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ANUNCI

En compliment del que determinen 1’article 119.2.¢) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i I’article 190.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, mitjancant aquest edicte es publica, pel coneixement
general, el text integre de les Bases d’Actuacid i els Estatuts de la Junta de Compensacié del PMU7 Can
Prat, un cop acordada la seva aprovacié definitiva per la Junta de Govern Local en sessié de data 1 de
juliol de 2024, en virtut del Decret de 1’ Alcaldia de 19 de juny de 2023, de delegacié de competencies.

Mollet del Valles, a la data de la signatura digital.

AJUNTAMENT DE MOLLET DEL VALLES Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY
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BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PMU 7 CAN PRAT DE
MOLLET DEL VALLES

BASE PRIMERA

Marc legal i ambit territorial:

Les presents Bases d’Actuacié es refereixen a la Junta de Compensacié del sector delimitat pel PMU 7
CAN PRAT del POUM de Mollet del Vallés, que un cop presentades a I’Ajuntament, com a Administracio
urbanistica actuant sota la tutela del qual la Junta haura d’actuar, es tramitaran d’acord amb allo previst
en els articles 124 a 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme, i articles 187 i seglients del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

BASE SEGONA
Finalitat:
1. La finalitat principal de les presents bases és establir els criteris i normes que han de regir la gestio i
execucié de I'esmentat sector de planejament pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacié basica.
2. En desenvolupament de les presents Bases d’actuacio la Junta de compensacié formulara un projecte
de reparcel-lacié que es tramitara en la modalitat de compensacié basica i que servira d’instrument per
a la distribucié dels beneficis i les carregues entre els associats, i de titol per a I'adjudicacioé dels terrenys
als membres de l'entitat, aixi com a I’Ajuntament de Mollet del Valles pel que fa als sols de cessid
obligatoria i gratuita.
3. Aixi mateix, la Junta de compensacié haura de formular el projecte d’urbanitzacié i els altres que siguin
necessaris.

BASE TERCERA

Afectacio de finques:
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1. Totes les finques incloses dins del sector delimitat pel PMU 7 CAN PRAT de Mollet del Vallés queden
afectes al compliment dels deures imposats per la legislacié urbanistica inherents a la modalitat de
compensacié basica, encara que llurs propietaris no s’hagin adherit a la Junta de compensacio6.
L’afectacié ha de constar adequadament en el Registre de la Propietat.

2. Tots els propietaris a qué es refereix I'apartat anterior integren la comunitat de reparcel-lacid, inclosos
els que no s’hagin adherit a la Junta de compensacio, sens perjudici de la facultat de la Junta de
sol-licitar I'expropiacié de les seves finques.

BASE QUARTA

Criteris de determinacié dels drets dels propietaris:

1. El dret dels propietaris inclosos en el poligon d’actuacio, si no hi ha acord unanime, sera proporcional

a la superficie de les seves respectives finques aportades en la reparcel-lacié

2. A cadascuna de les finques se li assignara un percentatge en relacié amb la superficie total de I'ambit
del sector. Aquest percentatge constituira el coeficient de participacié per a la distribucié dels beneficis i
les carregues derivats del planejament.

3. Latitularitat de les finques i les carregues existents s’hauran d’acreditar mitjangant certificacié registral.
Respecte la superficie de les finques, d’acord amb la legislacié aplicable, les superficies computables
s’hauran d’acreditar pels mitjans legalment establerts, en el benentés que preval la superficie real front
la registral.

4. En cas de conflictes de titularitat sobre les finques no inscrites, o de sup0sits de doble immatriculacio,
aquesta situacio s’ha de reflectir en el projecte i les finques han de constar com a litigioses.

BASE CINQUENA

Criteris de valoracio dels drets reals, drets personals i servituds existents sobre les finques:

1. Els drets i carregues sobre les finques aportades compatibles amb el planejament urbanistic, se
subrogaran i es traslladaran per subrogacié sobre les finques resultants adjudicades al mateix titular que
va aportar la finca gravada.
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2. Si existissin carregues o drets incompatibles amb el planejament que s’executa, el Projecte de
reparcel-lacié haura de declara-ho aixi, de manera justificada, i fixar la indemnitzacié corresponent al
propietari interessat d’acord amb les disposicions sobre expropiacié que especificament determini la taxacio
dels mateixos. En qualsevol cas, els drets o carregues incompatibles es consideraran extingits en virtut de
I'acord aprovatori del Projecte de reparcel-lacié, un cop hagi adquirit fermesa administrativa. Unicament es
valoraran les indemnitzacions de les activitats que comptin amb municipal el corresponent titol administratiu

habilitant i no estiguin autoritzades de forma provisional i/o a precari.

3. Les carregues, servituds i altres drets reals o personals existents sobre les finques aportades es valoraran
aplicant els criteris de valoraci6 establerts en el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei del Sol i rehabilitacié urbana, el que resulti aplicable el RD 1492/2011, de 24
d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, el Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i la Llei i Reglament sobre Expropiacié
Forgosa, i subsidiariament d’acord amb les normes de dret administratiu o civil que regulen la institucio.

4. Els arrendaments es valoraran d’acord amb I'establert a la legislacié que correspongui atenent la seva
naturalesa juridica.

5. Per a la determinacié de la imputacié de les carregues, constitueixen despeses d’urbanitzacié a carrec
dels propietaris les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals, d’acord amb la
legislacio aplicable. No sén a carrec de la comunitat reparcel-latoria els imports de I'extincié d’arrendaments
i altres drets personals a que fa referéncia l'article 127.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

BASE SISENA

Criteris de valoracié d’edificacions, obres, plantacions, instal-lacions que s’hauran d’enderrocar:

1. Les edificacions, obres i plantacions o instal-lacions que siguin incompatibles amb el planejament que
s’executa i que hagin d’enderrocar-se, seran valorades independentment del sol en el projecte de
reparcel-lacié, de conformitat amb el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei del Sol i rehabilitacié urbana, el que resulti aplicable el RD 1492/2011, de 24 d’octubre,
pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, la Llei d’Expropiacié Forgosa i el Decret
1020/1993, de 25 de juny, pel qual s’aproven les normes técniques de valoracié cadastral.

2. L'import d’aquestes indemnitzacions s’abonara en el Projecte de reparcel-laci6 en concepte de
despesa d’urbanitzaci6 a carrec dels propietaris.
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BASE SETENA

Criteris per a valorar les aportacions d’empreses urbanitzadores:

1. La Junta de compensacié podra executar directament les obres d’urbanitzacié mitjangant contractes

que aquesta convingui amb empreses especialitzades.

Aquesta incorporacié ha de ser aprovada per I'Assemblea General i a I'acord d’incorporacié s’haura
d’expressar el valor de les aportacions que es realitzin per 'empresa urbanitzadora incorporada.

2. La participacio de promotors o d’empreses urbanitzadores en la gestié del sector pot consistir en
I'elaboracié de projectes i la realitzacié de totes o part de les obres d’urbanitzacio6.

La valoracié de I'aportacié de promotors o d’empreses urbanitzadores es determinara segons el valor

dels terrenys i la previsié de costos de la urbanitzacié del sector.

L’acord que aprovi el coeficient de participacio dels promotors i empreses urbanitzadores s’ha d’adoptar
en Assemblea General, amb el quorum i condicions que estableixin els Estatuts.

Els drets politics corresponents al coeficient de participacié de 'empresa o empreses urbanitzadores es
fara efectiu en la mesura i de manera proporcional a I'import de les certificacions d’obres acceptades
(conforme s’estableixi en el contracte que es formalitzi amb la empresa urbanitzadora), excepte que es
faci un aval bancari per la totalitat dels costos assumits per 'empresa urbanitzadora, suposit en el qual
s’atorgarien de manera immediata la plenitud dels drets i politics.

BASE VUITENA

Despeses d’urbanitzacio:

1. Totes les despeses d’'urbanitzacié seran satisfetes pels membres de la Junta en proporci6 a les seves

quotes de participacié definides d’acord amb els coeficients assignats a les finques resultants.

2. Les despeses d’urbanitzacié consistiran en les previstes en I'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i totes aquelles que degudament
justificades pugui acreditar la Junta.
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3. La distribucié de les despeses d’urbanitzacié es fixara en el Projecte de reparcel-lacié en funcié del
coeficient de participacié de cada propietari a carrec del seu compte de liquidacié provisional.

4. Un cop aprovat definitivament el Projecte de Reparcel-lacié, per aquells interessats a qui els hi
correspongui una indemnitzacié previstes en la Base Cinquena i Sisena i que no sigui compensada en
el compte de liquidacié provisional, els hi sera satisfeta girant-se a I'efecte una quota d’urbanitzacio
especial. El mateix per aquells propietaris que no resultin adjudicataris de terrenys edificables i els seus

drets siguin compensats mitjangant una indemnitzacié substitutoria.

5. Les indemnitzacions que corresponguin per I'extincié d’arrendaments i altres drets personals que
s’hagin constituit amb posterioritat a I’'aprovacio inicial del Pla de Millora Urbana de Can Prat PMU7 (en
data 24 de maig de 2019), seran assumides per les persones propietaries atorgants del contracte de que
es tracti com a carrega individualitzada i no corren a carrec de la comunitat reparcel-latoria.

BASE NOVENA

Procediment per a la contractacio de les obres d’urbanitzacio:

1. L’'execucio de les obres d’urbanitzacié la dura a terme I'empresa o les empreses que es determinin en
virtut d’acord de I’Assemblea General. A aquests efectes I'adjudicacié es fara a favor del contractista que
ofereixi les millors condicions per la comunitat reparcel-latoria des del punt de vista técnic i economic, i,
llevat d’acord unanime dels membres de la Junta, caldra garantir la concurrencia de diverses ofertes
amb un minim de tres.

2. Els contractes d’execucioé de les obres d’urbanitzacié hauran de contenir, a més de les clausules
adients, les seglients: compromisos de 'empresa constructora de fer les obres de total conformitat amb
els projectes d’execucié de les obres d’urbanitzaci6 degudament aprovats; I'obligacié de I'empresa de
facilitar I'acci6 inspectora de I'administracioé actuant i de I'entitat urbanistica col-laboradora contractant; i
especialment la indicacio6 de la retencié que, de cada pagament parcial a compte, ha d’efectuar la Junta,
en garantia a la correcta execucié de les obres, garantia que no sera retornada fins que no s’hagi rebut
definitivament I'obra.

BASE DESENA

Criteris per a la valoracié de les finques resultants:
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D’acord amb larticle 126.1.b) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei d’'urbanisme, i article 198 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’'urbanisme, la valoracié de les finques resultants susceptibles d’edificacié o d’aprofitament
privat, conforme a la delimitacié del PMU 7 CAN PRAT de Mollet del Valles, es realitza de la manera que
decideixin per unanimitat els propietaris afectats, sota criteris objectius i generals per a tot I'ambit
d’actuacio i en funcié de I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament al sector. La valoracié haura
de taxar-se en diners, a efectes de determinar les indemnitzacions que procedeixin per diferencies
d’adjudicacié.

Si no hi ha acord, es valoraran subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéeria de
valoracions. En qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles
de ponderaci6 establertes per I'article 37 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refds de la Llei d’'urbanisme.

BASE ONZENA

Regles per a ’adjudicacio de finques resultants als membres de la Junta en proporcio als béns i
drets aportats:

De conformitat amb I'article 126.1.b) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme, I'adjudicacié de les finques resultants del projecte de reparcel-lacié
s’efectuara a cadascun dels propietaris en proporcié a les finques aportades i aplicant els criteris de
valoracié fixats en aquestes Bases.

Aixi mateix caldra tenir en compte els criteris seglients:

a) S’ha de procurar que les parcel-les que s’adjudiquin estiguin situades en el lloc més proxim
possible al de les propietats aportades pels mateixos titulars, amb la finalitat de mantenir, en el
seu cas, els usos i destins existents sobre les finques aportades, si aquests usos s6n compatibles
amb el planejament que s’executa. Si cal efectuar I'adjudicacié de les finques resultants en una
ubicacié diferent a les aportades, i es considera que la reubicacié de la finca comporta un
increment o defecte de valor, caldra aplicar la ponderacié de valors pertinent.

b) Es procurara adjudicar en terreny la totalitat dels drets corresponents a cada propietari, tot i que
aixo suposi adjudicar superficie superiors a la parcel-la minima, i amb la finalitat d’evitar en tot el
possible les indemnitzacions en metal-lic per excessos i o defectes en les adjudicacions.
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c) Si lescassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permet adjudicar-los parcel-les
independents a tots ells, el Projecte de reparcel-lacié pot determinar una indemnitzacié en
metal-lic o, alternativament, I'adjudicacié de les parcel-les resultants en proindivis, llevat que la
quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, suposit en el qual
I'adjudicacié s’ha de substituir per una indemnitzacié en metal-lic.

d) Les diferéncies d’adjudicaci6 han d’ésser objecte de compensacié econdmica entre els
interessats, el valor de la qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les parcel-les resultants que els
haurien correspost si I'adjudicacié hagués estat possible.

BASE DOTZENA

Incompliment de les obligacions dels membres de la Junta de compensaciod:

La Junta de Compensacié, per acord de I’Assemblea General podra sol-licitar de I’Ajuntament l'inici de
I'expedient d’expropiacio dels béns dels seus membres, en els seglients suposits:

a) En el suposit de negativa o retard en el pagament de les quotes ordinaries o extraordinaries
endeutades pels membres de la Junta. En aquest suposit, I'expropiacio s’iniciara pel retard de
tres mesos des de la data en qué acabava el termini ordinari de pagament. També podra optar
la Junta per sol-licitar a ’Ajuntament el cobrament de les quantitats endeutades per la via de
constrenyiment, amb els recarrecs exigibles segons la legislacié6 de regim local i amb
embargament i execucio de les finques per les que es generi el débit, en cas d'impagament.

b) En cas d’impagament de les multes imposades als membres de la Junta responsables d’actes
sancionats per I’Administracié quan es tractés de repercussio sobre els mateixos de les multes
aplicades a la propia Junta, si bé en aquest cas també podra optar-se pel cobrament del

procediment de constrenyiment.

c) En el suposit d’incompliment pels membres de la Junta de les obligacions i carregues imposades
per la Llei i els seus Reglaments, inclos per inexecucié de les obres de neteja i desenrunament
de terrenys, arranjament de solars i edificacions, construccié de voreres i altres obligacions que
acordi la Junta en '’Assemblea General, d’acord amb la Llei.

BASE TRETZENA

Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY
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Actuacions a realitzar pel que fa a persones propietaries que no s’adhereixin_a la Junta de

compensacio i alternatives a la no adhesio:

1. Els propietaris de finques compreses en el sector sotmés a reparcel-lacié que no hagin promogut el
sistema s’han d’adherir amb igualtat de drets i deures a la Junta de compensacié que es constitueixi.

2. La manca d’incorporacié a la Junta pot donar lloc a:

a) La reparcel-lacié de les finques no incorporades amb pagament de les corresponents despeses
d’'urbanitzacié a carrec dels titulars.

b) La reparcel-lacié de les finques no incorporades amb pagament de les despeses d’urbanitzacié
mitjangant la cessié de terrenys edificables. L’adjudicacio es fara per titol de cessié en pagament
de les despeses d’urbanitzacié. L’adjudicacio es fara per escreix, sense perjudici de la liquidacid
que pertoqui a favor del propietari, de manera que cobreixi les despeses d’urbanitzacid

necessaries.

c) L’expropiacié de les finques no incorporades a carrec de la Junta de compensacioé que en sera
la beneficiaria.

3. La Junta de compensacié podra procedir a 'ocupacié de les finques dels propietaris no incorporats

per possibilitar I'execucié de les obres d’urbanitzacié, atés que tots els terrenys queden afectats al
compliment dels deures urbanistics.

BASE CATORZENA

Afeccio real dels terrenys:

Les finques resultants queden afectades amb caracter real al pagament de les despeses d’urbanitzacio
i demés despeses previstes en el Projecte de reparcel-lacié en la proporcié que correspongui.

BASE QUINZENA

Criteris per les aportacions dels propietaris a la Junta:

1. Les aportacions dels propietaris de la Junta mentre no s’hagi aprovat el Projecte de Reparcel-lacié i

amb la finalitat de cobrir les despeses ordinaries i extraordinaries de funcionament i d’inversié, es faran

Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY
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en proporcié a la superficie de finques aportades. Una vegada aprovat el Projecte de Reparcel-lacio, es

regularitzaran aquelles aportacions en proporcié al valor de les finques adjudicades, i sense tenir en

consideracié les compensacions realitzades en metal-lic per diferéncies d’aprofitament.

2. Per a la realitzacié d’aportacions a la Junta per part dels seus membres s’aplicara supletoriament la

legislacié sobre Recaptacié Municipal. En tot cas s’observaran les seglents regles:

a)

b)

d)

e)

f)

Les quotes individuals, tant ordinaries com extraordinaries, seran notificades individualment a
cada membre en el seu domicili mitjancant correu certificat, moment a partir del qual s’iniciara el

periode de pagament.

El termini per el pagament ordinari sera d’'un mes des de la recepci6é de la notificacio.

Transcorregut aquest mes es generara un recarrec del deu per cent de la quota, a més, els
afectats hauran d’abonar les costes del procediment de cobrament (correu, desplagaments dels
cobradors, etc.) aixi com del procediment de la via del constrenyiment, si s’arribés a la mateixa.
En el supdsit de que les quotes d’alguns membres de la Junta siguin repercutides, per manca de
pagament, sobre altres membres, es generara a favor d’aquests uns interessos per demora de
linterés legal, que seran independents dels recarrecs en via de constrenyiment i de les possibles
indemnitzacions de danys i perjudicis.

El pagament es podra efectuar per ingrés directe a la Caixa de la Junta, o per transferéncia
bancaria al compte corrent constituit a I'efecte.

Si s’interposés recurs d’algada o qualsevol altre recurs contra les liquidacions de les quotes,
ordinaries o extraordinaries, o contra qualsevol altra obligacié imposada als membres que
impliqués una aportacié economica, no es suspendra el procediment de cobrament. No obstant
aixo, i quan concorrin causes justificades en el retard en el pagament, la Junta podra acordar
aplagaments, fraccionaments o altres facilitats, aplicant-se el dip0Osit previst anteriorment en cas
de demores reincidents, greus o injustificades.

L’inici del procediment de constrenyiment per part de I'’Ajuntament es produira mitjangant
sol-licitud a la qual s’acompanyara certificacié expedida pel Secretari de la Junta, en la que
constin els membres deutors, els seus domicilis, les quantitats endeutades, el concepte de débit,
la data de notificacié pel pagament i la data de finalitzacié del termini ordinari del mateix. També
hauran de complir-se els altres requisits exigits per la legislacié de réegim local, sempre que fossin
del cas.

Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY
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g) Una vegada aprovades, liquidades i notificades les quotes i aportacions, el seu pagament sera
vinculant per tots els membres de la Junta de Compensacié, inclos pels no assistents a
’Assemblea i pels que haguessin votat en contra i els pagaments hauran de realitzar-se amb
independéncia de I'estat de preparacié, aprovacid, contractacié i execucié de les obres.

h) Podra efectuar-se un increment de les quotes de fins un 30 per 100 del seu import, en previsio
dels morosos en el pagament. Aquest increment sera reintegrat als interessats quan s’hagi
produit el cobrament dels morosos.

BASE SETZENA

Regles per a la distribucié de beneficis i pérdues:

La distribucié de beneficis i pérdues resultants de I'actuacié urbanitzadora de la Junta de compensacié

es realitzara de forma proporcional al valor atribuit a cada finca en el procés reparcel-latori.

BASE DISSETENA

Obligacions de la Junta de compensacio:

1. La Junta de compensacié té I'obligacié de conservar les obres d’urbanitzacié executades fins al seu
lliurament i recepcié per I'Ajuntament de Mollet del Vallés.

2. En qualsevol cas, la recepcioé de les obres d’urbanitzacié, amb independéncia dels obligats a la seva

execucio, es subjectara a les regles establertes a I'article 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

BASE DIVUITENA

Responsabilitat de la Junta de compensacio:

De conformitat amb I'article 133 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei d’'urbanisme, la Junta de compensacié és directament responsable davant I’Ajuntament de
Mollet del Vallés de la urbanitzacié completa del sector de planejament urbanistic o el poligon d’actuacié
urbanistica i, si s’estableix expressament, de I'edificacio dels solars resultants.
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BASE DINOVENA

Efectes de I’aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacié:

1. De conformitat amb l'art. 127 del DL 1/2010 TRLUC, l'aprovacié definitiva del Projecte de
reparcel-lacié, quan ha adquirit fermesa en via administrativa, produeix essencialment els efectes
economics i juridics seglents:

a) La transmissio del dret de propietat entre el titular cedent i I’Administracié publica cessionaria
dels sols de cessio obligatoria o, en el suposit del segon punt de l'article 124.2.b del DL 1/2010
TRLUC, la transferéncia del sol destinat a sistema urbanistic al municipi en qué s’actua a titol de
fiduciari, amb I'obligacié de transmetre’l a 'administracioé publica que hagi d’esdevenir titular de

la infraestructura, abans de la seva implantacié.

b) L’afectaci6 amb efectes de garantia real de les parcel-les adjudicades al compliment de les
carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de reparcel-lacié.

c) La subrogacio, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per les noves parcel-les.

d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacio aplicable.

e) L’extincié o la transformacioé de drets i de carregues, d’acord amb la legislacié aplicable.

BASE VINTENA

Transmissié a I’Ajuntament de les obres d’urbanitzacio i dels terrenys afectats:

1. La transmissi6 al municipi, en ple domini i lliure de carregues, dels terrenys de cessi6 obligatoria tindra
lloc, per ministeri de la llei, en virtut de 'acord aprovatori del Projecte de reparcel-lacié. No obstant, la
Junta de compensacio, i en el seu cas, el contractista per aquesta designat o I'empresa urbanitzadora,
podran ocupar els terrenys cedits per la realitzacié de les obres d’urbanitzacié.

2. En el procés d’execucio6 de les obres d’urbanitzacié podran delimitar-se unitat funcionals directament
utilitzables, d’acord amb el que estableix I'article 169.2 del Decret 305/2006.

3. De conformitat amb alld que disposa I'article 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’'urbanisme, la cessi6 d’obres d’urbanitzacid, instal-lacions i dotacions I'execuci6
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de les quals estigués prevista en el Projecte d’urbanitzacio i altres aplicables s’efectuara per la Junta de
compensacié a favor de I'’Ajuntament en un termini no superior a tres mesos, comptat des de la recepcid
per la Junta.

4. Les esmentades cessions seran formalitzades en actes que han de subscriure I’Ajuntament , la Junta
de compensacio i el contractista.

5. En qualsevol cas, la recepcid de les obres d’urbanitzacié s’ha de subjectar a les regles previstes a
'apartat 4 de I'article 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

6. Qualsevol adjudicacio, transmissié o cessié de terrenys, obres o instal-lacions que es puguin produir

en I'execucié del planejament gaudiran de les exempcions fiscals establertes en la legislacié aplicable.

BASE VINT-I-UNENA

Conservacio de la urbanitzacio:

Mentre no es produeixi la recepcié de les obres d’urbanitzacié per I'’Ajuntament, la conservaci6 de la
urbanitzacié sera a carrec de la Junta de compensacio, essent el criteri general de repartiment entre
mateixa els propietaris de 'ambit per al pagament de quotes de conservaci6, el que s’aplica per a la
distribucié de beneficis i carregues.

Mollet del Vallés, juny 2024

Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY

La comprovaci6 de I'autenticitat d'aquest document i resta de la informacié esta disponible a https:/eserveis.molletvalles.cat/ Pag. 13 de 30

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 202410122894 Pag. 13-30

Data 11-7-2024

BO PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


https://eserveis.molletvalles.cat/firma/infocsv.aspx?csv=FNCAAHFYYNLTKDUMUQYY
https://eserveis.molletvalles.cat/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=229983&csv=FNCAAHFYYNLTKDUMUQYY

de 2023 (BOPB de 23 de Juny)

Per delegaci6 de I'Alcaldia: Resoluci6 de 19 de Juny
El regidor delegat de Planificacid, Gesti6 i Disciplina

Urbanistica

JUAN IGNACIO TORRECILLA BENITEZ

3/7/2024

ey
Ajuntament de Planejament i gesti6 urbanistica
T

Mollet del Vallés
NIF: P08123008 Expedient 110535X

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PMU 7 CAN PRAT DE MOLLET DEL VALLES

Disposicions generals

Article 1.- Marc legal:

La Junta de Compensacié es regeix pels presents Estatuts. En tot alld que no hi estigui previst, s’aplica
el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, modificat per la
Llei 3/2012, el Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, les
disposicions relatives al funcionament dels organs administratius col-legiats contingudes a la Llei
39/2015, de I'l d’octubre, del Procediment Administratiu ComuU de les Administracions Publiques i,
supletoriament, el Reial Decreto Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol pel que s’aprova el text refés de la Llei
de Societats de Capital, en la regulacié que fa de les societats anonimes, conforme alld que disposa l'art.
193.1 del Decret 305/2006 RLUC.

Article 2.- Denominacio:

L’entitat es constitueix amb la denominacié de Junta de Compensacié del PMU 7 CAN PRAT de Mollet

del Vallés.

Article 3.- Domicili:

1. El domicili de la Junta es carrer Roger de Lluria, 82, 4°-22 (08009) Barcelona.

2. Aquest domicili es podra traslladar a qualsevol altre lloc per acord de I’Assemblea General, donant

compte a I'd0rgan de control i al Registre d’Entitats Col-laboradores.

Article 4.- Ambit d’actuacié:

L’ambit d’actuacié i de competéncia de la Junta és el delimitat pel sector delimitat pel PMU 7 CAN PRAT
de Mollet del Vallés.

Article 5.- Durada:
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La durada de la Junta sera indefinida, fins al compliment de la totalitat del seu objecte social, excepte
que es produeixi la seva dissolucié quan hagi acomplert les finalitats per les quals ha estat creada o bé
quan concorrin els suposits de I'article 131.3 del Text refos de la Llei d’'urbanisme.

Article 6.- Naturalesa:

1. La Junta, en la seva qualitat d’entitat urbanistica col-laboradora, té caracter juridic-administratiu i
depén en aquest ordre de I’Ajuntament de Mollet del Vallés, sense perjudici de la intervencié d’una altra

administracié urbanistica actuant de conformitat amb el RLU 305/2006.

2. Formaran part de la Junta els propietaris als quals es refereix I'article 11 dels presents Estatuts.

Article 7.- Personalitat juridica:

La Junta tindra personalitat juridica propia i capacitat plena per al compliment de les seves finalitats.
Adquirira la personalitat juridica en el moment de fer-ne la inscripci6 en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, en la forma que preveu el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

Els actes i contractes celebrats abans de la inscripcié en el registre, s’ajustaran al regim establert per la
legislacié aplicable en materia de societats anonimes sobre societats en formacio.

Article 8.- Capacitat:

1. La Junta tindra plena capacitat juridica amb subjeccié a les previsions del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, i dels presents Estatuts.

2. La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar o agregar tota classe
de béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se, interposar els recursos establerts i exercitar les
accions previstes legalment.

3. La incorporacié dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissié a la mateixa dels immobles
inclosos en I'ambit d’actuacio.
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Article 9.- Organ sota el control del qual actua:

1. L’ens urbanistic sota la tutela legal del qual actua la Junta és I’Ajuntament de Mollet del Valles, que té

caracter d’administracié actuant.

2. La citada Corporaci6 sera competent per a coneixer dels recursos previstos en aquests Estatuts.

Article 10.- Objecte i finalitats:

1. La Junta té per objecte procedir al repartiment entre els seus membres de les carregues i beneficis

del planejament mitjancant el projecte de reparcel-lacio i executar les obres contingudes al projecte

d’urbanitzacié del PMU 7 CAN PRAT de Mollet del Vallés, prévia la seva aprovacié, a proposta de la

Junta de Compensacio, per part de I'Ajuntament de Mollet del Vallés.

2. Les finalitats de la Junta son les seguents:

a)

b)

e)

f)
g)

La incorporacio a la Junta dels propietaris de les finques compreses dins I’'ambit d’actuacié, els
quals, s’integren en la mateixa i es distribueixen proporcionalment els beneficis i les carregues.
L’aportacio dels terrenys a la Junta, sense que impliqui transmissié de propietat, i ostentant
facultats de caracter fiduciari per portar a terme les ocupacions necessaries per executar les
obres d’urbanitzacié i per cedir a I’Ajuntament els terrenys de cessié obligatdria, quedant afectes
els terrenys al compliment de les obligacions urbanistiques.

Sol-licitar a 'administracioé actuant, si procedeix, I'exercici de I'expropiacié forgosa de les finques
en benefici de la Junta en els casos dels propietaris que no s’hi incorporin o en el cas
d’incompliment de les obligacions que els correspon. En aquest suposit la titularitat dels terrenys
s’atribuira a la Junta que els gestionara i els incorporara a la gestié comu.

Sol-licitar a 'administracié actuant I'exercici de les accions corresponents per al desallotjament
de les finques aportades en els casos d’arrendament i altres situacions d’ocupacions, per la via
legalment prevista, sense perjudici de que la Junta pugui interposar per si mateixa els
corresponents procediments legals a aquest efecte, repercutint les despeses procedents i
necessaries.

Redactar i impulsar la tramitacié del projecte de reparcel-lacid, i elevar a I’Ajuntament el projecte
pera a la seva aprovacié definitiva.

Tramitar la inscripcié del projecte de reparcel-lacié al Registre de la Propietat.

Redactar i impulsar la tramitacio del projecte d’urbanitzacio fins a la seva aprovacio definitiva per
part de I'Ajuntament.

Executar les obres d’urbanitzacio i cedir-les a I’Ajuntament.

Cedir els terrenys d’Us public, ja urbanitzats, a I’Ajuntament.
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j) Gestionar i defensar les interessos comuns davant qualsevol autoritat i organisme public, aixi
com davant dels Jutjats i Tribunals, o dels particulars i les empreses que prestin els seus serveis
a la Junta.

k) Sol-licitar els beneficis fiscals previstos legalment.

1) Exercir tots aquells drets i activitats no relacionades expressament i que li corresponguin segons

la normativa vigent.

CAPIiTOL SEGON

Membres

Article 11.- Composicio:

Formaran part de la Junta els propietaris de finques (persones fisiques i juridiques) incloses en I'ambit
d’actuacié que promouen la seva constitucié i els que s’adhereixin en posterioritat a la mateixa, aixi com
els seus causahavents.

Tanmateix formara part de la Junta un representant de ’Administracié designat per I’Ajuntament que

actuara com a administracioé actuant.

També podran formar part de la Junta, si s’escau, les empreses urbanitzadores que s’incorporin a la
mateixa en els termes previstos en l'article 14 d’aquests Estatuts.

Article 12.- Condicions d’incorporacio:

1. Pels propietaris que no hagin promogut la constitucié poden decidir la seva incorporacio a la Junta i
manifestar la decisié durant els quinze dies seglients a la notificacié individualitzada de I'aprovacio
definitiva dels Estatuts i les Bases d’actuacié de la Junta de compensacié o durant els quinze dies
seguents a la notificacié fefaent de la constitucié de la Junta de compensacid, d’acord amb I'article 190.1
del Decret 305/2006, de 18 de juliol. En aquest cas la incorporacio a la Junta s’ha de sol-licitar per escrit
a través de I’Administracié actuant, fent-hi constar expressament 'adhesié als Estatuts aprovats i la

superficie i limits de les finques aportades, i aportant la documentacié que n’acrediti la propietat.

Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat podran ser inadmeses per la Junta de compensacio.

2. Quan les persones propietaries no s’incorporen a la junta de compensacié i no garanteixen la seva

participacio, les seves finques poden ser expropiades o bé poden, per decisi6 de la Junta de
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Compensacio, ser objecte de reparcel-lacid, sense prévia expropiacié conforme alld que disposa l'art.
136.4 del Decret 305/2006. En el cas que siguin objecte de reparcel-lacid, es pot preveure I'obligacio de
pagament de les despeses d’'urbanitzacié mitjancant 'adjudicacio de finques de resultat, fins a cobrir la
quantia de les despeses, a favor de la junta de compensacio, de 'empresa urbanitzadora si en forma
part, de I'administracié actuant o de la persona titular de la gestié urbanistica integrada, segons
s’escaigui. L’adjudicacié de les finques de resultat esmentades es fa per titol de cessié en pagament de
les despeses d’urbanitzacié. L’adjudicacioé es fa per escreix, sens perjudici de la liquidacié que pertoqui
a favor del propietari o propietaria, de manera que cobreixi les despeses d’urbanitzacié necessaries.

3. La transmissi6 de la titularitat de les finques que s’han incorporat a la Junta de Compensacioé implicara
la subrogacio en els drets i obligacions del transmitent dins la comunitat reparcel-latoria, i s’entendra que
'adquirent s’incorpora a I'entitat des del moment de la transmissié substituint al transmitent. A aquest
efecte, en I'escriptura publica d’alienacié el transmetent ha de manifestar expressament que esta al
corrent del pagament de les quotes aprovades i notificades per I'entitat, tant ordinaries com
extraordinaries, que hagin vencgut, o bé ha d’expressar-les que deu, i ho ha d’acreditar aportant en I'acte
de formalitzaci6 de I'escriptura una certificacié sobre I'estat de deutes amb la comunitat coincident amb
la seva declaracid, llevat que hagi estat exonerat expressament d’aquesta obligacié per I'adquirent.

Article 13.- Potestats de la Junta sobre les finques:

1. La incorporacio6 dels propietaris a la Junta de compensacié no suposara la transmissié a la mateixa
del domini dels béns afectats. En tot cas, aquests béns quedaran afectes al compliment de les

obligacions inherents al sistema de reparcel-lacio.

Article 14.- Incorporacié d’empreses urbanitzadores:

1. La incorporacio, si s’escau, d’empreses urbanitzadores, requerira I'acord favorable de I’Assemblea
General d’acord amb l'article 27 dels presents Estatuts i el compliment de les condicions establertes en
les Bases d’actuacio, i, en especial, els compromisos i garanties de la seva gestio, en la forma i quantia
que es determini per la Junta, conforme 'art. 171.4 del RLUC, la incorporacié d’empreses urbanitzadores
ha de garantir que I'execucié de les obres d’urbanitzacié es produira en les millors condicions per a la
comunitat de reparcel-lacié des del punt de vista técnic i econdmic. A aquests efectes, i llevat d’acord
unanime dels membres de la junta, cal garantir la concurréncia de diverses ofertes d’incorporacio, amb
un minim de tres. En qualsevol cas, la participaci6 de I'empresa urbanitzadora en I'aprofitament
urbanistic de I'ambit s’ha de determinar establint un percentatge com a repercussié del cost de les
carregues d’urbanitzacié sobre el valor dels solars resultants, ja urbanitzats.
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2. Els propietaris disconformes amb la incorporacié que es comprometin a costejar les despeses

d’urbanitzacié que els hi corresponguin, no es veuran afectats per aquesta incorporacié, als efectes de

les adjudicacions a tals propietaris.

3. Les empreses urbanitzadores que s’incorporin en la Junta estaran representades per una Unica

persona.

Article 15.- Drets dels membres de la Junta:

1. Els membres de la Junta tindran els seglents drets:

a)

c)

d)

e)

g)

A exercir les facultats de domini sobre els terrenys propis o els que els hagin estat adjudicats per
'’Assemblea General, en funcié de les seves aportacions, sense més limitacions que les
establertes per la llei, el planejament i aquests Estatuts.

Assistir a les sessions de ’Assemblea, participar en les deliberacions i formular suggeriments,
objeccions i alternatives respecte dels assumptes debatuts.

Exercir el dret de vot en '’Assemblea.

A consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per debatre I'ordre del dia de
I'’Assemblea almenys quaranta-vuit hores abans de la sessié.

Ser electors i elegibles per formar part dels organs de govern i d’administracié de la Junta.

Rebre informaci6 sobre les activitats que porta a terme la Junta en relacié amb el seu objecte
social, aixi com sobre la composicié dels organs de govern i administracié i sobre I'estat dels
comptes de I'entitat, i obtenir certificacions acreditatives dels assentaments als llibres socials en
el termini maxim de quinze dies des de la sol-licitud.

Ser escoltats abans de demanar a I'ajuntament l'inici d’'un procediment de constrenyiment o
d’expropiacié per I'incompliment dels seus deures o per 'impagament de quotes d’urbanitzacio, i
rebre informacié per part de la Junta de les causes que ho fonamenten. L’inici d’aquests
procediments ha de ser motivat.

Impugnar els acords de caracter administratiu que adoptin els 6rgans de la Junta.

Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY

La comprovaci6 de I'autenticitat d'aquest document i resta de la informacié esta disponible a https:/eserveis.molletvalles.cat/ Pag. 19 de 30

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 202410122894 Pag. 19-30

Data 11-7-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


https://eserveis.molletvalles.cat/firma/infocsv.aspx?csv=FNCAAHFYYNLTKDUMUQYY
https://eserveis.molletvalles.cat/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=229983&csv=FNCAAHFYYNLTKDUMUQYY

de 2023 (BOPB de 23 de Juny)

Per delegaci6 de I'Alcaldia: Resoluci6 de 19 de Juny
El regidor delegat de Planificacid, Gesti6 i Disciplina

Urbanistica

JUAN IGNACIO TORRECILLA BENITEZ

3/7/2024

=

Ajuntament de Planejament i gestié urbanistica
W

Mollet del Vallés
NIF: P08123008 Expedient 110535X

i) Tenirun exemplar dels estatuts de la Junta i de les bases d’actuacio, si escau, i rebre la notificacié
dels acords adoptats pels organs col-legiats als quals pertanyin, a I'efecte d’informaci6 i
d’interposicié de recursos.

—
=

Participar en els beneficis que s’obtinguessin per la Junta, com a resultat de la seva gestid
urbanistica en la mesura en qué haguessin contribuit en les despeses.

k) Alienar, gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposicié sobre els terrenys de la seva
propietat, si bé el transmetent notificara fefaentment a la Junta les condicions i alires
circumstancies de la transmissio, i especialment les dades referides a I’adquirent, el qual quedara
subrogat en tots cas als drets, deures i obligacions de I'anterior titular, subrogacié que haura de
mencionar-se expressament en el titol de transmissié. A aquest efecte, en I'escriptura publica
d’alienacié el transmetent ha de manifestar expressament que esta al corrent del pagament de
les quotes aprovades i notificades per I'entitat, tant ordinaries com extraordinaries, que hagin
vengut, o bé ha d’expressar les que deu, i ho ha d’acreditar aportant en 'acte de formalitzacié de
'escriptura una certificacié sobre I'estat de deutes amb la comunitat coincident amb la seva
declaracio, llevat que hagi estat exonerat expressament d’aquesta obligacio per I'adquirent.

2. Els cotitulars d’'una finca hauran de designar, en document fefaent, a una Gnica persona per a I'exercici
de les seves facultats com a membre de la Junta, responent solidariament davant d’ella de totes les
obligacions que derivin de la seva condicié. Si no es designés cap representant en el termini que
s’assenyali per a aquest efecte, el nomenara I'administracié actuant. El designat en aquest cas exercira
les seves funcions interinament mentre els interessats no en designin un altre. Sense perjudici de tot
I'anterior, els cotitulars tindran dret a assistir i participar en les deliberacions de les Assemblees, si bé el
dret de vot recaura Unicament en el representant designat. En cas d’usdefruit la representacié correspon

al nu propietari.

3. Quan les finques pertanyin a menors d’edat o a persones que tinguin limitada la capacitat d’obrar,
estaran representats en la Junta de compensacio pels seus representants legals.

Article 16.- Deures dels membres de la Junta:

Els membres de la Junta tindran els seglUents deures:

a) Pagar les quotes que contribueixen al sosteniment i funcionament de la Junta.

Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY
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Facilitar la documentacio i exhibir els titols de propietat que es tenen sobre les finques de I'ambit
d’actuacié, quan sigui oportu, aixi com declarar les situacions juridiques que coneguin i les
afectin.

Notificar a la Junta les transmissions de propietat que es produeixin sobre les seves finques
incloses en I'ambit d’actuacié.

Assabentar als adquirents de les finques del regim de la Junta. A aquests efectes, en les
escriptures publiques d’alienacié el notari fara constar que I'adquirent manifesta expressament
que ha estat informat del régim esmentat.

Comunicar a la Junta els canvis de domicili a efectes de notificacions.

Acatar i complir els acords validament adoptats pels organs de I'entitat, sense perjudici que s’hi
pugui interposar un recurs.

Si escau, exercir els carrecs per als quals se’ls hagi nomenat amb lleialtat i responsabilitat.
Complir la resta d’obligacions que estableixen la legislacié i el planejament urbanistics.

Complir els compromisos assumits mitjangant convenis urbanistics, si s’escau.

CAPITOL TERCER

Organs de govern i administracié de la Junta

Article 17.- Organs de la Junta:

Preceptivament la Junta es regira pels seglients organs:

a)
b)
c)

Assemblea General
President
Secretari

ASSEMBLEA GENERAL

Article 18.- Composicio:

Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY

La comprovaci6 de I'autenticitat d'aquest document i resta de la informacié esta disponible a https:/eserveis.molletvalles.cat/ Pag. 21 de 30

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 202410122894 Pag. 21-30

Data 11-7-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


https://eserveis.molletvalles.cat/firma/infocsv.aspx?csv=FNCAAHFYYNLTKDUMUQYY
https://eserveis.molletvalles.cat/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=229983&csv=FNCAAHFYYNLTKDUMUQYY

de 2023 (BOPB de 23 de Juny)

Per delegaci6 de I'Alcaldia: Resoluci6 de 19 de Juny
El regidor delegat de Planificacid, Gesti6 i Disciplina

Urbanistica

JUAN IGNACIO TORRECILLA BENITEZ

3/7/2024

=

Ajuntament de Planejament i gesti6 urbanistica
W

Mollet del Vallés
NIF: P08123008 Expedient 110535X

1. L’Assemblea General és I'0rgan suprem director de la Junta i estara constituida per tots els seus
membres, un representant de I’Administracié actuant, designat per aquesta, i si s’escau per 'empresa
urbanitzadora.

Tots els membres amb dret a assisténcia, podran participar en I’Assemblea a través d’un representant,
encara que aquest no formi part de la Junta. La representacié, haura de conferir-se per escrit i, amb
caracter especial per a cada Assemblea, requerint-se apoderament davant del Secretari de la Junta.

2. Tots els membres, inclos els dissidents i els que no hagin assistit a la reunié, quedaran sotmesos als

acords validament adoptats.

Article 19.- Reunions:

1. L’Assemblea General celebrara com a minim una reuni6 ordinaria a I'any, i reunions extraordinaries

quan ho estimi necessari el President o ho sol-liciti per escrit una tercera part dels membres propietaris.
2. En aquesta reunio ordinaria, a més dels assumptes que assenyali el President o un ter¢ dels associats,
es tractara dels assumptes assenyalats en I'ordre del dia i, especialment, de I'aprovaci6 de la memoria
anual, comptes de I'exercici anterior, del pressupost de despeses i inversions per a I'exercici segtent i
de les quotes provisionals o complementaries a satisfer durant el mateix.

3. 'Assemblea General es podra reunit per mitjans telematics o videoconferéncia. Les reunions podran
ser gravades.

Article 20.- Facultats:

Correspondran a I’Assemblea General les facultats seglents:

a) Modificacié dels Estatuts i les Bases d’actuacio, sense perjudici de I'aprovacié de I'drgan tutelar,
quan procedeixi.

b) Nomenament i cessament del President i del Secretari de la Junta de compensacio.
c) Formulacidé i aprovacio del projecte de Reparcel-lacid, als efectes d’establir la distribucié de les

carregues i beneficis del planejament entre els membres, d’acord amb les Bases d’Actuaci6 de
la Junta.
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Establir i proposar a I’Ajuntament, per a la seva aprovacio, les quotes d’urbanitzacié que
corresponguin als propietaris no adherits.

Encarrec i aprovacié del projecte d’urbanitzacié.

La contractacié de I'execucié de les obres.

Aprovacié dels pressupostos de despeses i inversions.

Fixaci6 dels mitjans econdmics i aportacions, tant ordinaries com extraordinaries.

Sol-licitar de I'Ajuntament el cobrament de les quotes d’urbanitzacié, tant dels seus membres
com dels no adherits, per via de constrenyiment.

Sol-licitar 'expropiacié dels terrenys propietat d’aquells membres que incorrin el un incompliment

de les seves obligacions, d’acord amb el que es preveu en les Bases d’actuacio.

Contractacié de credits per a realitzar les obres d’urbanitzacié, amb garantia, inclos hipotecaria,

dels terrenys inclosos en el poligon. Per a la contractacié de crédits amb garantia hipotecaria

s’exigira unanimitat en la corresponent Assemblea.

Execucié per la propia Junta de les obres d’urbanitzacié.

Aprovacié de la memoria anual i dels comptes.

Acordar la dissolucié de la Junta.

Acordar la recepci6 de les obres d’urbanitzacié.

Resoldre o decidir sobre la incorporacié d’empreses urbanitzadores i acordar la constitucié de
societats amb finalitats d’urbanitzacié o complementaries d’aquesta.

q) Acordar el trasllat del domicili de la Junta de compensacié.
r) Qualsevol altre assumpte que afecti amb caracter rellevant a la vida de la Junta.
PRESIDENT
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Article 21.- Nomenament:

1. La Presidéncia de l'entitat correspondra a la persona fisica o juridica, propietaria, elegida per
’Assemblea General.

2. El seu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per ’Assemblea General.

Article 22.- Funcions:

El President tindra les seguents atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions i dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Representar a la Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir mandats per a I'exercici
d’aquesta representacio.

c) Realitzar els actes de gesti6 ordinaria de la Junta, dins de les directrius generals de ’Assemblea.

d) Executar la gesti6 econdmica conforme a les previsions acordades per I’Assemblea i
comptabilitzar els resultats de la gesti6.

e) Contractar, dirigir i rebre obres, serveis i subministraments, excepte les previstes en els apartats
e) i f) de I'article 20.

f) Executar totes les altres facultats de govern i administracié ordinaria de la Junta no reservades
expressament a ’Assemblea General.

En casos d’abséncia o malaltia, el President sera substituit per la persona que designi I’Assemblea
General.

SECRETARI

Article 23.- Nomenament:

1. Actuara de Secretari de ’Assemblea la persona fisica, associada o no, que designi ’Assemblea en la

seva sessi6 constitutiva.

2. El seu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per ’Assemblea General.
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Article 24.- Funcions:

1. Les atribucions del Secretari seran les segients:

a) Assistir a les reunions de ’Assemblea General i aixecar acta de les sessions, transcrivint-les en

el Llibre d’Actes corresponent.

b) Expedir certificacions, amb el vist i plau del President.

c) Notificar a tots els membres de la Junta els acords de '’Assemblea General.

d) Portar la comptabilitat.

e) Signar, juntament amb el President, 'obertura, seguiment i tancament de tota classe d’operacions
bancaries i lliurament de xecs i transferéncies.

f) Recaptar les aportacions economiques dels associats.
2. En casos d’abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit per la persona que designi I’Assemblea

General.

CAPITOL QUART

FUNCIONAMENT DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

Article 25.- Requisits de la convocatoria:

1. L’Assemblea General sera convocada pel Secretari, per ordre del President.
2. La convocatoria expressara els assumptes a que s’han de circumscriure les deliberacions i els acords.
3. La convocatoria per a I’Assemblea General es fara mitjangant correu electronic, servei de missatgeria

al teléfon mobil, carta, fax o correu administratiu amb una antelacié minima de vuit dies habils, sempre
que hi hagi constancia de la seva recepcio.

Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY
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4. L’Assemblea General es podra celebrar de forma telematica, o videoconferéncia, mitjangant I'ls de
qualsevol plataforma que permeti al Secretari certificar els assistents a la mateixa. Les sessions podran
ser gravades en audio i video.

Article 26.- Constitucio:

L’Assemblea General quedara validament constituida, en convocatoria Unica, quan concorrin en ella,

presents o representats, la majoria de les quotes de participacio.

Article 27.- Adopcid dels acords i comput dels vots:

Els acords de I’Assemblea General requerira el vot favorable de la meitat més un de les quotes de
participacié dels membres que assisteixin a la sessié corresponent, presents o representats. Abans de
I'aprovacié del projecte de reparcel-lacio, els drets seran proporcionals en defecte d’'un acord unanime
al respecte, a la superficie de les finques aportades, i posteriorment, al valor de les finques adjudicades.
Per a la incorporacié d’empreses urbanitzadores, regulades a I'art. 14 dels presents Estatuts, sera
necessari el vot favorable del 80% de les quotes de participacio.

Per a I'exercici del dret a vot, els propietaris hauran d’estar al corrent en el pagament de les quotes
vengudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament o bé que I'hagin consignat
notarialment o judicialment. En aquests suposits, I'acta de la sessi6 ha de reflectir els propietaris privats
del dret de vot; tant aquests propietaris com les seves quotes de participacié no seran computades als
efectes d’assolir les majories que calgui.

CAPITOL CINQUE

Régim economic

Article 28.- Mitjans economics:

1. Estaran constituits per les aportacions dels membres i els credits que es concertin.

2. Les aportacions seran de dues classes:

a) Ordinaries o de gestid, destinades a sufragar les despeses generals o de gesti6 de I'Entitat
conforme al pressupost aprovat per I’Assemblea.

Codi Segur de Verificacié: FNCA AHFY YNLT KDUM UQYY
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b) Extraordinaries, destinades al pagament del preu just i indemnitzacions de finques pertanyents a
propietaris no incorporats (expropiacid) i de les despeses d’urbanitzacié a que es refereixen les
Bases d’Actuacio.

3. Les aportacions ordinaries i extraordinaries es fixaran per I’Assemblea.

4. La distribucié de les aportacions s’efectuara en proporcio al dret o interés econdmic de cada associat,

definit d’acord amb l'article 27 d’aquests Estatuts i d’acord amb les Bases d’Actuacio.

Article 29.- Recaptacid:

1. La Junta podra recaptar dels associats les aportacions aprovades per I’Assemblea per atendre les
despeses socials, ordinaries i extraordinaries, inclos la constitucié de garanties o fiances per assegurar

'assumpcié de compromisos per part de la propietat en I’'execucié directa de les obres.

2. Quant a les aportacions dels propietaris no adherits, una vegada fixat el seu import, s’haura de
sol-licitar de I’Ajuntament la seva aprovacio i el seu cobrament es realitzara d’acord amb el previst a

I'apartat seguent.
3. Aquestes quotes d’urbanitzacié seran gestionades com les derivades de la modalitat de cooperacio,
sense perjudici del que s’estableix en I'article 122.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual

s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

La Junta, per acord de I'Assemblea General, podra sol-licitar de I'’Ajuntament, previ requeriment a
l'interessat, I'exaccié per via de constrenyiment per a percebre les aportacions fixades per ’Assemblea.

4. Els fons de la Junta seran custodiats en establiments bancaris, designats per ’Assemblea General, a
nom de I'Entitat.

5. Per a disposar dels fons sera necessaria, per un costat, la firma del Secretari, i per un altre, la firma
del President.

Article 30.- Funcionament:
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1. La Junta funcionara segons el que estableixen les normes d’economia, celeritat i eficacia i mitjangant
la prestacié personal del seus associats, excepte que aquesta prestacié fos insuficient o massa onerosa
pels que ostenten carrecs socials.

2. Podran ser retribuits els carrecs de Secretari de la Junta de Compensacio, si recau en un professional

no propietari de sol dins del sector

CAPIiTOL SISE

Actes i comptabilitat

Article 31.- Actes:

1. Els acords de I'’Assemblea es transcriuran en el llibre d’actes, que estara a carrec del Secretari. Aquest
llibre s’haura de legalitzar davant I’Ajuntament. Les actes podran incorpora les gravacions de imatge i so
obtingudes a través de qualsevol plataforma de videoconferéncia obtingudes dels organs col-legiats.

Les actes de les sessions de I'drgan col-legiat s’han de tancar, amb les signatures del president i del
secretari, en acabar la reunié o bé dins dels deu dies naturals segiients a la seva celebracio, i des
d’aleshores seran executives.

En les actes s’han de fer constar els acords presos per I'organ col-legiat, el sentit dels vots i, a peticié

dels interessats, una explicacié succinta del seu parer.

Les actes s’han de notificar als membres de I'd0rgan col-legiat, en un termini maxim d’un mes des del seu
tancament.

Qualsevol correccié de defectes o errades en les actes directament apreciades pel president i pel
secretari o bé posades de relleu per qualsevol membre que ha assistit a la sessid, ha de ser signada pel
president i pel secretari, ha d’expressar inequivocament la sessié de qué es tracta i 'assumpte de I'ordre
del dia que afecta, s’ha de fer abans de la seglient sessi6é de I'drgan col-legiat i s’ha de sotmetre a la

seva ratificacié.

A requeriment dels socis o dels organs urbanistics, el Secretari, amb el vist i plau del President, haura
d’emetre certificacions del contingut del llibre d’actes.

2. En tot el no previst sera d’aplicacié el que disposa la Llei de Societats Anonimes.
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Article 32.- Comptabilitat:

1. La Junta portara la comptabilitat de la gestié economica en llibres adequats perqué en cada moment
pugui saber-se les operacions efectuades i es dedueixin d’ells els comptes que han de rendir-se.

2. Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, de llibres d’ingressos, despeses i caixa.

3. La comptabilitat de la Junta estara a carrec del Secretari, sota la inspeccié del President.

CAPITOL SETE

Régim juridic

Article 33.- Recursos:

1. Contra els acords i resolucions dels organs de la Junta es podra interposar recurs d’algcada davant de
I’Ajuntament, d’acord amb el que estableix I'article 121 de la Llei 39/15, d’1 d’octubre, del Procediment
Administratiu comu de les Administracions Publiques. En relaci6 als acords de I’Assemblea General, el
termini per la interposicié del recurs comptara des de la data de I'adopcié de I'acord si la propietat, o el
seu representant, és present a I'acte. En la resta de suposits el termini comptara des de I’endema de la
data de recepcié de la notificacié de I'acte.

2. Els acords, sense perjudici dels recursos procedents, seran executius des de la seva adopcio, sens
perjudici de I'eventual suspensio de la seva executivitat en seu administrativa o jurisdiccional, d’acord
amb la legislacio aplicable.

CAPITOL VUITE

Dissolucié i liquidacié

Article 34.- Dissolucio:

1. La Junta es dissoldra quan hagi complert les seves obligacions i I’Ajuntament hagi recepcionat les
obres d’urbanitzaci6, instal-lacions, dotacions i els terrenys objecte de cessidé obligatoria i gratuita,
d’acord amb la legislacié urbanistica.
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També es pot dissoldre per mandat judicial o prescripcio legal.

2. En tot cas la dissolucié requerira per a la seva efectivitat I'aprovacié de I’Ajuntament de Mollet del

Vallés i s’ha d’inscriure en el Registre d’Entitats Urbanistiques col-laboradores.

Capitol 35.- Liguidacio:
Acordada validament la dissoluci6é de I'entitat, I’Assemblea es transformara en organ de liquidacié per

fer front al pagament de deutes i al cobrament d’ingressos pendents i per a la distribucié del romanent,
si escau, que es distribuira entre els membres en proporcio al dret i interés economic de cada un d’ells.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Per tot alld que no estigui previst en aquests Estatuts, s’aplicara el que disposi el Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, el Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, i la resta de disposicions generals sobre
urbanisme i, en el seu defecte, la Llei de Regim Juridic de les Societats Anonimes.

Mollet del Vallés, juny 2024
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