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Ajuntament
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Geréencia d’Urbanisme

Direcci6 de Serveis d’Actuacié Urbanistica
Av. Diagonal, 240, 32 planta
08018-Barcelona

ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA
Exp. num.: 22PL16960

El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorga I'article 68 de la Carta
Municipal de Barcelona i I'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim
Local, en sessi6 celebrada en data 31 de maig de 2024, ha adoptat el segilient acord:

“APROVAR definitivament, de conformitat amb ['article 68.1c) de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla
especial urbanistic d'ordenacié del Campus St. George School Barcelona, Passeig de la Reina Elisenda de
Montcada, 18bis, d'iniciativa privada i promogut per part de I'empresa PINEBERRY, SL, amb modificacions
respecte del document aprovat inicialment, d'acord amb les determinacions de l'informe de la Direccid de
Serveis de Planejament i de la Direccié de Serveis d'Actuacio Urbanistica que consta a I'expedient i a efectes
de motivacio s'incorpora a aquest acord.”

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu
davant la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de
dos mesos des del dia seglient a la publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB). No
obstant aix0, se’n pot interposar qualsevol altre que es consideri convenient.

La documentacié podra consultar-se, als efectes de I'article 17 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i de
I'article 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases del Régim Local, a través de:

Electronicament
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/
[introduint el nimero d’expedient que figura a aquesta publicacié al camp “Cerca de planejament”]

Presencialment

Al Departament d'Informacié i Documentacié Urbanistica de la Geréncia d’Area d’Urbanisme i Habitatge (Av.
Diagonal, num. 230, planta segona, de dilluns a divendres laborables de 10 a 13 hores), demanant cita previa
a través de http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a I'apartat d'Informacié Urbanistica, clicant
("Cita previa per a informacié presencial").

NORMATIVA URBANISTICA

1. Disposiciones de caracter general

Art. 1. Objeto

El objetivo de este Plan Especial Urbanistico es regular las condiciones de la edificacién para el desarrollo en
el ambito del Plan, del colegio St. George School Barcelona como centro de ensefianza reglada de 3 lineas, de
Educacidn Infantil, Primaria, Secundaria y Bachillerato.

En concreto, desde el punto de vista urbanistico, mediante la promocién del Plan, se pretende:
e Mantener la titularidad privada del equipamiento
e Mantener el uso docente.
e Definir las condiciones de la edificacion, teniendo en consideracion la existéncia de un edificio
catalogado y de uno Moderno Recientemente rehabilitado.
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Art. 2. Ambito

El ambito de este Plan Especial se encuentra en el distrito de Sarria Sant Gervasi. La parcela se encuentra en
la manzana delimitada por los viales: Paseo de la Reina Elisenda de Montcada, Calle de Josep Viceng Foix,
Calle de Miquel i Planas y Calle de la Duquessa d’Orleans, y tiene una superficie de 11.704 m2.

Art. 3. Marco legal

El presente Plan se redacta y tramita de acuerdo con lo que establece el ordenamiento urbanistico vigente, y
mas concretamente el Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo (TRLU), modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero, el Decreto 305/2006, de 18
de julio, por el cual se aprueba el Reglamento de Ley de Urbanismo, y en cumplimiento de las previsiones de
desarrollo de los equipamientos comunitarios contenidos en los articulos 211 a 217 de las Normas
Urbanisticas del Plan General Metropolitanos y sus modificaciones.

Para todo lo que no se especifique en estas Normas Reguladoras, serd de aplicacion lo establecido en las
Normas Urbanisticas del Plan General Metropolitano en vigor en el momento de aprobacién de este Plan.

Art. 4. Contenido
El contenido de este Plan Especial, segin lo previsto en el articulo 94 y siguientes del Reglamento de la Ley
de Urbanismo, y el articulo 16 de las NNUU del PGM, esta formado por los siguientes documentos:
. MO1. Memoria
II.  NO1. Normas reguladoras
lIl.  PO1. Documentacién Grafica: Planos de informacion, de andlisis y de ordenacién.
IV. Estudio de evaluacién de la movilidad generada
V. Informe ambiental
VI. Anexos
A01. Reportaje fotografico
AO02. Servicios existentes
A03. Informe sobre la titularidad del suelo
A04. Estudio cromatico
AO05. Estudio histdrico
AQ6. Estudio del arbolado
AQ7. Anteproyecto no vinculante y programa funcional
A08. Planos de analisis
AQ9. Compendio de informacidn sobre los edificios a demoler

Tienen vinculacion normativa las Normas Reguladoras que constituyen este documento y todos los planos de
ordenacion, que a continuacién se enumeran:

- 253PES-Z_001 | ordenacion | calificacion del ambito

- 253PES-Z_002 | ordenacidn | perimetros reguladores

- 253PES-Z_003 | ordenacion | perfiles reguladores transversales
- 253PES-Z_004 | ordenacion | perfiles reguladores transversales
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Art. 5. Interpretacion

Estas normas se interpretan atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetivos y finalidades del Plan
Especial expresados en la Memoria y de conformidad con lo dispuesto en el capitulo Il del titulo preliminar
del Cédigo Civil.

Son de aplicacién los criterios establecidos en el articulo 10 (Reglas de interpretacién del planeamiento
urbanistico) del Texto Refundido de la Leu de Urbanismo (TRLU).

En caso de discrepancia entre las determinaciones escritas y las graficas se interpretara en coherencia con los
objetivos y planteamientos que hayan sido expuestos en la Memoria.

En los aspectos no determinados por las presentes normas, serdn de aplicacidon las Normas urbanisticas
(NNUU) del Plan general Metropolitano (PGM), asi como las Ordenanzas Metropolitanas de la Edificacion
(OME).

Art. 6. Titularidad del suelo
La titularidad del suelo es privada. Concretamente pertenece a PINEBERRY, s.l.,, con CIF B88077748, de
acuerdo con las escrituras que se adjuntan en el Anexo 03 de este plan.

Art. 7. Calificacion del suelo

La propuesta mantiene la calificacion de Equipamiento comunitario y dotacional actual con clave 7a como
establece el art. 9 de las NNUU del PGM de Barcelona y docente privado como se concreta en el art. 212 de
la Seccidn 22, Capitulo IV de las NNUU del PGM, y tal y como establece el art. 382 de las NNUU del PGM
afiade la identificacion (p) a la parte del ambito protegido con nivel C. La superficie de parcela con clave
7a(p), correspondiente a la huella de la edificacidn protegida de la antigua Can Serra, de inicios del S.XIX, es
de 424,45m?2. El resto de la parcela, con clave 7a es de 11.279,55m2

2. Regulacion del sistema de equipamientos

Art. 8. Titularidad del equipamiento
La titularidad del equipamiento es privada.

Art. 9. Uso de equipamiento

De acuerdo con la clasificacion que se contempla en el articulo 212 de las Normas Urbanisticas del Plan
General Metropolitano, dentro del epigrafe a), el uso de equipamiento asignado para el ambito del presente
Plan Especial Urbanistico es el de equipamiento docente.

Art. 10. Ordenacidn de la edificacién

El dmbito se ordena mediante el tipo ordenacion de volumetria especifica de configuracion flexible o
variable, caracterizada por la determinaciéon de unos galibos dentro de los que se tendra que inscribir la
edificacién. Estos galibos se definen mediante perimetros reguladores en planta, perfiles reguladores en
seccion y la cota de referencia de planta baja para cada uno de los edificios ordenados dentro de la parcela.
Se definen a continuacién los parametros de la edificacién para este tipo de ordenacidn, que se expresan
graficamente en los planos de ordenacién 253PES-Z_002 y 253PES-Z_003.
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10.1. Edificabilidad
La edificabilidad del &mbito se fija en 1,10m2/m2.

10.2. Ocupacion

La ocupacion del ambito se fija en el 35%.

10.3. Perimetros reguladores

En el Plan se identifican varios perimetros reguladores:

Edificio A

El perimetro de la edificacién catalogada, que conservara el perimetro del cuerpo original de finales
del S. XIX (Al en plano de ordenacion 002), y de la ampliacién de Enric Sagnier de 1912 (A2 y A3 en
plano de ordenacion 002), sin incluir lo pabellones de labor originales demolidos entre 1960 y 1980,
ni las ampliacions ejecutadas posteriormente en sustitucion de éstos.

Edificio B

El perimetro del edificio Moderno de Luis Cubillo de Arteaga, rehabilitado en 2019, que conservara el
perimetro existente en la actualidad (B1.1, B1.2, B1.3, B1.4, B1.5 B1.6 y B2.1 en el plano de
ordenacién 002), ampliado en parte de su fachada a la calle Duquessa d'Orleans para la habilitacion
de un area de ludoteca préxima la parcela de proteccién de servicios generales -clave 9- . Esta
intervencion (B2.2 y B2.3 en el plano de ordenacion 002) resulta de la resolucién del programa
funcional, asi como de la resolucidn de la relacién con la via publica en ese lado de la parcela tras la
ampliacién de dominio, expresada en los objetivos del Plan.

Edificio C

El perimetro C ocupa la totalidad del area existente entre los edificios A y B, en su parte posterior,
excepto un pequefio drea junto a la calle Foix, reservada para la plantacién de especies vegetales
suficientes como para formar con el tiempo una masa capaz de dar continuidad a los parterres
lineales conservados originales del antiguo torrente de Can Mora (C2.1 y C2.2 en el plano de
ordenacion 002).

10.4. Perfiles reguladores

Se definen los siguientes perfiles reguladores:

Edificio A

Su perfil recuperara el perfil original de la villa tras la ampliacién de Enric Sagnier en 1912, sin
considerar los volimenes A4 y A5 (ver plano de informacion 106) ejecutados entre 1960 y 1980 en
sustitucién de los pabellones de labor originales. El perfil incluira la volumetria original de la villa en
su estado a principios del siglo XX.

Edificio B

Su perfil conserva el perfil existente y ordena la ampliacion expuesta en la descripcidon de su
perimetro regulador, de una sola planta y con altura maxima de 129.75m (+7,25m con respecto a su
C.R.P.B.) para los sub-galibos B2.2 y B2.3.

Edificio C

El perfil del nuevo edificio C ocupa la totalidad de su perimetro regulador y ordena un volumen
edificado con dos alturas maximas diferentes en funcién de la relacidn con el edificio catalogado. La
altura maxima de la mayor parte del perimetro (C1) sera de 129.80m, +1.80m sobre su C.R.P.B.. La
altura maxima de la parte de perimetro no enfrentada con el edificio catalogado (C2) serd 138.00m
(+10.00m sobre su C.R.P.B.). El perfil regulador profundiza hasta la cota 115.75m (-12.25m con
respecto a la C.R.P.B. de los gélibos C.1 y C.2), de manera que se desarrolla enterrado.
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La definicidn de los perfiles reguladores se expresa graficamente en el plano de ordenacidn 253PES-Z_003 y
253PES-Z_004.

10.5. Cota de Referencia de Planta Baja
Las cotas de referencia son distintas segun los gélibos establecidos. Las cotas de referencia fijan la base de
medicion de la altura maxima de la edificacion, para garantizar la relacidon arquitectdnica expuesta en la
memoria del Plan. Estas cotas son las siguientes:

e +122.50m (galibos B1.1, B1.2, B1.3, B1.4, B1.5, B1.6, B2.2, B2.3)

e +124.80m (galibos A1, A2, A3)

e +128.00m (gdlibos C1, C2)

10.6. Ocupacion del subsuelo
Se permite la ocupacidn del subsuelo dentro de los perimetros reguladores

10.7. Uso de las cubiertas
Las cubiertas planas seran:
e Transitables, de tipo vegetal con vegetacion nativa o adaptada no intensiva y dispondran, cuando sea
posible, de sistema de almacenamiento de agua de lluvia para su propio riego
e se empleardn para la captacidn de energia solar fotovoltaica

3. Gestion y desarrollo

Art. 11.  Gestion

La gestidon del Plan serd llevada a cabo por la propiedad, a través de la redaccidon de los proyectos de
arquitectura y de ejecucion de edificacidn, y la tramitaciéon de las autorizaciones y licencias urbanisticas
correspondientes.

Art. 12,  Desarrollo en relacion con el medio ambiente
El desarrollo del plan atenderd a los aspectos cualitativos expuestos en el informe ambiental en relacién con
el medio ambiente urbano y natural y, en concreto, dara cumplimiento a los siguientes requisitos:
e Reduccion del 15% del consumo de energia primaria total en fase de uso respecto a los valores
exigidos en CTE DB-HE 2019, para la edificacidn de nueva planta.
e Justificacion del cumplimiento de HE para valores climaticos del escenario RCP8.5 del 52 informe de
Evaluacion del IPCC publicado en 2016, para la edificacion de nueva planta.
e indice de Biodiversidad superior a 0,25
e Reduccién del 10% del consumo de agua potable en aparatos sanitarios respecto al estandar de
referencia de la guia VERDE2020 (Green Building Council Espafia), para la edificacién de nueva
planta.
e 20% de superficie del ambito con cobertura vegetal, en parterres drenantes o cubiertas vegetales.

En la redaccidn de los proyectos se dara cumplimiento a:
e Decreto Legislativo 2/2008, de 15 de abril, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
proteccion de los animales
e Ley42/2007 de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
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e Ordenanza del medio ambiente de Barcelona, OMA, titulo 7, aprobada por Consejo plenario de fecha
25 de febrero de 2011
e (Cddigo Penal, Articulo 334

Art. 13.  Desarrollo en relacién con el arbolado
Se justificara, ante el departamento de Parques y Jardines, el arbolado retirado en la parcela sin informe
correspondiente de dicho departamento, durante la tramitacidn de licencia del nuevo edificio C.

Durante las obras derivadas del desarrollo del Plan, no es posible aparcar, acopiar material, colocar casetas,
gruas, compactar, aparcar vehiculos u otros elementos que puedan afectar a las zonas ajardinadas frente al
edifico A. Igualmente, los Servicios necesarios para las nuevas edificaciones se proyectaran fuera de estas
zonas ajardinadas frente al edificio protegido.

El valor de los ejemplares afectados, por el desarrollo del Plan, debera ser compensado, segun valoracién de
la Norma Granada, por ejemplares similares de nueva plantacién en los parterres de la parcela.

El importe que no pueda ser compensado con nuevas plantaciones debera ser liquidado para la obtencién
del informe favorable de Parques y Jardines.

Art. 14.  Desarrollo en relacién con la movilidad

Se establece, en primera fase, una dotacidon de 60 plazas aparcamiento de bicicletas a la finalizacién de la
etapa 4, definida en el plan de etapas del articulo 16 de las presentes normas, y una segunda fase con una
dotacién de 40 plazas mds a la finalizacion de este plan.

En la primera fase se reservara espacio para la dotacion de 326 plazas y en la segunda fase, se reservara
espacio para la dotacion de 218 plazas mas.

Art.15. Desarrollo en relacién al impacto de género

El cerramiento de parcela correspondiente a la alineacién del galibo del edificio C al vial Miquel i Planas se
regird por lo establecido en las NNUU para cerramientos de parcel-la fijando una permeabilidad minima del
50% para la fase traslucida de los mismos.

Art.16.  Plan de etapas
Para el desarrollo de la nueva edificacidon y rehabilitacion de la existente, ordenados en este Plan se
establece la siguiente sucesidn de etapas
1. Demolicidén del edificio Cy de los volumenes traseros del edificio A
2. Reubicacion de los usos alojados en los edificios demolidos, en edificacion temporal en la propia
parcela
Construccidn del edificio C'
Rehabilitacion del edificio A
Ampliacién del edificio B
Rehabilitacién de la planta baja inferior del edificio A

No v hsWw

Reforma de la urbanizacién interior de parcela.

Para las fases 1 a 5, se establece un plazo de ejecucidn de 5 afios desde la aprobacién definitiva de este Plan,
considerando plazos de concesidn de licencia recogidos en la ORPIMO en vigor.
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Para las fases 6 y 7 se establece un plazo de ejecucién de 5 afios desde la finalizacion de la fase 5
considerando plazos de concesidn de licencia recogidos en la ORPIMO en vigor.

Barcelona, 17 de juny de 2024

EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallares
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