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Geréncia d’Area d’Urbanisme i Habitatge
Direcci6 de Serveis d’Actuacié Urbanistica
Av. Diagonal, 240, 32 planta
08018-Barcelona

ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA
Exp. num.: 23PL16996

El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorga I'article 68 de la Carta Municipal de
Barcelona i l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, en sessi6 celebrada
en data 26 d’abril de 2024, ha adoptat el segiient acord:

“APROVAR definitivament, de conformitat amb larticle 68.1.c) de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla de millora
urbana del subsector 12.P6: Pujades-Ciutat de Granada- Llull-Badajoz de la MPGM per un 22@ més inclusiu i sostenible,
al districte de Sant Marti, d’iniciativa privada, promogut per GC Real State SL, Mitfor Bors S.L, Inmobiliaria Pocomaco S.A,
Asen Ingenieros SL i Inmuebles Marina Village SL, amb modificacions respecte al document aprovat inicialment, d'acord
amb les determinacions de l'informe de la Direccid de Serveis de Planejament i de la Direccio de Serveis d'Actuacio
Urbanistica que consta a l'expedient i a efectes de motivacié s'incorpora a aquest acord. RESOLDRE [lal-legacio
presentada en el tramit d'informacid publica de I'aprovaci6 inicial, de conformitat amb l'informe de la Direccié de Serveis
de Planejament i de la Direccié de Serveis d’Actuacié Urbanistica, de valoracio de Il'al-legacio. Informes que consten a
l'expedient i a efectes de motivacid del present acord..”

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala
del Contencios Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos des del dia
segient a la publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB). No obstant aix0, se’n pot interposar
qualsevol altre que es consideri convenient.

La documentacié podra consultar-se, als efectes de I'article 17 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme i de I'article 70 ter
de la Llei Reguladora de les Bases del Régim Local, a través de:

Electronicament
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/
[introduint el nimero d’expedient que figura a aquesta publicacié al camp “Cerca de planejament’]

Presencialment

Al Departament d'Informacié i Documentacié Urbanistica de la Geréncia d’Area d’Urbanisme i Habitatge (Av. Diagonal,
ndam. 230, planta segona, de dilluns a divendres laborables de 10 a 13 hores), demanant cita previa a través de
http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a I'apartat d'Informacié Urbanistica, clicant ("Cita prévia per a informaci6
presencial").

NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Ambit

1. El present Pla de Millora Urbana del SS12.P6: Pujades — Ciutat Granada — Llull — Badajoz de la MPGM per a un
22@ més inclusiu i sostenible del districte d’activitat 22@bcn, identifica un ambit d’actuacié delimitat en el planol
PI.1.05-Topografic i té una superficie, segons aixecament topografic, de 13.018 m2,

Article 2. Objecte
1. L'objecte d’aquest PMU és concretar I'ordenacio dels sols de l'illa indicada a I'art.1 Ambit.
Article 3. Marc Legal

1. El Pla de Millora Urbana del SS12.P6 s’ha redactat d’acord amb I'ordenament vigent a Catalunya en matéria de
s0l i urbanisme, integrat per les normes seguents:

- El Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, i amb la consolidacié de totes les modificacions d’aquest Decret legislatiu introduides fins a
I'actualitat.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

- La Carta Municipal de Barcelona

- Les Normes Urbanistiques de la MPGM22@2022, inclosos els annexos normatius.

2. En tot alldo no previst expressament per aquestes normes regiran amb caracter supletori les Normes
Urbanistiques del Pla General Metropolita, en la versié del text refés aprovat definitivament en data 8 d’agost de
1988, més totes les modificacions successives aplicables al municipi de Barcelona, d’ara endavant NNUU del
PGM. També son d’aplicacié les Ordenances Metropolitanes d’Edificacié, d’ara endavant OME, i totes les
modificacions successives aplicables a Barcelona.

3. Aquest PMU s’ajusta a I'aprovacié definitiva del Pla Especial d’'infraestructures del Poblenou, aprovat el 31 de
marg de 2023, i el seu desenvolupament donara compliment a les disposicions d’aquest.
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Article 4. Documentacio del PMU. Interpretacio

1. El contingut d'aquest PMU dona compliment al que es preveu en l'article 91 i seglents del Decret 305/2006 del
18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya i I'article 16 de les NNUU del
PGM, i esta format pels seglients documents

I. Memoria

Il. Normes urbanistiques

Ill. Gestié i Pla d’etapes

IV. Estudi economic i financer

V. Informe Ambiental

VI. Mobilitat Sostenible

VIIl. Annexes a la Memoria

VIII. Planols informatius, planols d’ordenacié i planols annexes

2. Dels documents anteriors tenen caracter normatiu: Il. Normes urbanistiques i V. Planols d’ordenacié normatius.
Per defecte, la resta seran considerats de caracter informatiu, sigui de la mateixa ordenacié o de la mateixa
informacio elaborada per la redaccié d’aquest document.

3. S’apliquen les regles d'interpretacié de l'article 10 del TRLU. En la interpretacid de les determinacions que
s’expressen graficament en els planols d’ordenacid, tindran preferéncia aquells en qué la definici6 de les
determinacions sigui més concreta (planols a escala més gran).

Si es produeix contradiccié entre diverses determinacions del mateix rang, la interpretacié es fara en coherencia
amb els objectius i plantejaments que hagin estat explicats en aquest PMU.

Article 5. Obligatorietat

Les determinacions d’aquest PMU obliguen per igual I'administracio i els particulars, i totes les actuacions i intervencions
en el seu ambit, publiques o privades, provisionals o definitives, han de ser subjectades al mateix.

Article 6. Modificacié

Les previsions d’aquest PMU podran ser modificades, prévia motivacio i justificacio, seguint els mateixos tramits que per a
la seva formulaci6 i aprovacio, d’ofici o a petici6 dels interessats, segons preveu la legislacié vigent.

Article 7. Aplicacio supletoria del Pla General d’Ordenacié
En totes aquelles determinacions urbanistiques i de caracter normatiu que pel seu caracter general no es regulen en el
present Pla de Millora Urbana seran d'aplicacié les disposicions propies de la MPGM per a un 22@ més inclusiu i
sostenible del districte d’activitat 22@bcn.
CAPITOL II. EDIFICACIO | USOS DEL SOL
A_REGULACIO DE SISTEMES
Article 8. Sistema d’espais lliures 6b
1. Aquesta qualificacié correspon als sols de sistema destinats a parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter
local, d’acord amb el PGM.
2. El sol qualificat amb clau 6b té una superficie 3128.99 m2, segons el percentatge assenyalat a la fitxa dels ambits
d'actuacié de PMU del annex | de la MPGM 22@2022.
3. La nova urbanitzacié d'aquests espais lliures esta sotmesa al compliment en caracter general els articles 11§ 12

de I'Annex Il normatiu de I'Ordenanga ambiental del 22@ i a I'article 11 de les NU de la MPGM 22@2022.

Article 9. Sistema d’equipament 7@/7AD

—_

Es classifica amb doble qualificacio, d'acord amb el que preveu l'article 6 de la MPGM 22@2022.

2. Correspon al sol que poden ser destinats a equipaments 7@ previstos a I'article 212.1 de les NNUU del PGM i a
I'article 14 de la MPGM 22@2022.

3. Es podra preveure equipaments destinats a allotjament dotacional sobre la planta baixa. Aquesta clau es regulen
amb caracter general segons els apartats 5 i 5bis de l'article 34 del TRLUC, i de manera especifica segons
I’'MPGM per regular el sistema d’equipaments d’allotiaments dotacionals al municipi de Barcelona.

La concreci6 de la tipologia, col-lectiu destinatari, les condicions d’ordenacio, programa i termini d’execucio es
determinaran en el corresponent PEU futur.

4. El sol qualificat amb clau 7@/7AD té una superficie 1959.32 m2, segons el percentatge assenyalat a la fitxa dels
ambits d'actuacio de PMU del annex | de la MPGM 22@2022.

5. A més de les determinacions propies de la clau urbanistiques, s'hauran de complir els requeriments ambientals,

constructius i d'acabats superficials de I'article 13 de I'’Annex normatiu de I'Ordenanga ambiental del 22@.
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6. La planta baixa de I'ambit amb doble clau 18@hp/hpl /7@es destinara a equipament 7@.

B_REGULACIO DE ZONES
Article 10. Regulacié de la zona 22@T

El tipus d’ordenacio per la zona 22@T és el de volumetria especifica de configuracié flexible. La forma d’edificacié es
determina als planols d’ordenacié normatius PO.07-Planejament proposat, mitjiangant els parametres que s’estableixen
per a cada unitat edificatoria. Les unitats edificatories poden disposar de diferents alternatives d’ordenacié volumétrica,
segons les especificacions previstes a I'article 45 del Decret 64/2014 de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
protecci6 de la legalitat urbanistica.

La zona 22@T es regula sobre els parametres segients:
- Sol total maxim destinat a 22@T: 6291.32 m2 (Es permet I'ocupacié del 100% del subsol)
- Sostre total maxim edificable sobre rasant en zona 22@T: 32545 m2. El projecte de reparcel-lacié haura de
detreure d’aquest sostre el que adjudiqui a les plantes baixes de la zona 18@hp/hpl.

PERIMETRE REGULADOR

El perimetre regulador i el perfil regulador queda definit als planols d’ordenacié normatius PO.02-Planejament proposat.
Les alineacions obligatories per construir fronts de fagcana queden especificament delimitades, tant en posicié com en
algada als planols d’ordenacio normatius, i es defineixen amb I'envolupant de cada edifici.

PARCEL-LA MiNIMA
En el projecte de reparcel-lacié s’haura de complir la condicié de parcel-la minima que s’estableix en una longitud de
facana minima de 9 m i de superficie minima de 200 m>.

PERFIL REGULADOR DE GALIB

Com a caracter general limita les algades dels volums edificats per unitat edificatoria en funcié de I'algada maxima
permesa des de la cota de referéncia de planta baixa.

Els perfils reguladors queden definits en els planols PO.1.04.1 i 04.2-Ordenacid Algats.

PLANTA BAIXA

Cota de referéncia de planta baixa
S’estableix el nivell de la planta baixa en la interseccié entre el pla de fagana principal i el pla del sol en el punt
mitja de I'accés principal a cada edifici independent. Els parametres referits a consideracié de planta baixa i cota
de referencia de planta baixa son els definits en els articles 225 i 261 del PGM.
En tots els edificis, el pla de fagana corresponent a la planta baixa que doéna front al vial, disposara d’obertures
practicables (accés per a vianants, mercaderies i vehicles accedint a 'aparcament) i elements que garanteixin la
visio des de l'interior (aparadors i finestres) en almenys un 40% de la seva superficie total, la qual queda definida
per la franja entre la linia d’interseccié de la fagana amb el pla del carrer i la linia definida per la cara inferior del
forjat del primer pis.
En quant a la planta baixa que déna front a l'interior d'illa, es regira per la mateixa definicié d’obertures que el
front a vial, perd en cap cas es donara accés a mercaderies o vehicles, només es podra donar accés als
vianants.

Ocupacié maxima
L’ocupacié en planta baixa és la mateixa que I'ocupacié de sol maxim del total del volum assenyat en el planol
PO.1.02-Ordenacié de I'edificacié

Alcada minima
S’estableix una algada minima lliure entre forjats de 3,50 metres.

Usos en planta baixa
El present PMU estableix un minim de superficie d’Us en planta baixa destinat a activitat, per evitar I'is exclusiu
per nuclis de comunicacions, vestibuls i instal-lacions i generar una relacié directa entre I'activitat i I'espai public.
S’estableix aixi que com a minim, el 10% del total de la superficie de planta baixa s’haura de destinar a aquests
usos a la zona 22@T.
El tipus d’activitat en planta baixa podra ser la d’oficines, terciari, comercial de venda al detall, comercial de
restauraci6 amb publica concurréncia, sanitari de consultoris i similars sense pernoctacié o social, cultural i
educatiu.

OCUPACIO MAXIMA SUBSOL

Es permet el 100% d’ocupacié de l'area 22@T en subsol garantint en tot cas les condicions de compatibilitat de la
superficie amb els espais lliures privats. Els accessos al subsol i les rampes queden regulats segons la Modificacio de les
Normes Urbanistiques del PGM que regulen l'aparcament al terme municipal de Barcelona. L’'aparcament podra
mancomunar-se mitjangant el corresponent conjunt immobiliari o mitjan¢ant servituds de pas.
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ALCADA MAXIMA

L’alcada reguladora maxima (ARM) esta en funcié del nombre maxim de plantes determinades als planols d’ordenacio
normatius PO.02-Planejament proposat, segons el seglent:

PB+ 1:8,00 m
PB+2:11,80 m
PB+ 3: 15,60 m
PB+4:19,40 m
PB+ 5:23,20 m
PB+ 6:27,00 m
PB+ 7: 30,80 m
PB+ 8: 34,60 m
PB+9:38,40 m
PB+ 10: 42,20 m

Complint el que s'estableix en I'article 36 de la normativa de la MPGM 22@2022 respecte a les algades reguladores
maximes de la clau 22@T. Es seguira amb els criteris dels articles 36.5 i 36.7 de les NU de la MPGM 22@2022.

ALCADA DE LES PLANTES | NUMEROS DE PLANTES

Les algcades de les plantes sén com a minim les que estableixen les NNUU i ordenances del PGM i com a maxim les que
estableix la MPGM 22@2022 a I'article 36.5. El nombre de plantes queden definits als planols d’ordenacié normatius
PO.02-Planejament proposat.

FONDARIA MAXIMA EDIFICABLE
L’ordenacié proposada per les edificacions 22@T en aquest PMU tenen consideracié de volumetria especifica, tot i que a
nivell d’ordenacié proposada respon a una volumetria amb ordenacié d’alineacié a vial.

Considerant els parametres indicats a la memoria explicativa, en el present PMU es fixa una fondaria edificable maxima
per a aquesta zona de 26.00 metres.

ELEMENTS SORTINTS | VOLS:
Els elements sortints queden regulats d’acord amb les seguents determinacions d’acord amb I'article 231 del PGM.
Es prenen com a referéncia les determinacions de I'article 36.6 de la MPGM 22@2022:

- El vol maxim dels cossos sortints oberts o tancats sobre I'alineacié del carrer o espai lliure public d’'ample entre
10 mi 20 m és d’1m. En carrers o espais lliures de menys de 10 m d’ample és de 40 cm.

- El vol del cossos sortints oberts que donin a espais lliures publics o privats de més de 20 m poden ser com a
maxim de 1,8 m, i els cossos sortints tancats d'1,2 m.

- El conjunt dels cossos sortints poden ocupar com a maxim 1/3 part de la superficie de cada una de les faganes.

COBERTES
Les cobertes queden regulades d’acord amb les determinacions establertes a I'article 36.7 de la MPGM 22@2022.

Les cobertes dels nous edificis han de ser planes. Per damunt de les algades maximes només es permetran els elements
especificats en l'article 262.2.c de les NNUU del PGM. Per als gruixos de coberta i els elements tecnics de les
instal-lacions, inclosos els badalots i les instal-lacions de captacié d’energies renovables, s’han previst, en els planols
d’ordenacioé PO.04.1 i PO.04.2 Ordenacié general — Algats, dos perfils especifics:

- Un perfil de 1,4m per als gruixos de coberta, per sobre d’aquest s’admet unicament una barana lleugera.

- Un volum de 3m d'algada i retirat 3m de fagcana d’acord amb l'article 17.2 de I'annex normatiu de I'Ordenanca
Ambiental de IMPGM 22@2022 i de 2 metres dels limits dels veins segons l'article 36.7 de les NNUU de la
MPGM22@2022, que pot acollir els elements técnics de les instal-lacions, inclosos els badalots i les
instal-lacions de captacié d’energies renovables, dins del perimetre i perfil maxima especific establert als planols.
Aquesta algada de 3m es podra veure depassada Unica i puntualment, i en cas que aixi es requereixi, per a les
instal-lacions dels ascensors. Es permetran per sobre del volum maxim les antenes de telecomunicacions. Es
seguiran els criteris establerts a I'Ordenanga d’Usos del Paisatge Urba per a la bona integracié arquitectonica
dels elements d’instal-lacions.

PORXOS

Respecte a la configuracié de porxos a les edificacions aquests no computaran a efectes d’edificabilitat si preserven un
caracter obert, enllacen amb els espais d’accés lliure. A planta baixa no es permeten porxades continues a tota la longitud
de fagana. La fagana a planta baixa majoritariament s’alineara a vial i Unicament es permetran porxos puntuals en
cantonades i zones d’accés a vestibuls. Els porxos ampliaran I'espai public evitant aixi racons, espais sense Us ni sortida,
sense visibilitat o continuitat viaria, garantint el seu dinamisme, I'afluéncia de pas i la seguretat d’acord amb els criteris de
génere. En qualsevol cas, el projecte arquitectonic haura de justificar la conveniéncia de la solucié adoptada atenent a
I’encaix amb I'entorn i als criteris d’'urbanisme amb perspectiva de génere.
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PATIS DE VENTILACIO
Les profunditats edificables definides en els planols d’ordenacié permeten solucions volumétriques flexibles i versatils, on
potencialment no és requisit I's de patis de ventilacio.

DISTANCIES MINIMES

El present Pla de Millora estableix uns criteris generals pels galibs volumétrics. Aquests criteris son el punt de partida per
la definicié dels criteris volumétrics minims, maxims i obligatoris comuns en els diferents escenaris volumetrics possibles,
precisats als planols d’ordenacié normatius PO.02-Planejament proposat.

PARAMETRES D'ORDENACIO DETALLADA
Els parametres d’ordenacié detallada s’especifiquen en el conjunt dels planols d’ordenacié.

USOS EN PLANTA SOTERRANI
No s’admeten usos principals en planta soterrani.

APARCAMENT

S’apliquen els parametres de l'article 32 de la MPGM 22@2022 que regula de manera especifica per a les actuacions
edificatories de nova planta. En cas de que el nombre de places d’aparcament necessaries sigui molt ajustat per dos
plantes d’aparcament, es podra indicar que s’exonera la necessitat de planta -3 per el limit del nivell freatic. L'aparcament
podra mancomunar-se mitjangant el corresponent conjunt immobiliari o mitjangant servituds de pas.

SOSTRE D’'USOS COMPLEMENTARIS
El sostre d'usos complementaris corresponent a I'edificabilitat de 0,3m2st/m2s es situara en caracter opcional i genéric en
cada unitat d’edificacié.

Article 11. Regulacio de la zona 22@T/6b

Aquesta qualificacié correspon als dos passos lliures d’edificacié situats en Planta Baixa i amb edificaci6 / aprofitament al
vol i subsol. Aquesta zona esta identificada als planols d’ordenacié normatius PO.1.02, PO.1.03 i PO.1.04 — Ordenacio de
l'edificaci6 i Ordenacié Algats.

Aquests passos restaran lliures d’edificacid i estructura en planta baixa i en una algada lliure minima de 2 plantes, i tindran
una amplada de 12m. Les plantes baixes d’aquestes zones tindran consideracié d’espais lliures de parcs i jardins urbans
de nova creacid (6b), es regularan d’acord amb I'article 11 de IMPGM 22@2022 i la seva superficie computa com a sol
zonal i per tant no forma part dels estandards minims d’espais lliures. La superficie d’aquests espais 6b sera de titularitat
publica i es cedira urbanitzat, de forma obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament, qui sera responsable del seu
manteniment fins a la capa d'impermeabilitzacié situada per sobre del forjat superior del soterrani.

En aquests passos s’haura de garantir que com a minim la transparéncia del 50% de la superficie dels murs que els
delimiten lateralment per tal de garantir que sigui un espai amable i amb control visual des de I'espai privat.

El subsol i vol d’aquests ambits resten amb qualificacié 22@T i permeten I'aprofitament privat. La seva regulacié ve
determinada per l'article 10 d’aquest PMU.

Els passos hauran de garantir la seguretat de I'espai lliure interior d'illa.
Article 12. Regulacié de la zona 6b/22@T

Son els espais lliures d’edificacié en planta baixa i vol i que tenen aprofitament privat en subsol. Les plantes baixes
d’aquestes zones tindran consideracié d’espais lliures de parcs i jardins urbans de nova creaci6 (6b), es regularan d’acord
amb larticle 11 de la MPGM 22@2022 i la seva superficie computa com a sol zonal i per tant no forma part dels
estandards minims d’espais lliures. Aquests ambits hauran de ser urbanitzats acord amb la resta de zona verda i
compliran 'IDEEU d’acord amb I'Ordenanga ambiental de IMPGM 22@.Aquests espais 6b seran de titularitat publica i es
cediran urbanitzats, de forma obligatoria i gratuita a favor de I'’Ajuntament, qui sera responsable del seu manteniment
superficial d’aquests ambits, fins a la capa d’'impermeabilitzacio, no inclosa, situada per sobre del forjat superior del
soterrani. Respecte la part inferior, a partir de la capa de proteccié d’impermeabilitzacié, inclosa, el manteniment anira a
carrec del titular del sol. La ubicacié d’aquestes zones esta identificada en els planols d’'ordenacié normatius PO.71.02 —
Ordenacio de l'edificacio.

La regulacio dels espais en subsdl amb qualificacié 22@T ve determinada per I'article 10 d’aquest PMU.

La disposicié d’elements vegetals haura de ser compatible amb els requisits funcionals de les edificacions i els seus
accessos a través del pas, 'accés de bombers o I'accés a les instal-lacions técniques i registres. Haura de quedar
garantida la continuitat geométrica i de materials i tractament amb l'espai lliure interior d'illa amb clau 6b. S'haura de
complir amb les determinacions de I'ordenanga ambiental 22@2022 i del PEI vigent. En funcié del tipus de plantacié que
proposi el projecte d’urbanitzacio, disposaran del gruix de terres requerit a 'Ordenanga de Medi ambient de Barcelona.

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 202410093171 Pag. 5-13

Data 22-5-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament
de Barcelona

Geréncia d’Area d’Ecologia Urbana.
Direccid de Serveis d’Actuacié Urbanistica

Article 13. Regulacié de la zona 18@hp/hpl

El tipus d’ordenacié per la zona 18@hp/hpl és el de volumetria especifica de configuracio flexible. La forma d’edificacio es
determina als planols d’ordenacié normatius PO.02-Planejament proposat.

El régim de proteccié es determina segons la MPGM 22@2022, 50% en reégim especific de lloguer (hpl) i 50% en régim
general de venda (hp).
La zona 18@hp/hpl es regula sobre els parametres segiients:
- Sol total maxim destinat a 18@hp/hpl: 1638.36 m2, dels quals 739,9 m2 tenen doble qualificacié (18@hp/hpl i
7@/7AD. (Es permet I'ocupacié del 100% del subsol)
- Sostre total maxim edificable sobre rasant en zona 18@hp/hpl: 9112,60 m? destinat a habitatge (50% en régim
de lloguer i 50% en régim de venda), corresponent a I'index d’edificabilitat 1 de I'ambit.

PLANTA BAIXA

Cota de referéncia de planta baixa

S’estableix el nivell de la planta baixa en la interseccié entre el pla de fagana principal i el pla del sol en el punt mitja de
I'accés principal a cada edifici independent. Els parametres referits a consideracié de planta baixa i cota de referéncia de
planta baixa sén els definits en els articles 225 i 261 del PGM.

Ocupacié maxima
L’ocupacié en planta baixa és la mateixa que I'ocupacié de sol maxim del total del volum assenyat en el planol
PO.1.02-Ordenacié de I'edificacio.
Una part de la planta baixa correspon a la clau 7@ (739,9 m?2).

Algcada minima
L’alcada maxima de la planta baixa dels edificis queda regulada en els planols PO.71.04.1 i PO.1.04.2- Ordenacio
general-Algats L'algada minima de la planta baixa dels edificis es determina a les NNUU del PGM i les seves
modificacions aplicables a Barcelona.

Usos en planta baixa
El present PMU estableix un minim de superficie d'Us en planta baixa destinat a activitat, per evitar I'is exclusiu
per nuclis de comunicacions, vestibuls i instal-lacions i generar una relacié directa entre l'activitat i I'espai public.
S’estableix aixi que com a minim, el 70% de la superficie de la planta baixa haura d’estar edificada.

El 100% del sostre edificat de la planta baixa qualificada amb clau 18@hp-hpl, es destinara a activitat econdmica,
excepte la part que pugui destinar-se a espais comuns dels allotiaments amb espais compartits, que computara
com a sostre d'habitatge d'acord amb l'article 39.2 de 'MPGM 22@. El sostre d'activitat econdmica que se situi
en planta baixa es detreura de I'index d'edificabilitat 2,5 de I'ambit. Els usos compatibles i condicionats d'activitat
econdmica en les plantes baixes seran els descrits en el mateix article, a excepcié dels apartats d i e." El tipus
d'activitat en planta baixa podra ser la d'Us comercial de venda al detall, social, cultural i educatiu.

OCUPACIO MAXIMA SUBSOL
Es permet el 100% d’ocupacié en subsol garantint en tot cas les condicions de compatibilitat de la superficie amb els
espais lliures privats.

ALCADA MAXIMA | NUMEROS DEL PLANTES
L’algada reguladora maxima (ARM) esta en funcié del nombre maxim de plantes determinats als planols d’ordenacio
normatius PO.02-Planejament proposat, segons el seglent:

PB+1:7,50m

PB+2: 10,90 m
PB+ 3: 14,30 m
PB+4:17,70 m
PB+5:21,10 m
PB+ 6:24,50m

Complint el que s'estableix en l'article 38.5 de la normativa de la MPGM 22@2022 respecte a les algades reguladores
maximes de la clau 18@h, 18@hp i 18@hpl.

ALCADA DE LES PLANTES | NUMEROS DE PLANTES

Les alcades de les plantes sén com a minim les que estableixen les NNUU i ordenances del PGM i com a maxim les que
estableix la MPGM 22@2022 a l'article 38.5. El nombre de plantes queden definits als planols d’ordenacié normatius
PO.02-Planejament proposat.

FONDARIA MAXIMA EDIFICABLE
L’ordenacié proposada per les edificacions 18@hp/hpl en aquest PMU tenen consideracié de volumetria especifica, tot i
que a nivell d’ordenacié proposada respon a una volumetria amb ordenacié d’alineacié a vial.
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Considerant els parametres indicats a la memoria explicativa, en el present PMU es fixa una fondaria edificable maxima
per a aquesta zona de 22.50 metres.

DISTANCIES

El pas amb qualificacié 6b, que queda entre I'edifici 22@T i I'edifici 18@hp/hpl té una amplada de 14m. Aquesta amplada
de 14m ve justificada per la posicié dels 2 edificis, ja que al estar disposats en perpendicular i resultar una de les cares del
pas el tester de I'edifici d’habitatges, es veu acceptable reduir aquesta amplada a 14m per a igualar-la a 'amplada de
I'altre pas del carrer Llull amb qualificacié 6b/22@T inclos a la mateixa illa . Segons “l'article 264. Localitzacié relativa de
I'edificacié” incldos a les NNUU del Pla General Metropolita, indica que els edificis de PB+5, PB+6 i PB+7, amb us
d’habitatge o residencial, s’hauran de separar un minim de 18m per a la preservacié de la intimitat, amb I'excepcio
seglent:

a.3. Els instruments de planejament podran establir, de manera justificada, altres distancies
minimes de les relacionades a I'apartat 2a) en els suposits seglents:

ii. - Quan els edificis no es disposin en paral-lel.

iii. - Entre edificis de faganes sense obertures.

iv. - Quan les facanes no disposin d’obertures de peces de sales d’estar.

v. - Que disposin de patis mixtos oberts a I'exterior.

vi. - En altres circumstancies analogues.

Per tant en la redaccio del projecte d’edificacio de I'edifici d’habitatges amb qualificacio 18@hp/hpl s’haura de complir amb
un dels suposits de l'article 264. Localitzacio relativa de I'edificacié” inclds a les NNUU del Pla General Metropolita,
esmentades anteriorment. Al present PMU s’inclou un annex de planols indicatius on s’estudia les tipologies d’habitatges i
es justifica el compliment de l'article 264. Aquests estudis es troben als planols PA.03 — Estudi indicatiu de tipologies
d’habitatges.

Aquest pas garantira les condicions establertes a l'article 15 del present PMU “Urbanisme inclusiu i criteris de genere”.

ELEMENTS SORTINTS

Queden permesos aquells elements de proteccié de la radiacié solar i millora del rendiment energétic dels edificis fins a
un maxim de 0,60 metres del pla de fagana, per sobre la planta baixa, per donar compliment a larticle 17.3 de
I’'Ordenanca ambiental de la MPGM 22@2022 i d’acord amb l'article 38.6 de la MPGM 22@2022.

VOLS
D’acord amb l'article 38.6 de la MPGM 22@2022:
- El vol maxim dels cossos sortints oberts o tancats sobre I'alineacié del carrer o espai lliure public d’entre 10 m i
20 m, és d’1m. En carrers o espais lliures de menys de 10 m d’ample és de 40 cm.
- El vol del cossos sortints oberts que donin a espais lliures publics o privats de més de 20m poden ser com a
maxim de 1,8 m, i els cossos sortints tancats d'1,2 m.
- El conjunt dels cossos sortints poden ocupar com a maxim 1/3 part de la superficie de cada una de les faganes.
- Els habitatges en plantes pis que no tinguin terrassa d’un atic o en primer pis sobre la planta baixa, hauran de
gaudir almenys d’'un espai obert que es pugui inscriure un cercle de 2,2 m de diametre, resultant del vol del cos
sortint obert i I'espai obert endins de la fagana.

PORXOS

Respecte a la configuracié de porxos a les edificacions aquests no computaran a efectes d’edificabilitat si preserven un
caracter obert, enllacen amb els espais d’accés lliure i tenen un Us no privatiu. A planta baixa no es permeten porxades
continues a tota la longitud de facana. La fagana a planta baixa majoritariament s’alineara a vial i Gnicament es permetran
porxos puntuals en cantonades i zones d’accés a vestibuls. Els porxos ampliaran I'espai public evitant aixi racons, espais
sense Us ni sortida, sense visibilitat o continuitat viaria, garantint el seu dinamisme, I'afluéncia de pas i la seguretat
d’acord amb els criteris de genere. En qualsevol cas, el projecte arquitectonic haura de justificar la conveniencia de la
solucié adoptada atenent a I'encaix amb I'entorn i als criteris d’'urbanisme amb perspectiva de génere.

COBERTES
Les cobertes queden regulades d’acord amb les determinacions establertes a I'article 38.8 de la MPGM 22@2022.

Les cobertes dels nous edificis han de ser planes. Per damunt de les algades maximes només es permetran els elements
especificats en l'article 262.2.c de les NNUU del PGM. Per als gruixos de coberta i els elements tecnics de les
instal-lacions, inclosos els badalots i les instal-lacions de captacié d’energies renovables, s’han previst, en els planols
d’ordenacié PO.04.1 i PO.04.2 Ordenacio general — Algats, dos perfils especifics:

- Un perfil de 1,4m per als gruixos de coberta, per sobre d’aquest s’admet Unicament una barana lleugera.

- Un volum de 3m d’algada i retirat 3m de fagana d’acord amb [l'article 17.2 de I'annex normatiu de I'Ordenanga
Ambiental de 'MPGM 22@2022 i de 2 metres dels limits dels veins segons l'article 38.8 de les NNUU de la
MPGM22@2022, que pot acollir els elements téecnics de les instal-lacions, inclosos els badalots i les
instal-lacions de captacié d’energies renovables, dins del perimetre i perfil maxima especific establert als planols.
Aquesta algada de 3m es podra veure depassada Unica i puntualment, i en cas que aixi es requereixi, per a les
instal-lacions dels ascensors. Es permetran per sobre del volum maxim les antenes de telecomunicacions. Es
seguiran els criteris establerts a I'Ordenanga d’Usos del Paisatge Urba per a la bona integracié arquitectonica
dels elements d’instal-lacions.
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APARCAMENT

S’aplicara segons l'article 22.14 de la MPGM 22@2022, a excepci6 del seu apartat a) d'aquestes normes per tractarse
d'edificacions de nova planta. En cas de que el nombre de places d’aparcament necessaries sigui molt ajustat per dos
plantes d’aparcament, es podra indicar que s’exonera la necessitat de planta -3 per el limit del nivell freatic.

Article 14. Regulacié de la zona 18@hp/hpl /7@

Es regula amb la doble qualificacié la planta baixa amb clau 7@ destinat a equipament i les plantes superiors amb la clau
18@hp/hpl respectant els parametres fixats a I'article 13 “Regulacié de la zona 18@hp/hpl” del present document.

CAPITOL Ill. URBANISME INCLUSIU | CRITERIS DE GENERE
Article 15. Urbanisme inclusiu

Aquest PMU respecta els valors que el document de la MPGM 22@2022 incorpora per tal de potenciar un urbanisme
inclusiu al barri.

L’ urbanisme inclusiu situa la vida quotidiana al centre de les seves politiques i treballa per donar resposta a les
necessitats i els desitjos del conjunt de la societat, tenint en compte la seva diversitat de genere, d’edat, d’origen o
funcional, entre d’altres, per tal d’aconseguir una ciutat més justa, equitativa, segura i sense barreres.

En el futur disseny de les edificacions i dels espais interiors urbanitzats de I'illa d’aquest PMU s’haura de garantir els
seguents conceptes que tenen en compte els anteriors objectius:

- Percepcié de seguretat a I'espai public: és un factor fonamental per apropiar-se i fer Us de I'espai public,
especialment en el cas de les dones i d’altres col-lectius vulnerables, fins al punt que la sensaci6 d’'inseguretat
pot arribar a condicionar els itineraris. Aixi doncs, la sensacié de seguretat és una condicié basica per garantir
la igualtat d’accés als espais d’Us public, i la principal manera de millorar la percepcié de seguretat és generant-
hi vida.

L’illa disposa d’'un perimetre definit molt evident que estableix un limit entre I'interior i I'exterior. Els tragats dels
recorreguts interiors seguiran un disseny clar amb una percepcio de seguretat evident, evitant espais amb “culs
de sac” i potenciant la relacié visual de I'exterior i I'interior de lilla. Es potenciara la visual en diagonal que
connecta la cantonada del volum del carrer Ciutat de Granada amb carrer Pujades amb la cantonada del carrer
Llull amb el carrer Badajoz. Aquesta diagonal queda definida als planols d’ordenacié normatius PO.02-
Planejament proposat, on s’indiquen les alineacions i els limits en planta baixa de les edificacions dels volums
18@hp/hpl i 7@/7AD.

Els porxos ampliaran I'espai public evitant racons, espais sense Us ni sortida, sense visibilitat o continuitat
viaria, garantint el seu dinamisme, I'afluéncia de pas i la seguretat d’acord amb els criteris de génere.

Es dotara de vida I'espai domeéstic interior per potenciar la percepcié de seguretat. Els volums de planta baixa
destinats a nuclis i locals comercials es resoldran amb transparéncies per tal de connectar visualment l'interior i
I'exterior de les illes.

- L'accessibilitat: s’ha d’oferir unes condicions d’accessibilitat que permetin 'autonomia i la participacio a la vida
col-lectiva de tots els ciutadans, independentment de les seves capacitats fisiques o sensorials.

- L’obertura dels passos permetra:
- Una bona permeabilitat dins de la continuitat de la planta baixa.
- Connectar I'espai lliure central amb els eixos verds proposats per la MPGM22@2022.
- Un recorregut per a vianants que reforci el caracter public dels espais interiors de l'illa destinats a
sistemes.
- La creacié d'un pas especialitzat de vehicles per a facilitar I'accés de serveis urbans (bombers,
emergencies, carrega i descarrega).

CAPITOL IV. ENERGIA
Article 16. Sostenibilitat i ecoeficiéncia en I'edificacié

Mitjancant la definici6 volumeétrica de les unitats edificatories i I'ocasional buidat interior que permet la flexibilitat
volumétrica de l'ordenacié (com a minim un 5% d’escreix volumétric respecte el sostre edificable maxim), les futures
edificacions destinades a 22@t poden disposar, si es considera necessari, de dobles orientacions i de profunditats
edificades que garanteixin el maxim aprofitament de la llum solar i la possibilitat d’aplicacié de sistemes de ventilacié
creuada mitjangant, per exemple, faganes parietodinamiques o sistemes equivalents.

Caldra seguir els requisits d’incorporacido de sistemes de regulacid solar, tal com indica l'article 17.3 de I'Annex Il
(Ordenanga ambiental) de la MPM 22@2022.
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Sostenibilitat i ecoeficiéncia en I’edificacio: Estalvi i eficiéncia energética a I’edificacio
Els edificis cal que disposin de la certificacié d'eficiéncia energética, d'acord amb les prescripcions establertes al Reial
decret 47/2007, de 19 de gener, de certificacié d'eficiencia energética per a I'obtencié de la llicencia urbanistica.

L’article 18 de I'Annex Il (Ordenanga ambiental) de la MPGM 22@2022 requereix als edificis nous la qualificacié
energética A en emissions de CO2 i energia primaria no renovable del CEE, i qualificacions de demanda de calefacci6 i
refrigeracié de com a minim una B, també donant compliment a les recomanacions del Decret 47/2007. El present PMU
també dona compliment al Reial Decret 390/2021 fent referencia al Codi Técnic de I'Edificacié per

a I'establiment dels requisits minims d’eficiéncia energética dels edificis.

Sostenibilitat i ecoeficiéncia en I’edificacié: Energies renovables

El present PMU dona compliment a l'article 21 de I'Annex Il (Ordenanga Ambiental) de la MPGM22@2022 on es
requereix als edificis de nova construccié, gran rehabilitacié, remuntes o ampliacions de superficie construida, hauran
d’incorporar una instal-lacié solar fotovoltaica amb la poténcia que exigeixi la normativa vigent més restrictiva en el
moment de sollicitar la llicéncia en I'ambit d’'incorporacié de generacio, i com a minim amb una poténcia igual o superior
als 10Wp per m2 de superficie construida (sota i sobre rasant).

Per tal d’aconseguir aquesta qualificacio energética, el PEI recomana la implantacié d’un sistema de climatitzacié basat en
el Distric Cooling and Heating. La disposici6 de superficies de captacio solar integrat als edificis formarien part del sistema
de generacié d’energia mitjans recursos renovables.

Es recomana incorporar sistemes de captacié i transformacié d’energia solar fotovoltaica, segons determina el Codi
Técnic de I'Edificacioé (CTE) a la seccié HES (Contribucié fotovoltaica minim d’energia eléctrica). Aixi mateix, s’haura de
donar compliment a la normativa municipal vigent.

Es recomana dotar d’espai lliure les cobertes de noves edificacions de manera que sigui viable la instal-lacié dels
captadors solar térmics i/o fotovoltaics exigits al Decret 21/2006 i el Codi Técnic de I'Edificacié, o bé per a la implantacio
d'un sistema de climatitzacié centralitzat. S’adoptara una solucié constructiva arquitectonicament integrada i
energéticament eficient.

Als projectes d’edificacié s’haura de detallar el percentatge de la demanda energética coberta amb energies renovables i
descriure les tecnologies emprades. En qualsevol cas, s’intentara maximitzar la generacié d’energia amb energies
renovables.

Enllumenant exterior

Amb la finalitat d’estalvi energetic, les instal-lacions i els aparells d’enllumenat exterior, tant en espais d’us public com en
parcel-les privades, han de complir els requeriments establerts al Decret 190/2015, de 25 d’agost, D’ordenacié ambiental
de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

En els semafors i la senyalitzacié, s’han d'utilitzar dispositius electronics LEO, sistemes més eficients i amb menor cost de
manteniment. Les instal-lacions i aparells d’enllumenat public cal que reuneixin les caracteristiques segients: Utilitzacié
en la vitalitat de dispositius d’alta eficiencia en els enllumenaments exteriors, com ara lampades de vapor de sodi d’'alta
pressié (VSAP) i de baixa pressié (V8BP) o LED. Se’n prioritzara I's també a la resta d’espai public.

CAPITOL V. PLA ESPECIAL D’INFRAESTRUCTURES
Article 17. Aplicaci6 del Pla Especial d’Infraestructures

La MPGM 22@ 2022 preveu I'entrada en vigor del nou Pla Especial d’Infraestructures que hi va associat. Les propostes
que aquest PEI desenvolupa afecten els Plans de Millora Urbana, els projectes d’urbanitzacié i els projectes d’edificacio.
En qualsevol cas, sera d’aplicacio el PEI vigent en el moment de sol-licitud de llicéncia.

La Comissié de Govern, en sessio celebrada el 31 de marg de 2023, aprova definitivament, de conformitat amb l'article
68.1 a) de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla Especial d’Infraestructures de la MPGM 22@ 2022, d'iniciativa
municipal (en endavant, “PEI").

Segons cada cas les seves determinacions poden ser, vinculants, criteris basics d'urbanitzacié o recomanacions,
respectivament.

El PMU i els seus instruments de desplegament i d’execucié garanteixen la correcta implantacié de les previsions del PEI,
establint els elements técnics i les servituds seglents:

A. Galeries i passos de serveis

Son les galeries definides en el PEI, situades en subsol public, que distribueixen les xarxes troncals de serveis i el seu
acceés a las illes. Permeten albergar tot tipus de xarxes i les seves entrades a les illes. Tenen també aquesta qualificacié
els corredors de serveis visitables que formen part de les edificacions i que siguin parts integrants de la xarxa de galeries
generals.
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El tragat i situacié de les galeries aixi com la posicié dels accessos a la xarxa troncal de serveis hauran de ser validats en
el moment de la definicié de cada projecte amb el departament d’Infraestructures de I’Ajuntament, tenint en consideracio
el planejament ja desenvolupat en les illes veines i els projectes d’urbanitzacié dels carrers adjacents.

El projecte de reparcel-lacié hauran de preveure la seva implantacié sota les condicions seglents:
- Les cotes i la rasant de les galeries de serveis son obligatories i I'avantprojecte d’edificacio i el projecte de
reparcel-lacié i els constructius les hauran de respectar, amb caracter de servitud.
- Hauran de ser dimensionades tal com es fixa al PEl de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb
previsio de possibles ampliacions, i de permetre el seu manteniment.
- L’accés haura de ser possible durant les 24 hores, a través de les sales técniques i les anelles interiors.

El PEI suprimeix I'obligacié d’'implantar les galeries de servei, tant publiques com privades, definides en I'anterior PEI i se
substitueixen per I'obligacié de constituir les servituds de pas d'instal-lacions necessaries per donar els mateixos serveis.

El tragat indicatiu de la servitud de pas de les instal-lacions esta representada graficament en el planol “PO.1.07- Aplicacié
del Pla Especial d'Infraestructures (PEI)".

El tragat definitiu haura de ser validat pel departament d'Infraestructures de I'Ajuntament al moment de la definicié
cada projecte. Aquests passos tenen les seglients caracteristiques:

- Tenen caracter de servitud de pas obligatoria que s’inscriura en el Registre de la Propietat a favor de
I’administracio.

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccié temporal.

- Hauran de ser dimensionades de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsié de possibles
ampliacions i de permetre el seu manteniment.

- Han de connectar amb les sales técniques dels diferents edificis de la mansana.

Caldra executar la xarxa de connexi6 des del subsector fins a la xarxa general en cas de que no estigui executada. Veure
tracats i sales técniques indicatius al planol “PO.1.07-Aplicacié del Pla Especial d'Infraestructures (PEI)".

B. Sales técniques de serveis

Es tracta dels ambits expressament previstos en el planejament, en sol, subsdl o sol privats, on s'ubiquen els equips
corresponents als serveis (equips de climatitzacié, transformadors, armaris de reguladors, sistemes de valvules de
recollida pneumatica, etc.), excepte les sales técniques de serveis a teulada, les sales de contenidors i les plataformes
logistiques que es regulen a continuacié.

Aquest PMU preveu la seva implantacio, tal com preveu el PEI aprovat inicialment, amb les condicions seguents:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com a sostre, sempre que quedi
ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que ocupa.

- Tenen caracter de servitud de pas obligatoria, que s’inscriura en el Registre de la Propietat a favor de
I’Administracio.

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccié temporal. Per a
complir aquest requisit I'accessibilitat es realitzara a través del primer soterrani dedicat a aparcament.

- Cada sala associada a un servei haura d’estar dimensionada de manera que permeti cobrir les necessitats de
l'illa o dels edificis que li siguin assignats.

- Han d’estar connectades a les galeries i passos de serveis de l'illa i permetre la continuitat dels serveis. Tal com
s’ha esmentat anteriorment, les sales técniques de serveis estaran connectades, a través de les anelles interiors,
amb les tres galeries de serveis de I'ambit del domini public que interaccionen en I'ambit de I'edificacié del
present subsector.

- Els equips que s’hi emplacin poden prestar servei a diverses edificacions, en aquest cas les servituds abastaran
a tots els edificis servits.

- El dimensionat, disseny i construccié de les sales técnigues, dins del projecte de I'edificacié on s’emplaci, es fara
de manera que permeti la instal-lacié i posta en funcionament dels equips sense necessitat de noves obres.

- Les sales técniques de la coberta i de la planta inferior hauran d’estar connectades.

- L’accés definitiu a les diferents sales técniques es definira d’acord amb les normes particulars de les companyies
de serveis.

A cada illa s’hauran d’incloure sales técniques, que contenen els equipaments dels serveis necessaris per a la
propia illa, i espais técnics a cada edifici que recullen els espais que serveixen al propi edifici.

Sales técniques de Telecomunicacions. Antenes.

Es tracta d’ambits com els definits anteriorment, quan se situen en coberta i tenen la finalitat d’allotjar equips i sistemes de
radiocomunicacio. Els projectes constructius d’edificacié hauran de preveure la seva implantacié amb les condicions
seglents:

- Les construccions que continguin les sales técniques hauran de respectar els galibs establerts pel planejament
aixi com les indicacions del capitol Algada
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- Aquest PMU determina I'edifici que, per la seva algada o situacié ha d’allotjar les antenes i les sales tecniques
corresponents, al servei de I'edificacio.

- Les instal-lacions de tots els operadors de I'ambit es realitzaran d’acord amb les necessitats de cada operador,
tant pel que fa a antenes com les sales técniques a utilitzar.

- Les instal-lacions hauran de complir les prescripcions que els siguin d’aplicacio, especialment pel que fa a les
infraestructures comunes de telecomunicacions, a la salut publica i a la preservacié del medi ambient.

- Als edificis amb Us d'oficines s’haura d’incloure una sala en soterrani de 25m? vinculada amb la Sala de
Telecomunicacions en coberta de 25m? i, a I'edifici més alt de la illa s’ha de situar un espai en coberta per a la
ubicacié d’antenes de 50m2.

- Als edificis amb Us d’habitatge s’haura d’'incloure una sala en soterrani de 6m?2 vinculada amb la Sala de
Telecomunicacions en coberta de 6m? i espai en coberta per ubicacié d’antenes de 6m?>.

Espai técnic electricitat.
- Sala téecnica de gestio viaria i enllumenat de 12m?2 (a definir en projecte técnic especific)
- 2 sales técniques de mitjana i baixa tensié de 36m?2 cadascuna ((a definir en projecte técnic especific, dimensions
minimes 9m x 4m)

Espai técnic climatitzacié. Sala Districlima
- Sala de subestacions d’aproximadament 90m2 (a definir en projecte tecnic especific, seguint les indicacions
establertes pel PElI 22@2023 a l'article 20.2 de I'Annex de Normativa Técnic, amb un minim de 15m2). El
dimensionat s’establira en funcié dels equips prescrits pel gestor de la xarxa i es definira en el redactat dels
projectes d’edificacioé corresponents.
- Escomesa d’accés a una dos punts de la illa i Servitud de pas a la resta d’unitats
* Servitud pel sostre: 2,00m ample x 0,70m algada
« Servitud per paret: 1,00m ample x 2,00m algada
- En tot cas, caldra donar compliment a I'Ordenanga de Medi Ambient i el CTE i a 'article 20 del PEI 22@2023 o
normatives que els puguin substituir.

Espai técnic recollida neumatica. Sala RSU
Es tracta dels ambits que hauran de preveure els projectes constructius de cada edificacié o conjunt d’edificacions, quan
aquestes unifiquin I'explotacio, en sol, subsol o vol privats, destinats a emplagar-hi els contenidors de recollida selectiva
de brossa. Els projectes constructius hauran de preveure la seva implantacié amb les condicions seglents:
- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre que quedi ben
delimitat, per elements fisics, i I'ambit de I'espai que ocupa.
- El projecte constructiu de cada edificacié preveura el seu emplagament proxim o annex a la plataforma logistica i
als ascensors.
- El projecte de I'edificacié on s’emplaci preveura el dimensionat, disseny i construccié i 'equipament de les sales
de contenidors perqué siguin immediatament funcionals. També es garantira la seva correcta ventilacié.
- Les unitats de recollida seran del tipus de dues valvules de brossa, situats en una cambra de 2,50 m x 7,50 m
ubicada en el primer soterrani, amb ventilacié d’'un metre quadrat de superficie.
- Sinstal-laran dues busties per local.
- 2 sales, una en soterrani i una en planta baixa, dimensions a especificar per ENVAC

Espais técnics
Es tracta d’aquells altres espais a l'interior de les edificacions que tot projecte constructiu ha de preveure d’acord amb la

legislacio sectorial especifica, en relacié amb les escomeses de serveis (aigua, energia eléctrica, telecomunicacions, etc.),
a més dels espais técnics al terrat que recullen elements propis de les illes que per la seva naturalesa han de ser
col-locats al terrat 0 amb accés directe i proper, com s6n alguns equips de radiocomunicacions.
Els projectes constructius hauran de complir les condicions segients:

- Les de la legislacié sectorial.

- El projecte constructiu resoldra la confluéncia, la connexié i continuitat de les diferents xarxes de serveis i els

diferents espais pels quals discorren.
- Laconnexi6 a les sales técniques a través de les servituds de pas.

Aquest PMU mostra en el planol “PO.1.07-Aplicacié del Pla Especial d'Infraestructures (PEI)” 'emplagament de les sales
tecniques de forma orientativa, que podria variar en funcié de les caracteristiques arquitectoniques dels edificis a
construir. La previsi6 de sales técniques es basa en el document del PEI del 2022, en cas de modificacions o novetats, el
subsector haura de modificar la previsié de sales i adaptar-se a la normativa vigent.

C. Plataforma logistica
Es tracta dels espais que el projecte constructiu ha de preveure, en sol, subsol o vol privats, per atendre les necessitats
de carrega i descarrega, d’entrada i sortida de mercaderies, etc. Els projectes constructius hauran de complir les
condicions seglents:
- Els projectes constructius ajustaran la seva posici6 definitiva.
- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com a sostre, sempre que quedi
ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que ocupa.
- Podra projectar-se la dotacié d’'una unica plataforma logistica per a prestar serveis a diverses edificacions, que
en aquest cas constituiran una unitat d’explotacié a aquells efectes.
- Sempre que sigui possible, 'emplagament ha de ser proxim o annex a la zona d’ascensors.
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- Ha de tenir una superficie i els accessos adequats per atendre les necessitats de la unitat d’explotacié segons la
poblacié i el volum i les caracteristiques de les activitats) i permetre la mobilitat i les operacions de carrega i
descarrega de camions i vehicles de servei.

- Caldra preveure i resoldre la senyalitzacié d’accessos, recorreguts, espais de maniobra, etc.

- Les plataformes logistiques se situaran en planta baixa amb accessibilitat des del pas d’interior d'illa.

CAPITOL VI. DESENVOLUPAMENT DEL PLA
Article 18. Régim general

1. ElI PMU present precisa el conjunt de drets i deures previstos per al PMU-SS12.P6 de la MPGM 22@ 2022, i
formalitza de manera detallada el subsector de planejament en coheréncia amb el tractament general de la
MPGM 22@ 2022. Correspon a la iniciativa privada formular i promoure aquest pla derivat, encara que
I'ajuntament es reserva la possibilitat de prendre la iniciativa de desenvolupament, pel cas que se superin els
terminis previstos en el Pla d’etapes.

2. EIPMU present, en desplegament de les previsions de la MPGM22@2022 i del PEI, aplicant els articles 43, 44 i
120 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, estableix a favor
dels propietaris de sol urba no consolidat el dret a materialitzar el 90% de l'aprofitament lucratiu fixat pel
planejament en 3.2 m2st/m?3s dels quals:

- 2,50 m2st/m?s s’apliquen a la superficie del subsector qualificada de 22@T.

- 0,7 m3st/m3s s’apliquen a la superficie 'ambit del subsector qualificada de 18@hp/hpl

3. Igualment, estableix els seglients deures per als propietaris de finques incloses a 'ambit reparcel-lable:
- Cedir obligatoria i gratuitament el sol destinat a Sistemes (equipament public 7@/7AD i espai lliures 6b).
- Cedir obligatoria i gratuitament el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic d’acord amb les
regles d’'emplagament establertes a I'art. 46 TRLUC.
- Costejar les indemnitzacions i fer efectiu dens I'ambit el dret de reallotiament dels afectats que
correspongui segons la legislacié sectorial vigent.
- Assumir el conjunt de prescripcions i servitud del PEL.
4. Totes les cessions obligatories i gratuites s6n a favor de I'Ajuntament, que podra subscriure convenis amb els
promotors o propietaris per a la seva materialitzacié.

Article 19. Projectes d’urbanitzacio

El Projecte d'Urbanitzaci6 constitueix I'instrument per al desenvolupament de totes les determinacions previstes pel Pla en
quant a la realitzacié d'obres d'urbanitzacio i instal-lacions per a ser cedides a I’Administracié actuant.

El Projecte d’Urbanitzacié conté els projectes d'obres necessaris per la realitzacid de les obres de pavimentacio,
instal-lacions, jardineria i arbrat de zones lliures o sistemes en la forma determinada per el Pla de Millora Urbana.

La iniciativa per la formulacié del projecte d'urbanitzacié sera de caracter privat sempre que s'executi el Pla de Millora
Urbana per el sistema de compensacié. En el suposat de que es substituis I'esmentat sistema per els de cooperacié o
expropiacio, la iniciativa per la formulacié de projecte d'urbanitzacié correspondra a I'Administracié Municipal.

L’ambit d’actuacio del projecte d’urbanitzacié haura d’ajustar-se a les necessitats de connexié de la urbanitzacié del sector
amb I'entorn més proper.

Caldra la validacié d’aquests espais per part del Departament de Projectes Urbans i de la Comissié d’Arquitectura.

En el projecte de reparcel-lacio es definiran els criteris de les obres d’urbanitzacié internes que puguin derivar dels espais
lliures privats de doble qualificacié 6b/22@T. La urbanitzacié dels passos que corresponen a la doble qualificacio
22@T/6b es desenvoluparan, d’acord amb els dits criteris, en els corresponents projectes d’edificacio.

La urbanitzacié de tots els espais lliures (6b i 6b/22@T) i passos (22@T/6b) hauran de garantir la continuitat geometrica i
de materials i tractaments, i el compliment de I'ordenanga ambiental de la MPGM 22@2022.

Article 20. Adequacio6 al planejament superior
1. Els instruments de desenvolupament del Pla de Millora Urbana a que es refereix el present capitol, en cap cas
podran alterar les seves determinacions, ni les propies de la MPGM 22@ 2022 que fossin d'aplicacio, sense la
total tramitacié, amb caracter previ, del corresponent expedient de modificacié del Pla de Millora Urbana i, en el
seu cas, de la MPGM 22@ 2022.
2. Els projectes d'urbanitzacié no podran contenir determinacions relatives a l'ordenacié urbanistica del territori,
degut al seu caracter de projectes d'obres.

CAPITOL VII. GESTIO | EXECUCIO DEL PLA

Article 21. Iniciativa

El PMU present és d'iniciativa privada. La seva tramitacié i aprovacié correspon a I’Ajuntament de Barcelona.
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Article 22. Delimitacio de poligons d’actuacié. Sistema d’actuacié

1.
2.

3.

Per a I'execucié d’aquest PMU es delimita un unic Poligon d’Actuacié Urbanistica, que es correspon amb el
subsector delimitat per el planejament de rang superior.

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacio basica, segons el que preveu als
articles 130 i seglents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text Refos de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.
Podran subscriure’s convenis amb titulars de sol i promotors, amb la finalitat de facilitar el desenvolupament del
PMU i I'aplicacio del PEI per parts o trams, sempre que s’estableixin les garanties suficients sobre el compliment
del conjunt d’obligacions i la justa distribucid de beneficis i carregues. En cas de que es vulgui preveure
I’execucio per fases, s’haura d’establir al projecte d’urbanitzacio.

Article 23. Projecte de reparcel-lacio

1.

S’haura de redactar un projecte de reparcel-lacié per tal de fer efectiva la cessié dels terrenys adjudicats a
I’Ajuntament en concepte de vialitat, espais lliures, el 10% d’aprofitament urbanistic, i d’habitatge HPO public.

2. El Projecte de Reparcel-lacié concretara la forma i superficie final de cadascuna de les parcel-les, aixi com el
sostre assignat a cadascun dels usos permesos.

3. El Projecte de Reparcel-laciéo a més d’ajustar el repartiment de sostre entre les diferents parcel-les, definira els
subsols dels espais lliures privats assignats a cada unitat edificatoria.

4. El Projecte de Reparcel-lacié concretara les diferents servituds que es poden establir sobre les diverses
parcel-les, d’acord amb el que estableix als planols d’ordenacié normatius.

5. Es fixa una amplada minima de parcel-la de 9m.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Mentre que no s’aprovi el Projecte de reparcel-lacid del unic poligon d’actuacioé delimitat per el present PMU, a les
edificacions i activitats preexistents els correspon el regim de fora d’ordenacié admetent usos provisionals regulats en I'art.
53 del TRLUC i els arts. 61 i 119.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Barcelona, 17 de maig de 2024

EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallarés
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