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EDICTE

Es fa public que per Acord del Ple, de data 19 de desembre de 2023, es va aprovar
definitivament el Pla de Millora Urbana ambit 2 PAU-06.

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, referit a una disposicié de
caracter general, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en el termini
de dos mesos a comptar des del dia seglient a aquesta publicacié. No obstant, se'n pot
interposar qualsevol altre recurs que es consideri convenient.

Castellar del Vallés, a la data que consta a la signatura digital.

L'alcalde, p.d. (Decret nim.991, de 22 de juny de 2023), la cap d’unitat Juridica i
Administrativa de I’Area de Territori i Sostenibilitat, Montserrat Gonzélez Millanes.

ANNEX
Pla de Millora Urbana ambit 2 PAU-06

NORMES URBANISTIQUES ESPECIFIQUES

Article 1. Article Objecte i marc legal

Les presents normes son part integrant del PMU per a I'Ordenacid volumétrica de
I'ambit 2 del PAU 06 de Castellar del Vallés.

El present document té per objecte definir la concrecié de I'ordenacio edificatoria
en lI'ambit.

En tot allo que no estigui previst en aquest Pla de Millora Urbana, seran d’aplicacio
supletoria el POUM i altres normatives vigents sobre edificacid i habitatge

Article 2. Ambit
L'ambit de planejament és I'ambit 2 del PAU 06 que limita al nord amb el carrer
de la Gran Bretanya, al sud amb la ronda Tolosa, a est amb una parcel-la de sol
privat residencial i a l'oest amb el carrer Portugal, amb una superficie de
5.882,83m?2.

Article 3. Contingut

El contingut d’aquest Pla de Millora Urbana dona compliment a la legislacié vigent
i esta format pels documents segients:

1. Memoria
II. Normes Urbanistiques
I11. Memoria Social
V. Avaluacié economica
V. Pla d’etapes
VI. Informe de mobilitat
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VII. Informe ambiental
VIII. Informe perspectiva de génere

IX. Documentacié grafica

- Informacié
1.01 Situacié 1/ 15.000
1.02 Ortofoto 1/ 3.000
1.03 Emplagament 1/ 2.000
1.04 Planejament d’Origen PDU / ARE Nou Eixample s/e
1.05 Planejament vigent POUM s/e
1.06 Topografic. Estat Actual 1/500
1.07 Projecte de Reparcel-lacié 1/500
1.08 Coordenades Cadastre - Topografic

1/750

- Ordenacié
0.01 Planejament proposat 1/500
0.02 Planol d'Ordenacio 1/500
0.03 Ordenacio Algat Volum Ai B 1/300
0.04 Ordenacio Algat volum Ci D 1/300
0.05 Ordenacio Seccié Volum A 1/150
0.06 Fases de desenvolupament 1/500

Tenen caracter normatiu les Normes Urbanistiques i els Planols d’Ordenacié del Pla de
Millora Urbana.
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Article 4. Tipus d’ordenacio

L'ordenacié de l'ambit és la de volumetria precisa (Vp). Les formes de les
edificacions es defineixen graficament als planols d’ordenacié , amb l'algada
reguladora maxima i fondaria edificable, establertes en les normes urbanistiques
del Pla de Millora Urbana.

Per tots aquells aspectes que no quedin regulats en aquest document, es referira
la normativa segons la subzona residencial codi 4b del POUM de Castellar del
Valles.

Article 5. Caracteristica parcel.la

La parcel.la minima sera la parcel.la Unica de tot I'ambit privat d’actuacio,
qualificat 4b

Article 6. Edificabilitat maxima

L'edificabilitat maxima sobrerasant de I'ambit és de 13.500m2 de sostre,
distribuits en diferents unitats d’edificacio.

No es computaran a efectes d’edificabilitat els volums sotacoberta per a
necessitats tecniques com les sales d’instal-lacions, badalots d‘escales
comunitaries, ascensors per servei de les instal-lacions, i similars.
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Si la parcel-la requeris d’un centre de transformacid, aquest no computara a
efectes d’edificabilitat.

La parcel-la es podra construir en tota la seva superficie en les plantes soterrani.
El sostre d’aquestes plantes sota rasant no computara als efectes del sostre
maxim.

Article 7. Ocupacioé

Sobre rasant: es permet |'ocupacié dels volums fixats per la profunditat edificable
i planta baixa de I'edificacié segons planol ordenaci6é 0.02.

Sota rasant: es permet I'ocupacié del 100% del subsol de la parcel-la.

Article 8. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la

El nombre maxim d’habitatges a la parcel-la es fixa en 135, sense consideracié de
I'edificabilitat i densitat.

Article 9. Espai lliure de la parcel-la

L'espai lliure de la parcel-la podra ser privat o comunitari segons es detalli en el
projecte constructiu.

A l'espai lliure del solar es podran construir piscines o elements contenidors
d’aigua a una distancia minima de la parti6 de la parcel-la de 1m. Tanmateix, es
podran instal-lar barbacoes segons les condicions de l'ordenanca d’edificacio
municipal.

Article 10. Separaciéo minima i fixes als limits de la parcel-la i entre
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edificacions

Definides al planol d’ordenacié 0.02.

Article 11. Volum de I'edificacio.

a. Perimetre regulador
El volum de I'edificacié ve determinat per perimetre regulador establert amb les
linies d'alineacidé obligatoria i alineacié maxima, aixi com l'alineacié maxima dels
cossos sortints que de manera general podra sobrepassar 1,50 metres a la fagana
a carrer i 1,20 metres a la fagana interior d’acord al planol d’ordenacié 0.02.

b. Perfil regulador
El perfil regulador marca el punt d’aplicacié de |'algada reguladora maxima definits
al planol d’ordenacié 0.03 i 0.04.
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El projecte constructiu podra ajustar el punt d’aplicacié de l'alcada reguladora
maxima sempre que la modificacié topografica del terreny compleixi amb les
condicions de l'article P18.

Article 12, Nombre de Plantes

El nombre maxim de plantes sobre rasant és de PB+3 plantes pis al front de Gran
Bretanya -volum C.
A la resta de volums A, B i D, el maxim permés és de PB+5 plantes pis.

El nombre de plantes queda fixat als planols d’ordenacié 0.02.

Article 13. Modificacions de la topografia del terreny

Aplicara l'article P18 del POUM de Castellar del Vallés.

Article 14. Algada reguladora maxima de l’edificacio.
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L'alcada reguladora maxima d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior
de la fagana del front principal, des del seu punt d’aplicaci6 fins a la interseccid
del pla superior del darrer forjat. Tant si és pla, com si és inclinat.

La mesura de l'alcaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre de
plantes maxim d’acord a l'article anterior, que sera de 13,60 metres per 4P i de
19,80 per 6P.

El punt d’aplicacié de l'alcada reguladora maxima sera per a edificacions situades
en relaciéo amb la parcel-la.

Volums A, B, CiD

El punt d’aplicacié de I'alcaria reguladora maxima per a edificacions situades en
relacié amb la parcel-la, se situara en el punt més baix de la rasant definitiva del
terreny en la linia de contacte amb la fagana de I'edifici que li correspon el nombre
de plantes maxim admes. D’haver-hi diverses facanes amb la condicié anterior,
es referira a la fagana que tingui I'alineacié sobre el terreny en la cota més baixa.

Queden definits als planols d’ordenacié 0.03, 0.04 i 0.05, i podran ajustar-se en
el projecte constructiu seguint els criteris establerts en el POUM.

Article 15. Planta Baixa

La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés
principal de l'edifici, situada a la cota més proxima a la rasant del carrer o a les
rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i marges altimétrica
regulats en cada tipus d’edificacié.

Volums A, B,CiD

En les edificacions situades en relacié amb la parcel-la, la cota del paviment de la
planta baixa s’ha de situar com a maxim a 1m per sobre de qualsevol cota exterior
del terreny modificat i definitiu del projecte.

Passeig Tolra, 1 T.93 714 40 40 NIF. PO805000-G
08211 Castellar del Vallés F. 93 714 40 93 www.castellarvalles.cat

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié a031c18997ee4a90bb782c941a263a84001

Url de validacio https.//carpeta.c

.

valles.cat/validador

Metadades Classificador:Altres -

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 4-5 https://bop.diba.cat

CVE 202410005292

Data 23-1-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


https://carpeta.castellarvalles.cat/validador

Ajuntament de
Castellar del Vallés

Queden definides als planols d’ordenaciéo 0.03 i 0.04, i podran ajustar-se en el
projecte constructiu seguint els criteris establerts en el POUM.

Article 16. Cobertes i coronament dels edificis
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Per sobre de l'alcaria reguladora maxima es permetran |I’'Us per necessitats
técniques com les sales d’instal-lacions, badalots d’escales, ascensors per servei
de les instal-lacions.

Les cobertes seran preferiblement planes.

Es donara compliment al regula I'article P45 del POUM sobre els elements técnics
i compositius d'un edifici que poden sobresortir de I’'envolvent maxima d’un edifici.

Els elements técnics i compositius d’un edifici no computen als efectes del calcul
del sostre d'un edifici regulat en l'article P31 del POUM.

Sotacoberta

El pla superior estructurant de la coberta plana o inclinada arrencara, com a
maxim, sobre el pla de fagana a 1m per sobre la cota superior del darrer forjat
admeés, d’acord al I'article 129 codi 4b.

En cas d’haver-hi diferents cotes de forjat en la darrera planta, es considerara
darrer forjat, dins l'algada reguladora maxima, el que sigui habitable.

En cap cas l'arrencada d’aquest pla inclinat es situara per sobre de l'algaria
reguladora maxima.

L'espai de la planta sotacoberta es pot destinar a:

- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici

- Ampliacié de I'Gs situat immeditamanent en la planta inferior sense constituir
un establiment independent. S’admet situar estances principals d’un habitatge
sotacoberta.

Queda definit al planol d’ordenacié 0.05.

Article 17. Cossos i elements sortints

Aplicara l'article P43 i P44 del POUM. El seu vol vindra limitat pel planol d’ordenacié
0.02.

Article 18. Aparcament

Es situaran Unicament en la planta soterrani i el seu accés comunicara directament
amb el sistema viari (codi X).

La previsidé d’aparcament als edificis ve determinada a l'article U29 del POUM de
Castellar del Vallés.

Es prioritzara I'accés a I'aparcament amb una sola rampa per tot I'ambit.
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