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EDICTE

La Junta de Govern Local en sessi6 ordinaria de data 19 de desembre del 2023, va
aprovar, entre altres amb la salvetat i a reserva dels termes que resultin de I'aprovacio
de l'acta corresponent, segons I'assenyalat a I'article 206 del Reglament d’organitzacié
funcionament i régim de les entitats locals, I'acord seglient:

“APROVAR INICIALMENT ELS ESTATUTS | BASES D’ACTUACIC') DE LA FUTURA
JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL TURO DE SANT
CRISTOFOL, DE VILANOVA | LA GELTRU.

Relacio de fets:

l.- Atesa la sol-licitud presentada en data 24 d’octubre de 2023 (registre d’entrada num.
2023060749) pel Sr. Lluis I. Clusellas Plana, actuant en nom i representacié de la
Junta de Compensacié Provisional del Turé de Sant Cristofol, mitjancant la qual
sol-licita es prengui l'acord d’aprovacid inicial i definitiva dels Estatuts i Bases
d’Actuacié de la futura Junta de Compensacio del Pla Parcial Urbanistic del Turé de
Sant Cristofol, de Vilanova i la Geltrd, documents que s’adjunten amb la sol-licitud.

Il.- En la referida sol-licitud consten exposats i acreditats, entre d’altres i en sintesi, els
seglents fets:

1.- La constitucié de la Junta de Compensacié Provisional del Turé de Sant Cristofol,
mitjangant escriptura atorgada en data 4 d’'octubre de 2018 davant la Sra. Maria José
Gomez Grau, Notaria de Vilanova i la Geltra, nim. 1092 de protocol. La superficie total
de les finques de les persones i entitats que van compareixer a I'atorgament de
I'esmentada escriptura sumava 12.053,89 m2, la qual cosa representava el 27,457608
% del sector (sobre un total de 43.900 m2 de superficie del sector), superant-se el
minim del 25% del total de I'ambit, requerit per I'art. 196.2 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

2.- L’adhesié a la Junta de Compensacio Provisional del Turé de Sant Cristofol d’'una
altra finca del sector (finca registral num. 38905), mitjancant escriptura atorgada en
data 23 d’octubre de 2023 davant la Sra. Maria José Gémez Grau, Notaria de Vilanova
i la Geltra, num. 2898 de protocol. Amb aquesta adhesio, la superficie total de les
finques suma 22.496,70 m2, cosa que representa el 51,25% del total de 'ambit.

3.- La sol-licitud presentada incorpora el detall i desglossament de les finques
adherides en [l'escriptura publica de constitucio de la Junta de Compensacio
Provisional del Turé de Sant Cristofol (finques registrals niums. 1072, 14343, 4245,
9572, 14340, 1935 i 62003), i de la finca num. 3895 adherida amb posterioritat. Amb
les corresponents dades registrals, de titularitats, superficies i percentatges que
representen sobre el total de I'ambit.

4.- L’'acord de I'Assemblea General Extraordinaria de la Junta de Compensacio
Provisional del Turé de Sant Cristofol de data 24 d’octubre de 2023, mitjangant el qual
s’aprova la transformacié en Junta de Compensacio definitiva, aprovant els Estatuts i
les Bases d’Actuacié d’aquesta, els quals s’aporten en el present expedient.
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lll.- Posteriorment, en data 22 de novembre de 2023 (registre nim. 2023066587), el Sr.
Lluis I. Clusellas Plana presenta novament els documents d’Estatuts i Bases
d’Actuacié en els formats PDF i Word, i en data 23 de novembre de 2023 (registre
d’entrada num. 2023066695), el mateix senyor presenta una nova sol-licitud mitjangant
la qual acredita I'adhesié de la finca registral nim. 645 a la Junta de Compensacio
Provisional del Tur6 de Sant Cristofol mitjancant escriptura atorgada en data 20 de
novembre de 2023 davant la Sra. Maria José Gémez Grau, Notaria de Vilanova i la
Geltrt, num. 3178 de protocol. Amb aquesta adhesio, la superficie total de les finques
suma 25.988,20 m2, la qual cosa representa el 59,20% del total de I'ambit (la
superficie total de 'ambit és de 43.900 m2), superant-se aixi el minim del 50% del total
de I'ambit, requerit pels articles 171.1 i 196.1 c) del Reglament de la Llei d’Urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

IV.- Per tal motiu, i una vegada examinats i comprovats els documents presentats, el
Cap dels Serveis Juridics-Administratius d’Urbanisme ha emés informe juridic
favorable a la tramitacié dels referits documents d’Estatuts i Bases d’Actuacio, segons
consta incorporat a I'expedient, atés que aquests compleixen amb les previsions legals
i reglamentaries establertes a I'article 119.1 b) del Text refés de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya (aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost), en matéria de tramitacié
dels instruments de gestié urbanistica, i als articles 171, 190, 196.1 ¢), 197 i 198 i
concordants, del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’urbanisme.

Fonaments de dret:

1.- Article 119 del Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost), en matéria de tramitacié dels instruments de gestio
urbanistica.

2.- Articles 23, 171, 190, 192 i segilents, 197, 196.1 c), 198, 205 i seglents i
concordants, del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme.

Per tot I'exposat, d’acord amb el Decret de delegacié de competencies de I'alcaldia en
la Junta de Govern Local, de data 20 de juny de 2023 (BOPB de 5 de juliol de 2023),
resolc Primer nim. 2), es proposa a la Junta de Govern Local I'adopci6 del segtient

ACORD:

PRIMER.- Aprovar inicialment els Estatuts i Bases d’Actuacié de la futura Junta de
Compensacié del Pla Parcial Urbanistic del Turé de Sant Cristofol, de Vilanova i la
Geltrd, presentats en aquest Ajuntament pel Sr. Lluis I. Clusellas Plana, actuant en
nom i representacid de la Junta de Compensacié Provisional del Turé6 de Sant
Cristofol.

SEGON.- Publicar el present acord en el Butlleti Oficial de la provincia de Barcelona,
en l'e-Tauler de la Corporacio, en la web municipal i en un dels diaris de premsa
periodica de més divulgacié en I'ambit municipal o supramunicipal, i obrir el periode
d’'informacié publica del projecte d’Estatuts i Bases d’Actuacié esmentat, pel termini
d’'UN (1) MES, dins el qual s’ha de concedir audiéncia a les persones interessades,
amb citacio personal, de conformitat amb el previst a l'article 119.2 del Text refés de la
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Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en relacié amb el
previst a larticle 23 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

A aquests efectes, I'expedient estara a disposicié de qualsevol interessat als Serveis
Juridics i Administratius d’Urbanisme, placa de la Vila, 8, 2n, 08800 de Vilanova i la
Geltru, de dilluns a divendres, de 9:30 a 14:00 h.

TERCER.- Notificar el present acord al Sr. Lluis I. Clusellas Plana, actuant en nom i
representacié de la Junta de Compensacié Provisional del Turé de Sant Cristofol, aixi
com als interessats en I'expedient, concedint-los audiéncia per termini dUN (1) MES, a
comptar a partir de 'endema de la recepcié de la notificacio.

D’acord amb les lletres d) i ) de I'article 119.2 del Text refés de la Llei d’urbanisme, la
notificacié de l'acord d’aprovacié definitiva s’haura de produir en el termini de dos
mesos des del finiment del termini d’informacié publica. En cas contrari, s’entén que el
projecte ha quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu. Un cop
aprovat definitivament o acreditat 'acte presumpte, segons el que estableix la
legislaci6 de procediment administratiu comu, I'administraci6 n’ha d’ordenar la
publicacio i la notificacié reglamentaries i, si escau, la formalitzacié corresponent.

Un cop aprovats definitivament els Estatuts i les Bases d’Actuacié a qué es refereix
'apartat 1.b, 'administracié actuant ha d’adoptar I'acord d’aprovacié de la constitucio
de la Junta de Compensacié en el termini d'un mes des de la recepcié de la
documentacié completa. En cas contrari, s’entén que I'aprovacié ha estat atorgada per
silenci administratiu positiu (art. 119.4 TRLUC).

QUART.- Peu de recursos.

“Contra aquest acte administratiu de tramit no qualificat, no procedeix la interposicio de cap

2

tipus de recurs™.

Vilanova i la Geltru, 21 de desembre del 2023

Isidre Marti Sarda - Secretari General
Juan Luis Ruiz Lopez - L'alcalde
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ANNEX |

BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA
PARCIAL URBANISTIC DEL TURO DE SANT CRISTOFOL, DE VILANOVA |
LA GELTRU

TiTOL |
DISPOSICIONS GENERALES
Base Primera. Ambit d'actuacio i finalitat.

1.- Les presents Bases d’actuacio, juntament amb els Estatuts de la Junta,
constitueixen les normes d’actuacioé urbanistica dels propietaris que s’integrin
en la Junta de Compensacié del sector urbanistic del Turé de Sant Cristofol —
Poligon B del Sector Sinia de les Vaques — Turo de Sant Cristofol, entre el sol
urba de Sant Cristofol i la via férria i el torrent de la Piera, de Vilanova ai la
Geltru

2.- Aquestes Bases tenen com a finalitat regular els criteris per a valoracio i
altres extrems relatius a la formulacié, en el seu cas, del Projecte de
Reparcel-lacié que correspongui; sense perjudici d'establir les determinacions
complementaries per a la correcta aplicacié de la modalitat de compensacio
basica del sistema de reparcel-laci6 i per a I'execucid de les obres
d'urbanitzacio.

Basi Segona. Obligatorietat de les Bases.

1.- Les Bases obliguen als membres i organs de la Junta de Compensacio en
els termes en qué siguin aprovades.

2.- Les seves determinacions podran ser modificades per acord de I'Assemblea
General de la Junta de Compensacio, especialment convocada a aquest efecte,
amb el vot favorable dels membres que representin almenys el cinquanta-u per
cent (51%) de les quotes de participaci6. Les Bases aixi modificades se
sotmetran a 'aprovacié de I’Administracioé actuant.

Base Tercera. Actuacions que compren.
L'actuacié pel sistema de compensacié comprendra:

a. La reparcel-lacié o, en el seu cas, I'expropiacio de les finques dels propietaris
no incorporats a I'Entitat o per incompliment de les seves obligacions, de la qual
sera beneficiaria la Junta de Compensacio.

b. La cessid gratuita a I'Ajuntament de Vilanova i la Geltru dels terrenys de
cessio obligatoria aixi com de les obres i instal-lacions que hagin d’executar-se
conforme al planejament vigent, en el seu cas.
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c. El pagament de les obres d'urbanitzacié i altres costos inherents, fixats en el
planejament urbanistic i en el projecte d'urbanitzacio.

d. La justa distribucio dels terrenys susceptibles d'edificacié privada, a excepcio
dels quals hagin de ser cedits gratuitament a I'Ajuntament de Vilanova i la
Geltru, d'acord amb el que es disposa per la normativa urbanistica (Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'Urbanisme, modificat, entre altres, per la Llei 3/2012, de 22 de febrer; aixi com
el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme), entre els propietaris i altres particips en proporcié a les seves
respectives quotes de participacio.

TITOL II. CRITERIS DE VALORACIO A EFECTES D’EQUIDISTRIBUCIO
Basi Quarta. Valoracio de les finques aportades.

1.- La valoraci6 de les finques aportades s'efectuara en funcié de la seva
superficie. El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie real de les
seves finques respectives incloses en el poligon d’actuacié urbanistica. La
determinacié de la superficie de cadascun dels propietaris sera la que resulti de
la realitat topografica, de conformitat amb el planol topografic que a l'efecte
s’aixequi. Un cop aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacid, els drets
dels propietaris s’ajustara a I'adjudicacio resultant d’aquell.

2.- S'assignara a cadascuna de les finques un percentatge expressat en quotes
de participacié d'acord amb el criteri assenyalat en el punt anterior. Aquestes
quotes de participacié constituiran el coeficient per al reconeixement de drets i
per a l'adjudicacioé de les finques resultants de la reparcel-lacio.

3.- Les superficies computables seran les que resultin dels mesuraments
efectuats sobre el terreny i s'acreditaran mitjangant el planol topografic inclos en
el projecte de reparcel-lacié, que sera la base per a I'eventual rectificacié de les
superficies expressades en el Registre de la Propietat.

4.- Si existis disconformitat prou fundada sobre la propietat d'una finca, part
d'ella o en la determinaci6 dels seus limits, la superficie qliestionada es
considerara pertanyent per iguals parts als qui invoquin la seva titularitat, de
manera provisional, fins que es resolgui la discrepancia per mutu acord entre
els interessats o per resolucio judicial. En cap cas les negociacions o I'exercici
d’accions pot ocasionar la interrupcié o suspensio del procés d’execucio del
Sector, llevat que aixi s’acordi judicialment.

5.- Les quotes inicials derivades de la valoracié de les finques aportades es
modificaran, una vegada aprovada el Projecte de Reparcel-lacio, per a ajustar-
les a la valoraci6 que en aquest s'efectui de les finques resultants
d'aprofitaments

lucratius.
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Base Cinquena. Valoracio de drets reals sobre les finques, servituds
predials i drets personals que els afectin.

1.- Els titulars dels drets reals que no s’extingeixin amb la reparcel-laci6é seran
adjudicataris en el mateix concepte en qué ho foren anteriorment, pel principi de
subrogacié real, havent el Projecte de Reparcel-lacié d’especificar la finca
resultant a la qual es traslladen, en els termes previstos per la legislacio
urbanistica i hipotecaria. El propietari afectat haura de compartir amb el titular
de la carrega o dret real la quota atribuida.

2.- La valoraci6 dels drets reals i carregues sobre immobles, als efectes de la
seva extincidé, modificacidé o constitucio, s'efectuara de conformitat amb les
disposicions sobre expropiacié que especificament determinin el preu just dels
mateixos i, subsidiariament, segons les normes del Dret administratiu, civil o
fiscal que resultin d'aplicacio.

3.- L'existéncia de drets reals i carregues sobre les finques aportades no
alterara la valoracié d'aquestes, ni la quantia de I'adjudicacié que correspongui
en funcio de la finca o finques aportades.

4.- Els titulars de drets reals que no s'extingeixin amb la compensaci6é seran
adjudicataris en el mateix concepte en que ho eren anteriorment, pel principi de
subrogacio real. El propietari afectat haura de compartir la quota de participacio
assignada amb el titular del dret real o carrega.

Si no es declarés la carrega o si les declarades no s'ajustessin a la realitat, els
perjudicis que poguessin resultar seran a carrec del propietari que les hagués
omeés i del valor de les parcel-les que li corresponguin es deduira el que resulti
de les carregues omeses.

5.- Els drets reals que s’hagin d’extingir per incompatibilitat amb el planejament
o per manca de relacié intrinseca entre les finques aportades i les resultants,
seran declarats com a incompatibles en el Projecte de Reparcel-lacié i es
fixaran en el mateix, si s’escau, les indemnitzacions corresponents, les quals
seran valorades amb carrec al compte de liquidaci6 del Projecte de
Reparcel-lacio, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i
valoracions i subsidiariament d’acord amb les normes de dret civil que regulin la
institucié i, en el seu defecte, per les establertes per als impostos de
successions, transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

5.- De produir-se la subrogacio real i ser incompatibles amb el planejament els
drets reals o carregues existents sobre la finca aportada, el Projecte de
Reparcel-lacié declarara la seva extincid i fixara la indemnitzacié que, en el seu
cas, correspongui a carrec del propietari respectiu, la qual passara a gravar la
finca adjudicada.
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6.- Existint subrogaci6 real i compatibilitat amb el planejament urbanistic, si la
situacié i caracteristigues de la nova finca fossin incompatibles amb la
subsistencia dels drets reals o carregues que haurien hagut de recaure sobre
ella, les persones al fet que aquests drets o carregues afavorissin, de resultar
perjudicades, podran obtenir la seva transformacié en un dret de credit amb
garantia hipotecaria sobre la nova finca en la quantia en qué la carrega fos
valorada.

El Registrador de la Propietat que aprecii tal incompatibilitat la fara constar aixi
en l'assentament respectiu. A manca d’acord entre les parts interessades,
qualsevol d'elles podra acudir al Jutjat competent de I'ordre civil per a obtenir
una resolucié declarativa de la compatibilitat o incompatibilitat i, en aquest ultim
cas, per a fixar la valoracié de la carrega i la constitucio de 'esmentada garantia
hipotecaria.

7.- No obstant el que es disposa en aquesta Base, les indemnitzacions
procedents, en el seu cas, per l'extincio de servituds predials o drets
d'arrendament incompatibles amb el planejament o la seva execucié es
consideraran despeses d'urbanitzacio, distribuint-se entre els membres de la
Junta en funcié de les seves quotes. S'exceptua de l'anterior I'extincié de
servituds establertes a canvi de preu i I'extincié d'arrendaments subscrits amb
posterioritat a la delimitacioé de la unitat d'execucio, la indemnitzacié de la qual
correspondra en tot cas al propietari de la finca gravada o arrendada. La taxacio
de servituds i drets d'arrendament, en els casos en qué procedeixi, s'efectuara
en el propi projecte de reparcel-lacié o en expedient incidental (operacié juridica
complementaria).

Base Sisena. Valoracio d'edificacions, obres, plantacions i instal-lacions
que hagin de derruir-se o demolir-se.

1.- El valor de les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions i altres
elements existents sobre les finques que s’hagin d’enderrocar, sempre que no
formin part de I'aportacié dels drets dels propietaris incorporats relacionats amb
els terrenys, es determinara amb independéncia del sol i d’acord amb els
criteris legalment establert per la Llei del sol i el Reglament que la desenvolupa
i demés normativa aplicable, segons s’escaigui, i amb carrec al Projecte de
Reparcel-lacié.

S’entendra necessari I'enderroc quan sigui procedent I'eliminacié de I'element
per realitzar obres d’urbanitzacio previstes al planejament, quan estigui situat a
una superficie que no s’hagi d’adjudicar integrament a un propietari i quan la
seva conservacié sigui incompatible amb l'ordenacid, fins i tot com a Us
provisional.

2.- Les plantacions que responguin a una explotacié agricola o forestal es
taxaran sobre la base del criteri de reposicié i al seu cicle vital. En el cas
d'arbratge i de plantes de caracter ornamental o que no responguin propiament
a una explotacié economica, es tindra en compte la seva depreciacio a nivell de
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mercat quan la seva transmissio es produeix de forma incorporada als
immobles a la Llei d'Expropiacié Forgosa.

3.- Les activitats industrials 0 mercantils que hagin de cessar o traslladar-se per
ser incompatibles amb la nova ordenacidé, seran objecte de valoracio
independent d'acord amb la Llei d'Expropiacié Forgcosa o segons els possibles
acords que es puguin adoptar per la Junta de Compensacio.

4.- L'import de les indemnitzacions resultants se satisfara al titular interessat
amb carrec a la Junta de Compensacié6 en concepte de despeses
d'urbanitzacié.

Tals indemnitzacions podran ser objecte de compensacié amb les quantitats
que resulti deutor l'interessat per les aportacions ordinaries o extraordinaries
que hagi de realitzar a la Junta de Compensacié i per les diferéncies
d'adjudicaci6 que, si escau, hagi d'abonar.

5.- Les taxacions a que es refereixen aquesta Base i I'anterior s'efectuaran en el
projecte de reparcel-laci6 i els seus costos seran a carrec del respectiu
propietari.

Base Setena. Pagament de les indemnitzacions.

Les indemnitzacions a qué fan referéncia les dues bases anteriors s’efectuaran
en el Projecte de Reparcel-lacié i aniran a carrec del conjunt dels interessats
d’acord amb les seves obligacions, i en proporcié al seu coeficient de
participacio.

Base Vuitena. Criteris de valoracio de les aportacions d'empreses
urbanitzadores.

1.- En el cas que s'incorpori a la Junta de Compensacié una empresa
urbanitzadora, la valoraci6 de la seva aportacié es determinara tenint en
compte el cost pressupostat en el projecte d'urbanitzacié que es formuli o el
cost dels sectors o partides que hagin de ser executats, i en el moment de la
incorporacio es convindra amb la Junta si aquesta xifra és definitiva o si seran
aplicable clausules de revisid6 de preus o d'estabilitzacié de costos. L'acord
d'aprovacio haura de ser adoptat per 'Assemblea General.

2.- Per a l'adjudicacié de terrenys, I'Assemblea General aprovara el conveni
amb l'empresa urbanitzadora, en el qual es determinara la contrapartida a
I'aportaci6 de I'empresa, bé mitjancant un quadre d'equivaléncies entre les
possibles xifres d'inversio i els solars que en cada cas corresponguin, bé per
remissié a preus de mercat o a qualsevol altra circumstancia o determinacio de
futur.
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3.- La participacié de I'Empresa disminuira la dels membres de la Junta, a
excepcio dels disconformes amb aquesta participacié que actuin en la forma
assenyalada en els Estatuts.

Base Novena. Criteris de valoracio de les finques resultants en funcio de
I'aprofitament del poligon d'actuacio.

1.- Les finques que resultin es valoraran en funcié de I'aprofitament del poligon
d'actuacidé amb criteris objectius i generals per a la seva totalitat. La valoraci6 es
basara en el volum edificable, Us assignat pel planejament, situacio,
caracteristiques de I'edificacio previstes i grau d’urbanitzacié d’acord amb criteri
de valoracié de mercat. En qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les
resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié establertes per
l'article 37 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme.

2.- La valoracio6 es podra realitzar en punts o unitats d’aprofitament, que hauran
de ser taxades en diners, amb la finalitat de determinar les indemnitzacions que
procedira per diferéncies d'adjudicacié i per a homogeneitzar-les amb les
aportacions que es facin en metal-lic, valorant-se aquestes en funcié del preu
mitja de les parcel-les resultants, sense incloure els costos d’urbanitzacié.

Base Desena. Valoracio d'immobles i preus de venda.

Cas que la Junta promogui algun immoble, el mateix es valorara en funcié de
I'import de la inversi6 i despeses totals que la seva construccio origini. En el
suposit de venda o lloguer, els preus minims es determinaran per I'Assemblea
General.

TiTOL 1N
ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS
Basi Onzena. Criteris d'adjudicacio de les finques resultants.

1.- L'adjudicacié de les finques resultants als membres de la Junta s’efectuara
en proporcié als béns o drets aportats. Es procurara que les finques
adjudicades estiguin situades el més a prop possible de les antigues propietats
dels mateixos titulars. Aquest criteri es vinculara amb el d'adjudicar el maxim
nombre de finques independents.

2.- No podran adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a la
parcel-la minima edificable establerta legalment o que no reuneixi la
configuracié i caracteristiques adequades per a la seva edificacié d'acord amb
el planejament.

3.- En el cas que, a causa de l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris,
no sigui possible adjudicar finques independents a cadascun d'ells, I'adjudicacio
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s’efectuara en proindivis i, quan aix0 no sigui possible, el seu valor es
compensara economicament a aquests propietaris. EI mateix criteri s'aplicara
quan, per exigencies de l'ordenacié i de configuraci6 adequada a l'efecte
d'edificacié, el dret de determinats propietaris no quedi esgotat amb
I'adjudicacié de parcel-les independents.

4.- Quan no sigui possible la correspondéncia exacta entre la quota de
participacié d'un membre de la Junta i la seva quota d'adjudicacié en terrenys,
tant el defecte com I'excés es compensaran en metal-lic. Les compensacions
en metal-lic es reflectiran en el compte de liquidacié provisional del projecte de
reparcel-lacié.

5.- Els terrenys que conforme al planejament que s'executa hagin de ser
objecte de cessio gratuita a I'Ajuntament de Vilanova i la Geltrd seran
adjudicats en ple domini i lliure de carregues, en virtut del propi Projecte de
Reparcel-lacié.

6.- Les finques resultants queden afectes, amb caracter real, al pagament dels
costos d'urbanitzacié que els corresponguin, afeccid que es cancel-lara
mitjangant certificacio de la Junta de Compensacié, una vegada pagats els
costos i rebudes les obres pel Ajuntament.

Base Dotzena. Moment de I’adjudicacié.

L'aprovacid definitiva del Projecte de Reparcel-lacié i la certificacid de la
fermesa d’aquest acord, amb el contingut exigit per la legislacié aplicable,
possibilitara la inscripcié d'aquest instrument en el Registre de la Propietat i la
subrogacié amb plena eficacia real de les antigues parcel-les per les resultants
de la urbanitzacié.

TiTOL IV
EXPROPIACIO FORCOSA
Base Tretzena. Suposats d’Expropiacio .

Procedira I'expropiacié forcosa dels terrenys inclosos en l'ambit de la unitat
d'execucio6 per part de I'Ajuntament de Vilanova i la Geltra i en favor de la Junta
de Compensacio, que tindra la condicié juridica de beneficiaria, en els seglents
suposits:

a. No incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacié en els terminis
establerts a aquest efecte.

b. Incompliment pels membres de la Junta de les obligacions i carregues
imposades per la legislacié urbanistica.

Aquest és un document electronic emes per I'Ajuntament de Vilanova i la Geltrd. La seva autenticitat es pot comprovar
en la seglient adreca d'internet: https.//aoberta.vilanova.cat/validacio

PIl. de la Vila, 8 + 08800 Vilanova i la Geltri < 93 814 00 00 - www.vilanova.cat

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 202310170219 Pag. 10-15

Data 5-1-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


https://aoberta.vilanova.cat/validacio
http://www.vilanova.cat/

Document electronic
Numero de validacié: 14616363711233247035

AJUNTAMENT DE
Vilanovai la Geltru

Serveis Juridics i Administratius d'Urbanisme

c. Impagament de quotes a la Junta dins del termini de pagament voluntari,
quan el membre de que es tracti hagués estat objecte de constrenyiment
administratiu o judicial per al cobrament d'alguna altra quota anterior.

d. Incompliment reiterat d'alguna de les obligacions establertes en els Estatuts,
degudament acreditat i aprovada la sancié per 'Assemblea i per I'Ajuntament.

En tal cas, I'expropiacié forcosa seria amb carrec a aquesta Junta de
Compensacio, sens perjudici de la possibilitat d’exercitar les altres facultats
previstes a l'article 170.2 RLU, i de l'aplicacié alternativa del que estableix
l'article 122.2 del TRLUC.

Base Catorzena. Criteris de valoracio de les finques a expropiar.

1.- Les finques que, en el seu cas, haguessin de ser objecte d'expropiacié es
valoraran conforme al qué s'estableix en la legislacié estatal aplicable.

2.- Les edificacions i altres elements existents en les mateixes es valoraran
conforme a el que es disposa en la Base Sisena.

TiTOLV
EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO.
Base Quinzena. Contractacio de les obres d'urbanitzacio.

1.- L'execucié de les obres d'urbanitzacié es dura a terme per una empresa
urbanitzadora o per un contractista idoni escollit per I'Assemblea General a
proposta del Consell Rector, mitjangant el procés de seleccié que aquest
consideri més adequat, havent-se de fer constar en el contracte d'execucio
d'obres que se subscrigui les circumstancies seglents:

a. El compromis del contractista de complir els terminis i les determinacions del
projecte d'urbanitzacié i de facilitar el control de les obres per part de
I’Administracié actuant, del Consell Rector i del personal designat a aquest
efecte per I'una o I'altre.

b. Els supodsits de resolucié del contracte per incompliment, aixi com les
indemnitzacions a satisfer pel contractista a consequéncia d'aquesta resolucié o
de la inobservanca dels terminis d'execucié o de les caracteristiques tecniques
de les obres fixades en el projecte.

c. Manera i terminis de pagament per part de la Junta de Compensacio de les
certificacions d'obra realitzada, que en tot cas s'entendran sempre a bon
compte. La Junta podra acordar, si ho estima convenient, la permuta com a
forma de pagament.

d. Retencié que pugui efectuar la Junta de Compensacié en cada pagament
parcial com a garantia de la correcta execucié de les obres, la qual no sera
retornada fins que aquestes hagin estat rebudes provisionalment i sigui
substituida, en el seu cas, per aval bancari suficient fins a la recepcié definitiva.
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e. Controls de qualitat dels materials emprats en l'obra per adjudicacié directa
de la Junta de Compensacio.

2.- En el cas que s'hagués incorporat a la Junta alguna empresa urbanitzadora
que aportacio, totalment o parcialment, els recursos necessaris per a l'execucié
de la urbanitzacié, I'execucio sera realitzada directament per aquesta empresa

3.- L'execucié de les obres podra acordar-se que sigui efectuada per fases.

Base Setzena. Procediment de contractacio de les obres d'urbanitzacio.

En el marc del procediment de selecci6 i contractacié de I'Empresa que hagi
d’executar les obres d’urbanitzacié, s’exigira a I'adjudicataria: (i) tenir implantat
un pla de prevencié de riscos penals (“compliance penal’); (i) assumir de
manera expressa l'estricte compliment de totes les obligacions establertes per
la normativa en matéria d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme, modificat, entre altres, per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer; aixi com el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme), de proteccié de riscos
laborals, i en matéria de proteccié del medi ambient; (iii) aixi com tenir en vigor,
formalitzats amb una empresa asseguradora de reconeguda solvencia i prestigi,
assegurances de responsabilitat civil, professional i mediambiental que
cobreixin qualsevol indemnitzaci6 a la qual calgués fer front a resultes
d'accidents, multes, sancions o qualsevol qlestié derivada de la seva actuacié
com a executora de les obres d'urbanitzacio.

Base Dissetena. Costos d'urbanitzacio.

1.- Els costos d'urbanitzacié seran assumits pels associats proporcionalment a
les seves quotes de participacio.

2.- S'estimaran com a costos d'urbanitzacio els seguents:

a. Totes les obres de serveis viaris necessaries i establertes d'acord amb el
planejament i el projecte d'urbanitzacio.

b. Les obres de sanejament que afectin al poligon d’actuacié urbanistica.

¢. Subministrament d'aigua potable.

d. Subministrament d'energia eléctrica, que incloura la conduccio i la distribucid
aixi com l'enllumenat public.

e. Totes les altres xarxes de serveis contemplades en el planejament i els
projectes d’urbanitzacio.

f. Jardineria i arbratge en parcs, jardins i vies publiques.

g. Xarxa de comunicacions.

h. Costos de redaccid6 i tramitacié dels projectes d’urbanitzacié i de
reparcel-lacié, aixi com els altres costos derivats de la gestié urbanistica,
inclosos els de constitucié de la propia Junta de Compensacio i els de llur
gestié.
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i. Despeses pels enderrocs que es produeixin com a conseqliéncia de
I'execucié del planejament.

j- Totes les indemnitzacions que corresponguin pels béns i drets afectats com a
consequéncia de I'execucio del planejament.

3.- L'import dels preu justos i indemnitzacions per les expropiacions efectuades
seran satisfets pels associats en proporcié a les seves respectives quotes de
participacio.

4.- La distribucioé dels costos d'urbanitzacié es determinara en el projecte de
reparcel-lacié d'acord amb els principis establerts en les presents Bases
d’Actuacio.

TiTOL VI
DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES
Base Divuitena. Cessions obligatories de terrenys i obres d'urbanitzacio.

1.- Els terrenys de cessio obligatoria i gratuita destinats a sistemes urbanistics
d’acord amb el que estableix el planejament seran transmesos a I'Ajuntament
de Vilanova i la Geltru en ple domini i lliure de carregues, per ministeri de la Llei
en virtut de I'acord d'aprovacio6 del projecte de reparcel-lacié. No obstant aixo, la
Junta o el contractista per ella designat, podra ocupar els terrenys cedits per a
la realitzacié de les obres d'urbanitzacid, prévia comunicacié a I'ajuntament o
autoritzacié expressa per part d’aquest, amb les condicions d’ocupacio,
tecniques, de temporalitat i altres que es determini en 'esmentada autoritzacio.

2.- L'acord d'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié produira la cessio
a I'Ajuntament de les finques que li corresponguin en concepte d'aprofitament.

Base Dinovena. Quotes de participacio.

1.- La participacié de cada propietari en la Junta, tant en la distribucié de
beneficis com en les carregues o pérdues, sera proporcional a la superficie dels
terrenys respectius dins del poligon d'actuacio.

2.- En el cas d'incorporacio a la Junta d'empreses urbanitzadores, es procedira,
en el moment de la seva integracid, al reajustament de les participacions dels
propietaris i s'assignaran les quotes corresponents a I'empresa urbanitzadora.

Base Vintena. Termini i forma de pagament de les quotes.

1.- Quantes despeses ocasioni I'execucié del sistema seran sufragades per la
Junta mitjangant aportacions que a aquest efecte faran els propietaris de les
finques ressenyades en aquestes Bases, qualsevol que sigui l'origen i
naturalesa de la despesa.
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2.- Les quotes aprovades per I'Assemblea General per a fer front al pagament
de les despeses d'urbanitzacio, indemnitzacions i justipreus hauran de ser
satisfetes en el termini maxim d’'un (1) mes a comptar des de la data en qué es
practiqui la notificacié del requeriment de pagament.

3.- Transcorregut aquest termini sense fer efectiu I'abonament, entraran en joc
els efectes establerts en els Estatuts, a I'efecte del recarrec de l'interés legal, de
la exaccid per via de constrenyiment o I'expropiacio de la finca.

4.- En qualsevol cas, I'import de les quotes podra substituir-se pel lliurament a
la Junta de Compensacié de terrenys inclosos en I'ambit del poligon d'actuacio
urbanistica, a I'emparament d’alld que disposa larticle 141.3 del Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Base Vint-i-unena. Distribucio de beneficis i péerdues.

1.- La distribucié6 de beneficis i pérdues es realitzara segons les seglents
regles:

a. El Consell Rector formulara una liquidacié que sotmetra a l'aprovacio
definitiva de la Assemblea General.

b. La liquidaci6 comprendra tant beneficis o pérdues, com la participacié que
correspongui a cadascun dels membres de la Junta.

c. La determinaci6é de beneficis i pérdues es realitzara d'acord amb els criteris
de valoracié establerts en les presents Bases d'Actuacio.

d. La distribucié de beneficis i pérdues es realitzara en funcié de la participacio
de cada propietari en la Junta, la qual sera proporcional a la superficie dels
terrenys respectius dins del poligon d'actuacio.

2.- Correspon a I'Assemblea General en la seva sessio ordinaria amb motiu de
I'aprovacio dels comptes anuals i a la vista del compte de resultats, acordar, si
escau, el traspas de beneficis a l'exercici segient o la seva distribucio
proporcional entre els membres. En cas de pérdues, I'Assemblea acordara la
repercussio proporcional entre els membres fixant a aquest efecte les quotes a
aportacioé extraordinaries precises per a cadascun a fi de fer front a aquestes
pérdues.

TiTOL VII

EDIFICACIO, ALIENACIO | CONSTITUCIO DE GRAVAMENS PER LA
JUNTA DE COMPENSACIO

Base Vint-i-dosena. Edificacio de les finques.

1.- En el cas que convingui als interessos generals de la Junta, podra acordar-
se per | 'Assemblea General l'edificacié d'alguna finca determinada per compte
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d'aquesta, exigint-se a aquest efecte el vot favorable del cinquanta-u per cent
(51%) de les quotes de participacio.

2.- Els solars aportats o adjudicats per la Junta podran edificar-se des del
moment en que sigui ferm en via administrativa I'aprovacié del Projecte de
reparcel-lacié, sense perjudici de la sol-licitud de llicencia de I'Ajuntament de
Vilanova i la Geltrd, mitjancant escrit en el qual el peticionari haura de
comprometre's a no utilitzar la construccié en tant no estigui conclosa I'obra
d'urbanitzacié i a establir aquesta condici6é en les cessions de dret de propietat
o d'Us que es duguin a terme per a tot l'edifici o part d'ell, i a complir altres
condicions legalment establertes.

Base Vint-i-tresena. Alienacio de terrenys i constitucio de gravamens per
la Junta de Compensacio.

1.- La Junta podra reservar-se parcel-les, d’entre les cedides i/o expropiades,
per a alienar-les directament, amb la finalitat de sufragar les despeses previstes
d'urbanitzacié. Igualment podra constituir gravamens reals sobre les parcel-les
qgue es reservi.

2.- La competéncia a l'efecte de la venda de parcel-les o constituci6 de
gravamens correspondra a [I'Assemblea General i requerira previsio
pressupostaria o acord d'oportunitat i de determinacié del preu minim. En el cas
de constitucié de gravamens, es requerira igualment previsidé pressupostaria o
acord especific de ’Assemblea General.

3.- En el suposit de venda de parcel-les, les obligacions de I'adquirent respecte

de les despeses d'urbanitzacié s'hauran de determinar de manera expressa en
el document de compravenda.

President Secretaria

“UNION Y PADUA, S. L. ALMUDENA PEREZ HERNANDEZ

Administrador: Josep Maria Pujol Torres

Aquest és un document electronic emes per I'Ajuntament de Vilanova i la Geltrd. La seva autenticitat es pot comprovar
en la seglient adreca d'internet: https.//aoberta.vilanova.cat/validacio
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