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AJUNTAMENT DE SURIA

AJUNTAMENT DE SURIA

ANUNCI D'INFORMACIO PUBLICA

1.- Identificacié de I’expedient:

Bases Reguladores per a la cessi6 temporal de dos habitatges

Procediment: . .
municipals, mitjangant contracte de lloguer.

Tramit: Informacid publica

Expedient: 869/2022

El Ple de la Corporacid, en sessié ordinaria celebrada el 29 de desembre de 2022, acorda,
per unanimitat dels assistents, I'aprovacié inicial de Bases Reguladores per a la cessid
temporal de dos habitatges municipals, mitjancant contracte de lloguer, el qual es transcriu a
continuacid:

PRIMER. APROVAR INICIALMENT l’expedient administratiu identificat amb el niumero
869/2022 i ensems, les BASES REGULADORES per a la cessié temporal de dos
habitatges municipals, mitjancant contracte de lloguer; les quals s‘adjunten al
present acord com a annex i que en formen part integrant del mateix, en base als
antecedents de fet i fonaments de dret que consten en la part expositiva del present
acord.

SEGON. SOTMETRE I'expedient a informacio publica per un termini de vint dies (20)
dies, mitjancant publicacié integra de les bases aprovades, al Butlleti Oficial de la
Provincia, al tauler d’'anuncis d'aquest Ajuntament, a l'efecte que les persones
fisiques i juridiques puguin formular les observacions, al-legacions i suggeriments
que estimin pertinents. Aixi mateix, estara a la disposicio de les persones
interessades a la seu electronica d'aquest Ajuntament
http://suria.eadministracio.cat.

TERCER.- CONSIDERAR aprovat definitivament l'expedient i les Bases Reguladores
per a la cessiéo temporal de dos habitatges municipals, mitjancant contracte de
lloguer, sense necessitat d‘adoptar un nou acord, en el cas que no es presenti cap
reclamacié o al-legacié en el periode d’informacié publica, donant-se per establert
l'esmentat servei public, acreditant-se mitjancant certificacio expedida per la
secretaria municipal.

QUART.- FACULTAR ampliament a I’Alcaldia-Presidéncia d’aquest Ajuntament, per a
l'execucié del present acord i per a l'atorgament de qualsevol document public o
privat necessari per executar els acords anteriors.

CINQUE.- DECLARAR que contra el present ACORD es poden interposar els segiients
recursos:

(a) Aprovacid inicial o provisional:

Es tracta dun acte de tramit, que no posa fi a la via administrativa i no és
susceptible d’impugnacié separada.

(b) Aprovacié definitiva:

(b.1.) Ens publics:

Recurs contenciés administratiu, davant del Jutjat contenciés administratiu de la
provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia segiient
de la seva publicacié/notificacié i conformitat amb allo que disposa I'art. 46.1 de la
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llei 29/1988, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Alternativament i amb caracter previ, podeu efectuar un requeriment davant
l'organ que I’'ha dictada, en el termini de dos mesos a comptar des del dia
seglient de la seva publicacié/notificacidé, en els termes que s’indiquen a l'article
44 de la Llei 29/1998, de 13 de Juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa.

(b.2) Persones fisiques i juridiques privades:

Alternativament, recurs de reposicié potestatiu davant del PLE d'aquest
Ajuntament de Sdria, en el termini d'un (1) mes, a comptar des de I'endema de
la seva publicacié/notificacié, de conformitat amb els articles 123 i 124 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques; o bé interposar directament recurs contencios-
administratiu, davant el Jutjat del Contencids-Administratiu de Barcelona, en el
termini de dos (2) mesos, des de I'endema de la seva publicacid/notificacio, de
conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccio
Contencidés-Administrativa.

Durant dit termini, que s'iniciara des de la publicacié de I'anunci al BOPB podra ser examinat
per qualsevol interessat en les dependéncies municipals perqué es formulin les al-legacions
que s'estimin pertinents. Aixi mateix, estara a la disposicid dels interessats a la seu
electronica d'aquest Ajuntament [http://suria.eadministracio.cat].

Si no es produeixen al-legacions ni reclamacions contra l'aprovacid inicial en el termini
d'informacid publica i audiéncia de les persones interessades, I'Acord es considerara aprovat
definitivament.

ANNEX

BASES REGULADORES PER A LA CESSIO TEMPORAL DE DOS HABITATGES
MUNICIPALS, MITJANCANT CONTRACTE DE LLOGUER.

Expt: 869/2022

1.- NORMATIVA D’APLICACIO

(a) Normativa d’'habitatge:

- La Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccié del dret a
I’habitatge de les persones en risc d’exclusié residencial.

- La Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar
I'emergéncia en I'ambit de I’'habitatge i la pobresa energética.

- La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocié d’habitatge amb proteccid oficial i de noves modalitats
d’allotjament en régim de lloguer.

- El Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els
procediments d’adjudicacio dels habitatges amb proteccid oficial.

- El Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- El Reial Decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regula el Bo de lloguer
jove i el Pla Estatal per a I'accés a I’'habitatge 2022-2025.

- La Resolucié TES/987/2019, de 15 d’abril, per la qual es publica el Reglament
de la Mesa de Valoracio de situacions economiques i socials de Catalunya.

- Reglament per a la gestido d’habitatges municipals, que comprén la cessid
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AJUNTAMENT DE SURIA

temporal d’habitatges municipals mitjancant contracte de lloguer i habitatges
socials d’emergéncia, aprovat definitivament per acord del Ple de Ia
Corporacio adoptat en sessio del dia 29-12-2022.

(b) Normativa de procediment administratiu:

- Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment administratiu comda.

- Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya.

(c) Normativa de régim local:

- Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refds de la Llei
Municipal i de regim local de Catalunya.

- Reial decret legislatiu 781/1986 de 18 d'abril, pel que s'aprova el text refos de
les disposicions legals vigents en matéria de régim local, que resultin vigents i
no siguin contraris a la normativa de contractes del sector public.

- Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s‘aprova el Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals de Catalunya.

(d) Normativa de patrimoni:

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques.

- Decret 336/1998, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Patrimoni
dels Ens Locals de Catalunya.

- Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny, Reglament de Béns de les Entitats
Locals.

(e) Normativa tributaria:

- Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el Text Refos de
la Llei d’hisendes locals (TRLHL).

- Reial Decret 939/2005, de 29 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament General
de Recaptacié.

- Ordenanca General de gestio, inspeccio i recaptacié dels ingressos de dret public
municipals.

- Ordenanca Fiscal nim. 6 d’ocupacio del sol, subsol i volada publica.

- Bases d’execuci6 del pressupost.

(f) Altra normativa:
- Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans.
- Codi Civil de Catalunya.
- Codi Civil
- Normativa de proteccié de dades i drets digitals.

2.-OBJECTE, CONDICIONS I FINALITAT DE LA CONVOCATORIA

L'objecte principal de la present convocatoria és regular el procediment d’adjudicacio
de dos habitatges de titularitat municipal, en régim de lloguer, i establir els criteris
generals sobre els requisits de les persones sol:licitants, els criteris de valoracio de
les sol-licituds i el contingut del contracte d’arrendament, d’acord amb el Reglament
regulador del servei i la normativa vigent d’aplicacié.

Poden optar a aquesta convocatoria:
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AJUNTAMENT DE SURIA

(i) persones i/o unitats familiar amb rendes inferiors a 2 vegades I'IRSC, i
(ii) persones i/o unitats familiars amb rendes compreses entre el 2 i 4,5 vegades
I'IRSC

Els habitatges concedits a I'empara d’aquesta convocatoria, s’hauran de destinar a
habitatge habitual i permanent de la persones a qui hagin estat concedits.

3.-HABITATGE I CARACTERISTIQUES
3.1.- Habitatge 1:

- Habitatge situat al Carrer Flors, 21 1r Esquerra de Suria

- Referencia cadastral nim. 6622409CG9362S0004RE

- Capacitat ocupacié de I'habitatge 3 persones, en compliment de I'article 4 del Decret
141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat
dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

- Tipologia de seleccid: rendes inferior a 2 vegades I'IRSC.

3.2.

Habitatge 2:

- Habitatge situat al Carrer Doctor Fleming, 4 2n 1r de Suria

- Referéncia cadastral nim. 6522010CG9362S0005WR

- Capacitat ocupacié de I’'habitatge 6 persones, en compliment de I'article 4 del Decret
141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat
dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

- Tipologia de seleccié: rendes compreses entre el 2 i el 4,5 vegades I'IRSC.

4.- REQUISITS PER A LA SOL-LICITUD

Tots els requisits d’admissié s’entenen referits tant al moment de presentacio de la
sol-licitud, com durant tot el procés d’adjudicacio i formalitzacié del contracte d‘arrendament.

Per accedir a I’'habitatge les persones beneficiaries hauran de complir i acreditar les seglients
condicions:

a) Estar empadronades en el municipi de Suria, amb una antiguitat de 5 anys.
b) Tenir una edat igual o superior als 18 anys o ser menor emancipat.

c) Tenir capacitat juridica i d’obrar, per tal d’obligar-se i subscriure un contracte
d’arrendament en el cas de resultar adjudicatari/aria d’'un dels habitatges.

d) Disposar de nacionalitat espanyola o de permis de residéncia en vigor. En
aquest cas, es té en compte a tots els membres de la unitat de convivéncia.

e) La totalitat dels membres de la unitat de convivéncia han d’estar al corrent
de pagament de tots els tributs i de qualsevol deute amb I'’Ajuntament de
Suria i amb I'administracid tributaria.

f) La unitat de convivéncia no es podra modificar un cop signat el contracte
d‘arrendament, excepte en els casos seglients:

1. Naixements, adopcions o acolliment.

2. Divorcis o separacions declarades judicialment o
notarialment.

3. Defuncions.

4. Matrimoni o constitucid de parella de fet degudament
acreditada.

5. Emancipacié degudament justificada.
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AJUNTAMENT DE SURIA

g)

h)

b))

Qualsevol modificacié haura de ser comunicada per escrit, mitjancant
instancia al registre general o seu electronica de I’Ajuntament de Suria, en el
termini de 10 dies habils, a comptar del fet o succés.

En el cas que es duguin a terme dues convocatories a I’hora, una mateixa
persona no pot formar part de dues sol-licituds al mateix temps. En aquest
cas, Unicament es consideraria valida la sol-licitud presentada en darrer lloc,
quedant invalidades les anteriors.

No disposar, cap membre de la unitat de convivencia, d’'un habitatge en
propietat, ple domini, o gaudir d'un dret real d's, de superficie, d’'usdefruit o
d’Us i habitacio, excepte en els casos seglients:

1. Que I'habitatge no compleixi amb els requisits per I'obtencioé
de la cédula d’habitabilitat.

2. Que [I'habitatge es trobi afectat per wun expedient
d’expropiacid.

3. Que habitatge hagi estat declarat ruinds o com a
infrahabitatge, d’acord amb allo previst a I'article 44 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’'habitatge.

4. Que I|'habitatge hagi estat designat judicialment com a
domicili de l'altre conjuge en un procediment de nul-litat,
separacio, divorci o dissolucid de parella de fet.

5. Que s’hagi abandonat el domicili en casos de maltractaments,
formalment denunciats davant les autoritats competents.

La unitat de convivencia no pot superar el rati d’'ocupaci6 maxima establert,
en aplicacié d’allo previst al Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es
regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula
d’habitabilitat que és de 3 persones a I'habitatge 1 i 6 persones a I'habitatge
2.

Els ingressos de la persona i/o unitat de convivencia han de ser els
especificat a I'apartat 2 d’aquestes Bases.

5.-CAUSES D’EXCLUSIONS

Seran motius d’exclusi6 del procés d'adjudicacié d’habitatges:

a)
b)

o)

e)

f)

g)

h)

C/ Erne

No aportar la documentacid per acreditar els requisits d’accés al servei.

No complir els requisits d’accés previstos en l'article 5 Reglament per a la
gestié d’habitatges municipals, que comprén la cessié temporal d’habitatges
municipals mitjancant contracte de lloguer i habitatges socials d’emergencia,
i al punt 4 de les presents Bases reguladores.

La falsedat en les dades o documents aportats.

Haver presentat la sol-licitud fora de termini.

Modificar la composicié de la unitat de convivencia durant el procés
d’adjudicacio, excepte en els casos previstos en punt 4.f de les bases de la
present convocatoria.

Que la persona sol-licitant o un/a membre de la unitat de convivéncia hagi
renunciat en I'Gltim any a un habitatge de lloguer social, sense causa
justificada.

Trobar-se en situacié de dependéncies generades per addicions o malalties
que impossibilitin la promocié personal o familiar, o suposin una dificultat
insuperable per a I'aprofitament del recurs.

Haver estat expulsat/da del Servei public per a la gestié d’habitatges
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AJUNTAMENT DE SURIA

municipals per motius greus, tret que els Serveis Socials municipals, a la
vista de les circumstancies concretes del cas, informin favorablement i de
forma motivada el nou accés de la persona beneficiaria.

i) Haver estat objecte de desnonament o denegacié de prorroga del contracte
de lloguer, d’un habitatge de promocié publica en els darrers tres anys.

6.- DOCUMENTS QUE HAN D'ACOMPANYAR A LA SOL-LICITUD
S’haura de presentar sol-licitud normalitzada, la qual es troba disponible de manera

presencial a les oficines de [I’Ajuntament de Suria, i a la seu electronica
https://suria.eadministracio.cat , degudament complimentada, la qual s’indica a continuacié:

a) Documentacié relativa a les circumstancies personals de la unitat de convivéncia:

1. DNI, NIE o passaport de tots els membres de la unitat de convivéncia
obligats legalment a tenir-lo, amb el corresponent permis de residéncia
vigent.

2. Llibre de familia o document que el substitueixi.
3. Certificat d’empadronament i de convivencia. L'ajuntament incorporara d’ofici
a les sol-licituds, els corresponents certificats historic d’'empadronament i de
convivencia; en aplicacio de l'article 28, apartats 2 i 3, de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del Procediment Administratiu ComuU de les administracions
Publiques. S’entendra que per a la simple presentacié de la sol-licitud, les
persones interessades autoritzen a I’Ajuntament de Suria a lliurar aquests
certificats i a incorporar-los a la documentacié de sol-licitud.
En cas de familia monoparental, carnet de familia monoparental.
En cas d’acolliment, document acreditatiu.
En cas de familia nombrosa, titol de familia nombrosa.
Si és procedent, certificats de discapacitat i/o mobilitat reduida o valoracié de
dependéncia de qualsevol dels membres de la unitat de convivéncia.
En cas d’unitats familiars que estan separades o divorciades, han d’acreditar
la separacié o el divorci amb interlocutoria judicial de mesures provisionals,
senténcia, conveni regulador o acord ratificat judicialment, on consti
informacié sobre els pactes relatius a la guarda i custodia dels fills, atribucio
de I'habitatge i acords economics. En el cas de parelles de fet, han d’acreditar
la dissolucié mitjancant escriptura publica.

9. Justificacié que la totalitat dels membres de la unitat de convivéncia han
d’estar al corrent de pagament de tots els tributs i de qualsevol deute amb
I’Ajuntament de Suria i I'administracié tributaria. L’Ajuntament incorporara
d’ofici el certificat de Deutes pendents amb el consistori en aplicacié de
I"article 28, apartats 2 i 3, de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les administracions Publiques. S’entendra que per la
simple presentacio de la sol-licitud, les persones autoritzen a I’Ajuntament de
Suria a (i) sol-licitar el certificat a I'Organisme de Gestié Tributaria de la
Diputaci6 de Barcelona, si i (ii) lliurar aquest certificat. Pel que fa a
I'acreditacié d’estar al corrent de pagament d‘altres administracions
tributaries, s’haura d’acreditar mitjangant certificacié expedida per cada una
d’elles.

Nouk

®

b) Documentacid acreditativa dels ingressos i situacié laboral de totes les persones en
edat laboral:

1. Declaracié de la renda de l'any fiscal anterior o certificat d'imputacid
d’ingressos de tots els membres de la unitat de convivencia majors de 16
anys. En el cas que no hi hagi obligaci6 de presentar la declaracio,
declaracié responsable dels ingressos i certificat d’ingressos i retencions
emesos per lI'empresa o les empreses en les quals es treballa o s’hagi
treballat.

2. Informe actualitzat de vida laboral, emés per la Tresoreria General de la

Seguretat Social, de tots els membres de la familia majors de 16 anys.
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En cas d’aquells membres que percebin ingressos i que no estiguin obligats a
presentar la declaracié de la renta, caldra que ho acreditin mitjancant:

1. Nomines de l'any anterior de tots els membres de la familia en
actiu i o certificat d’empresa el qual justifiqui els ingressos
percebuts.

2. Certificat o certificats que acreditin la percepcié d’una pensid
emesos per I'INSS, en cas que la persona sol:licitant o algun
membre de la unitat de convivéncia sigui pensionista o, en el seu
cas, certificat negatiu.

3. Certificat de pensions, ajuts o prestacions publiques emés per
I‘'organisme corresponent de la Seguretat Social o, en el seu cas,
certificat de prestacions socials emés pel Departament competent
de Benestar i Familia de la Generalitat de Catalunya.

4. En cas d'unitats familiars que estan separades o divorciades i les
parelles de fet dissoltes, han d’acreditar pels mitjans indicats a
|'apartat a) el cobrament o pagament de les pensions
compensatories d’aliments o, en el seu defecte, la reclamacio
judicial per fer-ne afectiva |'obligacio.

5. Resolucié d’atorgament i prorrogues dels ajuts i/o de les
prestacions que estiguin percebent (ajuts al lloguer, renda
minima d’insercid, atur, subsidi, etc.....).

6. Extractes bancaris i certificats emesos per les entitats financeres
de tots el comptes dels quals sigui titular qualsevol dels membres
de la unitat de convivencia i amb declaracid jurada.

7. En el cas, de treballadors/es per compte propi (autonoms), ultima
liquidacié trimestral de I'IRPF i IVA / butlleti de cotitzacié a la
Seguretat Social, i declaracié anual d'IVA.

3. Qualsevol altra documentacié que es pugui considerar necessaria per
comprovar que es reuneixen els requisits establerts i/o la situacio
al-legada.

4. Declaraci6 responsable en model normalitzat on s’han d’incloure diferents
conceptes, entre ells declaracié jurada de que cap membre de la unitat
familiar és titular de ple domini o un altre dret real d'Us o gaudi sobre un
altre habitatge excepte en els casos previstos en el punt 4h de la present
convocatoria; declaracié jurada de que totes les dades d’ingressos son
certes i que autoritza expressament I’Administracié municipal a obtenir
qualsevol tipus d’informacié que pugui estar en poder seu o sol-licitar-la a
altres administracions.

L'Ajuntament de Suria podra requerir documentacié addicional als efectes de determinar el
compliment o no dels requisits establerts en aquestes Bases i en el Reglament regulador del
servei.

7.-TERMINI, FORMA I LLOC DE PRESENTACIO DE LES SOL-LICITUDS

a) El termini de presentacio de les sol-licituds sera de 20 dies habils, des de I'endema
de la publicacid de la convocatoria al Butlleti Oficial de la Provincia i seu electronica.

b) Les sol-licituds podran presentar-se per escrit mitjancant la complementacidé del
model normalitzat, que sera signat per l'interessat/da o pel legal representant.

c) El model normalitzat de sol-licitud, aixi com el de tots els documents exigits en el
punt cinqué d’aquesta convocatoria, es podra obtenir al mateix Registre o a la seu
electronica https://suria.eadministracio.cat

d) Les sol-licituds conjuntament amb la documentacié exigida, s’hauran de presentar al
Registre de I’Ajuntament de forma presencial o mitjancant tramitacié electronica a la seu
electronica https://suria.eadministracio.cat.

e) També es podran presentar en qualsevol dels llocs que preveu l'article 16 de la Llei
39/2015, d'l d’octubre, de Procediment Administratiu Comu de les Administracions
Publiques.
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f) La presentacido de la sol-licitud pressuposa el coneixement i |'acceptacido de les
normes que la regulen el procés de seleccid per a l'adjudicacié d’habitatges: Reglament
regulador, bases i convocatoria.

g) A cada sol-licitud se li assignara u n numero, el qual es comunicara a la persona
sol-licitant i sera el que aquesta haura de tenir present durant tot el procediment
d’adjudicacio, per donar compliment a la Llei de Proteccié de dades

8.- RECTIFICACIO DE DEFECTES O OMISSIONS EN LA DOCUMENTACIO

L'Ajuntament tramitara els expedients de sol-licitud per ordre d’entrada al Registre General i,
en cas que la documentacié presentada sigui incorrecta o incompleta, es requerira a la
persona sol-licitant, per tal que en el termini de deu dies habils a partir del dia segiient
a la notificacié del requeriment, procedeixi a la seva rectificacié6 o a les esmenes
necessaries, amb la indicacié que si no ho fa aixi, s’entendra per desistida de la seva
sol-licitud.

9.- ORGANS COMPETENTS EN EL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO D’'HABITATGES

L'organ responsable per a la incoacié del procediment per a I'atorgament dels habitatges sera
I’Alcalde o Alcaldessa de I'Ajuntament de Sdria.

La proposta de concessié dels habitatges sera elaborada per un organ col-legiat (Comissio de
Valoracid), constituit d’acord amb allo previst a la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de Regim
Juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya i definit a l'article 7
del Reglament regulador.

L'organ responsable de la resolucié del procediment per a I’'adjudicacié dels habitatges sera la
Junta de Govern Local.

10.- OBERTURA DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El procediment s’obrira per acord de la Junta de Govern Local i la publicacié del corresponent
anunci a la seu electronica, al portal web de I'Ajuntament de Sduria i al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona.

11.- PERIODE PER A PRESENTAR LES SOL-LICITUDS

El termini de presentacié de les sol-licituds sera de 20 dies habils, des de I'endema de la seva
publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i a la seu electronica de la
Corporacio.

12.-ADMISSIO DE SOL-LICITUDS I ACORD D’ADJUDICACIO

En base als requisits que es preveuen a la convocatoria corresponent, la Comissiéo de
Valoracid elaborara una llista de persones admeses i excloses, que es fara publica a la seu
electronica https://suria.eadministracio.cat i al portal web de I’Ajuntament de Sduria,
detallant en cada cas el motiu concret d’exclusid.

La Comissi6 de Valoracié disposara d'un mes, des de la finalitzacié del termini de
presentacié de sol-licituds, per a valorar i procedir a la publicacié d’aquesta llista.

A partir d’aqui, les persones sol-licitants disposaran d'un termini de deu dies habils per
presentar al-legacions, acompanyant la documentacié que ho avali.

La Comissié de de Valoracio resoldra les al-legacions presentades en un termini maxim de
quinze dies habils i, publicara en el taulell d’anuncis i a la seu electronica de I’Ajuntament, la
llista definitiva d’admesos i exclosos.
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Contra l'acord de resolucié de les al-legacions i aprovacido de la llista definitiva, es podra
interposar recurs potestatiu de reposici6 davant el mateix organ que I'ha dictat, de
conformitat amb allo que disposen els articles 123 i 124, en relacié amb el 47 i 48, de la Llei
39/2015, d’1 d'octubre, del Procediment Administratiu ComuU de les Administracions
Publiques. La manca de resolucié del recurs tindra efectes desestimatoris i el recurs no
suspendra el procediment d’adjudicacid.

L'acord d'aprovacio d’adjudicacio dels habitatges, sera notificat a les persones interessades
que hagin resultat adjudicataries en el termini de deu (10) dies habils, des de la seva
adopcid.

En tot cas, I'acord definitiu d’adjudicacié s'ha d’adoptar abans de transcorregut el termini de
sis mesos a comptar des de la data de finalitzacié del termini de presentacié de sol-licituds.

En cas que no fos aixi, s’entendran desestimades les sol:licituds per silenci administratiu i els
interessats podran interposar els recursos que considerin pertinents.

L'acord d’adjudicacié dels habitatges també esgota la via administrativa i és susceptible de
recurs potestatiu de reposicid davant el mateix organ que I'ha dictat, en el termini d’'1 més,
a comptar des de la seva notificacid/pubicacidé o de recurs contenciés administratiu, davant el
jutjats contenciosos - administratius de Barcelona, en el termini de dos mesos, a comptar
des de la seva notificacié/publicacid.

13.- HABITATGES VACANTS

Si finalitzada una convocatoria, es dona el cas que, valorades totes les sol-licituds no fos
possible adjudicar I'habitatge a les persones interessades, i per tant, aquests o algun
d’aquests quedés vacant, I’Ajuntament podra optar per obrir una nova convocatoria o
destinar aquests habitatges a altres finalitats.

14.- PROCEDIMENT D’ADUDICACIO DE L'HABITATGE

a) L'adjudicacié d’aquests habitatge es fara a través d’un sorteig public entre totes les
persones sol-licitants que compleixin els requisits.
b) La data, hora i lloc del sorteig es fara public mitjangant publicacié al taulell d’anuncis

de la seu electronica i pagina web de I’Ajuntament, i el/la secretari/a de la corporacié actuara
com a fedetari/a public/a.

c) S’introduiran en una urna paperetes amb cada una de les sol-licituds (nimero de
registre), i s’aniran extraient un per un, elaborant la llista/ordre d’adjudicacid. Els habitatges
seran adjudicats al primer de cada llista d’habitatge sortejat, la resta de sol:licituds passaran
a formar part de la llista d’espera.

d) Un cop efectuat el sorteig, s’exposaran al public els llistats definitius, tant les
sol-licituds que ha resultat adjudicataries, com de la resta que passaran a formar part de les
persones en llista d’espera, la qual es publicara al tauler d’anuncis i seu electronica de
I’Ajuntament de Sdria.

15.- LLISTA D’ESPERA
Aquelles persones sol-licitants admeses que no hagin resultat adjudicataries per manca
d’habitatges disponibles, formaran part d’una llista d’espera, la qual s’‘ordenara segons ordre

de sorteig.

Aquesta llista d’espera sera publicada a la seu electronica https://suria.eadministracio.cat i al
portal web de I’Ajuntament.

La llista d’espera caducara en el moment que es torni a efectuar una nova convocatoria.

Es podra recérrer a la llista d’espera en els seglients suposits:
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- No formalitzacié del contracte d’arrendament per part d’'una persona
adjudicataria en el termini establert.

- Desistiment del contracte de lloguer per part d'una persona
adjudicataria.

- Resolucié del contracte de lloguer per qualsevol motiu, abans del

termini de finalitzacié de I'esmentat contracte.

Les persones que formin part de la llista d’espera, hauran de continuar donant compliment
als requisits d’admissié en el moment en qué siguin notificades de la disponibilitat d'un
habitatge.

A aquests efectes, se les podra requerir per a qué actualitzin les dades i presentin la
documentacié que ho acrediti. En cas de no fer-ho, es denegara |'adjudicacié i es donara de
baixa a la persona sol:licitant de la llista d’espera, procedint a requerir a la persona seglent
seguint el mateix ordre.

16.-RENUNCIA DE LES PERSONES SOL-LICITANTS
S’entendra que la persona interessada rendncia a la seva sol-licitud en els casos segients:

- Quan manifesti per escrit la seva renuncia.

- Quan no s’aporti la documentacié requerida en els terminis establerts.

- Quan una persona sol-licitant que hagi estat adjudicataria no es presenti en el
dia i hora establerts per la signatura del contracte de lloguer.

17.-FORMALITZACIO DEL CONTRACTE I OCUPACIO DE L'HABITATGE

S’indicara a les persones que hagin resultat adjudicataries, el dia i hora en qué s’han de
personar a I’Ajuntament per a formalitzar el contracte de lloguer.

Un cop formalitzat el contracte de lloguer, les persones adjudicataries hauran d’ocupar
efectivament I’'habitatge i destinar-lo a domicili habitual i permanent en un termini d’'un mes,
des del lliurament de les claus.

18.-CONDICIONS DEL CONTRACTE DE LLOGUER
18.1-. PART ARRENDATARIA

La persona titular del contracte de lloguer sera la persona sol:licitant, i en el seu cas,
figuraran com a persones que hi conviuen, la totalitat de membres que formin la
unitat de convivencia. En cas que, per motius sobrevinguts, calgués realitzar algun
canvi en la titularitat del contracte durant el periode de vigéncia del mateix, aquest
canvi no modificara en cap cas, les condicions ni la data de finalitzacié del mateix.

18.2-. PREU I DURADA DEL CONTRACTE

El preu mensual, en concepte de renda, per I'arrendament de I'habitatge sera:

Habitatge 1. 175€
Habitatge2. 250 €.

El termini de durada del contracte sera de 3 anys, prorrogable en el termini de 2
anys més. La durada del contracte s'inicia el dia de la formalitzacié del mateix la
qual coincideix amb el lliurament de claus.

La renovacio i/o les modificacions de la durada del contracte, un cop finalitzat el
termini indicat a I'apartat anterior, inclosa la seva prorroga; podra portar-se a terme
d’acord amb alld que estableixi la Llei d’Arrendaments Urbans (LAU).
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18.3- FIANCA

Conjuntament amb la formalitzacié del contracte d’arrendatari dipositara una fianga
corresponent a una mensualitat, d’acord amb I'article 14 de la Llei 15/2022, de 23 de
maig, de text consolidat d'arrendaments de finques urbanes, la qual sera retornada a
la persona adjudicataria al finalitzar I'arrendament, prévia acreditacié del correcte
estat de I'habitatge, la qual sera de 175 € per a I'habitatge 1, i de 250 € per a
I'habitatge 2.

18.4-DESPESES DE L'HABITATGE

Al preu de la renda de I'habitatge indicat anteriorment, caldra afegir els tributs
municipals que gravin I'habitatge i els diferents serveis municipals de recepcid
obligatoria.

Que per al primer any les despeses mensuals per cada habitatge és:

Habitatge 1. 175 € en concepte de lloguer
10 € en concepte de taxa de gestio de residus domestics
185 €

Habitatge 2. 250 € en concepte de lloguer
10 € en concepte de taxa de gestio de residus domestics
260 €

La persona adjudicataria assumira les despeses corresponents als
subministraments d’aigua, gas, electricitat, telefon o qualsevol altre dels que
disposi o s’instal-lin en I'habitatge.

L'Ajuntament contractara una asseguranca que cobreixi el continent corresponent
a I'habitatge pero, la persona adjudicataria haura de contractar, al seu
carrec, una asseguranca que cobreixi la responsabilitat civil enfront
tercers i el contingut de I'habitatge. En qualsevol cas, s’‘exonera a
I’Ajuntament de qualsevol dany en el contingut de I'habitatge.

18.5.- RESOLUCIO DEL CONTRACTE

Son causes de resolucié del contracte:

a)

b)

9)

d)

e)

f)

L'incompliment de qualsevol de les condicions o deures fixats en el Reglament
per a la gesti6 d’habitatges municipals, que comprén la cessié temporal
d’'habitatges municipals mitjancant contracte de lloguer i habitatges socials
d’emergéncia, en les presents bases i les estipulacions del contracte.

Haver incorregut en falsedat en qualsevol informacié o documentacié aportada
en el procediment.

La comissié de qualsevol falta estipulada en el Reglament per a la gestio
d’habitatges municipals, que compren la cessié temporal d’habitatges municipals
mitjangant contracte de lloguer i habitatges socials d’emergéncia, en aquestes
bases o en el contracte d’arrendament, que comporti la resolucié del contracte.

No destinar I'habitatge a domicili habitual i permanent de la persona
adjudicataria i, en el seu cas, de la totalitat de membres de la unitat de
convivencia, sens perjudici que, excepcionalment, I’Ajuntament pugui autoritzar
la composicié d’aquesta unitat de convivéncia o el fet que un determinat membre
visqui, provisional o definitivament, en un altre habitatge.

Que a I'habitatge resideixin persones diferents als/a les adjudicataris/ries, sense
autoritzacié expressa de I’Ajuntament de Suria.

Adquisicié per part de la persona sol:licitant o per algun/a membre de la unitat
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de convivéncia, d'un habitatge, excepte en casos degudament justificats causats
per la modificacio de la unitat de convivéncia.

g) Cedir, subrogar o sotsarrendar totalment o parcialment I'habitatge.
h) L’incompliment de I'obligacié de pagament de la renda establerta.
i) La comissié d’una infraccié greu.

j) Adjudicacié d’un altre recurs d’allotjament.

k) Finalitzacié del termini del contracte, en els casos que no sigui possible una
prorroga.

I) Voluntat de finalitzacié del contracte per part de I'arrendatari.
m) La rendncia voluntaria.

n) La defuncié de la persona beneficiaria. Exceptuant que la unitat de convivencia
realitzi sol-licitud degudament justificada de no resolucid del contracte i canvi de
nom a favor d’un altre membre de la unitat de convivéncia, la qual sera valorada
per la Comissié de valoracid i seguiment, i aprovada o denegada per acord de
junta de govern local. El canvi de nom de titular no comporta cap variacié en les
condicions de I’'habitatge i el termini de finalitzacié del mateix.

0) Altres raons previstes en les normes juridiques especifiques.

En cas de concérrer qualsevol dels suposits anteriors, la Junta de Govern Local
acordara l'extincio del servei, prévia la instruccié per part dels Serveis municipals del
corresponent expedient, amb audiéncia de totes les persones interessades.

Acordada l'extincid, la persona afectada haura d’abandonar I'habitatge en el termini
indicat en I'acord o, a manca d’indicacié especifica, en el transcurs dels deu (10) dies
naturals posteriors a la notificacié de I'acord.

18.6.- SISTEMA DE PAGAMENT I IMPAGAMENT

Les persones i unitats de convivencia usuaries titulars del contracte d’arrendament,
han de pagar el preu del lloguer de I'habitatge, dins els deu (10) primers dies del
mes seglient, mitjangant transferéncia bancaria al compte bancari que I’Ajuntament
s’indiqui. Cada mensualitat s'ha d’efectuar a mes vencgut.

El mes que la persona o unitat de convivéncia causa baixa s’ha de calcular segons la
part proporcional dels dies que I'habitatge hagin estats ocupats. Per a aquest efecte
s’entén el dia de lliurament de les claus.

En cas d'impagament, previ a resolucidé del contracte segons estableixen els articles
31 i 35 d’aquest reglament, es donara opcié que presenti proposta de forma de
pagament del deute, el qual haura de ser acceptat expressament per la Comissio de
Valoracid i aprovat per la Junta de Govern Local.

En cas que es mantingui la morositat o esdevingui cronica, es procedira a la resolucid
del contracte.

19.- REGIM SANCIONADOR

19.1-INFRACCIONS

Les infraccions que cometin les persones adjudicataries dels habitatges classifiquen
segons larticle 28 del Reglament per a la gestié d’habitatges municipals, que
compren la cessio temporal d’habitatges municipals mitjangant contracte de lloguer i
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habitatges socials d’emergéncia i sén les seglents:

(a) Es consideren infraccions lleus:

1. Fer obres menors sense |'autoritzacié previa de I'Ajuntament.

2. Permetre la pernoctacié a persones alienes a la unitat de convivéncia sense haver
sollicitat i obtingut l'autoritzacié de I'Ajuntament.

3. No satisfer en termini la renda mensual de lloguer.

(b) Es consideren infraccions greus:

1. No presentar o presentar incompleta la documentacié que en qualsevol moment li
pugui requerir I’Ajuntament de Sduria

2. Fer obres majors sense l'autoritzacié prévia de I'Ajuntament.

3. No mantenir I’'habitatge en bon estat de conservacié i higiene.

4. Incomplir les normes existents en la comunitat de veins i/o no tenir una actitud o
tracte respectuds amb les restants persones ocupants de I'edifici.

5. Realitzar activitats o actes contraris a la convivéncia normal de la comunitat o que
malmetin o facin perillar I'immoble.

6. No permetre l'accés a I'habitatge del personal designat per I’Ajuntament, per a
exercir les seves potestats de supervisid i control, aixi com per a fer les reparacions i
obres que I'Ajuntament consideri necessaries.

7. No atendre el pagament de forma voluntaria i conscient de les obligacions dels
subministraments de llum, aigua, gas i altres, de I'habitatge.

8. La reiteraci6 de dues infraccions lleus en el termini d’un any.

(c) Es consideren infraccions molt greus:

1. Falsejar qualsevol document presentat en la sol:licitud d’habitatge.

2. No destinar I'habitatge exclusivament com a residencia habitual i permanent o
dedicar I’habitatge a usos no autoritzats.

3. Cedir, subrogar, traspassar o sotsarrendar totalment o parcialment I’'habitatge.

4. Dur a terme activitats que els estatuts de la comunitat, la normativa urbanistica o
la legislacié aplicable, exclouen o prohibeixen de manera expressa o puguin ser
considerades activitats perilloses, insalubres o nocives.

5. La reiteracié de dues infraccions greus en un termini de sis mesos.

19.2-.IMPORT DE LES MULTES

L'import de les multes es troba definit en I'article 29 del Reglament per a la gestid
d’habitatges municipals, que comprén la cessié temporal d’habitatges municipals
mitjangant contracte de lloguer i habitatges socials d’emergeéncia i son les segients:

1. Les infraccions de les persones adjudicataries poden ser::

a) Les infraccions lleus, amb multes de 50 a 500 euros.
b) Les infraccions greus, amb multes de 501 a 1.000 euros.
¢) Les infraccions molt greus, amb multes de 1.001 a 1.500 euros.

2. Es podran substituir les sancions pecuniaries per mesures correctores com treballs
en benefici de la comunitat, i seran proporcionades a la sancié que rebi la conducta
infractora, sempre que la persona interessada ho sol:liciti en qualsevol moment
anterior a la resolucié del procediment sancionador.

3. La graduacio6 de la quantia de la sancié que cal imposar ha de tenir especialment
en consideracié el dany produit i I'enriquiment obtingut.

4, La imposicié de la sancié és independent de I'obligacié de la persona arrendataria
de restituir la realitat il-legalment alterada a la seva situacid original, en el cas de
realitzacio d’obres sense autoritzacié municipal.
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AJUNTAMENT DE SURIA

5. Les sancions previstes son aplicables amb independéncia que, a més a més, les
infraccions constitueixin causa de resolucié del contracte d’arrendament.

19.3.- PROCEDIMENT SANCIONADOR.
El procediment sancionador es regeix per la Llei 39/2015 d’1 d’octubre, del

procediment administratiu comU de les administracions publiques i per la Llei
40/2015 d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

20.- DRETS I DEURES DE LES PARTS

20.1.- PERSONES ADJUDICATARIES

20.1.1.- DRETS

Les persones adjudicataries i tots els membres que formin la unitat de convivencia,
tindran els seglients drets:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
g)
h)

i)
b))

k)

Coneixer el Reglament intern del servei i, també, els drets i deures, que s’han
d’explicar de manera entenedora i accessible.

Comunicar i rebre lliurement informacié per qualsevol mitja de difusi6 de manera
accessible.

El secret de les comunicacions, llevat que es dicti una resolucié judicial que el
suspengui.

Destinar I’'habitatge adjudicat a residéncia temporal, individual i familiar.

La intimitat i la privacitat en les accions de la vida quotidiana, dret que ha de ser
recollit pels protocols d’actuacid i d'intervencié del personal del servei

Considerar com a domicili, I’'habitatge on viuen i mantenir la relaci6 amb I’'entorn
familiar, convivéncia i social, tot respectant les formes de vida actuals

Coneixer el cost dels serveis que reben i, si escau, conéixer la contraprestacid de
I'usuari o usuaria.

A les reparacions, necessaries o de conservacid, de les quals s'ha de fer carrec
I’Ajuntament com a propietari de I'immoble. La persona arrendataria pot fer-les si
son de caracter urgent, amb autoritzacié de I’Ajuntament, i després I’Ajuntament
podra restar-ne l'import del lloguer.

A resoldre el contracte.

A recuperar la fiangca quan acabi el contracte, sempre que no hi hagi desperfectes a
I'habitatge. En cas que no pertoqui el retorn total o parcial de la fianga, s’haura de
justificar per part de I’Ajuntament.

Dret a presentar, en qualsevol forma admesa en dret, reclamacions, queixes o
suggeriments relacionats amb el funcionament del servei, i a rebre'n una resposta
adequada.

Dret a la intimitat personal i familiar, i a la no divulgacié sense el seu consentiment
exprés de les dades persones que figurin en els seus expedients i historials, o en
altres tipus de fitxers o arxius, sigui quin sigui el seu suport.

20.1.2.- DEURES

Les persones adjudicataries i tots els membres que formin la unitat de convivencia,
tindran les segtlients obligacions:

a)
b)

)
d)

e)

f)

Realitzar el pagament de la quota d’allotjament, cessid6 d’Us, de lloguer i/o
d’habitacid, i de les despeses previstes en el contracte.

Destinar I'habitatge exclusivament a residencia habitual i permanent mentre estigui
vigent el contracte d’allotjament, cessié d’Us i/o de lloguer.

Mantenir I'habitatge en bon estat de conservacid i higiene.

No realitzar cap tipus d’obra ni modificacié estructural, sense autoritzacié prévia i
expressa de I'Ajuntament de Suria.

Permetre I'accés a I'habitatge al personal de I’Ajuntament designat per revisar i fer
les reparacions i obres que I’Ajuntament consideri necessaries.

Tenir una actitud i un tracte respectuds amb els ocupants dels habitatges veins.
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AJUNTAMENT DE SURIA

20.2.-

No realitzar activitats contraries a la convivéncia normal, ni d‘aquelles que la
normativa prohibeix de manera expressa o puguin ser considerades com a perilloses,
insalubres o nocives.

No cedir ni sotsarrendar I’'habitatge total o parcialment I’'habitatge.

No destinar I’habitatge a cap Us diferent pel qual ha estat contractat.

Reparar els danys que, bé per culpa seva, bé per negligéencia, s'hi hagin produit.
Lliurar I'habitatge a I'Ajuntament al corrent de pagament de les despeses de
subministraments i tributs municipals que sén obligacié de l'arrendatari.

Contractar una assegurancga de responsabilitat civil que cobreixi la responsabilitat
civil enfront tercers i el contingut de I’'habitatge. Excepte en els pisos d’emergencia
social article 2.3.a).

L’AJUNTAMENT DE SURIA

20.2.1.- DRETS

L'’Ajuntament, d’acord amb el que estableix la normativa vigent, gaudeix, entre d’altres, dels
drets seglents:

a) Dret a requerir la informacid i la documentacié necessaria de les persones titulars
usuaries del servei, per tal de verificar possibles canvis en la situacio
socioeconomica de la persona o unitat de convivéncia beneficiaria o per a
verificar el compliment de les seves obligacions.

b) Dret a rescindir el contracte o relacid d'Us, en cas d'incompliment de les
obligacions de la persona o unitat de convivéncia beneficiaria o en cas de
comissié de qualsevol falta que impliqui una sancié de finalitzacié del contracte
per part del titular del contracte o unitat de convivéncia beneficiaria.

c) Rebre la fianga com a garantia que I'habitatge li sera tornat en bones condicions.

d) Rebre el pagament de les tarifes del preu public aprovades en les ordenances
fiscals, que es destini I'habitatge a I'Us pactat i que se'n tingui cura, aixi com de
les despeses que determini el contracte.

e) Que la persona arrendataria repari els danys que per causa seva s'hi hagin
produit.

f) Augmentar la renda, si aixi ho estableix el contracte o les bases de la
convocatoria corresponent.

g) Resoldre el contracte, segons allo establert en el present reglament i en la
legislacio vigent.

h) Si la persona arrendataria no compleix els acords establerts en el contracte, en la
convocatoria o en el present reglament, I’Ajuntament tindra dret a instar-ne el
compliment, i/o bé a resoldre el contracte amb indemnitzacié de danys i
perjudicis.

20.2.2.- DEURES

1. Oferir un allotjament o habitatge en perfecte estat de conservacié i amb els
serveis minims garantits. Aix0 implica comptar amb cédula d’habitabilitat,
certificat d’eficiencia energética i asseguranca de continent vigent a carrec de
I’Ajuntament.

Garantir la pacifica possessio de I'habitatge.

Vetllar perqué es respectin els drets de les persones arrendataries.

Prestar el servei amb la deguda diligencia.

Complir la normativa que els sigui aplicable.

Mantenir vigent una polissa d’asseguranca civil.

Comunicar a la persona o unitat de convivéncia beneficiaria, qualsevol variacié en
les condicions funcionals que I'afectin.

NouhwnN
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AJUNTAMENT DE SURIA

21. NORMATIVA SUPLETORIA D'APLICACIO

Tot alldb no previst en aquestes BASES, sera d’aplicacié el Reglament per a la gestio
d’habitatges municipals, que compréen la cessié temporal d’habitatges municipals mitjangant
contracte de lloguer i habitatges socials d’emergencia, aprovat definitivament per acord de
ple de I'Ajuntament de Suria de data 29 de desembre de 2022 i la normativa continguda a la
BASE 1.

22. DIPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

Les esmentades bases es regulen en aplicacié de allo establert en el Reglament per a la
gestié d’habitatges municipals, que comprén la cessido temporal d’habitatges municipals
mitjancant contracte de lloguer i habitatges socials d’emergéncia, per aquest motiu qualsevol
modificacié que produeixi en lI'esmentat reglament tindra efectes en les presents bases
reguladores.

23.- DIPOSICIO ADDICONAL SEGONA

Els preceptes d'aquestes Bases que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes de la
legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions
expresses d’aquesta, s’entendra que son automaticament modificats i/o substituits, en el
moment en qué es produeixi la modificacid dels preceptes legals i reglamentaris de que
porten causa.

Recursos contra l'acte d’aprovacié inicial:

Els recursos contra |'acte estan indicats a I'apartat CINQUE del mateix. Tanmateix, es podra
interposar qualsevol recurs que es consideri ajustat a dret.
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