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ANUNCI EN EL BUTLLETI OFICIAL DE LA PROVINCIA
SUMARI

Informacié publica del text inicial del conveni urbanistic relatiu a la modificacié puntual del Pla
General d’'Ordenacio de Parets del Vallés en I'ambit del Sector PE-5.

TEXT

Negociat i subscrit amb el Sr. J. G. C., en nom i representacié de la societat mercantil “ARIAL
FOMENTO, S.L.U.”, el text inicial del Conveni urbanistic:

CONVENI URBANISTIC RELATIU A LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D’ORDENACIO DE PARETS DEL VALLES EN L’AMBIT DEL SECTOR PE-5.

A Parets del Vallés, [...] de [...] de 2022.
REUNITS

D’una part, el Sr. FRANCESC JUZGADO MOLLA, major d’edat, actuant en qualitat d’Alcalde-
president de I'Ajuntament de Parets del Vallés, assistit en aquest acte pel Sr. Manuel Ramal Mata,
Secretari de 'esmentat Ajuntament.

| d’'una altra part, el Sr. J. G. C., major d’edat, proveit amb NIF nim. XXXXX848-G.
INTERVENEN

El Sr. FRANCESC JUZGADO MOLLA, en representacié organica de I'Ajuntament de Parets del
Vallés, fent Us de les atribucions que li han estat conferides, entre d’altres, per l'article 21 de la Llei
711985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Reégim Local; I'article 24 del Reial Decret legislatiu
781/1986, de 18 d'abril, pel qual s’aproven les disposicions legals vigents en matéria de Régim
Local; aixi com per l'article 53 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text
refds de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

D’ara endavant, aquesta part es referira com “I'Ajuntament de Parets del Valles” o “I'Ajuntament”,
indistintament.

I, d’'una altra part, el Sr. J. G. C., en nom i representaci6 de la societat mercantil “ARIAL FOMENTO,
S.L.U.", amb CIF nim. B66115585, domiciliada a I'Avinguda de Barbera ndm. 363 (08204) de
Sabadell. Aquesta societat fou constituida en data 13 de setembre de 2003 mitjangant escriptura
publica atorgada davant del Notari Sr. José Antonio Garcia Vila, sota el nimero 1.266 del seu
protocol. Inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, al Volum 43983, foli 89, fulla nim. B443620,
inscripcio lera.

La representacié del Sr. G. C. li prové de l'escriptura publica de cessament i nomenament
d’Administrador, atorgada davant del Notari Sr. José Antonio Garcia Vila en data 27 de maig de
2014, sota el numero 644 del seu protocol.

D’ara endavant, aquesta part es referira com a “ARIAL FOMENTO”.
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Aixi mateix, tant I’Ajuntament de Parets del Vallés com ARIAL FOMENTO es referiran, conjuntament,
com “les Parts”.

Les Parts es reconeixen mutuament la capacitat juridica d’obrar suficient per a obligar-se i subscriure
el present document i, amb la intervencié del Secretari accidental de I'Ajuntament de Parets del
Vallés, que dona fe del present acte,

MANIFESTEN

l.- Que en exercici dels drets d'iniciativa i de participacid de la ciutadania en els processos
urbanistics de planejament reconeguts a I'article 8 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el text refos de la Llei d’'Urbanisme, modificat, entre d’altres, per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer (TRLU), la societat mercantii ARIAL FOMENTO ha redactat i presentat a I'’Ajuntament de
Parets del Vallés una proposta de Modificacié puntual del text refés del Pla General d’Ordenacio
Municipal de Parets del Valles (aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona en sessio de data 22 de febrer de 2007) en I'ambit del sector “PE-5", amb la intencié que
I'Ajuntament n’assumeixi expressament la iniciativa publica per a formular-la, tal i com admet I'article
101.3 del TRLU.

Il.- Que I'ambit de la proposta de Modificacio del planejament general de Parets del Valles compréen
el sol urba no consolidat del sector PE-E, del qual només resta per executar el sub-ambit ubicat a
I'Oest, d'una superficie de 12.323,69 m2s, segons adaptacié topografica 1/1.000. En aquest sub-
ambit, que és el que es proposa transformar urbanisticament, més enlla del sol de titularitat publica,
s’hi ubiquen dues parcel-les cadastrals de propietat privada, a saber:

- Parcel-la cadastral 6126009DG3062N0001XP, d’'una superficie (segons Cadastre) de 8.986 m2s,
de titularitat de la societat mercantil ARIAL FOMENTO.

Aquesta parcel-la es correspon amb la finca registral nim. 12061, inscrita al Volum 3579, Llibre 443,
foli 68, inscripcio 7ena., al Registre de la Propietat de Mollet del Vallés. S'aporta, com a Document
num. 1, copia de la nota simple informativa del domini i carregues de la finca esmentada.

- Parcel-la cadastral 6126008DG3062N0001DP, d'una superficie (segons Registre de la Propietat)
de 1.436,42 m2s, titularitat dels germans Sr. J. S. A. i Sr. J. S. A, per meitats indivises. Aquesta
parcel-la es correspon amb la finca registral nim. 8281, inscrita al Volum 2279, Llibre 155, Foli 223,
inscripcié 2ona., al Registre de la Propietat de Mollet del

Valles. S'aporta, com a Document num. 2, copia de la nota simple informativa del domini i
carregues de la finca esmentada.

lll.- Que I'esmentada proposta de Modificacié del planejament general de Parets del Vallés té com a
finalitat principal el desenvolupament dels objectius establerts pel Pla General d’'Ordenaci6é de Parets
del Valles en I'ambit esmentat, que en I'actualitat resten per executar, aixi com I'admissié de nous
usos comercials, de superficie major a 300 m2, juntament amb I'ordenacié de nous habitatges amb
protecci6 oficial; amb una reduccié destacable del sostre edificable maxim que passara de 12.850,64
m2st a 7.500,00 m2st (sens perjudici que en virtut d'altre instrument urbanistic de planejament
general, 'esmentat sostre es pugui ressituar i materialitzar en d’altres ambits del municipi).

Al seu torn, atesa la complexitat topografica de I'ambit, la Modificacié del planejament general també
pretén desenvolupar la proposta d’ordenacié detallada del sector per tal d’assegurar la integracio
paisatgistica i urbana de les noves edificacions i usos amb les trames urbanes residencials de
'entorn. En aquest sentit, s’aposta per la creacié6 de dues plataformes a nivells diferents, on
s’ubicaran els usos comercials per una banda i residencials per l'altra, amb I'objecte de garantir la
continuitat residencial del casc antic de Parets del Vallés i I'accessibilitat i circulacié de la mobilitat
rodada associada als nous usos comercials sense afectar i millorant el funcionament actual.

IV.- Que, en concret, segons s’exposa a la Memoria informativa de la proposta de Modificacié del
planejament aixi com a les seves normes urbanistiques (article 4), aquest instrument persegueix els
seglents objectius especifics:

- Donar continuitat a la trama urbana residencial del casc antic de Parets del Vallés a través de la
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prolongacié carrer Barcelona, amb la constitucié d'un eix civic que culminara amb I'ordenacié d’'un
espai lliure a mode de plaga mirador, des de la qual es donara accés als edificis residencials i a les
parades comercials.

- Admetre els usos comercials majors a 300m2, per implantar un gran establiment comercial (GEC).
- Implantar habitatge amb protecci6 oficial.

- Implantar usos comercials de petit format, a mode de parades de mercat, per
ser cedides a I'Ajuntament de Parets del Valles.

- Crear un nou espai de referéncia i trobada entre les dues trames urbanes consolidades del casc
antic i 'Eixample.

- Garantir la integracio paisatgistica del conjunt a partir de I'adaptacio de les edificacions segons les
condicions topografiques i la resolucio de la forta incidéncia topografica amb la naturalitzacié dels
espais lliures i I'execucié de talussos enjardinats.

- Modificar la Trama Urbana Consolidada (TUC) de Parets del Vallés per incloure I'ambit oest del PE-
5 i donar continuitat a la TUC existent.

V.- Que la proposta de Modificacié puntual del Pla General d’Ordenaci6 de Parets del Vallés, entre
d’altres determinacions, contempla una reserva de sostre residencial per a habitatge amb proteccié
oficial molt superior al minim exigit per la vigent legislacié aplicable, a ubicar en una Unica parcel.la
per a desenvolupar usos residencials d’habitatge, ubicada al nord de I'ambit, a continuacié de la
trama residencial del casc antic de Parets del Vallés, amb alienacié a I'avinguda Luis Companys i al
nou eix civic de continuitat amb el carrer Barcelona.

En aquest sentit, cal recordar que d’acord amb allo establert en I'article 57.3 del TRLU, com a minim
el 30% del sostre residencial de nova implantacié s’ha de destinar a altres formes d’habitatge que no
sigui el lliure. Tanmateix, la Modificacié del planejament proposada determina que el 100% del sostre
residencial potencial previst (en total, 4.000,00 m2st) es destini a habitatge amb proteccié oficial,
sobrepassant aixi el minim del 30% especificat legislativament.

A més, les Parts que aqui intervenen han convingut en quée aquest sostre residencial per a habitatge
amb proteccio oficial sigui integrament cedit a I’Ajuntament de Parets del Vallés.

Per tal de garantir, davant ’Administracié publica, el compliment d’aquesta obligacié urbanistica, de
reserva de sostre per habitatge amb proteccié oficial i de cessié d’aquest sostre a I'Ajuntament,
compromisos lliurament assolits que van més enlla dels requeriments minims legalment exigibles, es
formula aquest Conveni urbanistic.

VL.- Que, a banda d’'establir una reserva de sostre residencial per a habitatge amb proteccié oficial
superior al minim exigible legalment i la seva cessi6 a favor de I'Ajuntament, la proposta de
Modificacié del Pla General d’Ordenacié de Parets del Valles delimita un poligon d'actuacio
urbanistica a efectes de gestid, amb aplicaci6 del sistema d’actuacié per reparcel-lacié en la
modalitat de compensacioé basica.

En l'anim de facilitar aquesta gestid urbanistica, el present document recull els compromisos
lliurament assolits per la persona propietaria privada majoritaria del sector (ARIAL FOMENTO) per
tal de garantir d'adequada equidistribucié dels beneficis i de les carregues derivades de I'actuacié
urbanistica.

I, atesos els antecedents exposats, en atenci6 als interessos publics concurrents i en aplicacié dels
principis que han de regir qualsevol actuacié urbanistica, les Parts s'avenen a formalitzar i subscriure
el present CONVENI URBANISTIC, el qual es regeix pels seguents

PACTES
PRIMER.- Objecte del Conveni.
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Aguest Conveni urbanistic té per objecte:

a. Garantir el compliment, davant I’Administracié publica actuant, del compromis establert en la
proposta de Modificacié puntual del Pla General d’'Ordenacié de Parets del Valles en I'ambit del
sector PE-5 consistent en preveure una reserva del 100% del sostre potencial maxim destinat a
habitatge, per al seu desti com habitatge amb proteccio oficial; aixi com la cessié d’aquest sostre a
favor de I'Ajuntament de Parets del Vallés.

b. Facilitar la gestié urbanistica del sector esmentat, amb la garantia de I'adequada equidistribucio
dels beneficis i les carregues derivades de I'actuacid urbanistica proposada.

SEGON.- Naturalesa juridica i jurisdiccid.

2.1.- Aquest conveni gaudeix de la naturalesa juridicoadministrativa indicada a Il'article 25.1 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLU) i la
seva formalitzacio porta causa de l'interés public que hi concorre, aixi com de la lliure voluntat de les
Parts, entre les que s’hi troba una Administracié publica (I’Ajuntament de Parets del Vallés) i una
persona propietaria, subjecte de Dret privat, esdevenint el tipus de conveni descrit a I'apartat c) de
I'article 47.2 de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de Regim Juridic del Sector Public.

2.2.- Totes les guestions relatives al compliment, interpretacié, efectes i extincié del present Conveni
sén competencia de I'ordre jurisdiccional contencios administratiu.

2.3.- Pel que fa I'aprovacioé, formalitzacio i execucié d’aquest Conveni, seran d’'aplicacié I'article 104
del TRLU i els articles 25 i 26 del RLU, sens perjudici de la normativa reguladora de les entitats
locals.

TERCER.- Compromisos de la societat mercantil ARIAL FOMENTO.

3.1.- En virtut d’aquest Conveni, la societat mercantil ARIAL FOMENTO es compromet lliurament,
dins I'ambit del sector PE-5, a donar fidel compliment a I'obligacié d’establir una reserva del 100%
del sostre potencial maxim de nova implantacio destinat a habitatge, per al seu desti com habitatge
amb proteccio oficial, en els termes disposats en la Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacio
de Parets del Vallées en I'ambit del sector PE-5 i en la mesura en qué aquest instrument de
planejament urbanistic s’aprovi i esdevingui eficac.

Aquesta reserva es materialitzara en la parcel-la Unica destinada a habitatge, ubicada al nord de
'ambit, a continuacié de la trama residencial del casc antic de Parets del Vallés, amb alienacié a
I'avinguda Luis Companys i al nou eix civic de continuitat amb el carrer Barcelona.

A més, aquesta reserva de sol per a habitatge amb proteccié oficial sera integrament cedida, lliure
de carregues d’urbanitzacio i gestid, a favor de I'’Ajuntament de Parets del Vallés.

3.2.- Aixi mateix, en compensacid per I'aportacié de la finca corresponent a la parcel-la cadastral
6126008DG3062N0001DP, d’'una superficie registral de 1.436,42 m2s, titularitat del Sr. J. S. A. i del
Sr. J. S. A,, per meitats indivises, dins I'ambit del sector PE-5, ARIAL FOMENTO es compromet a
respectar, en el marc del projecte de reparcel-lacié corresponent, una adjudicacio a favor d’aquestes
persones propietaries respecte el planejament vigent que, com a minim, equivalgui a una de les tres
opcions exposades a continuacio:

a) El sol privatiu amb aprofitament urbanistic que els correspongui en atencié a la valoracié dels
seus drets aportats a I'ambit de gestio.

b) El sostre edificat la valoracié del qual equivalgui a la valoracio dels seus drets aportats a I'ambit de
gestio.

c¢) La valoracioé economica dels seus drets aportats a I'ambit de gestio.

Les Parts accepten que linstrument de gestid urbanistica que es formuli en execucié de les
determinacions de la Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacié de Parets del Vallés en I'ambit
del sector PE-5, cas que s’aprovi definitivament, sigui coherent amb aquesta estipulacié, en garantia
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de la deguda equidistribucié dels beneficis i les carregues urbanistiques derivades de l'actuacié
urbanistica.

3.3.- ARIAL FOMENTO es compromet a traslladar les obligacions contemplades en la present
estipulacié a qualsevol persona, ja sigui fisica ja sigui juridica, que se subrogui en la seva posicio
com a propietaria dins del sector PE-5, de tal forma que aquesta tercera persona vingui obligada
juridicament, en els termes disposats a l'article 27.3 del RLU, a subrogar-se en tots els drets i
obligacions establerts envers ARIAL FOMENTO en el present Conveni.

QUART.- Compromisos assumits per I’Ajuntament de Parets del Vallés.

4.1.- L’Ajuntament de Parets del Valles manifesta que en la proposta de Modificacié puntual del Pla
General d'Ordenacié de Parets del Valles en I'ambit del sector PE-5 redactada per ARIAL
FOMENTO, hi concorren interessos publics que comporten la conveniéncia d’assumir la seva
formulacio publica, sens perjudici dels acords que correspongui adoptar als organs administratius
competents a aquests efectes.

4.2.- En coheréncia amb I'anterior, 'Ajuntament es compromet a tramitar amb diligéncia la proposta
de Modificacié puntual del Pla General d’'Ordenacié de Parets del Valleés en I'ambit del sector PE-5
redactada per ARIAL FOMENTO, un cop n’hagi assumit la seva formulacio publica; aixi com els
instruments d’urbanitzacié i de gesti6 urbanistica que es formulin en execuci6 de les seves
determinacions.

4.3.- L'Ajuntament de Parets del Valles es compromet, al seu torn, a donar compliment a la clausula
de publicitat continguda en el Pacte VUITE d’aguest Conveni.

CINQUE.- Indisponibilitat del planejament per via del present Conveni.

Aquest Conveni no depassa el limit legal i jurisprudencial en relacié amb la impossibilitat de disposar
de la potestat de planejament per via de conveni urbanistic, atés que els compromisos que assumeix
I’Administracié publica actuant Gnicament abasten els propis de la formulacié publica i la tramitacié
del planejament, sens perjudici dels acords que correspongui adoptar als organs administratius
competents a aquests efectes.

SISE.- Bona fe en el compliment d’aquest Conveni.

Les Parts es comprometen a donar compliment al present Conveni i portar a terme els seus millors
esforcos a fi i efecte que, fruit del compliment lleial dels seus compromisos, es derivi una dinamica
de plena col-laboraci6 entre elles, amb estricte compliment, en qualsevol cas, del principi de legalitat
i seguretat juridica.

SETE.- Condicié suspensiva.

L’eficacia d’aquest Conveni quedara condicionada a I'entrada en vigor de la Modificacié puntual del
Pla General d’Ordenaci6 de Parets del Valles en I'ambit del sector PE-5, pel cas que sigui aprovat
definitivament. Si com a conseqiiéncia de la seva tramitacié es produeix alguna modificacié en el seu
contingut, aguesta haura de ser incorporada

VUITE.- Publicitat d’aquest Conveni.

8.1.- L'acord d'aprovacié del present Conveni haurd de ser publicat al butlleti o diari oficial
corresponent dins del mes seguent a llur aprovacio.

8.2.- L'Ajuntament de Parets del Valles haura de garantir llur consulta puablica (tant presencial com
per mitjans telematics) i haura de facilitar-ne copies a qui les sol-liciti.

Aixi mateix, un cop aprovat aquest Conveni, n'haura de trametre una copia al Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques en el termini d'un mes des de llur aprovacio, perqué sigui inserit
en la seccid de convenis urbanistics de linstrument de divulgacio telematica del planejament
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urbanistic de I'Administracié de la Generalitat (Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya), en
compliment d’alld que disposa I'article 104.2 del TRLU.

8.3.- Aquest Conveni, tal i com disposa l'article 104 del TRLU i I'article 26.2 del RLU, formara part de
la documentacié que integra la respectiva figura de planejament (aix0 és, la Modificacié puntual del
Pla General d'Ordenaci6 de Parets del Valles en I'ambit del sector PE-5) des de linici del
procediment corresponent.

Tanmateix el present conveni queda subjecte a les obligacions de publicitat activa establertes per la
normativa vigent en matéria de transparencia.

8.4.- El Conveni se subjectara al tramit d'informacidé publica, per un termini minim d’'un mes,
conjuntament amb el de la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié de Parets del Vallés en
I'ambit del sector PE-5.

I, en prova de conformitat, totes les Parts formalitzen aquest Conveni urbanistic en document public
de naturalesa juridicoadministrativa, en duplicat exemplar i a un Unic efecte, en el lloc i data ut supra
indicades.

De conformitat amb el que es disposa en els articles 8.3 i 104 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, se sotmet a informacié publica
durant el termini d’'1 mes a comptar des de la publicacié del present anunci en el Butlleti Oficial
de la Provincia de Barcelona.

Durant aquest termini, I'expedient podra ser examinat per qualsevol interessat a la pagina web
de Tlajuntament https://www.parets.cat/seuelectronica/informacio-oficial/urbanisme/exposicio-
publica, perqué es formulin les al-legacions, suggeriments i observacions que s’estimin
pertinents.

Parets del Valles, amb data de la signatura electronica

Ajuntament de Parets del Valles Carrer Major, 2-4 08150 Parets del Vallés
Tel. 93 573 88 88 — Fax 93 573 88 89 www.parets.cat

Codi Validacié: 7J5MZD3X42WK4NF22R3KYA7LM | Verificacio: https:/paretsdelvalles.eadministracio.cat/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 6

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 6-6 https://bop.diba.cat

CVE 202210183339

Data 14-12-2022

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


http://www.tcpdf.org

		2022-12-13T12:48:27+0000




