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El Ple de I’Ajuntament de Cornella de Llobregat, en sessié ordinaria de data 20 de juliol
de 2022 va aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana Plasmica (PMU2), juliol 21,
acord rectificat en l'apartat dispositiu segon, per errada material, mitjancant acord de
Ple de data 26 d’octubre de 2022, restant I'acord seglient:

Estimar les al'legacions presentades per EDISTRIBUCION REDES DIGITALES,S.L.;
CORNEPLAS S.L. I FUSTERIES MARTINEZ; DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL,
S.L.I CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L. al document del Pla de Millora
Urbana Plasmica (PMU2), en el sentit i abast contingut a l'informe del Cap d’Area de
Gestio de Politica Territorial que s’adjunta com a annex a l'acord.

Aprovar definitivament el PLA DE MILLORA URBANA PLASMICA (PMU 2), juliol 20217,
redactat per 'arquitecte Ricard Casademont Altimira, amb ID del document 3894140 i
Hash:
0090EDF7A6BF8C46215970357B7A5F49401EE8F4D1F85CB379E0F 14FE943DC30D
3AEE41E75DDD7620226FE91E950851FD9365F253F422A5AA5ED386668BAS5361

Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona als efectes de la seva executivitat que tindra lloc transcorreguts
15 dies habils de la seva integra publicacio, en els termes previstos per ’article 70.2 de
la Llei de Bases de Régim Local, aplicable per remissio de I’article 106 1107 del Text refos
de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
i modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Notificar el present acord als interessats a I’expedient, pel seu coneixement i
efectes.

Contra aquest acte que és definitiu en via administrativa, es podra interposar
directament recurs contencios-administratiu davant dels Jutjats del contencios-
administratiu de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des del seglient dia
habil a la publicacié d’aquest edicte, en la forma i amb els requisits exigits en la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa-administrativa, o
recurs de reposicio potestatiu en el termini d'un mes a comptar des de la data indicada.
Tot aixo sense perjudici de la interposicio de qualsevol altre recurs que es cregui
convenient.
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ANNEX
NORMATIVA URBANISTICA

Art.1 En tot alldo que no s’estableix en la present normativa caldra estar en alld
determinat a les Normes Urbanistiques, Ordenances Municipals del Pla General
Metropolita i en la Modificacié del Pla General Metropolita a diversos ambits de
Cornella de Llobregat i Programa d’actuaci6 urbanistic municipal vigents.

Art.2 Sistemes d’espais lliures (clau 6b)

Els espais lliures que es preveuen van lligats a les activitats a implantar en el seu
entorn immediat. Els projectes d’urbanitzacio podran ajustar la posicio del limit de la
zona verda en funcié de 'adaptacio topografica, caracteristiques del subsol, un maxim
del 5% a fi de garantir una major integracié dels nous volums, tot mantenint la
superficie reservada pel planejament d’acord amb l’article 4 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Art.3 Sistemes d’equipaments (clau 7b)

Es delimiten dos sols destinats a equipaments publics:

Equipaments Comunitaris i dotacions (clau 7b)

- Definici6: Completa el parc equipat situat a l’entorn de ledifici industrial de
Caldereria inclos en el PMUS i on es situen diversos equipaments publics.

- Sostre: 8m3/m2
- Us: Els previstos a l’article 212 de les NNUU del PGM.
- Alcada maxima: 12m coherent amb la zona industrial veina.

- Ordenaci6: segons alineaci6 a vial a la prolongacié del c/Huelva i separacié minima
de 3m a la resta de partions.

Equipaments Comunitaris i dotacions/Parc i Jardins Urbans (clau 7b/6Db)

- Definicio: Correspon als sols situats en front de l’accés a refugi antiaeri de la Guerra
Civil. Es preveu la qualificacié en placa equipament/zona verda a fi i efecte de
resoldre el desnivell existent i necessari per ’accés al refugi mitjancant espai lliure,
a fi i efecte de poder incloure un centre d’interpretacio i analisi de la memoria
historica.

El sol destinat a espai lliure no té efectes pel calcul de reserva minima per tant no
s’assigna cap sol minim i s’haura de concretar en funci6 de les necessitats
museistiques de I'esmentat accés.

- Sostre: 1m2/m2
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- Us: Culturals, docents.
- Alcada maxima: B (4m)

- Ordenacid: Es podra situar alineat a totes les partions amb excepcio al limit del vei
que es separara 3m.

Art.4 Zona Industrial

Correspon a la zona industrial genérica del PGM i a la definicié d’usos de la normativa
especifica per aquesta zona. En base a les condicions d’ordenaci6 i regulacié d’usos es
distingeixen les seglient zones:

1) Zona Industrial (clau 22a)

- Definici6.- Abasta els terrenys situats a l’extrem oest del sector confrontant amb el
c/Sevilla.

- Edificabilitat neta maxima.- Es defineix com la relacid existent entre la superficie
de sostre edificable i la maxima superficie de sol per a usos privats, un cop reduits
els sols de cessi6 obligatoria en cada zona. Depenent de la subzona, I'edificabilitat
neta maxima es la seglient:

Subzona 22a.1.- 1,1537 m2st/m?2s
Subzona 22a.2.- 1,2070 m2st/m2s

- Parcella minima.- La corresponent a una facana minima de 11m amb un minim de
300m?2 de superficie de sol.

- Ocupaci6.- Correspon a les determinacions grafiques del planol “O-2 Ordenaci6 de
ledificaci6” i O-2b Ordenacié de edificacio. Area de proteccié refugi antiaeri”. Es
permet soterrani, excepte en l’area de proteccio del refugi antiaeri de la Guerra Civil
ien les arees no edificables (NE).

- Ordenaci6 de la volumetria.- El planol “O-2 Ordenacio de l'edificacio” defineix les
condicions normatives.

- Alcada maxima: 12m, corresponents a PB+2PP.

- Usos.- Els corresponents a la zona 22a de les NNUU del PGM i la Modificacié dels
usos industrials i 1"Gs d’aparcament, tant en edificacié com en superficie sense
edificacio.

- Limitacions del refugi.- D’estructura a fi i efecte de mantenir la funcionalitat del
refugi i de ventilaci6 mitjancant un calaix de seccié minima 1x1 metre fins un metre
per sobre del carener de la coberta dels edificis industrials o solucié alternativa que
garanteixi la ventilacio.
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2) Zona industrial relocalitzacié activitats (clau 22a.RAct)

Definici6.- Correspon als terrenys mes al nord situats a l'extrem oest del sector
confrontant amb el c/Sevilla on es preveu el trasllat de part de les activitats en
funcionament a l'ambit del passatge de la Plasmica. A tal efecte, el Projecte de
reparcellaci6 establira les valoracions del producte immobiliari objecte de
reallotjament de les activitats existents que afavoreixi el manteniment de l’activitat
sempre i quan que aix6 no suposi una relocalitzacio6 a futur.

- Edificabilitat neta maxima.- Es defineix com la relacié existent entre la superficie
de sostre edificable i la maxima superficie de sol per a usos privats, un cop reduits
els sols de cessi6 obligatoria en cada zona. L’edificabilitat neta maxima es la
seguent:

22a.RAct.- 0,6638 m2st/m2s

- Parcella minima.- La corresponent a una facana minima de 11m amb un minim de
300m?2 de superficie de sol.

- Ocupaci6.- Correspon a les determinacions grafiques del planol “O-2 Ordenaci6 de
l’edificacio”. Es permet soterrani, excepte en les arees no edificables (NE).

- Ordenaci6 de la volumetria.- El planol “O-2 Ordenacio de l’edificacié” defineix les
condicions normatives.

- Alcada maxima: 12m, corresponents a PB+2PP.

- Usos.- Els corresponents a la zona 22a de les NNUU del PGM i la Modificaci6 dels
usos industrials i 1"is d’aparcament, tant en edificacié com en superficie sense
edificacio.

3) Zona industrial complimentada (clau 22a/t)

- Definici6.- Correspon a zona industrial amb activitat economica comercial/oficines
on es possible la compartimentacio d’activitats. Mitjancant un Pla Especial
d’ordenaci6 volumeétrica es podra reordenar la zona 22a/t i la zona 22a veina a fi de
millorar I’encaix de la volumetria.

- Sostre .- El sostre total de la zona es de 11.695,19m2st, del qual 9.263,00m2st es
sostre comercial-oficines i 2.432,19m2st es sostre industrial.

- Parcel'la minima.- La corresponent a una facana minima de 25m amb un minim de
400m?2 de superficie de sol i tres parcelles com a maxim.

- Ocupacio.- Correspon a les determinacions grafiques del planol “O-2 Ordenaci6 de
ledificaci6” i O-2b Ordenacié de 'edificaci6. Area de proteccié refugi antiaeri”. Es
permet soterrani, excepte en l’area de proteccio6 del refugi antiaeri de la Guerra Civil.
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- Ordenaci6 de la volumetria.- El planol “O-2 Ordenacio de l’edificacié” defineix les
condicions normatives.

- Num. d’establiments: 1/300m2 de sostre per a Us industrial o comer¢ i 100m2 de
sostre per a oficines.

- Alcada maxima: 32m, corresponents a PB+6PP.

- Usos.- Els corresponents a la zona 22a de les NNUU del PGM i la Modificaci6 dels

usos industrials per al sostre industrial i l'article 306 excepte 1's residencial i
d’habitatge de les NNUU del PGM76 per al sostre d’activitat econémica.
Aixi mateix s’admeten els usos comercials i d’'oficines complementaris a ’activitat
economica industrial aixi com aquelles independents amb el sostre maxim
comercial i d’oficines establert en el quadre anterior i 1'Gs d’aparcament, tant en
edificacié com en superficie sense edificacio.

- Limitacions del refugi.- D’estructura a fi i efecte de mantenir la funcionalitat del
refugi i la zona deixara espai per a garantir l'accés al refugi mitjancant una
superficie minima de 40 m2 en planta baixa que es cedira a ’Ajuntament.

Els projectes constructiu de les zones 22a i 22a/t, respectaran les caracteristiques
constructives dels tunels o galeries i accessos al refugi. Es podra fer un estudi per
adaptar assegurar i reforcar la estructura actual, aplicar solucions estructurals i de
seguretat adients per realitzar visites i també per la interpretaci6 del mateix. Aixi
mateix, haura de garantir les obres de manteniment i conservacid, consolidacio,
reforma, ventilacid, rehabilitaci6 de 1’espai destinat al refugi. A tal efecte, ’accés
s’efectuara iinicament per la zona 22a/t.

No obstant i aixd, es mantindran els espais de ventilacié existents fins 1m per sobre
del carener de la coberta dels edificis industrials (clau 22a).

Pel que fa a les previsions d’aparcament en les arees industrials cal tenir en compte
les reserves que estableix l'article 298 de les NNUU del PGM76. En I'ambit que ens
ocupa, la reserva d’aparcament se situa a ’entorn de les 300 places que es preveuen
distribuir en els sols no edificables de les zones 22a.RAct, 22a.1 i 22a.2, en el subsol
de la zona 22a/t i en la reserva d’aparcament en sols qualificats de viari. Per la qual
cosa, les llicéncies que es puguin atorgar en sols industrials tindran en compte les
reserves d’aparcament en sol public.

Art.5 Zona d’activitat economica (clau 18t/7b)

- Definicié.- Correspon a la zona destinada a usos productius destinats a comerc-
oficines, i d’equipament privat amb el tipus d’ordenacié segons volumetria
especifica, de forma indistinta.

- Sostre .- El sostre total de la zona es 6.500,00m2st.
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El sostre destinat a espai de venda comercial computa a efectes d’edificabilitat amb
independéncia de la seva posicio en 'edifici, a tal efecte es podria destinar a comerg
la totalitat de la planta baixa i planta soterrani corresponent a la facana confrontant
a la zona verda a nivell del carrer Primer de Maig.

- Parcel'la minima.- Parcel‘la tinica.

- Ocupacio.- Correspon a les determinacions grafiques del planol “O-2 Ordenacié de
I’edificaci6”, en soterrani el 100%.

- Ordenacié de la volumetria.- El planol “O-2 Ordenaci6 de l’edificacié” defineix les
condicions normatives.

- Alcada maxima: 40m, corresponents a PB+9PP.

- Usos.- La normativa d’usos es d’aplicaci6 indistinta, aixo vol dir que la implantacio
pot barrejar usos de la zona 18t i 7b de forma conjunta.

Us.-18t: Activitat econdmica oficines i comerc, aixi com les establertes a l’article 306
amb excepciéo de l'habitatge i residencial d’acord amb les NNUU del PGM76:
Habitatge (prohibit), Residencial (prohibit), Comercial, Sanitari, Recreatiu,
Esportiu, Religios i cultural, Oficines i industrial.

Us.-7b: Equipament privat, aixi com totes les establertes a I’article 212 d’acord amb
les NNUU del PGM76.

Art.6 Zona d’ordenaci6 segons volumetria especifica d’as habitatge

Les qualificacions urbanistiques de les zones residencials d’aquest pla son les
seguents:

1) Zona d’ordenacid segons volumetria especifica d’as residencial (clau 18r)

- Definici6.- Correspon a les zones residencials destinades a habitatge amb sistema
d’ordenacioé segons volumetria especifica amb alineacio definida.

- Sostre .- Correspon al quadre seglient:
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SOSTRE
g
Zona ! . . Sostre Comercial- <
Subzona UE Habitatge Lliure Oficines Total B
[oX
o
# m n? S
g
181 UE1 8.250,00 2.030,00 10.280,00 =
18r.2 ¥.750,00 705,00 845500 o
i
18r.3 UE2 1.362.90 300,00 7656290 ';
©
TOTAL 2336290 3.035,00 26.397,90 &
N~
El sostre destinat a espai de venda comercial de les zones 18r.1 i 18r.2 computa a )
efectes d’edificabilitat amb independéncia de la seva posici6 en l’edifici, a tal efecte g
es podria destinar a comer¢ practicament la totalitat de la planta baixa i planta §
soterrani corresponent a la facana carrer Primer de Maig. &
L
- Parcella minima.- Parcella Unica per subzona, excepte a la subzona 18r.1 on 5
s’estableix una facana minima de 28m amb un minim de 700m2 de superficie de
sol. N
Y
- Ocupacio.- Correspon a les determinacions grafiques del planol “O-2 Ordenacié de pa
l’edificacid”, en soterrani el 100%. %
- Ordenacié de la volumetria.- El planol “O-2 Ordenaci6 de l’edificacié” defineix les 8
condicions normatives. §
=
- Alcada maxima: L’alcada reguladora maxima segons el nombre de plantes és la §
seguent: 8
PB+8PP.......... 32,20m ° o
PB+13PP........ 49,20m 2 z
PB+14PP........52,60m w E
2 ogs o
En el suposit d’aplicacio d'un nombre de plantes inferior a l'establerta en el planol 3 éz <
0-2, l'alcada maxima del bloc sera la corresponent a aplicar una alcada maxima & g2 %
entre plantes de 3,40m. g & %:’
- Usos.- Els establerts a I'article 306 de les NNUU del PGM76. é é% é
< 8% =
- Assignaci6 del numero d’habitatges.- En funci6 de l'estandard de sostre per aggg °
habitatge, del tipus de tinenca i del régim de proteccid, en concret es fixen els Zrocs (41
estandards segiients: 33g2 M
wihHes
) 1) 110m2st/habitatge en renda lliure i 90m2st/habitatge protegit en regim de Eg%_g O
S venda . Z 288 (v4]
3 Scis
5 < $£3
=3 = ©ow
28 Z g]g
3¢ Siasy
288 23853
= << o><
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Es podra reduir sempre que es compleixin les determinacions seglents:
100m2st/habitatge de renda lliure, 75m2st/habitatge protegit régim concertat

i 70m2st/habitatge protegit régim general sempre que disposin d’almenys una §
terrassa/balco d'una superficie minima de 8m?2 i una amplada minima de 2m. 2
g
2) 100m2st/habitatge de renda lliure, 75m2st/habitatge protegit regim 8
concertat i 70m2st/habitatge protegit régim general sempre que es destinin a 2
lloguer un minim de 10 anys. =
A fi i efecte de garantir el desenvolupament de ’habitatge de lloguer, cal inscriure o
la indivisibilitat de la finca o procediment similar que obligui juridicament al =
promotor a destinar la parcel-la a habitatge de lloguer en el moment de l'obtencio g
de la corresponent llicéncia.
El projecte de reparcel-lacio i en coheréncia amb el que estableixi la UE1 que abasta I
. N . . . (o]
les zones 18r.1 i 18r.2 podra ajustar la densitat sense superar els 160 habitatges N
totals assignats sempre que correspongui al mateix propietari. 3
N
S
2) Zona d’ordenacio segons volumetria especifica d’as habitatge protegit (clau 18hp) %
- Definicio.- Correspon a zones residencials destinades a habitatge en que el sostre N
correspon al régim d’habitatge protegit, amb sistema d’ordenacié segons volumetria 8
especifica amb alineacio definida. b
. S|
- Sostre .- Correspon al quadre seglient: 5
a
SOSTRE
Zona Habitat it | Habi i Sostre
ge Protegit | Habitatge Protegit Sosire .
e | e | e | e | Total
Ofidnes
e e mF mé mF
18hp.1 3.200,00 2.000,00 520000 300,00 5.500,00
UE2
18hp.2 261940 809,70 352910 300,00 3.82910
TOTAL 5.819,40 290970 872910 §00,00 9.329,10
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El sostre comercial, s’estableix com a un minim, aix6 suposa que pot ampliar-se
com a reducci6 del sostre destinat a habitatge, i pot no executar-se destinant-se a
usos complementaris de I’habitatge com trasters, sales de menjadors collectius,
etc.

- Parcella minima.- Parcella Ginica per subzona.

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

- Ocupacio.- Correspon a les determinacions grafiques del planol “O-2 Ordenaci6 de
I’edificacié”, en soterrani el 100%.
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- Ordenaci6 de la volumetria.- El planol “O-2 Ordenacio de l’edificacié” defineix les
condicions normatives.

- Alcada maxima: L’alcada reguladora maxima segons el nombre de plantes és la
seguent:

PB+7PP.......... 28,80m
PB+11PP........ 42,40m

En el suposit d’aplicacié d'un nombre de plantes inferior a I'establerta en el planol
0-2, l'alcada maxima del bloc sera la corresponent a aplicar una alcada maxima
entre plantes de 3,40m.

- Usos.- Els establerts a I’article 306 de les NNUU del PGM76.

- Assignaci6 del numero dhabitatges.- En funcié de l'estandard de sostre per
habitatge, del tipus de tinenca i del régim de proteccid, en concret es fixen els
estandards seglients:

1) 90m2st/habitatge per habitatges de venda.

Es podra reduir sempre que es compleixin les determinacions seglents:
75m2st/habitatge protegit régim concertat i 70m2st/habitatge protegit régim
general sempre que disposin d’almenys una terrassa/balcé d'una superficie
minima de 8m2 i una amplada minima de 2m.

2) 75m2st/habitatge protegit régim concertat i 70m2st/habitatge protegit regim
general sempre que es destinin a lloguer un minim de 10 anys per a tots els
habitatges.

Art.7 Parametres generals de ’edificacio
1) Parametres generals per a les zones de volumetria especifica

a) Sistema d’ordenacio.- Alineacio definida segons el planol “O-2 Ordenacio de
l’edificacié”. Per tot alldo no incorporat en aquesta normativa prevaldra les
determinacions del PMG76 pel sistema d’ordenacioé segons alineaci6 a carrer.

b) Planta baixa.- Pis baix de l’edifici al nivell del sol.

La condici6 de planta baixa en edifici esglaonats s’ajustara a 'esquema seglient,
essent independent del punt d’aplicacio de l’alcada reguladora maxima i del
nombre de plantes establert per normativa. A tal efecte ’alcada reguladora maxima
s’aplica des del punt (0,0,0) establert en el planol O-2.

6BED3275B7D7782A
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L’alcada minima planta baixa d’us comercial es de 4 metres. Aquesta alcada ve
motivada per aconseguir uns espais comercials de qualitat i dotar a ’edifici d'un
socol compositiu diferenciat de la resta de plantes. No obstant i aix0, es pot donar
el cas de plantes baixes on els locals comercials convisquin amb habitatges. En
aquest suposit, es veu convenient la no obligacié d’alcada minima interior de 4m
als habitatges sempre i quan l'edifici mantingui un mateix socol compositiu.

c) Cossos volats.- Corresponen a les parts ocupables de ’edificacié que sobresurten
de l’alineaci6 o galib.

S’admeten en totes les facanes sempre i quan l'alcada lliure sobre espais privats o
vials sigui com a minim 4,5m.

Aquests cossos podran ser tancats, oberts o semitancats i el seu vol sera com a
maxim de 2,00m. En el cas de qué aquests espais s’ampliin cap a l'interior del
volum edificable podran tenir una dimensié maxima (inclosos els cossos volats) de
4,00m. dels quals els primers 0,50m no computaran en l'edificabilitat total i, a
partir d’aquests fins a la dimensié maxima si que computaran.

En el cas de cossos semitancats, on la longitud oberta, amb un minim de 4m de
longitud, tingui una dimensio igual o superior a S vegades 'ample es consideraran
oberts, per sota d’aquesta dimensio es consideraran semitancats d’acord amb les
proporcions assenyalades als esquemes segients (fig.1 i fig.2):

L

J - fig. 1

fig.2

-
[
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El vol de les terrasses es podra situar sobre 'aresta de I’endarreriment del pla de
facana sempre i quan l'obertura de ’habitatge vei se situi a 1m com a minim de
distancia de I'endarreriment d’acord amb l'esquema segiient:

FAGANA
] -
FAGANA

im
d) Coberta.- Es prohibeix la coberta inclinada.

e) Aparcaments.- La UE haura de concretar els aparcaments i els accessos de forma
global garantint 'acompliment dels estandards normatius per parcel'la i la minima
afectacio a la via publica.

Aixi mateix, concretara la possibilitat d’ampliacié de I’aparcament en el subsol de
vial civic, zones verdes i equipaments (claus Sb, 6b).

Les rampes a implantar podran incloure les arees fixades com a no edificables d’as
public (clau UP).

Els accessos a 'aparcament s’hauran d’agrupar al maxim.

La reserva minima de 'aparcament sera el resultat d’aplicar l'article 298 de les
NNUU del PGM que haura de complir el segtient:

o lestudi d’ordenacié concretara els accessos prioritzant el no
fraccionament d’entrada i sortides en les UE.

o previsio minima de places d’aparcament: les dimensions minimes de les
places d’aparcament son de 2,40 metres per 4,80 metres, com a minim
en el 75% del nimero de places determinat per la previsié6 minima de
I’article anterior.

La resta de places hauran de tenir com a minim les dimensions de 2,20
metres per 4,50 metres.

S’admeten places de motos amb una dimensié6 minima de 2,20 metres
per 1,50 metres.

f) Sol no edificable .- Els galibs no ocupats per edificacio i les arees definides com a
(UP) i (NE) s’urbanitzaran amb els criteris definits pel projecte durbanitzacio.
Conseglientment, resta prohibit qualsevol tipus de tancament o obstacle amb
excepcio de baranes de proteccio i seguretat al voltant d’escales o rampes d’accés.
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g) Facanes.- Tots els fronts de la parcellla que confrontin a espais publics tenen la
consideraci6 de facana i hauran de tenir acabat superficial a tal efecte, i no podran
tractar-se com a mitgeres.

En els trams d’alineacio obligatoria, la facana tindra un tram alineat minim d’1/3
de la longitud de l'alineaci6 obligatoria assenyalada al planol “O2-Ordenacio de
l’edificacio”.

h) Planta atic.- Es permet la planta atic per sobre de ’alcada reguladora maxima a les
edificacions de la UEl. Les condicions normatives de les plantes atic son les
seguents:

o Elvolum de la planta atic s’haura d’enretirar un minim de Sm del pla de
facana si l’edifici vola de l'alineacié del carrer Primer de Maig o 3m
respecte l’alineaci6 al carrer Primer de Maig i Sm a la carretera
d’Esplugues. Per a la resta d’alineacions s’haura d’enretirar un minim de
3m.

o No podra tenir badalots que sobresurtin creant volums de més alcada,
de manera que tota la planta i les zones técniques situades a la seva
coberta han de configurar un volum horitzontal sense sortints. Per tal de
seguir amb la composici6 estética de la facana, amb les mateixes
condicions que les plantes inferiors, el rafec de la darrera planta podra
volar amb les mateixes condicions de la resta de plantes.

o Les caixes d’escala (vies d’evacuacio, etc.) de les plantes atic que no
estiguin vinculades a l'accés dels habitatges d’aquesta planta no
computen a efectes d’edificabilitat. A fi d’ajustar-se al concepte establert
pel PGM sobre badalots i serveis que es situen per sobre de la planta
coberta.

i) Element de composicio volumétrica.- La UE definira els elements més rellevants de
la composicié volumeétrica com alineacions entre edificis i situacio de vols tot
garantint ’'acompliment de les NNUU del PMU i del PGM.

j) Porxades.- S’admeten els porxos en el front a vial, sempre que compleixin les
condicions seglients:

o tinguin una longitud superior 1/3 de la longitud del tram de facana on
es produeixi i no inferior a 15m i una alcada de PB. Aixi mateix s’admet
la porxada en el front dels edificis 18r.1.UE1 i 18r.2.UE1 en prolongacio
al Passatge Isabel Aunion i al tram confrontant a l’espai privat das
public.

o lespai no edificat pel porxo no computa efectes de l'edificabilitat total de
la UE.
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En el front sud de ’edifici de la 18r.2.UE1, per tal de emfatitzar la contundéncia del
propi edifici, ampliar 'espai d’as public i prolongar el carrer Primer de Maig fins els
espais lliures de nova creacio al nord del centre comercial, es d’obligacié realitzar
un porxo de doble alcada. Obviament, per la dimensié d’aquest porxo s’admet la
construccio6 de pilars fins al terra recomanant que siguin els minims possibles. Tot
aquest espai sota la projecci6 de l'edifici a nivell de carrer tindra la mateixa
consideracio que les arees definides com d’espai privat dis public (UP) i no
computa a efectes d’edificabilitat total de la UE. A tal efecte, el planol “O-2
Ordenaci6 de l'edificaci6” grafia aquest porxo com “Pas minim PB+1PP”.

2) Unitats edificatories (UE)

El present Pla de millora preveu un seguit d’unitats edificatories a fi i efecte de garantir
una imatge comuna i la concreci6 de certs elements compositius que l'escala del
planejament és poc precisa.

En concret:
UE1l.- Abasta les subzones 18r.11i 18r.2.
UE2.- Abasta les subzones 18hp.1, 18hp.2 i 18r.3

L’estudi volumeétric a redactar sobre cada UE, préviament o simultani amb la primera
llicéncia edificatoria, fixara la composicié de facanes i les condicions estétiques dels
edificis i com a minim haura de concretar:

o la posici6 concreta dels diversos coronaments dels edificis.
o la delimitacio de l'espai no edificable privat das public (UP).

o els accessos als aparcaments i fases d’execucio en base a les parcel-les
resultants, evitant la proliferacié6 de rampes/accessos sobre la via
publica.

o els elements més significatius de la composici6 de facana, establint un
franja diferenciada com a socol de 'edifici.

o laUE1 ha de concretar i resoldre la connexi6 a nivell de vianants entre
la plataforma superior del nou vial (prolongacié carrer de la Miranda)
i el carrer Primer de Maig, entre els edificis de la 18r.11 18r.2.

Art.8 Gestio. Poligon d’Actuacio Urbanistica Plasmica (PAU Plasmica)
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El desenvolupament del planejament es preveu mitjancant un tinic poligon d’actuacio
urbanistica a desenvolupar pel sistema d’actuacié per reparcellaci6 modalitat
compensacio.

D’acord amb el PAUM, l'empresa publica Procornella es constitueix com a
administracié actuant en desenvolupament de les seves tasques tant per a la gestio
del planejament com per la gestio de la cessi6 del percentatge d’aprofitament
urbanistic a cedir per part dels propietaris amb drets urbanistics en el sector.

[T, .

El projecte de reparcellacié establira les possibles servituds i drets de vista entre
diversos predis a tenor de l'ordenacié volumétrica i parcel-laci6 prevista.

o Objectiu: obtenir sols qualificats destinats a la construcci6é d’habitatge protegit
i completar la urbanitzacié dels espais lliures pendents d’urbanitzar.

o Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio. Modalitat per Compensacio.

o Cessio: 10% de l'aprofitament urbanistic que se situen en els sols qualificats
d’habitatge protegit. En el cas que la cessié d’apu sigui superior a la reserva
d’habitatge protegit, aquesta cessio es podra realitzar en altres tipus d’as.

o L’Administracié actuant i per tant receptora del 10% d’apu sera Procornella en
virtut de l'article 6 del Programa d’actuacié urbanistic municipal (PAUM),

aprovat en data 21 de gener de 2015.

o Parametres: Els que s’estableixen en cada zona.
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o El projecte d’'urbanitzacio es regira pels aspectes detallats a continuacio:

- els sols qualificats de sistemes de parcs i jardins urbans/equipaments §
comunitaris (clau 6b/7) s’urbanitzaran com a espais lliures. Aixi com els 2
espais lliures clau 6b/18. §

- establira les fases necessaries per poder garantir la recepcié de les obres é
a fi que les edificacions no malmetin la urbanitzacié d’espais lliures i
vials. 0

4

- establira les qualitats i caracteristiques dels espais privats d’us public 2
(UP). .

~

- situara els centres de transformaci6 (CT’s) necessaris pel S
desenvolupament del sector i a tal efecte, les CT’s situades en parcelles g
privades no computen a efectes d’edificabilitat. N

o

N

o Eltractament i costos d’abocador per a sols contaminats anira a carrec de cada %
propietari, en funcié de la contaminacio de la respectiva finca aportada, d’acord

amb els article 127.3.a) Carregues d’urbanitzacié i 144.1.e) Contingut de la N

Memoria del Reglament de la Llei d'urbanisme. §

g

P

a

Cornella de Llobregat 7 de noviembre de 2022
L’Alcalde
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