Ajuntament de
Castell de I’Areny

AJUNTAMENT DE CASTELL DE L’ARENY

Anunci d’aprovacio definitiva de I'Ordenanca reguladora del procediment de
comunicacié prévia d’obres previstes a l'article 187.bis de la TRLUC.

Es fa public que en data de 26 de febrer de 2022 el Ple del Consell Obert de
I'’Ajuntament de Castell de I'Areny, en sessi6 ordinaria, va prendre els seglents
acords:

“Primer.- Aprovar inicialment 'Ordenanga municipal reguladora del procediment
de comunicacié previa d’obres previstes a I'article 187.bis de la TRLUC, segons
el text que s’adjunta al present acord.

Segon.- Sotmetre a informacio publica el present acord i el text de 'Ordenanga
pel termini minim de trenta dies, a fi que s’hi puguin presentar al-legacions i
reclamacions, mitjancant la insercié dels anuncis corresponents al Butlleti
Oficial de la provincia, al DOGC, al diari Regié 7, al tauler d’edictes de
'Ajuntament i a la seu electronica municipal. El termini d’informacié publica
comencgara a comptar a partir de 'endema del dia de la publicacié de I'’Anunci
oficial al BOPB.

Tercer.- Concedir audiencia a tots els veins i veines de Castell de I'Areny, a
efectes de presentacié d’al-legacions i reclamacions, mitjangant la publicacio
del present acord i d’'una copia del text integre de I'Ordenanca als mitjans
descrits al punt anterior. El termini de 'audiéncia sera de 30 dies a comptar des
del dia segient a la data de recepcié de la notificacio.

Quart.- Disposar que, si no s’hi formula cap al-legacié ni reclamacié durant el
termini d’informacié publica i d’audiéncia als interessats, 'Ordenanca que ara
s’aprova inicialment quedara aprovada definitivament sense necessitat de cap
tramit ulterior, i es procedira directament a la publicacié.

Cinqué.- Facultar ampliament al Sr. Alcalde per a I'execucié del present acord.”.

Atés que durant el termini d’'informacié publica i audiéncia als interessats no
s’ha formulat cap legacié ni reclamacié al respecte, 'Ordenanga municipal
reguladora del procediment de comunicacio prévia d’obres previstes a I'article
187.bis de la TRLUC ha quedat aprovada definitivament sense necessitat de
cap tramit ulterior.

Aixi mateix, es fa public el text integre de I'Ordenanga esmentada, que
s’insereix a continuacid, amb I'advertiment que entra en vigor el dia seguent de
la seva publicacio, perqué ja ha transcorregut el termini a que fa referencia
l'article 65.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim
local.

Contra I'anterior acord, que esgota la via administrativa, els interessats poden
interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala d’aquesta jurisdiccio
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a
comptar des de I'endema de la data de la seva publicacio, si bé préviament
caldra comunicar a aquest Ajuntament el fet de la interposicié del recurs. No
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obstant aix0, s’hi pot interposar qualsevol altre recurs si es considera
procedent.

Castell de I'Areny, a 29 d’agost de 2022.
L’Alcalde.
Pere Raja i Carmona.

ANNEX.— Text integre de I'Ordenanca.

ORDENANCA REGULADORA DEL PROCEDIMENT DE COMUNICACIO
PREVIA D’'OBRES PREVISTES A L’ARTICLE 187.bis de la TRLUC.

Article 1. Objecte.

La present Ordenanca té per objecte la regulacié del procediment, contingut i
efectes d’aquells tipus d’obres que no requereixen projecte que s’executin dins
el terme municipal de Castell de I'Areny, respecte de les quals se substitueix la
necessitat d’obtenci6é de llicéncia urbanistica per una comunicacié prévia de la
persona interessada, d’acord amb el que estableix l'article 96 del Decret
179/1995, de 13 de juny, pel que s’aprova el Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals (en endavant, “ROAS”) i a l'article 187.bis del Text
Refds de la Llei d’urbanisme (aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
i modificat per la Llei 1/2021, de 29 de desembre, de Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per al 2022 (en endavant, “TRLUC”), aixi com els
articles 72 i seguents del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el
Reglament de protecci6 de la legalitat urbanistica.

Article 2. Ambit d’aplicacié i obres subjectes al régim de comunicacié prévia
d’obres previstes a I'article 187.bis.a) del TRLUC.

1. L’ambit d’aplicacioé d’aquesta Ordenancga és al terme municipal de Castell Ide
'Areny.

2. Queden subjectes a comunicacié prévia d’obres, les previstes a Il'article
187.bis de la TRLUC, als efectes establerts en la present Ordenanca, qualsevol
de les actuacions d’edificacié o instal-lacio, us o transformacioé del sol o del
subsol -sempre que s’ajustin al planejament urbanistic vigent i a les normatives
especifiques d’aplicacid, que no afectin edificis o elements catalogats o
conjunts protegits, i no estiguin en zona de domini public, servitud de transit o
proteccié de domini public-, relatives a reformes interiors d’habitatges / locals /
edificis, que no afectin estructures, facana, distribucié, que es facin en finques
ubicades en sol urba. Entre les quals s’inclouen:

a) Enrajolar banys i/o cuines, canviar sanitaris i canviar o renovar cuines dels
habitatges/ locals.
b) Substitucié de paviments, revestiments i acabats a I'interior dels habitatges /
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locals sense afectacido en la distribuci6 interior de I'edifici (envans o parets
interiors) ni afectacié estructural de cap mena.

c) Treballs d'impermeabilitzacié puntual en terrats plans (material bituminds i
rajola) sense necessitat de bastides o altres elements auxiliars.

d) Reformes interiors de vestibuls que no disminueixin les dimensions i no
afectin envans, elements estructurals, faganes ni rampes.

e) Reparacié i manteniment de balcons, lleixes o elements sortints, fusteries,
etc., facanes, incloses el repicat, sense modificaci6 de les condicions
estetiques i sense Us de bastides.

f) Obres de neteja i pintura interior d’edificis, patis 0 mitgeres que no comportin
la instal-lacié d’envans pluvials sempre que es facin sense bastides ni altres
elements auxiliars. Neteja i desbrossament de finques sense tal.la d’arbres ni
moviment de terres.

Article 3. Regim juridic
L’execucio de les obres queda sotmesa al régim de comunicacio prévia d’obres
previstes a I'article 187.bis.a) del TRLUC.

Article 4. Presentacio de la documentacio

1. L'interessat, abans de l'inici de les obres contemplades a I'article 2 d’aquesta
Ordenanga haura de comunicar a I'’Ajuntament I'execucié de les obres,
mitjangant escrit presentat al Registre electronic general de I'Ajuntament o per
qualsevol altre mitja d’entre els legalment previstos, inclosos els electronics,
d’acord amb la normativa vigent d’aplicacio del procediment administratiu comu
de les administracions publiques. A tal efecte, caldra utilitzar el formulari
normalitzat facilitat per I'’Ajuntament.

2. La comunicacié prévia, haura d’incloure les dades establertes i
documentacié segient:

a) Formulari de comunicacié6 prévia dobres degudament complimentat,
disponible a I'Oficina d’Atenci6 al Ciutada de I'Ajuntament i a la seu electronica
de I'’Ajuntament. En obres presentades per una Comunitat de Propietaris, el
formulari ha d’anar signat pel seu president, acreditant que és el seu legitim
representant i acompanyat d'un certificat de l'acord adoptat per I'drgan
competent de la Comunitat.

b) DNI/NIF del sol-licitant o representant, o una fotocopia legalitzada només en
els casos en qué la sol-licitud es formalitzi a través de les oficines de correus.

c) Acreditacid de la representacid, en el cas que s’actui per mitja de
representant.

d) En el cas d’una persona juridica, fotocopia de I'escriptura de constitucié de la
societat i poders del representant o administrador.

e) FotocoOpia de I'alta o ultim rebut pagat de I'impost d’activitats econdmiques
(IAE) del contractista, en el seu defecte, declaracié responsable del contractista
conforme esta al corrent de les seves obligacions fiscals i amb la Seguretat
Social, i també, en materia de seguretat i salut laboral. En cas que sigui el propi
sol-licitant qui realitzi I'obra, caldra presentar una declaracié responsable
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d’aquesta circumstancia.

f) Acreditacidé d’haver pagat la taxa i I'impost associat a aquest tramit.

g) Breu explicacié de les obres a realitzar i el seu emplacament, amb de la
superficie afectada i materials a utilitzar.

h) Pressupost detallat de les obres que s’han de realitzar, tot indicant qui és el
responsable de I'execucio de I'obra. En cas que sigui el propi sol-licitant qui
realitzi l'obra, caldra presentar una declaracid responsable d’aquesta
circumstancia.

i) Indicar termini maxim per a iniciar i finalitzar les obres.

j) Altres que es creguin necessaris per aclarir la naturalesa de I'obra.

k) En el cas que els interessats vulguin acreditar I'estat de manteniment i
conservacio del paviment i les voreres abans d’iniciar les obres, podran aportar
fotografies que permetin dita comprovacio.

3. En cas de presentacio de forma presencial del formulari de comunicacio
prévia d’obres, es lliurara una copia autenticada a l'interessat. En dit formulari
es fara constar la data del registre electronic d’entrada, la relacio de la
documentacié presentada, i les condicions de la comunicacio prévia d’obres,
aixi com el termini i efectes establerts a 'article 5 de la present Ordenanca. En
cas de presentacié electronica, el registre municipal emetra el justificant de la
presentacio.

4. Les sol-licituds hauran d’incloure la descripcié de les obres amb indicacio del
seu abast.

Article 5. Procediment i terminis.

1. La comunicacié prévia de l'obra es presentara, de conformitat amb alld
previst a larticle precedent, en el registre electronic general d’entrada de
'Ajuntament. En el cas que es procedeixi a la presentacié presencial, 'OAC
comprovara la documentacié presentada per l'interessat, incldos el pagament de
la taxa i, en el seu cas, de limpost corresponent al compte bancari de
'Ajuntament. En el cas que procedeixi a la presentacio electronica, l'interessat
haura d’acompanyar el justificant del pagament de la taxa i, en el seu cas, de
'impost corresponent al compte bancari de I’Ajuntament.

2. Si en el termini de 10 dies habils a comptar des de la data de presentacio de
la comunicacio, I'Ajuntament no notifica la seva disconformitat de manera
motivada, la comunicacioé d’obra s’entendra legitimada i el sol-licitant podra fer
'obra, sempre i quan, s’hagin presentat tots els documents requerits i s’hagin
pagat les taxes municipals i I'ICIO corresponent, i llevat que ['actuacio
comunicada porti com a conseqléncia que es transfereixen al peticionari o a
tercers facultats relatives al domini public, o suposi I'adquisicio de prescripcions
contingudes a la normativa urbanistica que resulti.

3. No es podra iniciar en cap cas I'obra dins del termini dels 10 dies habils des
de la data de registre d’entrada, excepte en aquells casos, d’'urgencia, prévia
conformitat municipal, que sigui imprescindible executar les obres amb caracter
immediat per tal d’evitar danys a les persones o a les coses. No obstant aixo,
I'interessat, si s’escau, se’l requerira perqué presenti en el termini establert en
la legislacio vigent, la documentacié necessaria per tramitar la corresponent
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comunicacio previa.

4. Es podra requerir al titular perque esmeni les deficiencies observades en la
documentacié presentada, o bé que l'adapti a la normativa que li sigui
aplicable, en el termini que estableixi la Llei del procediment administratiu
vigent. En aquests casos es determinara la impossibilitat de I'inici de I'execucio
de les obres. La notificacid del requeriment d’esmena de deficiéncies a la
persona interessada suspén el comput del termini de 10 dies per a legitimar
'obra. En cas de no esmenar les deficiencies comunicades en el termini
assenyalat, es tindra a la persona interessada per desistida de la seva
comunicacié prévia d’obres, d’acord amb el que s’estableix en la Llei del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, vigent.

5. Si per executar les obres és necessari: I'ocupacié de la via publica,
instal.lacid de grues, bastides, interrupcié del transit en la via publica, activitats,
i les autoritzacions que s’hagin d’atorgar per administracions sectorials, previ a
I'inici de les obres, l'interessat caldra que sol-liciti i obtingui la corresponent
autoritzacid, llicencia o permis i l'inclogui en la documentacié de la comunicacio
prévia d’obres.

6. En les comunicacions prévies per executar obres, el termini per iniciar-les es
compta a partir del dia seguent al finiment dels 10 dies habils, des de la data de
presentacio de la comunicacio i el termini per finalitzar-les es la que determini la
persona interessada en la comunicacié presentada. Un cop transcorregut
aquest termini, la persona interessada resta inhabilitada per comencar o
continuar les obres, i en el cas de voler iniciar o continuar-les, caldra tramitar
una nova comunicacié amb els mateixos requisits i condicions que I'originaria.

El titular de la comunicacié prévia d’obres té dret a obtenir una prorroga per una
sola vegada, per la meitat del termini determinat en la comunicacio, per a l'inici
0 acabament de les obres, sempre que es sol.liciti, motivant-la adequadament,
abans que hagin transcorreguts els terminis establerts en la comunicacié. La
prorroga, que esta sotmesa també al régim de comunicacié previa, segons
formulari normalitzat facilitat per I'Ajuntament, s’hi adjuntara el document
acreditatiu del pagament de la taxa que estableix les ordenances fiscals
vigents.

La comunicacio prévia d’obres caduca si, en el termini de sis mesos, comptats
des del dia seguent al finiment dels 10 dies habils, a comptar des de la data de
presentacido de la comunicacio, i en el seu cas el de la prorroga, no s’han
comencat o acabat les obres. Transcorregut aquest termini de sis mesos sense
que s’hagi iniciat o finalitzat 'obra, es produira la caducitat del procediment de
la comunicacio préevia d’obres, i '0rgan competent la declarara d’ofici, acordara
'arxivament de les actuacions, i ho notificara a l'interessat. En cas de voler
iniciar o continuar amb I'obra, caldra tramitar una nova comunicacié amb els
mateixos requisits i condicions que | ‘originaria.

Article 6. Altres condicions

1. Totes les modificacions que es produeixen en el desenvolupament de les
obres no compreses en la documentacid6 que va servir de base a la
comunicacié prévia, seran objecte de nova comunicacio previa d’obres.

2. La comunicacié previa d’obres no eximeix de responsabilitat al peticionari,
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que no podra, en base a la mateixa, afectar les xarxes de serveis eléctriques,
telefoniques, d’aigua, clavegueram, pavimentacié, ni tampoc interrompre el
transit com a consequencia de I'execucié de les obres, ni causar perjudicis a
terceres persones.

3. L’Ajuntament podra realitzar, conforme a l'establert a la legislacié vigent,
mitjangant el seu personal técnic, inspeccions per comprovar I'estat de les
instal-lacions i la realitzacié de les obres conforme a les condicions establertes
en el document de la comunicacio prévia d’obres.

4. La comunicacio prévia d’obres s’efectuara sense perjudici de tercers, llevat
del dret de propietat, segons I'art 73 del ROAS, aixi com dels drets de servitud,
de llums i vistes regulats per la jurisdiccié civil.

5. La comunicacié prévia d’obres no exclou els seus beneficiaris de les
responsabilitats civils o penals en I'exercici de les seves activitats.

6. La inexactitud, la falsedat o I'omissid, de caracter essencial, en qualsevol
dada que consti en aquesta comunicacid prévia o en la documentacio
preceptiva, determinen la impossibilitat de continuar duent a terme l'acte
comunicat, sense perjudici de les responsabilitats penals, civils o
administratives que escaiguin.

7. Les obres s’executaran donant compliment a la normativa reguladora de
sorolls i vibracions vigent.

8. L’horari de treball durant el periode del 15 de juny al 15 de setembre en tot el
municipi, és de les 9h a 19 hores, o aquell horari que estigui regulat en el
moment de la presentacio de la comunicacié prévia d’obres.

9. S’ha de mantenir i conservar 'estat del paviment i/o la vorera en I'estat en
qué es trobaven abans d’iniciar les obres, fins al termini de finalitzacié de les
mateixes, en el front de 'edificacidé que es construeix.

10. Una vegada finalitzades les obres, es presentara a I'Ajuntament en el cas
que les obres generin produccié de terres, runes i altres residus de la
construccio, certificat del gestor de residus acreditatiu de la gestié dels residus
rebuts, i es donara compliment a les obligacions que determina el Decret
89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de residus de la
construcci6 de Catalunya (PROGROC).

Article 7. Normativa aplicable

En tot alld no previst en la present Ordenancga es regira per les disposicions
que resultin d’aplicacié de la normativa vigent, i, en particular, la normativa
urbanistica de Montclar, aixi com de les restants ordenances municipals
vigents.

Article 8. Regim sancionador

1. Constituiran infraccié a aquesta Ordenanga aquelles actuacions relacionades
a l'article 2 que es realitzin sense haver presentat la corresponent comunicacio
previa, es realitzin malgrat la denegacié municipal, o bé sense respectar el
contingut documental de la comunicacié o les condicions establertes en el
document de la comunicacio prévia.

2. Aquestes actuacions constitueixen infraccid urbanistica de caracter molt
greu, greu o lleu, segons s’escaigui, en funcié de I'aplicabilitat dels preceptes
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establerts a la Llei d’'urbanisme vigent. Aixi mateix, complementariament, amb
la finalitat de complir el que ha estat ordenat per I'Ajuntament, es podran
imposar també multes coercitives en els termes i quanties previstos en la
normativa urbanistica aplicable, i de forma compatible amb la imposicié de les
sancions que puguin resultar per la infraccié urbanistica comesa.

3. El procediment o procediments de proteccié de la legalitat urbanistica
aplicables per dites actuacions es tramitaran d’acord amb alld que estableix a la
legislacio urbanistica vigent i la seva normativa de desplegament.

Article 9. Prevenci6 de riscos

En els Treballs de Rehabilitacié, Reforma i Manteniment sense projecte, en
funcioé del tipus de promotor, d’'obra, de treballs a efectuar, d’empreses i altres
professionals que hi intervenen aixi com de I'entorn o espai on s’ubiquen, entre
d’altres aspectes a considerar, s’ha de tenir en compte alld que disposa el Reial
Decret 1627/97, de 24 d’octubre, que estableix les disposicions minimes de
seguretat i salut a les obres de construccié i que transposa a I'ordenament
juridic espanyol la Directiva 92/57/ CEE de 24 de juny del 1992.

Disposicio Transitoria

Els expedients de sol-licitud de llicéencies d’obres que siguin objecte de la
present Ordenancga i que hagin tingut entrada a I’Ajuntament abans de I'entrada
en vigor d’aquesta es continuaran tramitant d’acord amb la normativa aplicable
en el moment en qué van tenir entrada a I'ajuntament.

Disposicio Final

Aquesta Ordenancga entrara en vigor conforme al que estableix I'article 70.2 de
la Llei 7/1985, de 2 d’abril, i sera vigent en tot el terme municipal mentre no
sigui modificada o derogada pel Ple de la Corporacié.
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