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EDICTE

Havent transcorregut el termini d’exposicio publica sense que s’hagi presentat cap al-legacio,
ha quedat definitivament aprovat el Reglament del Registre municipal d'habitatges
desocupats amb caracter permanent, segons 'acord adoptat pel Ple de I'ajuntament en data
30 de juny d’enguany.

Com a annex a aquest edicte, es publica el text sencer del reglament aprovat, que entra en
vigor el dia seguent al de la seva publicacid, i una vegada transcorregut el termini a que fa
referéncia I'article 65.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local.

Contra aquesta resolucio es podra interposar recurs contencios administratiu davant la sala
contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de
dos mesos a comptar des del dia seguent al de la publicacié del present edicte, si bé s’hi pot
interposar qualsevol altre recurs que es consideri convenient.

Santa Maria de Palautordera, 25 / agost / 2022

L’alcalde,
Jordi Xena i Ibafiez

SIGNAT ELECTRONICAMENT
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REGLAMENT DEL REGISTRE MUNICIPAL D’HABITATGES BUITS

Amb l'objectiu de desenvolupar les politiques d’habitatge al municipi, I'ajuntament precisa d’'un
instrument que faci les funcions de cens de propietats susceptibles de ser afectades per les
mesures establertes per l'article 42 de la LDH i disposar d’'una base de dades d’habitatges sobre
els que realitzar actuacions amb I'objectiu d’evitar la seva desocupacié permanent. Amb aquest
objecte, es crea el Registre municipal d’habitatges buits de Santa Maria de Palautordera, que fa
funcions de cens dels habitatges del municipi que reuneixin els requisits definits per I'article 3 d)
de la LDH.

S’incorporaran a aquest Registre els habitatges buits, segons la definicié que fa la LDH, a partir de
la resolucié que declari I'habitatge buit, pel que sera necessari tramitar un expedient per a la
inscripcio dels habitatges al registre amb comunicacio als interessats i tramit d’audiéncia previ a la
resolucio.

Aquest reglament s’ajusta als principis de bona regulacié establerts a l'article 129 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques,
segons els quals les administracions publiques en l'exercici de la potestat reglamentaria han
d’actuar conforme als principis de necessitat, eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica,
transparéncia i eficiéncia.

D’acord amb els principis de necessitat i eficacia, les disposicions d’aquest reglament estan
justificades per la necessitat de donar compliment al Pla Local d’'Habitatge 2019-2024.

D’acord amb el principi de proporcionalitat, les previsions que s’incorporen contenen la regulacié
imprescindible per atendre la necessitat que s’ha de cobrir amb la norma. Atenent al principi de
seguretat juridica, la potestat reglamentaria s’exerceix de manera coherent amb la resta de
'ordenament juridic amb la finalitat de generar un marc normatiu estable, predictible, integrat, clar i
de certesa.

En aplicacid del principi de transparéncia, 'ajuntament de Santa Maria de Palautordera possibilita
'accés senzill, universal i actualitzat a la norma i els documents propis del seu procés
d’elaboracié, i en aplicacié del principi d’eficiéncia, aquest reglament evita carregues
administratives innecessaries o accessories i permet racionalitzar la gestio dels recursos publics.

Article 1 Objecte del reglament

El present reglament té per objecte regular el Registre municipal d’habitatges buits de Santa Maria
de Palautordera (en endavant el Registre), establint els habitatges que han de ser objecte
d’inscripcié en el mateix, definint la seva estructura i organitzacio i establint el procediment
d’inscripcié, modificacié i cancel-lacio.

Article 2 Caracter i finalitat del Registre
El Registre municipal d’habitatges buits de Santa Maria de Palautordera és un registre de caracter
administratiu que té com finalitat recollir el cens dels habitatges buits del municipi.

Article 3 Ambit d’aplicacié
L’ambit d’aplicacié del Registre és el terme municipal de Santa Maria de Palautordera.
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Article 4 Adscripciod i gestié

El Registre depén de I'ajuntament de Santa Maria de Palautordera i es gestiona des del servei
d’'Habitatge d’aquest ajuntament. Aquest servei és el responsable de la seva gestidé i del
procediment a seguir per a la inscripcié dels habitatges, modificacié de les dades i cancel-lacié de
la inscripcié. Es competent per resoldre en matéries relacionades amb la inscripcid, modificacié o
cancel-lacié de dades en el Registre, l'alcaldia o I'd0rgan en qui aquesta hagi delegat facultats
resolutories en matéria d’habitatge.

Article 5 Habitatges objecte d’inscripcio
Els habitatges susceptibles d’inscripcié al Registre sén els habitatges buits radicats al terme
municipal de Santa Maria de Palautordera.

Per habitatge buit s’entén el definit a I'apartat d) de larticle 3 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge:

“L’habitatge que roman desocupat permanentment, sense causa justificada, per un termini de més de dos
anys. A aquest efecte, son causes justificades el trasllat per raons laborals, el canvi de domicili per una
situacié de dependéncia, 'abandonament de I'habitatge en una zona rural en procés de perdua de poblacio i
el fet que la propietat de I'habitatge sigui objecte d’un litigi judicial pendent de resolucio.”

Seran susceptibles d’inscriure’s en el Registre aquells habitatges en els quals es doni algun dels

suposits seglents:

a. No existeixi cap persona empadronada de forma permanent i per un termini de més de 2 anys en
I'habitatge

b. No estar I'habitatge donat d’alta a la xarxa de subministrament d’aigua.

c. No disposar I'habitatge de comptador d’aigua o aquest estigui donat de baixa del servei o el consum
d’aigua derivat de les lectures del comptador durant els dos darrers anys hagi estat anormal.

d. Qualsevol altra en el que s’acrediti per qualsevol mitja de prova admes en dret que I'habitatge ha estat
buit durant més de dos anys.

No obstant I'anterior, s’entendra presumptament, que hi ha ocupacio en els seglents casos:

a. Els habitatges posats a disposicié de programes socials d’habitatge, convinguts amb les administracions
publiques, per a destinar-los a programes de lloguer social d’habitatge.

b. Habitatges afectes a activitats professionals o comercials de forma continuada i I'ajuntament en tingui
constancia mitjangant I'obtencié de la llicéncia o la comunicacio realitzada davant de I'ajuntament del
titular de I'activitat.

c. Els habitatges arrendats si 'Ajuntament té constancia d’aquest.

d. Finques afectades per un expedient de declaracié de ruina o altres circumstancies que qliestionin la seva
habitabilitat.

S’entendra justificada la desocupacié en els suposits que concorrin algunes de les circumstancies

seguents:

a. Habitatges que siguin objecte d’un litigi judicial sobre la seva titularitat pendent de resolucié.

b. Habitatges la titularitat dels quals correspongui a persones que hagi de desplagar-se a un altre habitatge
per trobar-se en situacié de dependéncia.

c. Habitatges la titularitat dels quals correspongui a persones que hagin de traslladar-se per raons laborals.

d. Habitatges amb ocupacio il-legal i el propietari ho tingui documentalment acreditat.

e. Habitatges la titularitat dels quals correspongui a persones empadronades en residéncies de la tercera
edat.

f. Que I'nabitatge hagi de ser rehabilitat conforme a l'article 3.g) de la Llei 18/2007 i d’acord amb el que
disposa l'article 8.b) de la Llei 14/2015. En aquest cas, les obres s’han de justificar amb un informe emés
per un técnic amb titulaci6 academica i professional que I'habiliti com a projectista, director d’obra o
director de I'execucioé de I'obra en edificacio residencial d’habitatges, que ha d’indicar que les obres son
necessaries perque I'habitatge pugui tenir les condicions minimes d’habitabilitat que exigeix la normativa
vigent. Només es pot al-legar aquesta causa en un unic periode anual (d’1 de gener a 31 de desembre), i
es pot ampliar a una segona anualitat sempre que s’acrediti que les obres es van iniciar durant el primer.
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g. Els habitatges destinats a usos regulats per la legislacio turistica o a altres activitats econdmiques no
residencials, sempre que llurs titulars puguin acreditar que han desenvolupat I'activitat dins els ultims dos
anys, s’han satisfet els tributs corresponents a I'activitat desenvolupada i s’han declarat els ingressos
obtinguts per aquesta activitat. En el cas d’habitatges d’us turistic cal, a més, que estiguin inscrits en el
registre que gestiona el departament competent en matéria de turisme.

Per a la seva inscripcio, sera necessari que els habitatges, o bé hagin estat declarats buits d’acord
amb el procediment seguit en l'article 8 de I'Ordenanga Fiscal nimero 1 reguladora de I'lmpost
sobre béns Immobles, o constin inscrits en el Registre d’Habitatges buits de la Generalitat de
Catalunya, que depén de I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya.

Article 6 Estructura del Registre

El Registre s’estructura en una unica seccio: conté la relacid d’habitatges permanentment
desocupats sense causa justificada per un termini de més de dos anys que hagin sigut declarats
buits d’acord amb el procediment seguit en I'article 8 de 'Ordenancga Fiscal nimero 1 reguladora
de I'lmpost sobre béns Immobles, o constin inscrits en el Registre d’Habitatges buits de la
Generalitat de Catalunya, que depén de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Article 7 Procediment d’inscripcio al Registre

La inscripcié al Registre d’'un habitatge que, o bé hagi estat declarat buit d’acord amb un
procediment seguit en l'article 8 de I'Ordenanga Fiscal numero 1 reguladora de I'lmpost sobre
béns Immobles, o constin inscrits en el Registre d’Habitatges Buits de la Generalitat de Catalunya,
que depén de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, s’ajustara al seglient procediment:

a) El procediment de declaraci6 de bé immoble d'us residencial desocupat permanentment s'iniciara
mitjangant resolucié on es facin constar els indicis de la desocupacio, que sera notificada a qui ostenti el
dret de propietat, usdefruit o de superficie de I'immoble afecte al procediment.

b) En el termini de 15 dies, a comptar des de I'endema de la notificaci6 de la resolucié indicada,
l'interessat podra formular les al-legacions que estimi oportunes, aixi com aportar qualsevol mitja
de prova en defensa del seu dret.

c) En base a les al-legacions i proves aportades, el procediment finalitzara amb la declaracio, si procedeix,
d'immoble d'us residencial desocupat amb caracter permanent, i la seva consequent inscripcié en el
Registre municipal d’habitatges buits.

d) La declaracié d'un immoble com a desocupat amb caracter permanent per part de I'ajuntament es
pot sustentar en els indicis conduents a tal conclusié. En tot cas, I'ajuntament pot fonamentar la seva
decisi6 en les dades del padré municipal.

e) Contra la declaracié d'immoble d'us residencial desocupat amb caracter permanent l'interessat podra
recorrer conforme a alld que disposa la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

Resulta possible I'acumulacié del procediment de declaracié d’habitatge buit i el procediment
d’inscripcié del mateix habitatge al Registre municipal d’habitatges buits de Santa Maria de
Palautordera, en virtut del previst a l'article 57 de la Llei 39/2015 d'1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques, en tant que és el mateix drgan qui tramita i
resol ambdds procediments i que guarden identitat substancial.

Article 8.- La inscripci6 voluntaria

1. Els titulars dels habitatges en qué es compleixen els dos anys de situacié de desocupat poden,
de forma voluntaria, inscriure’l en el Registre a través d’'una comunicacio previa.
2. La comunicaci6é ha de contenir, com a minim, la segtient informacio:

a. El nombre d’habitatges que s’inscriuen

b. La titularitat i regim juridic dels habitatges que s’inscriuen (compravenda, usdefruit, altres...).

c. La ubicacio, localitzacio o adrega de cada habitatge

d. La referéncia cadastral, cédula d’habitabilitat i certificat d’eficiéncia energética, en el seu cas.
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e. La superficie util de cada habitatge en metres quadrats
f. L'estat actual de cada habitatge, concretant el seglent:
f.1. Buit i amb condicions d’habitabilitat
f.2. Buit, pendent de rehabilitar
g. Altres

La inscripcid es produeix a partir de la presentacié de la comunicacio, amb el contingut que
especifica l'article.

En el cas que es produeixin variacions que alterin les dades informades al Registre i que suposin
canvis en les situacions que detalla I'article, els titulars dels habitatges han de comunicar aquestes
variacions en el termini maxim d’'un mes.

Article 9 Dades a inscriure en el Registre

Per poder donar compliment a la finalitat del Registre municipal d’habitatges buits de Santa Maria
de Palautordera, les dades que s’inscriuran de cada habitatge respecte el que es resolgui la seva
inscripcio seran les segients:

1. Dades relatives a la inscripcid, modificacié o cancel-lacio:

a) Si I'habitatge consta o no inscrit al Registre d’habitatges buits i ocupats sense titol habilitant depenent de
I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya i, en cas afirmatiu, la referéncia de dita inscripcio i/o la data i la
referéncia de la resolucié sobre la modificacié i/o la cancel-lacié de la inscripcio.

b) Si 'habitatge va ser declarat buit en expedient seguit per I'ajuntament de Santa Maria de Palautordera,
indicacié de la resolucié i la data, aixi com la referéncia de la resolucid sobre la modificacié i/o
Cancel-lacio de la inscripcio.

2. Dades relatives a la identificacio i la descripcié de I'habitatge:
a) La ubicacid, localitzacié o adreca de I'habitatge.

b) La referéncia cadastral.

c) La referéncia registral.

d) La superficie util expressada en metres quadrats.

3. Les dades relatives a la titularitat i el seu régim juridic

a) Les dades identificatives de la propietat (nom i cognoms/raé social, DNI/NIF, domicili, teléfon i adrega de
cle).

b) Si s’escau, les dades identificatives de la titularitat de l'usdefruit o qualsevol altre dret d’us sobre
'immoble.

c) La data d’adquisicio.

d) La modalitat d’adquisicio.

4. Dades relatives a I'estat de 'immoble
a) Si I'habitatge disposa de cédula d’habitabilitat o no.
b) Si I'habitatge esta en condicions d’habitabilitat o no.

Aquestes dades es podran extreure dels registres publics als que I'ajuntament tingui accés o es
podran obtenir durant el procediment de declaracio d’habitatge buit i/o d’inscripcié al Registre.

En relacio a les dades de caracter personal, I'ajuntament de Santa Maria de Palautordera complira
la normativa vigent en matéria de protecci6 de dades.

Article 10 Cancel-lacié de la inscripcio a sol-licitud de la persona interessada
Els titulars dels habitatges objecte d’inscripcié han d’informar al Registre de les circumstancies i
condicions per les quals cessi I'estat de desocupacié de I'habitatge o I'execucioé de les obres de
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rehabilitacié o reforma que justifiquin la desocupacié temporal. També han d’informar les dades
relatives a la transmissio a tercers, per qualsevol titol, dels habitatges inscrits.

En tots els casos en qué desaparegui la causa que va motivar la inscripcid, es cancel-lara la
inscripcio.

Article 11 Protecci6 de dades personals.

El principi de proteccié de dades és d’aplicacié a la recollida i al tractament de dades de caracter
personal que consten en el Registre, de conformitat amb el que disposa:

- La Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades de caracter personal i
garantia dels drets digitals i el Reglament UE 216/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27
d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades
personals i a la lliure circulacié d’aquestes dades.

- La disposicio addicional novena de la Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccio
del dret a I'habitatge de les persones en risc d'exclusié residencial.

Article 12 Inscripcio
Un cop notificat 'acte que resolgui la inscripcié d’'un habitatge al Registre, el Servei d’habitatge de
I'Ajuntament de Santa Maria de Palautordera procedira a fer-la efectiva.

Article 13 Modificacié o cancel-lacié de la inscripcio

En cas de produir-se qualsevol modificacié de la situacié de I'habitatge o d’alguna de les dades
contingudes al registre, es procedira a la seva modificacié o, si s’escau, a la cancel-lacié de la
inscripcid. La modificacio o la cancel-lacié d’'una inscripcié seguira el procediment que es descriu a
continuacio, que es podra iniciar d’ofici o a instancia de part.

1. El procediment s’iniciara mitjangant un acte d’incoacio que indiqui la situacio i/o la dada o les
dades que s’han modificat. Aquest acte sera natificat als interessats.

2. En el termini de 15 dies a comptar des de 'endema de la notificacié de la incoacio, I'interessat
podra formular les al-legacions que estimi oportunes, aixi com aportar qualsevol mitja de prova
en defensa del seu dret.

3. En base a les al-legacions i proves aportades, el procediment finalitzara amb la resolucié sobre
la modificacié o la cancel-lacié de la inscripcio.

4. La resolucié sera notificada als interessats i podra ser objecte de recurs d’acord amb el que
estipula la Llei 39/2015, d'1 doctubre, del procediment administratiu comd de les
administracions publiques.

Un cop notificat I'acte que resolgui la modificacié o la cancel-lacié d’'una inscripcié del Registre, el
Servei d’habitatge de I'Ajuntament de Santa Maria de Palautordera procedira a fer-la efectiva.

Article 14 Entrada en vigor

Aquest reglament entrara en vigor un cop publicat integrament el seu text al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona i hagi transcorregut el termini de 15 dies habils establerts a l'article 70.2 de
la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

En cas que es modifiqui la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge o qualsevol
altra normativa de referéncia d’aquest reglament que pugui afectar als seus termes, aquest
reglament s’haura d’interpretar conforme als nous termes de dita normativa, i s’haura de procedir a
actualitzar el Registre municipal d’habitatges buits de Santa Maria de Palautordera si aixi
correspon.
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