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ANUNCI

Anunci aprovacio definitiva del projecte de Bases d'Actuacio i d'Estatuts de la Junta de Compensacio
del Poligon d'Actuacio Urbanistica 20 Can Pruna.

La Junta de Govern Local celebrada en sessi6 ordinaria el dia 74 de juliol de 2022, va

aprovar:

Primer: Aprovar definitivament els projectes de Bases d’Actuacio i d’Estatuts de la
Junta de Compensacio del Poligon d’Actuacié Urbanistica 20 Can Pruna,
presentats per la Sra. Rosa Maria Matas Badia i per la societat
Construcciones y Acabados Guadiana, SL, propietaris de parcel.les que
representen més del 100% de la superficie de I'esmentat ambit de gestio
urbanistica.

Segon: Ordenar la publicacidé dels presents acords al Tauler d’Anuncis de la

Corporacio, al Butlleti Oficial de la Provincia i al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, fent mencidé expressa a la publicacié integra del text de les
Bases i Estatuts en el Butlleti Oficial de la Provincia.

BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU-20 CAN PRUNA.

Base primera. Ambit territorial i finalitat

1. Les presents Bases tenen per objecte regular I'execucié urbanistica del PAU-20 “Can
Pruna” de Bigues i Riells del Fai, pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacié basica.

D’acord amb el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bigues i Riells (POUM), els
objectius de la delimitacié d’aquest ambit de gestié urbanistica és la urbanitzacié del
sector i gestid de la carrega econdmica existent, d’'acord amb la fitxa seguient.

Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU 20 Can Pruna
(Sl
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DEFINICIO DE L’AMBIT

llla delimitada pels carrers Anna Mogas, Cami de la Torre, la prolongacio del cami del Fondo i un
nou vial previst pel POUM. Es una Ordenaci6é Volumétrica especifica que inclou el mas de Can
Pruna i tres peces residencials de PB+2PP i PB+3PP pels blocs amb front al carrer Anna Mogas.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 4.373'68 m?
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA:
DENSITAT:

CESSIONS MINIMES
SISTEMA VIARI: Segons planols d’ordenacié
ESPAIS LLIURES - ZONES VERDES:
EQUIPAMENT:

OBJECTIUS:

S’inclou com a carrega del sector I'arranjament del mur de I'edifici vei i la urbanitzacié del carrer
que els separa i les obres necessaries per a I'acces al bloc oest de I'ambit.

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

Ordenacié Volumétrica, Clau OV; numero maxim d’habitatges 46; sostre maxim 5.474 m2. La
resta de parametres seran els definits en el planols i en la normativa per a edificacié alineada a
vial.
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Us principal: Habitatge. Usos compatibles: segons clau. Els locals en planta baixa del carrer
Anna Mogas d’us comercial.

SISTEMA D’ACTUACIO:

Reparcel-lacié , modalitat de Compensaci6.

2. La finalitat d’aquestes Bases és la de fixar els criteris de distribucié dels beneficis i
carregues derivats del planejament i la regulacié de I'execucié de I'obra urbanitzadora
per part de la Junta de compensacié del PAU-20 “Can Pruna” de Bigues i Riells.
D’acord amb alld que disposa l'article 165.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLU).

3. El Projecte de reparcel-lacié, en desenvolupament d’aquestes Bases, serveix com a
mitja per a distribuir la despesa econdmica d’urbanitzaci6 i la carrega econdmica externa,
derivades de la gestio urbanistica i al configuracié i adjudicacié de les finques resultants,
una vegada formalitzades les cessions del sistema viari previst en el planejament.

Base segona. Actuacions a dur a terme per la Junta de compensacioé

L’execucio del PAU-20 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacio
basica, comprén les segtients actuacions:

a) La formulacioé del projecte de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.

b) La cessi6 a 'Administracié del sistema viari i de les obres d’'urbanitzacié i instal-lacions
tecnigues que hagin d'executar els propietaris, d’acord amb les obligacions
urbanistiques de la fitxa de planejament.

c) La contractacié de I'execucié de les obres d'urbanitzacié i el pagament d’aquestes
obres d'urbanitzacié i de les altres despeses inherents consignades en el PAU-20 “Can
Pruna” i en els projectes d'urbanitzacié i de reparcel-lacio.

d) L’adjudicacié als propietaris de les finques susceptibles d’aprofitament privat i la cessié
a 'Ajuntament de Bigues i Riells de les afectacions per sistema viari, d’acord amb el
vigent POUM.

e) |, en general, totes aquelles que puguin derivar-se de la normativa urbanistica
aplicable, particularment el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant, TRLU), el Reglament de la Llei
d’'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, (en endavant RLU), el
Text refés de la Llei de sol i Rehabilitacié Urbana, aprovat per Reial Decret Legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre (en endavant, TRLSRU), i el Reial Decret 1093/1997, de 4 de
juliol, sobre inscripcid en el Registre de la propietat dels actes de naturalesa
urbanistica.

Base tercera. Efectes de la manca d’incorporacié dels propietaris a la Junta de
compensacio

1. Els propietaris que no s’incorporin a la Junta de compensacié perd que manifestin el
seu compromis de participar en I'execucié del planejament en el tramit d’audiéncia
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d’aquestes Bases, han de dipositar la fianga a qué es refereix I'article 136.2 del RLU
en el termini d’'un mes des de la notificacié de I'acord d’aprovacié de la constitucié de
la Junta.

Les finques dels propietaris que no s’incorporin a la Junta i que no manifestin el
compromis a qué es refereix el punt anterior, podran ser expropiades, o bé podran ser
objecte de reparcel-laci6 economica. En aquest darrer cas, el Projecte de
reparcel-lacié economica podra preveure I'adjudicacié a la Junta de finques resultants
fins a cobrir la quantia de les despeses d’urbanitzacié imputables.

Base quarta. Modificacio de les bases

La modificacié de les Bases exigeix la mateixa tramitacié que la seva formulacié inicial i ha

de ser aprovada per I’Ajuntament de Bigues i Riells.

Base cinquena. Finques aportades i determinacié dels drets de les persones

propietaries

1.

3)

b)

En el Projecte de reparcel-laci6 per compensacié s’ha de fer constar, respecte a
cadascuna de les finques aportades, el seglent:

La seva descripcio d’acord amb la realitat fisica i amb les especificacions requerides
per la legislacié hipotecaria. Si la descripcié de la finca en el Registre no coincideix
amb la real, per rad de la seva extensio superficial, limits o edificacions que s’hagin
de mantenir, es fara constar aixi en el Projecte, a fi que es porti a terme la rectificacié
registral que procedeixi en cada cas. Si la finca no consta inscrita en el Registre, el
Projecte ho ha de fer constar, als efectes de la seva immatriculacio.

La seva titularitat dominical, amb especificacié del titol d’adquisicié. En cas que la
finca inclosa es trobés inscrita en el Registre de la propietat, en el projecte s’ha de
tenir en compte com aportant a la persona titular registral, llevat del cas que fos
procedent la represa del tracte registral interromput, la qual es produeix mitjancant el
Projecte de reparcel-lacié econdomica, conforme al que estableix la legislacié aplicable
sobre inscripcio en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

En el cas de titularitat desconeguda, el Projecte ha de fer constar aquesta
circumstancia i la titularitat fiduciaria de 'administracié actuant, en aplicacié del qué
estableix 'article 132.4 del RLU.

En el supdsit que alguna de les finques s’inclogui només parcialment en la unitat
reparcel-lable, caldra fer constar la descripcié de la porcié afectada per I'actuacio, la
segregacio de la qual es produira en virtut del projecte de reparcel-lacié. A aquest
efecte, s’ha d’especificar el limit per on es practica la segregacié respecte de la finca
matriu, aixi com la reducci6 de la cabuda d’aquesta.

En cas que s’aprecii I'existéncia de conflictes de titularitat sobre finques no inscrites,
o de suposits de doble immatriculacid, aquesta situacié s’ha de reflectir en el Projecte
i les finques han de constar com a litigioses. Quan es tracta de finques préviament
inscrites en el Registre de la propietat, el Projecte només ha de tenir en compte
situacions litigioses quan s’acredita davant I'6rgan actuant I'existéncia en el Registre
de la propietat d’anotacio preventiva de la demanda corresponent.

Les finques que quedin excloses, en el seu cas, de la comunitat reparcel-latoria o bé

4/27

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 4-27

CVE 202210114869

Data 9-8-2022

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



A Av. Prat de la Riba, 167

H 08415 Bigues i Riells del Fai
A!unta m.en!: de % Tel. 93 8I65u62 I25I |
Blgues | RlellS dEl Fal www.biguesiriells.cat

Unicament de la distribucid d’aprofitaments, en aplicacié del que estableix I'article
134.2 del RLU i de les determinacions del planejament que s’executa.

2. El dret de les persones propietaries és proporcional a la superficie de les seves
respectives finques situades dins de I'ambit objecte de reparcel-lacié. No obstant, per
acord unanime dels propietaris, es podra adoptar un altre criteri, sense que, en aquest
cas, sigui necessari modificar les presents Bases.

A cadascuna de les finques se li assignara, en conseqléncia, un percentatge en
relacié6 amb la superficie total de les finques incloses dins 'ambit d'actuacié. Aquest
percentatge constituira el coeficient per a la distribucié dels beneficis i carregues
derivats del planejament.

3. Les superficies de les finques que s’hauran de tenir en compte seran les que es
corresponguin amb llur realitat fisica. Si la superficie real difereix de la derivada del
Registre de la propietat, s’'indicara en la descripcié de les finques continguda en el
Projecte de reparcel-lacié.

Base sisena. Criteris de valoracid dels drets reals i personals constituits sobre les
finques aportades

1. Els drets o carregues sobre les finques aportades que siguin compatibles amb el
planejament urbanistic a executar es traslladaran a les finques resultants en virtut del
Projecte de reparcel-laci6 economica i en aplicacié del principi de subrogacié real,
d’acord amb l'article 148.1, lletres b, c i d del RLU.

2. Les carregues o drets que siguin incompatibles amb el planejament que s'executa, el
Projecte de reparcel-lacid6 haura de declarar-ho aixi, de manera justificada, i fixar la
indemnitzacié corresponent conforme a les regles de valoracié que estableix la
legislacié aplicable. En qualsevol cas, els drets o carregues incompatibles es
consideraran extingits en virtut de I'acord aprovatori del Projecte de reparcel-lacio, i
aniran a carrec del respectiu propietari o del sector en funcié de la naturalesa del dret
afectat, d’acord amb la legislacio vigent.

3. Per ala determinacié de la compatibilitat 0 no de la carrega i del procediment a seguir
s'estara al que disposen el TRLU i el RLU.

Base setena. Criteris de valoracid d'edificacions, obres, plantacions i instal-lacions
que hagin d'enderrocar-se.

1. Les edificacions, obres, plantacions o instal-lacions que siguin incompatibles amb el
planejament urbanistic i que hagin d'enderrocar-se, seran valorades, en el Projecte de
reparcel-lacié, independentment del sol, conforme a les regles de valoracié que
estableix la legislacié aplicable, i el seu import s'abonara amb carrec al Projecte de
reparcel-lacié, en concepte de despesa d'urbanitzacié.

2 En qualsevol cas, s’entendra necessari 'enderrocament quan s’hagin d’eliminar els
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esmentats elements per executar les obres previstes en el Projecte d’urbanitzacio,
quan es destinin a usos incompatibles amb l'ordenacio i quan, de conformitat amb
l'article 138 del RLU, no s’hagi de confirmar la titularitat de la finca al seu propietari
originari.

Les edificacions i instal-lacions es taxaran tenint en compte el seu cost de reposicio,
amb deduccié d'un percentatge per antiguitat de I'immoble i estat de conservacié de
I'obra o construcci6.

En el cas que s’autoritzi el manteniment d’alguna edificacié incompatible durant un
concret termini posterior a [I'execucid6 de la urbanitzacid, la indemnitzacié
corresponent a aquesta edificacié es dipositara a la Caixa General de Diposits i no
sera abonada al titular de I'edificacié fins que no es procedeixi al seu enderrocament.

Base vuitena. Contractacio de les obres d'urbanitzacio.

1. Tant la redaccio del Projecte d’'urbanitzacié com I'execucio de les obres d'urbanitzacio

la duran a terme I'empresa o les empreses que es determinin en virtut d'acord de
I'Assemblea General, seleccionades entre, com a minim, tres empreses, que hauran
de presentar la seva oferta de pressupost respecte del Projecte d’urbanitzacio i, de
pressupost i de condicions d’execucio de les obres en relacié a la realitzacio de I'obra
d’urbanitzacié. L’adjudicacié es fara valorant les millors condicions des del punt de
vista técnic i econdmic i les garanties que ofereixin les empreses, si s’escau de
conformitat amb el plec de condicions que la Junta pugui haver aprovat.

En el contracte d'execucié de les obres es faran constar especialment, a més de les
clausules que constitueixen el seu contingut tipic, les circumstancies segtients:

a) El compromis de I'empresa d’executar les obres de total conformitat amb les
previsions del Projecte d'urbanitzacio del PAU-20 “Can Pruna”.

b) L'obligacié de I'empresa de facilitar I'accié inspectora de I'Administracié actuant i
de la Junta respecte a les obres.

¢) Els suposits d'incompliment que puguin donar lloc a la resolucié del contracte, aixi
com les indemnitzacions que corresponguin per inobservanca de les
caracteristiques técniques o dels terminis d'execucié de les obres.

d) La forma i terminis per a I'abonament per la Junta de quantitats a compte en funcié
de l'obra realitzada.

e) Les retencions que pugui efectuar la Junta de cada pagament parcial a compte, en
garantia de la correcta execucié de les obres. Aquestes retencions no seran
retornades fins que no s'hagin rebut definitivament les obres per I'Ajuntament de
Bigues i Riells.

f) Lliurament de garantia i terminis de garantia de les obres d’'urbanitzacié6 amb
posterioritat a llur recepcié per part de I’Ajuntament.
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1. Les despeses d'urbanitzacié seran abonades pels propietaris dels terrenys inclosos en
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el PAU-20 “Can Pruna” de conformitat amb el que estableix el punt 1 de la Base
Tretzena.

S'estimaran com a despeses d'urbanitzacié les que determinen els articles 120 del
TRLU i 127.2 del RLU, i, en general, les despeses de tota classe que origini
l'adequada execucié de la urbanitzacié, conforme als projectes aprovats, aixi com els
interessos i amortitzacié dels crédits que es concertin, en el seu cas, per realitzar
aquestes obres. Aquestes despeses, que inclouen les relatives al cost dels
instruments de planejament i gestié que hagin pogut ser avancades per algun dels
propietaris, sempre que fossin necessaries per a I'execucié i desenvolupament del
sector, han de ser assumides per la comunitat reparcel-latoria.

L'import del preu just i les indemnitzacions que s’hagin d’abonar, en cas que la Junta
acordi instar I'expropiacié per manca de pagament de les quotes d’urbanitzacié, també
es consideren costos d'urbanitzacié i hauran de ser abonats pels propietaris en
proporcié a les seves participacions respectives.

La distribucié dels costos d’urbanitzacié, mitjangant la fixacié individualitzada i
concreta de les despeses que correspongui abonar a cada propietari, s'efectuara en el
Projecte de reparcel-lacié que s’elabori en desenvolupament de les presents Bases.

Son despeses d’urbanitzacié que han de ser assumides per les persones propietaries
com a carrega individualitzada dels corresponents terrenys, i que no van a carrec del
conjunt de la comunitat reparcel-latoria, les que es contemplen a l'article 127.3 del
RLU.
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Base desena. Conseqiiéncies de I'incompliment de I'obligacié de satisfer les quotes
d’urbanitzacié

1. En cas que un propietari de 'ambit (sigui o no membre de la Junta) incompleixi la seva
obligacié de pagament de les quotes d’'urbanitzacid, la Junta podra optar entre instar la
via d'apressament per exigir el pagament de les quantitats degudes; o bé instar
I'adjudicacié de finques de resultat en favor de la Junta, o de 'empresa urbanitzadora
que s’hi incorpori, si aixi es preveu en el conveni, tot formulant a aquests efectes la
corresponent operacié juridica complementaria; o bé sollicitar a I'’Administracio
I'expropiacio forcosa dels béns aportats pel propietari moros. A I'efecte d’instar l'inici
del procediment administratiu corresponent sera suficient certificacié lliurada pel
Secretari de I'Entitat, amb el vist-i-plau del seu President, en la que consti I'acord
relatiu al procediment pel qual opti la Junta, nom, cognoms i domicili del propietari
moros, la quantitat deguda, concepte pel qual s’ha acreditat i que la mateixa ha vengut
i no ha estat pagada una vegada efectuat el corresponent requeriment.

2 En cas que el propietari que incompleixi la seva obligacié de pagament de les quotes
d’'urbanitzacié hagués garantit la seva participacié en els termes establerts en la
Base Tercera, apartat primer, la Junta podra optar per executar la fianca
constituida en la part suficient per a cobrir la quota o quotes impagades i, en el seu
cas, els interessos corresponents. Si la fianga no fos suficient per a cobrir I'import
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degut i els interessos, la quantitat restant podra ser exigida mitjancant els mecanismes
previstos en I'apartat anterior.

Base onzena. Valoracio de les finques objecte d’expropiacié

1

La Junta de compensacid sera beneficiaria de I'expropiacié de les finques que, a
instancia de la Junta, expropii 'Ajuntament de Bigues i Riells als propietaris que
incompleixin I'obligacié d’incorporar-se a la Junta de compensacié, o de satisfer les
quotes d’'urbanitzacid, d’acord amb el que estableix la Base Onzena.

L’expedient d’expropiacié es podra tramitar pel procediment ordinari o pel de taxacio
conjunta.

Les finques expropiades es valoraran d’acord amb els criteris que estableix la
legislacié aplicable.

Base dotzena. Transmissidé a ’Administracio de les obres d'urbanitzacio

La Junta de compensaci6 i, en el seu nom, el contractista per aquesta designat o
I'empresa urbanitzadora, podra ocupar els terrenys municipals destinats a sistemes per
a I'execucio de les obres d'urbanitzaci6. La transmissié a I'Ajuntament de Bigues i Riells
de I'obra d’urbanitzacio, ja sigui d’'una fase determinada, o d’'una unitat funcional o de la
totalitat del ambit, es produira en el moment del lliurament i recepcié de les obres
d’urbanitzacié.

El lliurament i recepcié de les obres d’urbanitzacié executades per la Junta s’efectuara
seguint el procediment previst a I'article 169 del RLU, i podra referir-se a una part del
ambit, encara que no s’hagi completat la urbanitzacié de la totalitat d’aquest, si es
correspon amb una fase determinada a aquests efectes pel projecte d’urbanitzacio, o a
una area urbanitzada que constitueixi una unitat funcional directament utilitzable, per
disposar de tots els serveis urbanistics. La recepcié de les obres i instal-lacions
es reflectira en acta que subscriura I'Ajuntament i la Junta de compensacié.

Base tretzena. Quotes de participacio

L

La participacié de cada propietari en les carregues d’'urbanitzacié es fixara en funcio
dels coeficients assignats a les finques resultants del Projecte de reparcel-lacié
economica, de conformitat amb el que preveuen els articles 120.5 i 134.4 del TRLU.

Base catorzena. Valoraciéo de les finques resultants i Adjudicacio de les finques
resultants

1.

Per a l'adjudicacié de les finques resultants, la Junta haura de formular i aprovar el
corresponent Projecte de reparcel-lacié, que haura de presentar-se a I'’Ajuntament per
a la seva aprovacio.

Considerant els acords entre els propietaris, una vegada fetes les cessions de
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sistemes viaris, la proposta d’adjudicacié confirmara les titularitats sobre les finques
aportades, amb els aprofitaments acordats per 'Assemblea.

Base setzena. Edificacid de terrenys

Els propietaris de les parcel-les podran iniciar I'edificacié dels terrenys resultants una
vegada executades les obres d’urbanitzacio, ja sigui de la totalitat del ambit o de la fase o
unitat funcional corresponent, en cas d’execucié per fases o unitats funcionals de
conformitat amb el que estableix la Base Dotzena. No obstant, podran executar-se les
obres d’edificacié simultaniament amb les d'urbanitzacié si es compleixen els requisits
que estableix la legislacié urbanistica.

Base dissetena. Régim economic

1. Per al pagament de les despeses d'urbanitzacid, conservacié i d'altres, els propietaris
hauran d'ingressar les quantitats que els corresponguin dins el termini d'un mes des
que la Junta efectui el corresponent requeriment, transcorregut el qual, si no s'hagués
efectuat el pagament, a la quantitat deguda a la Junta se li aplicara un recarrec
equivalent a l'interés legal incrementat en dos punts.

No obstant, la Junta podra exigir l'ingrés, amb antelaci6 de sis mesos, de les
aportacions necessaries per abonar les despeses previstes pel semestre.

El pagament d’aquests costos podra realitzar-se, si aixi ho sol-licita el propietari i ho
autoritza I'Assemblea General, cedint terrenys edificables resultants, de conformitat
amb [larticle 141 del RLU, i mitjangant la tramitaci6 d’'una operacidé juridica
complementaria per rectificar el Projecte de reparcel-lacié economica.

2 En cas de negativa o retard en el pagament de les quotes, la Junta actuara de
conformitat amb el que estableix la Base Desena.

Base divuitena. Alienacié de terrenys de la Junta

1. Amb l'objecte de fer front a les despeses d’'urbanitzacié, la Junta de compensacio
podra alienar algun o alguns dels terrenys de la seva propietat com a
consequiéncia d’expropiacions o de cessié de finques en pagament de despeses
d’urbanitzacid, previ acord de I'Assemblea General a propodsit del preu i de
I'oportunitat de fer-ho. En qualsevol cas, 'alienacié s’ha de produir en régim de
publicitat i concurréncia, a fi d’obtenir el millor preu de venda.

2. Els membres de la Junta de compensacié ostentaran els drets de tempteig i
retracte en les alienacions de terrenys propietat de la Junta de compensacié.

Base dinovena. Responsabilitat de la Junta de compensacio
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1 La Junta de compensacié és directament responsable davant I'Ajuntament de la
urbanitzacié completa, tant respecte de les caracteristiques técniques de les obres
com dels terminis d’execuci6 i transmissié a I'entitat local, sens perjudici que pugui
repercutir aquesta responsabilitat a 'empresa urbanitzadora.

2 Lincompliment de l'obligacid d’urbanitzar en els terminis establerts pel Pla que
s’executa podra comportar els efectes previstos a l'article 186 del TRLU.

3. La Junta de compensaci6é sera responsable davant de cadascun dels seus membres
del dany patrimonial que puguin patir per I'actuacio d’aquella.

Base vintena. Afeccio real dels terrenys

1. Les finques incloses dins del PAU-2 “Can Pruna” que s’executa queden afectades al
compliment de les obligacions inherents al sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacié basica, la qual cosa es fara constar en el Registre de la propietat, a
instancia de la Junta de compensacio, aportant-se el certificat administratiu de la
constitucié de la Junta i d’'inclusio de les finques en el sector.

2 Les finques resultants restaran afectades, amb caracter real, i en els termes previstos
als articles 154 i seglients del RLU, al pagament dels costos d’urbanitzacié en la
proporcié que correspongui segons el Projecte de reparcel-lacié econdomica.

3. Laprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacié en qué es faci constar I'afecci6 de
les finques resultants al pagament del saldo de la liquidacié definitiva de les despeses
d’'urbanitzacio, i les altres despeses del projecte, implicara, d’acord amb l'article 161
del RLU, la cancel-lacié de les garanties prestades als efectes previstos als articles
106.3i107.3 del TRLU.

Base vint-i-uena. Conservacio de la urbanitzacio

La Junta de compensacié dura a terme la conservacié de les obres d'urbanitzacié, i el
manteniment de dotacions i instal-lacions dels serveis publics fins que les obres,
dotacions i instal-lacions corresponents al PAU-20 “Can Pruna” o, en el seu cas, a les
fases o unitats funcionals d’urbanitzacio, no hagin estat rebudes per I'Ajuntament de
Bigues i Riells del Fai, sens perjudici del periode de garantia i de les obligacions que
aixo impliqui per a 'empresa que executi les obres d’urbanitzacio.

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU-20 CAN PRUNA.

TiTOL L. DENOMINACIO, DOMICILI, OBJECTE | FINALITAT
Article 1. Denominacio

1. Lentitat urbanistica col-laboradora es constitueix amb la denominacié de “Junta de
Compensacio del PAU-20 “Can Pruna”, per a I'execucioé del PAU-20, pel sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

D’acord amb el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bigues i Riells (POUM), i en els
termes establerts en el projecte de delimitacio poligonal del PAU 20 “Can Pruna” aprovat,
els objectius de la delimitacié d’aquest ambit de gestié urbanistica és la urbanitzacié del
sector i gestié de la carrega externa economica existent.

10/27

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 10-27 https://bop.diba.cat

CVE 202210114869

Data 9-8-2022

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



A Av. Prat de la Riba, 167

Ajuntament de 08415 Bigues i Riells del Fai
. o . o Tel. 93 865 62 25
Blgues | RlellS dEl Fal www.biguesiriells.cat

2. La Junta es regeix pel que estableixen els presents Estatuts. En tot alld que no hi
estigui previst, s’aplica el Text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant, TRLU), el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant
RLU), les disposicions relatives al funcionament dels drgans administratius col-legiats
contingudes en la Llei 40/2015, de 1 d’octubre, de Regim Juridic del Sector Public, i,
supletdriament, la legislaci6 de societats anonimes, continguda en el Reial Decret
Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel que s’aprova el text refos de la Llei de Societats
de Capital.

Article 2. Naturalesa

1. La Junta de compensacié té naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i
plena capacitat per al compliment dels seus fins. La personalitat juridica s’entén
adquirida des de la inscripcié6 de la Junta en el Registre d’entitats urbanistiques
col-laboradores de la Direccié General d’Urbanisme del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat, en els termes previstos en l'article 192 del RLU.

2. La Junta pot adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar o
agregar tota mena de béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se, interposar
els recursos oportuns i exercitar les accions previstes legalment. Actua com a
fiduciaria de la comunitat de reparcel-lacié en relacié amb les finques que, si s’escau,
s’hagin reservat en el projecte de reparcel-lacié economica a fi de vendre-les a tercers
per a financar les despeses d’urbanitzacio.

3. La Junta de compensacié funciona d’acord amb els principis d’economia, celeritat i
eficacia.

Article 3. Domicili

El domicili de la Junta s’estableix a Badalona, carrer Otger,43 Principal 12 Aquest domicili
podra ser traslladat a un altre lloc per acord de ’Assemblea General, havent de comunicar-
ho a I'dérgan urbanistic tutelar i al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores.

Article 4. Objecte de la Junta

Constitueix I'objecte principal de la Junta de Compensacié I'execucié del PAU-20 “Can
Pruna”, que comporta la urbanitzacié de I'ambit d’acord amb el projecte que s’aprovi i, la
reparcel-lacié de les finques incloses dins de I'ambit del poligon.

Article 5. Finalitats de la Junta

Per a la consecucio de I'objecte proposat, son finalitats primordials les seglents:

a) Redactar i impulsar la tramitaci6 del Projecte de reparcel-lacio.

b) Redactar i impulsar la tramitacié del Projecte d’urbanitzaci6 i altres projectes
necessaris per a I'execucio del poligon d’actuacio.

¢) L’execucié de les obres d’'urbanitzacio.
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L’aprovacio del Projecte de reparcel-lacié i la seva inscripcié al Registre de la propietat.
Interessar la inscripci6 de la Junta en el Registre d’entitats urbanistiques
col-laboradores.

En relaci6 amb les finques dels propietaris que no s’incorporin a la Junta de
compensacié, dur a terme les actuacions necessaries per procedir a la seva
reparcel-lacié6 econdmica, amb pagament de les despeses d’urbanitzacié a carrec de
llur titular o mitjancant la cessi6é de finques edificables, si aixi ho acorda la Junta de
compensacio, o sol-licitar de I'administracié actuant I'exercici de I'expropiacié forgosa,
segons el que acordi la Junta.

Sol-licitar de I'administracié actuant linici de la via d’apressament, I'exercici de
I'expropiacio forgosa o I'adjudicacio de finques resultants en benefici de la Junta o, si
s’escau, de I'empresa urbanitzadora, mitjancant la corresponent operacié juridica
complementaria, respecte dels propietaris que incompleixin les seves obligacions, en
els suposits que es contemplen en les bases d’actuacio.

La sol-licitud i gestio dels beneficis fiscals establerts a la Llei.

Assumir la representacio i defensa dels interessos comuns dels seus membres davant
qualsevol autoritat o organisme de I'Estat, Comunitat Autbnoma, Ajuntament o
organs autonoms de qualsevol classe, aixi com davant els Tribunals en tots els seus
graus i jurisdiccions i respecte a tots els actes, contractes, accions i recursos que
resultin convenients o necessaris per a la realitzacio de les seves finalitats.

L’exercici dels drets que corresponguin d’acord amb la legislacié vigent.

Article 6. Tutela i funcions de I’administracié actuant

Correspon a I'Ajuntament de Bigues i Riells, com a administracié actuant, I'exercici, en
general, de les funcions de tutela i fiscalitzaci6 de la Junta de compensacio i, en particular:

L’aprovaci6  dels Estatuts, de les Bases dactuaci6 i de les seves
modificacions que aprovi la Junta.

La designacio d’'un representant a la Junta de compensacié.

L’aprovacio de la constitucié de la Junta i la remissié de l'acord i de l'escriptura de
constitucié al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores per a la seva inscripcio.
L’aprovacio dels projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié del poligon d’actuacié.

La utilitzacié de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes
per qualsevol membre de la Junta, I'exercici de I'expropiacio forgosa en benefici de la
Junta, i laprovaci6 de [l'adjudicacié de finques en pagament de despeses
d’'urbanitzacié mitjangant la corresponent operacié juridica complementaria en els
suposits contemplats en les Bases d’actuacié i en la legislacié urbanistica.

La resolucié dels recursos d’algada interposats contra els acords dels organs de la
Junta.

La formalitzacié de la recepcio de les obres d’urbanitzacié del PAU 20.

L’autoritzacio de la dissolucié de la Junta de compensacio.

Totes aquelles altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica vigent.

Article 7. Ambit territorial
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L’ambit territorial d’actuacié de la Junta comprén la superficie dels terrenys inclosos dins
'ambit del PAU-20 “Can Pruna” de Bigues i Riells, i també s’estén a la totalitat de I'ambit
d’urbanitzacié delimitat pel planejament vigent, en alld que sigui necessari per a I'execucio
de les obres d’urbanitzacio.

En concret, i d’acord amb la fitxa de I'expedient de delimitacié poligonal:

Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU 20 CCan Pruna
Z-ITTal
LOCALITZACIO: série O4, planol 09  ESCALA
/ \ AN

N

|‘-Rieral']dfle Bigues

{

can Traéﬁ?m@h@ O\

DEFINICIO DE L’AMBIT

llla delimitada pels carrers Anna Mogas, Cami de la Torre, la prolongacio del cami del Fondo i un
nou vial previst pel POUM. Es una Ordenacié Volumeétrica especifica que inclou el mas de Can
Pruna i tres peces residencials de PB+2PP i PB+3PP pels blocs amb front al carrer Anna Mogas.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 4.373'68 m?
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA:
DENSITAT:

13/27

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 13-27 https://bop.diba.cat

CVE 202210114869

Data 9-8-2022

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ly Av. Prat de la Riba, 167

H 08415 Bigues i Riells del Fai
@ Ajuntament de Tel. 93 865 62 25

Bigues i Riells dEl Fai www.biguesiriells.cat

CESSIONS MINIMES
SISTEMA VIARI: Segons planols d’ordenacio
ESPAIS LLIURES - ZONES VERDES:
EQUIPAMENT:

OBJECTIUS:

S’inclou com a carrega del sector I'arranjament del mur de I'edifici vei i la urbanitzaci6 del carrer
que els separa i les obres necessaries per a I'acces al bloc oest de 'ambit.

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

Ordenacié Volumétrica, Clau OV; nimero maxim d’habitatges 46; sostre maxim 5.474 m2. La
resta de parametres seran els definits en el planols i en la normativa per a edificacié alineada a
vial.

Us principal: Habitatge. Usos compatibles: segons clau. Els locals en planta baixa del carrer
Anna Mogas d’ds comercial.
SISTEMA D’ACTUACIO:

Reparcel-lacié, modalitat de Compensacio.

Article 8. Durada de Ia Junta

La Junta té una durada indefinida fins que dugui a terme el compliment total dels seus
objectius i la seva dissolucié requereix, en tot cas, I'acord de I'Ajuntament de Bigues i
Riells.

Article 9. Projecte de reparcel-lacio

El Projecte de reparcel-lacié es redactara en desenvolupament dels criteris resultants de
les bases d’actuaci6, amb l'objecte de distribuir equitativament entre els propietaris els
beneficis i les carregues derivats del planejament i de materialitzacié de les cessions del
sistema viari Un cop aprovat el Projecte, aquest servira de titol per a I'adjudicacié dels
terrenys als propietaris i per a la seva inscripcio en el Registre de la propietat.

TITOL Il. CONSTITUCIO DE LA JUNTA
Article 10. Propietats incorporades
1. Formen part de la Junta les persones fisiques i/o juridiques propietaries de les finques
incloses en l'ambit del PAU-20 “Can Pruna’, de Bigues i Riells, que s’hi hagin
incorporat, bé siguin promotors, bé siguin adherits.
2. Els propietaris que no s’hagin incorporat a la Junta amb anterioritat a I'aprovacié

definitiva dels presents Estatuts, ho poden fer dins del termini d'un mes des de la
notificacio de I'acord d’aprovacié definitiva de la seva constitucié.
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Quan les persones propietaries no s’incorporin a la Junta perd hagin manifestat en el
tramit d’audiéncia de les bases d’actuacié el seu compromis de participar en I'execucio
del planejament, han de prestar la garantia que estableix I'article 136.2 del RLU, en el
termini d’'un mes des de la notificacié de I'acord d’aprovacié de la constitucié de la
Junta. En cas que no dipositin la garantia en el termini indicat, se’ls conferira un termini
d’'un mes per a incorporar-se a la Junta, transcorregut el qual se’ls tindra a tots els
efectes per no incorporats a la Junta.

Tant els propietaris promotors de la Junta, com els adherits posteriorment, tenen, un
cop s’hi hagin incorporat, els mateixos drets i obligacions. Els propietaris adherits
posteriorment han de satisfer la part proporcional de les despeses realitzades fins a la
data d’adhesid, que hagin estat aprovades per 'Assemblea general, actualitzades amb
I'aplicacié de I'index de Preus de Consum.

En qualsevol cas, els propietaris incorporats a la Junta han d’aportar els titols i
documents acreditatius de la seva titularitat, aixi com també declarar les situacions
juridiques, carregues i gravamens que afectin les seves respectives finques, amb
expressid, en cada cas, de la seva naturalesa, noms i domicili dels titulars dels drets
reals o d’arrendament.

La transmissié de la titularitat de les finques incorporades a la Junta suposa la
subrogaciéo de l'adquirent en els drets i obligacions del transmetent, entenent-se
incorporat I'adquirent de la finca a la Junta des del mateix moment de la transmissio.

Els cotitulars d’'una finca o dret han de designar, en el moment de la seva incorporacio
a la Junta, a una sola persona per a I'exercici de les seves facultats com a membre de
la Junta, responent solidariament davant d’aquesta de totes les obligacions que derivin
de la seva condicié. Si no designen representant en el termini de 15 dies des de la
seva incorporacio, ho fa 'Ajuntament de Bigues i Riells, d’entre els cotitulars, a
requeriment del President de la Junta.

Quan les finques pertanyin a menors o persones incapacitades, estaran representats a
la Junta per qui ostenti llur representaci6 legal.

En cas que sobre una finca hi hagi constituit un usdefruit, la representacié correspon a
la persona nua propietaria.

A més, la Junta esta integrada pel representant de I'Ajuntament de Bigues i Riells, que
tindra veu, perd no vot, en les reunions dels organs socials de la Junta. En el cas que
I'Ajuntament no el designi, s’entendra que el representant és I’'Alcalde o Alcaldessa.

En tot cas, les finques compreses en el PAU-20 “Can Pruna’, queden directament
afectades al compliment de les obligacions del sistema de reparcel-lacio, en la
modalitat de compensacié basica, en els termes de la legislacié urbanistica vigent.

Article 11. Incorporacié d’empreses urbanitzadores
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1. La incorporacid a la Junta d'una empresa urbanitzadora que aporti totalment o
parcialment els fons o els mitjans necessaris per a la urbanitzacio, requereix I'acord
favorable de I'Assemblea General, segons el quorum establert a [larticle 27.2
d’aquests Estatuts, en el qual es determinin les condicions de la incorporacid,
conforme a les bases d'actuacié i, en especial, els compromisos i les garanties de
la seva gestid, en la forma i quantia que determini la Junta de compensacié.

2 L'Empresa urbanitzadora estara representada a la Junta per una sola persona fisica
segons el que estableix I'article 197.e del RLU.

Article 12. Quota de participacio

La quota de participacié dels propietaris incorporats a la Junta de compensacié és
proporcional a la superficie de les finques aportades per cadascun dells. Si s’escau,
s’aplica el mateix criteri de determinacié de la quota de participacié a les finques objecte
d’ocupacio directa, en funcié de la superficie total de la finca abans de I'ocupacié.

Una vegada aprovat el Projecte de reparcel-lacio, la quota de participacié sera proporcional
al valor de les finques adjudicades.

Article 13. Prerrogatives de la Junta

1. La Junta sera adjudicataria, en el seu cas, de les finques de resultat dels propietaris
que no s’incorporin a la Junta, i de les finques de resultat dels propietaris, adherits o
no, que incompleixin les seves obligacions urbanistiques, en concepte de pagament
de les despeses d’urbanitzacio i en els termes previstos en les bases d’actuaci6.

2 La Junta de compensaci6 sera beneficiaria, en el seu cas, de I'expropiacié dels béns
dels propietaris que no s’incorporin a la Junta, de I'expropiacié dels béns dels
propietaris, incorporats o no, que incompleixin llurs obligacions urbanistiques, en els
termes previstos en les bases d’actuacio, i dels bens dels propietaris, incorporats a la
Junta o no, que no abonin les quantitats economiques exigides per la Junta i que
s’hagin de reclamar per via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats
degudes per qualsevol membre de la Junta,

3. Previ acord de 'Assemblea General, amb el quorum previst en l'article 27.2 d’aquests
Estatuts, la Junta pot gravar o alienar els béns a qué es refereix I'apartat anterior,
d’acord amb el qué estableix l'article 173 del RLU. En aquest darrer cas, I'alienacio
s’ha de produir en régim de publicitat i concurréncia, a fi de garantir el millor preu de
venda.

4. El que preveuen els apartats anteriors s’entén sens perjudici de I'adjudicacié de
finques de resultat a 'empresa urbanitzadora que s’incorpori a la Junta, si és el cas,
en els temes que es prevegin en el conveni en el qual es fixin les condicions
d’incorporacio.

TITOL lll. DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA
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Article 14. Drets dels membres de la Junta

d)
€)

Els membres de la Junta tenen els seglients drets:

Assistir per si mateixos o mitjangant representant a les sessions de I'Assemblea
General, i emetre el seu vot en proporcié al dret o interés econdmic que ostentin.
Escollir els membres de I'drgan de govern i ser escollits per a I'exercici d’aquests
carrecs.

Rebre informacio sobre I'actuacié de la Junta i conéixer I'estat de comptes, sol-licitant
'exhibicié de rebuts i justificants, en les condicions establertes per I'Assemblea
General.

Interposar els recursos que procedeixin contra els acords dels organs de la Junta.
Presentar propostes i suggeriments.

I, en general, tots aquells drets derivats de la legislacié urbanistica i dels presents
Estatuts.

El dret de vot quedara suspés per als membres de la Junta que no estiguin al corrent
en el pagament de les quotes vencudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin
garantit el pagament o bé que I'hagin consignat notarialment o judicialment.

Article 15. Obligacions dels membres de la Junta

Els membres de la Junta tenen les obligacions seglents:

Posar a disposicio de la Junta els documents acreditatius de la seva titularitat i, en el
seu cas, indicar les circumstancies dels titulars de drets reals, amb expressié de la
naturalesa i quantia de les carregues i gravamens, i dels drets d’arrendament i altres
drets personals indemnitzables.

Assenyalar un domicili a efectes de notificacions. En cas de canvi de domicili, s’haura
de notificar a la Secretaria de la Junta.

En el cas de cotitulars de béns o drets, hauran de designar una persona per a
I'exercici de les seves facultats com a membre de la Junta.

Pagar les quotes d’'urbanitzacié que es girin, aixi com les quotes ordinaries que
s’acordin.

Notificar a la Junta, de forma fefaent, la transmissié dels terrenys o la seva participacio
en la Junta, indicant la data i I'adquirent, en el termini maxim de 15 dies des de la
seva transmissidé, amb aportacié de I'escriptura publica que incorpori la constancia
expressa que esta al corrent de pagament de les quotes vengudes o amb constancia
de les que deu, amb aportacioé de certificacié acreditativa, llevat exoneracié expressa
de l'adquirent, conforme exigeix I'article 194 del RLU.

Regularitzar la titularitat i la situacié registral dels terrenys aportats, en el termini que
assenyali 'Assemblea General.

Permetre I'ocupaci6 de les seves finques per a I'execucié de les obres d’urbanitzacio,
diposit de materials i instal-lacions complementaries sense poder exercitar contra
aquestes actuacions les accions legalment previstes.

I, en general, totes aquelles obligacions derivades de la legislacié vigent i dels
presents Estatuts.

17/27

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 17-27 https://bop.diba.cat

CVE 202210114869

Data 9-8-2022

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



oLy

&

2.

Av. Prat de la Riba, 167

H 08415 Bi i Riells del Fai
e el Fal ossa e
Blgues | RlellS dEl Fal www.biguesiriells.cat

En cas d’incompliment de les obligacions de pagament de les quotes d’'urbanitzacio, la
Junta pot demanar a I’Ajuntament de Bigues i
Riells, bé que exigeixi el seu pagament per la via de constrenyiment, bé que s’acordi
I'adjudicacié de finques de resultat a favor de la Junta o I'empresa urbanitzadora que
s’hi incorpori, mitjangant la corresponent operaci6 juridica complementaria, fins a
cobrir la quantia de les quotes, o bé I'expropiacio de la finca adjudicada.

TITOL IV. ORGANS DE L’ENTITAT.

Article 16. Organs de gesti6 i administracié

1.

2.

La Junta de compensacio6 es podra regir pels seglients organs:
L’Assemblea General

El President

El Secretari

El Tresorer

ane oe

L’Assemblea General, el President, el Secretari i el Tresorer sén els organs de gestid i
administracié necessaris de la Junta de Compensacié. El Consell Rector podra ser
creat com a organ de gestié i administracio addicional per decisio de I'’Assemblea.

Si s’estima convenient, 'Assemblea General pot aprovar el nomenament d’un
Administrador, amb les facultats que es determinin expressament. En cas que no sigui
un associat, I’Administrador assisteix amb veu, perd sense vot, a les reunions dels
organs col-legiats de la Junta.

Els carrecs han de recaure necessariament en persones fisiques, ja sigui en nom propi
0 en representacio de persones juridiques.

Article 17. Assemblea General

1.

2

4.

L’Assemblea General és I'6rgan d’administracié i de direccio suprem de la Junta.

Esta constituida per tots els associats, més un representant de I'Ajuntament de Bigues
i Riells designat per aquest i, en el seu cas, per un representant de I'empresa
urbanitzadora.

L’Assemblea té caracter deliberant i decisori sobre tots els assumptes propis de la
seva competencia.

Tots els associats, inclosos els dissidents i els que no hagin assistit a les reunions,
resten sotmesos als acords validament adoptats, sens perjudici de les accions legals
pertinents.

Article 18. Reunions de I’Assemblea
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1 L’Assemblea General celebrara com a minim una reunié ordinaria a 'any, en la que

es tractaran, a més dels assumptes assenyalats en la convocatoria, I'aprovacio de la
Memoria i del Balang de I'exercici anterior i 'aprovacio del pressupost de despeses i
inversions per al'exercici.

L’Assemblea General es pot reunir amb caracter extraordinari quan aixi sigui acordat
pel President, o bé quan sigui sol-licitat pels membres de la Junta de compensacio que
representin, al menys, el 20% de les quotes de participacié. En aquest suposit,
'Assemblea s’ha de convocar dins dels 10 dies habils segiients a la sol-licitud. Quan
estiguin reunits tots els membres de la Junta es pot celebrar 'Assemblea si aixi és
acordat per unanimitat, sense que sigui necessaria convocatoria prévia.

Article 19. Facultats de ’Assemblea

L’Assemblea General té les segients facultats:

a) Proposar la modificacié dels Estatuts i de les Bases d’actuacio, sens perjudici de
I'aprovacié per I'Ajuntament de Bigues i Riells.

b) Nomenar el President, el Secretari, el Tresorer, i, si s’escau, I'’Administrador.

¢) Examinar la gesti6 comuna i aprovar, si s’escau, la memoria anual, I'estat de
comptes i el pressupost.

d) Autoritzar la formalitzacié d’actes dispositius sobre els béns i els drets de la Junta.

e) Donar conformitat al Projecte d'urbanitzacié i al Projecte de reparcel-lacié
economica que en el seu moment es redactin, i també les operacions juridiques
complementaries o modificacions d’aquests projectes que siguin necessaries, i
presentar-los a ’Ajuntament de Bigues i Riells per a llur tramitacioé i aprovacio.

f) Fixar les quotes d’urbanitzaci6 a abonar i els terminis per procedir a llur liquidacio.

g) Fixar les quantitats a abonar per atendre les despeses generals de la Junta i els
terminis per a procedir a llur liquidacio.

h) Imposar les derrames extraordinaries per atendre les despeses no previstes en el
Pressupost anual, i establir els terminis per a procedir a llur liquidacié.

i) Sol-licitar a 'administracié actuant I'exercici de I'expropiacié forgosa o I'adjudicacio
de finques resultants en benefici de la Junta o, si s’escau, de lempresa
urbanitzadora, respecte dels propietaris que no s’incorporin a la Junta, i respecte
dels propietaris que incompleixin llurs obligacions de pagament de les quotes
d’'urbanitzacid, aprovant, en aquest cas, l'operaci6é juridica complementaria
corresponent.

j) Sollicitar a I'Ajuntament de Bigues i Riells que procedeixi a fer efectiu el
cobrament de les quotes d’urbanitzaci6é i de les quotes dels socis per la via
d’apressament.

k) Adjudicar la contractacié de les obres d’urbanitzacié.

) Acordar la incorporacié d’'una empresa urbanitzadora que aporti totalment o
parcialment els mitjans necessaris per a la urbanitzacié.

m) Acordar la concertacié de crédits per a executar les obres d’urbanitzacié

n) Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els 6rgans urbanistics per
assegurar les obligacions contretes per la Junta de compensacio.
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o) Promoure davant 'Ajuntament acords o convenis urbanistics, aixi com presentar a
tramit els instruments de planejament i gestié que siguin precisos.

p) Autoritzar la celebracié de tota mena d'actes i contractes civils, mercantils i
administratius.

q) Acordar la dissoluci6 de la Junta.

1) Acordar I'exercici de les accions legals que procedeixin en interés de la Junta.

s) Qualssevol altres que afectin amb caracter rellevant la vida de la Junta i que
estiguin previstes a la vigent normativa.

Article 20. President

1. El President de la Junta de Compensacié és designat per 'Assemblea General. El seu
nomenament té una durada de tres anys, i podra ser reelegit indefinidament.

2. Corresponen al President les més amplies facultats de gestié dels interessos comuns
de la Junta, sense més limit que les facultats reservades a 'Assemblea General en
aquests Estatuts.

3. So6n funcions del President en relaci6 a la gestié i administraci6 de la Junta de
compensacioé les seglents:

a) Administrar la Junta de compensacié d’acord amb la legislacié vigent i amb els

presents estatuts.

Realitzar actes de gestié sense cap excepcio.

Proposar 'adopcié d’acords a 'Assemblea General.

Executar els acords de '’Assemblea General.

Desenvolupar la gesti6 economica conforme a les previsions acordades per

I’Assemblea i comptabilitzar els resultats.

Fixar les quantitats per atendre a les despeses generals de la Junta, i els terminis

per fer-les efectives, conforme als pressupostos aprovats per 'Assemblea General.

g) Encarregar I'elaboracié dels projectes de reparcel-lacié economica i d’urbanitzacio,
i presentar-los davant 'Assemblea General, per a la seva consideracib.

h) Contractar I'execucié de les obres, un cop s’hagi acordat la seva adjudicacié per
I'Assemblea General.

i) Avalar i contractar crédits per executar les obres d’urbanitzacié, prévia aprovaci6
de '’Assemblea General.

j) Sollicitar a I'Ajuntament el cobrament dels deutes dels socis per la via
d’apressament.

k) Sol-licitar a 'Ajuntament, prévia autoritzacié de I'’Assemblea General, I'expropiacié
forgosa dels béns i drets dels propietaris que no compleixin les seves obligacions,
o bé instar I'adjudicacié de finques de resultat per al pagament de les despeses
d’urbanitzacié.

) Sollicitar a 'Ajuntament, prévia autoritzacié de '’Assemblea General, la tramitacio i
aprovacio del Projecte d'urbanitzacié i/o del Projecte de reparcel-lacié econdmica
que en el seu moment es redactin, i també les operacions juridiques

caog
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complementaries o modificacions d’aquests projectes que siguin necessaries o
convenients.

m) Autoritzar I'atorgament de tota mena d'actes i contractes civils, mercantils i
administratius, a excepcié dels actes dispositius sobre béns i drets de la Junta.

n) Acordar I'exercici d’accions legals en interes de la Junta, sens perjudici de la seva
posterior ratificacio per I'Assemblea General.

o) Presentar a 'Assemblea General la Memoria anual, I'Estat de comptes i el
Pressupost.

p) La resta de facultats de govern i administracié de la Junta no reservades
expressament per a I'Assemblea General i les que aquesta li delegui.

El President té les segients atribucions de caracter representatiu:

Convocar, presidir, suspendre, aixecar les sessions i dirigir les deliberacions de
'Assemblea General de la Junta, resoldre els possibles empats amb vot de qualitat i
executar i fer complir els acords.

Representar la Junta de compensacié davant de tercers, bé es ftracti d’entitats,
organismes o autoritats de caracter public o bé de persones privades i, per aixo,
representar la Junta en tot tipus de negocis juridics, amb facultat de conferir mandat a
terceres persones per a I'exercici d’aquesta representacio, bé sigui a I'ambit judicial bé
al’extrajudicial.

Autoritzar les actes de '’Assemblea General, les certificacions que es tramitin i tots el
documents que ho requereixin.

Totes les funcions que siguin inherents al seu carrec o que li siguin delegades per
'Assemblea General.

En cas d’abséncia o malaltia, el President és substituit per aquella persona, associat o
no que ell designi, essent necessari en aquest ultim cas l'atorgament de la
representacié davant del Secretari de la Junta.

El President no podra exercitar les facultats reservades expressament a '’Assemblea
General en aquests Estatuts.

Article 21. Secretari i Tresorer

1.

Actua com a Secretari aquella persona que designi 'Assemblea General, no sent
necessari que sigui un associat de la Junta. En aquest darrer cas, assisteix amb veu i
sense vot a les reunions de I'’Assemblea General.

El Secretari realitza les seglents funcions:

a) Aixecar acta de les reunions de '’Assemblea General i transcriure-les en el Llibre
d’Actes corresponent.

b) Expedir certificacions amb el vist-i-plau del President.
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c) Portar un Llibre Registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la
Junta de compensacié i s’expressaran les seves circumstancies personals, la
seva quota de participacio i totes les dades complementaries que es considerin
procedents.

d) Notificar els acords de 'Assemblea General i, en el seu cas, del Consell Rector a
tots els membres de la Junta i, si procedeix, als 6rgans urbanistics competents.

e) Desplegar les funcions administratives que i siguin encarregades per
I’Assemblea General, pel President i, en el seu cas, pel Consell Rector.

f) Custodiar els documents juridics de la Junta de compensacié.

En cas dabséncia o malaltia, el Secretari és substituit pel membre que designi
I’Assemblea General.

Actua com a Tresorer aquella persona que designi 'Assemblea General, no sent
necessari que sigui un associat de la Junta. En aquest darrer cas, assisteix amb veu i
sense vot a les reunions de 'Assemblea General.

El Tresorer realitza les seglients funcions:

a) Portar el llibres de comptabilitat que estableix la normativa, i com a minim el
d’ingressos, de despeses i caixa.

b) Elaborar, previa ordre del President, del pressupost de la Junta de compensacio.

c) Atendre, complimentar i presentar els documents fiscals que legalment pertoquin
i, assessorar a la Junta de compensacié en els aspectes tributaris.

d) Custodiar els documents comptables i fiscals de la Junta de compensaci6.

e) Desplegar les funcions que li siguin encarregades per '’Assemblea, pel President
i, en el seu cas, pel Consell Rector.

Article 22. Mitjans personals

1

La Junta funciona a través de la prestacié personal dels seus membres, a no ser que
aquesta prestacié sigui insuficient o massa onerosa per als que tinguin carrecs socials,
el que suposara que I'Assemblea pugui acordar la contractacié del personal que
s’estimi necessari. Aixi mateix, 'Assemblea podra acordar contractar els serveis dels
tecnics i professionals especialitzats que siguin necessaris.

L’Assemblea pot acordar la retribucié per a I'exercici dels carrecs socials. En tot cas
les persones que desenvolupin els carrecs socials es rescabalaran de les despeses
generals de la seva gestié amb carrec als pressupostos de la Junta.

TiTOL V. FUNCIONAMENT DE LA JUNTA DE COMPENSACIO
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Article 23. Convocatoria de sessions

I

1. L’Assemblea General de la Junta és convocada pel Secretari per ordre del President. §
o

[oX

2. La convocatoria s’ha de comunicar per qualsevol mitja que deixi constancia de la seva 8
recepcid amb una antelacié minima de deu dies (10) habils respecte a la data en que @
s’hagi de celebrar 'Assemblea General. E

3. La convocatoria s’ha de remetre al domicili assenyalat a tal efecte pels membres de la N
Junta. En cas que les notificacions siguin rebutjades en dues convocatories &
consecutives o en tres d’alternes, les convocatories successives passaran a realitzar- g

se per edictes. .

[e2]

4. La convocatoria ha d'indicar el lloc, el dia i I'hora de la reunid, aixi com els assumptes @
—

a tractar. 3

N

5. Les convocatories també seran valides si son trameses per correu electronic. Els S
membres tenen l'obligacid de donar conformitat de lectura en el moment de la seva u
recepcio. ©

6. S’han d’incloure a I'ordre del dia els assumptes que, amb anterioritat a la convocatoria §
formal, siguin comunicats pels membres de la Junta que representin, com a minim, un S
15% de les quotes de participacio. &

7. En les convocatories s’ha d’indicar on estara a disposicié dels associats, fins al dia
anterior a la reunio, la documentacié relativa als assumptes objecte de 'ordre del dia.

Article 24. Quorum de constitucio

1. L’Assemblea General es constitueix validament en primera convocatoria quan
assisteixin, presents o representats (amb representacié per escrit i per cada reunid), la
majoria de les quotes de participacié. En segona convocatoria, que tindra lloc mitja
hora més tard que la primera, I'Assemblea es constitueix validament amb
independencia del nombre d’associats que assisteixin i del nombre de quotes que
representin, sent preceptiva, en qualsevol cas, la preséncia del President i del
Secretari 0 de qui els substitueixin d’acord amb aquests Estatuts.

2 Sens perjudici del qué es disposa en el paragraf anterior, 'Assemblea es considera
convocada i validament constituida per a tractar qualsevol assumpte de la seva
competéencia, sempre que hi siguin presents tots els seus membres i aixi s’acordi per
unanimitat.

Article 25. Adopcié d’acords i comput de vots

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

1 Quoérum ordinari: Els acords de I'Assemblea General s’adopten per majoria simple de
quotes de participacid presents o representades, comptades segons el que es preveu
en aquests estatuts, amb les excepcions que es determinen en I'apartat seglent.
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2 Quorum especial: L’adopcié dels acords de modificacié dels Estatuts i de les Bases
d’actuacio, de donar conformitat als projectes de reparcel-laci6 econdmica i
d’'urbanitzacié per a llur tramitacié i aprovacié municipal, I'aprovacié d’operacions
juridiques complementaries, la contractacié de 'empresa encarregada de I'execucié de
les obres d’urbanitzacid, la incorporacié d’'una empresa urbanitzadora, la contractacio
de credits, la proposta de modificacié de plans i projectes, i la fixacié d’aportacions
extraordinaries i de quotes per al finangament de les obres d’urbanitzacio, requereixen
el vot favorable dels membres que representin, com a minim, el 50% de les quotes de
participacié en I'entitat.

3. Comput de vots: es fara en funcié de les quotes de participacié en I'entitat regulades
en larticle 12 daquests Estatuts. Els cotitulars d’una finca exerciran les seves
facultats d’associats d’acord amb el que s’estableix en aquests Estatuts.

Article 26. Assisténcia de personal especialitzat

Podran assistir a les reunions de I'Assemblea General, amb veu perd sense amb vot,
técnics i personal especialitzat per a informar sobre un assumpte 0 assumptes determinats.

Article 27. Actes

1. Dels acords de I'Assemblea s’ha d’aixecar acta que, un cop aprovada, s’ha de
transcriure en el respectiu llibre d’actes. Les actes han de ser signades pel President i
el Secretari.

2 El Secretari de la Junta, a requeriment dels associats o del organs urbanistics
competents i amb el vist-i-plau del President, ha d’emetre certificacions del contingut
del Llibre d’actes.

TITOL VI. REGIM ECONOMIC

Article 28. Exercici economic

L'exercici econdmic de la Junta s’inicia el dia 1 de gener de cada any i s'acaba el dia 31 de

desembre del mateix any. Excepcionalment, el primer exercici s'inicia amb la inscripcié

d'aquests Estatuts en el Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores i conclou el dia 31

de desembre segiient.

Article 29. Mitjans economics

1 Els mitjans economics de la Junta estan constituits per les aportacions dels associats i

de la resta de propietaris de la comunitat reparcel-latdria i pels crédits que es
concertin, sens perjudici de qualssevol altres recursos que legalment s'obtinguin.

2 Les aportacions dels associats i dels propietaris que integren la comunitat
reparcel-latoria s6n de dos tipus:
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a) Ordinaries o de gesti6, adregades a sufragar les despeses generals de la Junta
de compensacio, conforme al Pressupost anual aprovat per I'Assemblea.

b) Extraordinaries, amb destinacié al finangament de les despeses de la gesti6 i
l'execucié de la urbanitzacié, al pagament d’apreuaments i indemnitzacions
de les parcel-les pertanyents a propietaris incorporats que incompleixin les seves
obligacions, i a la conservacié i manteniment de les obres d’urbanitzacié mentre
no siguin rebudes per I'’Ajuntament de Bigues i Riells.

3. La distribuci6 de les aportacions entre els associats i els propietaris que, sense

incorporar-se a la Junta, garanteixin la seva participacio, s’ha d’efectuar en proporcio a
les finques de les que sén titulars i, una vegada aprovat el Projecte de reparcel-lacié
economica, en proporcié al dret o a l'interés econdmic que tingui cadascun d'ells,
determinat en funci6 dels coeficients assignats a les finques resultants del Projecte de
reparcel-laci6 econdmica, de conformitat amb el que preveuen els articles 120.5 i
134.4 del TRLU.

El pagament de les aportacions s’ha de realitzar en el termini maxim d’un mes a
comptar des que es practiqui el corresponent requeriment. La manca de pagament en
aquest termini produeix les seglients conseqiiéncies: un recarrec de l'interés legal
incrementat en dos punts, si es pagués la quota en el termini d’'un mes; i, passat
aquest periode, la Junta pot optar entre sol-licitar de I'Ajuntament de Bigues i Riells el
cobrament per la via d’apressament, I'adjudicacié de finques de resultat o I'expropiacio
dels béns o drets del soci morés.

Article 30. Comptabilitat

1. La Junta ha de portar la comptabilitat de la gestié econdmica en llibres adequats per

tal que en cada moment es pugui donar rad de les operacions efectuades i se'n
dedueixin els comptes que s’han de retre.

La comptabilitat ha de constar, necessariament, de Llibres d’ingressos, despeses i
caixa, que estan a carrec del Tresorer de la Junta.

Per a disposar de fons de la Junta sera necessaria la validacié de la factura per part
del President de la Junta i la signatura del Tresorer.
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TITOL VII. DISSOLUCIO | LIQUIDACIO
Article 31 Dissolucio
1 La dissolucié de la Junta de compensacié s’ha d’acordar en el moment en qué s’hagi
donat compliment a les finalitats per les quals ha estat constituida, requerint, en tot
cas, 'acord de I'Ajuntament de Bigues i Riells.
2 No procedeix I'aprovacié de la dissolucié de la Junta mentre no consti el compliment

de les obligacions que estiguin pendents, ni quan aquesta tingui procediments
pendents de senténcia ferma, excepte que la dissolucié sigui per manament judicial o
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per prescripcio legal.

Acordada la dissolucié de I'entitat, s’ha de practicar la liquidacié que procedeixi als
efectes de fer front al pagament dels deutes o al cobrament d’ingressos pendents, i
procedir a la distribucio del romanent, si escau, d’acord amb el que preveuen els
presents Estatuts.

Article 32. Liquidacio

A l'extincié de la Junta de compensacid, es procedeix a la seva liquidacié en la forma
seguent:

a)
b)

L’Assemblea ha de procedir a adoptar els acords que siguin necessaris per a la seva
liquidacio.

El patrimoni que existeixi, ja sigui en terrenys, en drets o en metal-lic, es distribueix
entre els associats en proporcié a la seva participacié en la Junta. En qualsevol cas,
l'alienacié dels terrenys s’ha d’efectuar en reégim de publicitat i concurréncia, a fi de
garantir I'obtencié del millor preu de venda.

TITOL VIIIl. REGIM JURIDIC

Article 33. Recursos

1

Els acords de la Junta subjectes al dret administratiu sén directament executius en els
termes previstos a la Llei i no se suspenen pel fet que es recorrin, llevat que aixi ho
acordi 'drgan que hagi de resoldre el recurs, d’acord amb el que disposa la legislacio
de procediment administratiu comu.

Contra els acords de la Junta es pot interposar recurs d’algada davant 'Ajuntament de
Bigues i Riells del Fai, en el termini d'un mes des de la seva notificacié.

No estan legitimats per impugnar els acords de la Junta de compensacié aquells que
hagin votat a favor de I'acord, per si 0 mitjangant el seu representant.

Els membres de la Junta no poden promoure accions per retenir o recobrar la
possessié quan la Junta procedeixi a I'ocupacié de béns que sigui necessaria per a
'execucié de les obres d’urbanitzaci6, de conformitat amb el projecte d’urbanitzacio
aprovat.

Disposici6 transitoria Unica

Els actes i contractes celebrats abans de la inscripcié de la Junta en el Registre d’entitats
urbanistiques col-laboradores s’ajusten al reégim establert per la legislacié aplicable en
matéria de societats andnimes sobre societats en formacié.

Tercer: Comunicar als propietaris de les parcel-les incloses en el Poligon d’Actuacioé

Urbanistica 20 Can Pruna que, d’acord amb [larticle 190.2 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
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d’'Urbanisme, la constitucié de I'entitat es porta a terme mitjangant document
public, i es tramita en els termes previstos en els apartats successius de
'esmentat precepte.

El que es posa en general coneixement, a fi i efecte de que qualsevol interessat pugui
consultar I'expedient.

Signat electronicament, a Bigues i Riells, a sota, en la data que figura a la signatura
electronica.2/8/2022

L’alcalde,

Joan Galiano Peralta
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