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DECLARACIO INICIAL DE L’AREA DE CONSERVACIO | REHABILITACIO DELS BARRIS DE FONDO,
SANTA ROSA | RAVAL DEL MUNICIPI DE SANTA COLOMA DE GRAMENET (ACR1).

Expedient nimero 2021.00214

L'Area Metropolitana de Barcelona (en endavant AMB) és un ens local supramunicipal de
caracter territorial integrat pels municipis de la conurbacié de Barcelona, entre els quals hi ha
vinculacions econdmiques i socials que fan necessaria la planificacié de politiques publiques i la
implantacid de serveis d'una manera conjunta. Aixi, en materia d’habitatge, i en concret pel que
fa a les politiques de conservacié i rehabilitacio, el Consorci de I’'Habitatge de I'Area
Metropolitana de Barcelona (en endavant CMH) és I’encarregat del desenvolupament, en
I'ambit de I'Area Metropolitana de Barcelona, excepte la ciutat de Barcelona, de les funcions,
activitats i serveis que la normativa vigent atribueix als ens consorciats.

El Consell Metropolita de I’Area Metropolitana de Barcelona, en sessié del 22 de desembre de
2020 va procedir a aprovar inicialment i de manera definitiva el 23 de marg del 2021 el Pla
Metropolita de Rehabilitacié 2020-2030, que inclou les actuacions rehabilitadores que esta
previst dur a terme. Per a la implementacié d’aquestes mesures als diferents municipis que
integren I'ambit territorial de I’Area Metropolitana de Barcelona es promouen convenis de
col-laboracié entre els Ajuntaments i el CMH, i la delimitacié d’Arees de Conservacié i
Rehabilitacié.

Aquestes actuacions de politiques en habitatge troben el seu suport legal en articles 3637 de
la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (endavant Llei 18/2007), els articles 2,
3,4, 9i 15 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei del Sol i rehabilitacié urbana (endavant Llei del Sol) i a I'article 119 i a la disposicié
addicional cinquena del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de
la Llei d’'urbanisme de Catalunya (endavant Llei d’Urbanisme).

L’article 36 de la Llei 18/2007 estableix que els municipis, per a promoure la rehabilitacio
d’'immobles en arees especialment degradades o per evitar processos que puguin comportar
riscos per a la cohesié social poden delimitar les Arees de Conservacié i Rehabilitacié que seran
aprovades mitjancant la seva declaracié en un procediment administratiu que comptara amb un
tramit d’informacié publica i audiéncia a les altres administracions concernides. La declaracid
d’Area de Conservacié i Rehabilitacié ha d’estar formada per una memoria explicativa i
justificativa, els planols d’informacié i delimitacié i la relacié de propietats afectades.

El Reial decret legislatiu 7/2015, 30 d’octubre pel qual s’aprova el text refés de la Llei del Sol i
rehabilitacié urbana contempla les actuacions en medi urba que tenen per objecte fer obres de
rehabilitacid edificatoria, quan hi hagi situacions d’insuficiencia o degradacié dels requisits
basics de funcionalitat, seguretat i habitabilitat de les edificacions, i les de regeneracid i
renovacié urbanes quan afectin tant a edificis com a teixits urbans.

Alhora estableix que els poders publics formulen i despleguen, en el medi urba, les politiques de
la seva respectiva competéncia, d’acord amb els principis de competitivitat i sostenibilitat
economica, social i ambiental , cohesié territorial, eficiencia energetica i complexitat funcional,
procurant que el sol s’ocupi de manera eficient per possibilitar I'Us residencial en habitatges
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constituits de domicili habitual en un context urba segur, salubre, accessible universalment, de
qualitat adequada i integrat socialment, proveit de I'equipament, els serveis, els materials i
productes que elimini o, en tot cas, minimitzin per aplicacié de la millor tecnologia disponible al
mercat a preu raonable, les emissions contaminants i de gasos d’efecte hivernacle, el consum
d’aigua, energia i la produccid de residus, i en millorin la gestio.

De la mateixa manera que integraran en el teixit urba tots els usos que resulten compatibles
amb la funcid residencial, per a contribuir a I'equilibri de les ciutats i dels nuclis residencials,
afavorint I'aproximacio dels serveis, les dotacions i els equipaments a la comunitat resident, aixi
com la cohesié i la integracio social.

En aquestes accions en I'ambit urba que es desenvolupen mitjangant instruments juridics
diversos, la Llei del Sol estableix que les actuacions amb participacid publica i privada en les
actuacions de transformacio edificatoria es realitzin en un regim d’equidistribucié de beneficis i
carregues sempre que sigui possible.

Aixi mateix tal com recull I'article 15 del mateix text legal el dret de propietat compren el deure
de conservar les construccions i edificacions en les condicions legals de seguretat, salubritat,
accessibilitat universal, ornat i les altres que exigeixen les lleis. Aixi 'administracié competent
pot imposar, en qualsevol moment, la realitzacié d’obres per al compliment del deure legal de
conservacio, de conformitat amb el que disposa la legislacid estatal i autondmica aplicable.

La disposicié addicional cinquena de la Llei d’Urbanisme estableix en el seu apartat primer que
son actuacions de rehabilitacié edificatoria en el medi urba les que tenen per objecte executar
obres d’intervencié sobre edificis existents, les seves instal-lacions i espais comuns per
conservar-los en les condicions exigides per les lleis perquée serveixin de suport a I'Us
corresponent, per obtenir millores d’interés general per motius turistics o culturals o per
millorar la qualitat i la sostenibilitat del medi urba, sempre que requereixin 'elaboracié d’un
projecte técnic d’acord amb la legislacié d’ordenacié de I'edificacié. En aquest sentit, les Arees
de Conservacié i Rehabilitacio seran gestionades com a Actuacions de Rehabilitacid Edificatoria
i per tant es procedira a la seva divisié poligonal a través del que preveu el seu article 119.

Finalment cal fer esment que d’acord amb el que disposa el Pla Metropolita de Rehabilitacié
2020-2030 esta previst el financament de les actuacions de conservacidé i rehabilitacié
mitjancant diverses maneres entre les quals hi ha |'obtencié de fons procedents del
“NextGenerationEU” de la Unié Europea.

El Consell Metropolita de I’Area Metropolitana de Barcelona, en sessié del 22 de desembre de
2020 va acordar aprovar inicialment el Pla Metropolita de Rehabilitacié 2020-2030 destinat als
habitatges i de manera definitiva en data 23 de mar¢ de 2021.

El Pla Metropolita de Rehabilitacié preveu, entre les seves actuacions, la declaracié d’Arees de
Conservacio i Rehabilitacié en determinats barris dels municipis de la corona metropolitana. En
el municipi de Santa Coloma de Gramenet preveu I'actuacié de conservacid i rehabilitacié en els
barris de Fondo, Santa Rosa i Raval, d’acord amb el Conveni signat entre el CMH i I’Ajuntament.

La finalitat de la delimitacié d’aquesta Area de Conservacié i Rehabilitacié és promoure la
rehabilitacié de les edificacions que s’especifiquen a la documentacié d’aquesta Area de
Conservacid i Rehabilitacié que es troben en estat deficient de conservacié o en situacio
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d’especial vulnerabilitat i també per millorar I'eficiencia energética i el confort del parc edificat,
aixi com millorar 'accessibilitat dels edificis i garantir-ne la seguretat.

La competéncia per declarar les Arees de Conservacié i Rehabilitacié i assolir la condicié
d’administracié actuant en la gestid urbanistica a través de les Actuacions de Rehabilitacié
Edificatoria I'ostenta I’Area Metropolitana de Barcelona d’acord amb el que es preveu en termes
generals en la disposicié addicional vint-i-sisena de la Llei 18/2007, de 28 de desembre del dret
a I'habitatge introduida pel Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per
millorar I'accés a I'habitatge.

El Consell Metropolita de '’Area Metropolitana de Barcelona, en sessié del 22 de desembre de
2020 va acordar “reconeixer al Consorci Metropolita de I'Habitatge I'assumpcié d’aquelles
activitats que corresponen a I’Area Metropolitana de Barcelona com a Administracié actuant en
materia de conservacié i rehabilitacié d’habitatges, i sobre aquelles altres actuacions vinculades,
les quals siguin necessaries per a portar a terme els objectius establerts”.

Aixi, dins d’aquestes competencies i en relaci6 amb el Programa de Rehabilitacié Residencial
Extensiva en ambits vulnerables, aprovat per la Junta General del Consorci Metropolita de
I'Habitatge en data 16 de maig de 2019, com a entitat consorciada adscrita a I'Area
Metropolitana de Barcelona, a partir del reconeixement del Consell Metropolita de 22 de
desembre de 2020 haura de ser el CMH qui assumeixi aquelles activitats que en materia de
conservacié i rehabilitacié d’habitatges, i les vinculades a aquestes, corresponen a |’Area
Metropolitana de Barcelona.

El CMH és declarada com a administracié actuant tant per declarar les Arees de Conservacid i
Rehabilitaci6 com per aprovar les Actuacions de Rehabilitacié Edificatoria que sén els
instruments de gestié urbanistica legalment previstos per a executar-les i, d’aquesta manera,
impulsar el foment de la rehabilitacié en les arees delimitades i executar les obres de
rehabilitacié en els edificis inclosos en aquestes arees i actuacions.

Aixi, el CMH com a administracié actuant, promoura les obres que s’han de realitzar als edificis
inclosos dins de les Arees de Conservacié i Rehabilitacié conforme a les Actuacions de
Rehabilitacid Edificatoria establertes definitivament, i procedira al cobrament de les quotes
urbanistiques.

Atés al que s’ha exposat el director general del CMH, ha adoptat els seglients acords:

1.- Aprovar inicialment la declaracié de I'’Area de Conservacié i Rehabilitacié en 'ambit delimitat
dels barris de Fondo, Santa Rosa i Raval del municipi de Santa Coloma de Gramenet (ACR1)
conformat per 484 finques plurifamiliars i un total de 4.296 immobles/ propietats, amb I'objecte,
I'abast i les determinacions a qué fa referéncia la documentacié de la declaracié d’Area de
Conservacié i Rehabilitacié que s’annexa al present acord.

2.- 'Area de Conservacié i Rehabilitacié delimitada la conformen les segiients adreces segons
dades cadastrals i registrals, es relacionen a continuacié:

AV GENERALITAT 117, 119, 133
AV SANATORI 87, 91

AV SANTA ROSA 6, 16, 20, 21, 22, 25, 27, 28, 29, 32, 34, 36, 39, 40, 41, 42, 45, 47
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CL ANGEL GUIMERA 21, 23,27, 31
CLCANIGO 2, 4, 8, 12, 14, 16, 22, 24, 27, 33, 41, 42

CL CIRCUNVAL.LACIO 1, 3,5, 7, 11, 65,67,71,77, 81, 89, 101, 105, 107, 109, 113, 117, 139, 145,
153

Diputacio
Barcelona

CL DALT DELS BANUS 2, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 36

O

CL DOCTOR PAGES 112, 114, 116

CLELCANO 2,4,6,9, 10, 11, 12, 13, 15, 21, 25 g
CLESPRIU 1, 3,11,13,19,21 g
CLFLORICEL1],2,6,7,10,12,14 §
CL FRANCESCJULIA 1, 2, 3,11, 13, 15, 16, 22 £
CLJOAN UBACH 12, 18, 24, 38, 40, 42, 44 :'-.
CL JOAN VALENTI ESCALAS 14, 16 E)
CLLISTZ 2,8,10,12,14,16 §
CLMAS MARI,2,7,8,9,10, 12, 15, 16, 18, 19, 22, 25, 26, 27, 32, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 43, 47, §
51,52, 58, 60, 61, 63, 103, 105, 111, 112, 113, 118, 119, 122, 123, 124, 146, 150 §
CL MONTURIOL 1, 4,5, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 23, 28, 30, 34, 35, 44, 45, 47, 50, §
105, 106, 110, 112, 113, 117 ©
CLNURIA 3, 6, 11, 12, 14, 15, 18, 21, 23, 25, 35 g
CLOLOT1, 2,4,5,8, 20, 21, 22, 25, 26, 28 g
CL PAU CLARIS 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 30, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 55, 56, 57, §

59, 61
CLPIRINEUS 1, 3,7,9, 13, 15,17, 19, 21, 23, 25, 27, 41, 49, 51, 57, 61, 64, 66, 70, 74, 76
CLPONSIPONS 1, 3,5,9,10, 11, 13, 15, 16, 17, 19, 20, 22, 24, 28, 29, 31, 32, 34

CL RELLOTGE 27, 29, 31, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 41, 43, 44, 47, 48, 49, 51, 52, 53, 55, 56, 58, 60,
61, 62, 63, 64, 68, 70

CLROGERDELLURIA 2,3,4,7,8,15,17,19, 21, 23, 31, 34, 36, 38, 39, 43, 44, 45, 46, 50, 55, 57,
61, 65, 70, 74, 76, 78, 80, 82

CL ROSELLES 46, 50, 51, 52, 55, 57

CLSANT ANDREU 2, 3,4, 5, 6, 11, 13, 16, 17, 19, 25, 27, 29, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44, 46, 48, 53, 59, 60, 61, 63, 64, 65, 67, 69, 70, 71,73, 75,77, 79

CL SANT EDUARD 2, 3,6, 7,9

CL SANT ERNEST 6, 10, 12, 16, 18, 20
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CL SANT FRANCESC 2, 8, 12, 13, 14, 16, 17, 19, 21, 23, 24, 25, 27, 30, 33, 34, 35, 36, 37, 39, 40,
41, 44

CL SANT JORDI 9, 13, 15, 19, 21, 23, 25, 35, 37, 39, 41, 43, 47, 51, 53, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 66,
67,69, 70,77

CL SANT PASQUAL 3, 7,9, 11, 13, 15, 20, 21, 31, 37
CL SARDANA 3, 11, 13,17

CL TERRASSA 27, 29

PJ BRANCATGES 6

PJ CANIGO 4

PJ JULIA ROMERA YANEZ 2, 7, 16, 20, 26, 28

PJ PARCERISES 1, 2,5, 6, 8,9, 10, 13, 17

3.- La declaracié d’aquesta Area de Conservacié i Rehabilitacié porta implicita la declaracié
d’utilitat publica de les actuacions i la necessitat d’ocupacio dels terrenys i els edificis afectats
aixi com tots els efectes establerts a I'article 36.2 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre del dret
a I'habitatge .

4.- Els propietaris, les propietaries, els ocupants legals, i les habilitacions de les administracions
publiques dels edificis afectats per aquesta declaracié de I’Area de Conservacid i Rehabilitacié
tenen els drets i deures establerts en la legislacid aplicable en matéria de sol.

Drets:

- A ser informats per I’Administracié competent, de manera completa, per escrit i en un termini
raonable, del regim i les condicions urbanistiques aplicables a una finca determinada, en els
termes que disposa la legislacid reguladora. En procediments administratius instruits per
adoptar resolucions que obliguin o habilitin a executar obres per a conservar o rehabilitar
edificis, s’"ha de donar audiéncia als ocupants legals i s’"han de determinar les repercussions que
el procediment pot tenir sobre la situacié d’ocupacié tal com estableix I'article 34 de la llei
habitatge.

- A una atencié adequada de I'administracié i el dret a una bona administracio el que es tradueix
en I'obtencié per part dels ciutadans de serveis d’atencio, informacid i orientacié per I'exercici i
la proteccio dels seus drets i interessos, en el compliment dels deures i obligacions.

- A participar efectivament en els procediments d’elaboracid i aprovacié de qualsevol instrument
d’ordenacié del territori o d’ordenacid i execucié urbanistiques i de la seva avaluacié ambiental
mitjancant la formulacié d’al-legacions, observacions, propostes, reclamacions i queixes i
obtenir de I'administracié una resposta motivada, d’acord amb la legislacié reguladora del regim
juridic de 'esmentada Administracié i del procediment de que es tracti.

- A formular recursos administratius i/o jurisdiccionals que corresponguin

- A accedir a la informacié de que disposin les administracions publiques sobre I'ordenacié del
territori, 'ordenacié urbanistica i la seva avaluacié ambiental, aixi com a obtenir copia o
certificacio de les disposicions o actes administratius adoptats.
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- De retorn els ocupants legals dels habitatges, que en constitueixin la seva residéncia habitual,
que hagin de ser desallotjats per les obres.

- A reallotjament els ocupants legals dels habitatges, que en constitueixin la seva residéncia
habitual, que hagin de ser desallotjats.

- Indemnitzatoris que es puguin derivar de la normativa aplicable.
Deures:

- De participar en I'execucié de I'actuacid de rehabilitacié en un regim de distribucié equitativa
entre els afectats de les carregues i, si s'escau, dels beneficis de I'actuacié.

- De consentir les obres d'intervencié sobre I'edifici, les seves instal-lacions i els espais comuns,
incloent-hi la construccié de noves plantes i qualsevol altra alteracio de I'estructura o fabrica de
I'edifici o de les coses comunes i, si s'escau, la constitucié de complexos immobiliaris de caracter
urbanistic.

- De costejar les obres de rehabilitacio fins al limit del deure legal de conservacié de les
edificacions que estableix la legislacié en materia de sol i rehabilitacié urbana.

-De dedicar els terrenys, les construccions i les edificacions als usos que siguin compatibles amb
I’ordenacié territorial i urbanistica.

- De conservar els terrenys, les construccions i les edificacions en les condicions legals de
seguretat, salubritat, accessibilitat universal, ornat i les altres que exigeixin les lleis.

- D’executar les obres addicionals que I’Administracié ordeni per motius turistics o culturals, o
per a la millora de la qualitat i sostenibilitat del medi urba, fins al limit del deure legal de
conservacio.

- D'acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié necessaria perqueé els terrenys assoleixin la
condicioé de solar, sota el principi del repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis
urbanistics.

- Tenen el deure d’Us, conservacié i rehabilitacid dels terrenys, construccions i instal-lacions,
establerts per aquesta Llei, per la legislacié aplicable en matéria de sol i per la legislacié sectorial.
Estan incloses en aquests deures la conservacio i la rehabilitacié de les condicions objectives
d'habitabilitat dels habitatges.

5.- La declaracié d’aquesta Area de Conservacié i Rehabilitacié, pot comportar les mesures
establertes a l'article 37 de la Llei 18/2007 i I'obligacié d’incorporar al mercat els pisos
desocupats amb la possibilitat de fer lloguer forgds, o declaracions d’infrahabitatge. Aquestes
mesures poden ser executades per a qualsevol administracié competent.

6.- L’Area de Conservacié i Rehabilitacié sera desenvolupada mitjancant la redaccid, tramitacié
i aprovacié de les Actuacions de Rehabilitacid Edificatoria en medi urba que contindran la
delimitacié poligonal convenient, i que s’executaran mitjangant els instruments de gestio
urbanistica conforme a la Disposicié addicional cinquena de la Llei d’Urbanisme.

7.-Obrir el periode d’informacié publica mitjangant I'exposicid al public I'esmentat expedient pel
termini d’'un mes mitjangant la publicacié d’edicte al Butlleti Oficial de la provincia i a la seva
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pagina web www.cmh.cat (apartat comunicats), per tal que els interessats puguin examinar
I’expedient i formular-li al-legacions pertinents en el seu cas.

8.- Donar audiéncia a les altres administracions concernides notificant-les-hi aquest acord.

Barcelona, a 14 de juliol de 2021

José Antonio Artimez Alvarez

Director general del Consorci de I’Habitatge de I’Area Metropolitana de Barcelona
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