Ajuntament de
Vallbona d’Anoia

ANUNCI

La Junta de Govern Local de data 14 de juny de 2021 , ha resolt amb el quorum exigit per la llei, els
segiients acords :

Primer.- Aprovar inicialment els Estatuts i les Bases de Compensaci6 de la Junta de Compensaci6 del
sector SES CEIP , presentats per Vallpla 97, S.L.

Segon .- Sotmetre els Estatuts i Bases d’Actuacié a informacié puiblica, mitjancant edictes en el Butlleti
Oficial de la Provincia i en el tauler electronic municipal, als efectes de presentar al-legacions.

Tercer.- Concedir audiéncia a les persones propietaries de les finques propietaries de les finques
afectades, pel termini d’un mes a comptar des de la recepcié de la notificacié dels acords , als efectes de
que manifestin la seva decisidé d’incorporar-se a la Junta de Compensacio.

Quart- Informar a les persones propietaries que, d’acord amb ’article 136.4 RLU i la base tretzena de
les Bases de Compensacid, la manca d’incorporaci6 a la junta de compensaci6 i la no manifestacié de
compromis de participar en 1’execucid, comporta que les seves finques poden ser expropiades en
benefici de la Junta, per possibilitar I’execuci6 de les obres d’urbanitzacio.

Per aquest motiu es publiquen els Estatuts i Bases de la Junta de Compensacio i s’inicia un periode
d’informacié publica d’un mes, a comptar des del dia segiient al de la publicacié del present anunci al
BOP, a fi de que es puguin aportar per qui interessi suggeriments o al-legacions.

Durant el periode d’informacié publica, els Estatuts i les Bases es podran consultar a la web de
I’ Ajuntament : vallbonadanoia.cat , a I’apartat del Tauler d’ Anuncis .

Annex

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR SES CEIP
TITOL 1

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Denominaci6

1.1. L'Entitat Urbanistica Col-laboradora que es constitueix es denomina «Junta de Compensacié del
Sector Residencial “SES I CEIP” del municipi de Vallbona d’ Anoia».

1.2. La Junta de Compensacié es regira segons allo establert en els presents Estatuts i, en tot el que no
sigui recollit en els mateixos, segons allo estipulat al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de
23 de febrer, el Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme,
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Decret 64/2014, de 13 de maig, i pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el Text
Ref6s de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, i demés disposicions aplicables.

Article 2. Naturalesa i personalitat juridica

2.1. La Junta de Compensaci6 tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i capacitat
plena per al compliment de les seves finalitats. La personalitat juridica s’entendra adquirida des de la
inscripci6 de la Junta al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores.

2.2. La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar o agregar tota
classe de béns, celebrar contractes, executar obres d’urbanitzacié i edificacio, obligar-se, interposar
recursos establerts a les lleis 1 exercitar les accions previstes legalment, segons el que disposen els
presents Estatuts, el Decret Legislatiu 1/2010,de 3 d’agost , pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 23 de febres, i el Reglament de la
Llei d’Urbanisme, Decret 305/2006 de 18 de juliol.

2.3. La incorporaci6 dels propietaris a la Junta no suposa la transmissi6 a la mateixa de la propietat de
les finques situades en aquest poligon d’actuacid, en tot cas els terrenys queden afectats al compliment
de les obligacions inherents derivades de la gestio urbanistica comuna de 1I’ambit.

Article 3. Domicili
3.1. S’estableix el domicili a Barcelona, carrer Camp 65, baixos.

3.2. Aquest domicili podra ésser traslladat a un altre lloc per acord de 1’ Assemblea General, donant-ne
compte a I’ Ajuntament de Vallbona d’Anoia i al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 4. Ambit

L’ambit territorial en qué la Junta actuara, esta integrat per tots els terrenys compresos en el Sector
Residencial “SES I CEIP” del municipi de Vallbona d’Anoia.

Aquest ambit coincideix amb el sector “Sector Residencial “SES I CEIP” del municipi de Vallbona
d’Anoia, de la Modificaci6 puntual de les Normes Subsidiaries del planejament del sector SES i CEIP
del terme municipal de Vallbona d’Anoia.

Article 5. Durada

La durada de la Junta es preveu que sigui indefinida fins el compliment total del seu objecte i finalitats, i
en tot cas, fins la recepcié definitiva per part de I'Ajuntament de les obres d'urbanitzacié de 1'ambit,
concretades en el Projecte d'urbanitzacié que haura d'aprovar en el seu moment I'Ajuntament i la
inscripci6 del Projecte de reparcel-lacié en el Registre de la Propietat.

Una vegada recepcionades les obres d’urbanitzacio per part de I’Ajuntament de Vallbona d’Anoia ja
sigui per resolucid expressa o per transcurs de 3 mesos des de la presentaci6 de la sol-licitud de recepcid
acompanyada d’una certificacié expedida per la direcci6 técnica de 1’obra, tot d’acord amb I’article 7.4
in fine Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el Text Refos de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana, es procedira a la dissoluci6 de ’entitat

Article 6. Objecte i finalitats
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b)

c)
d)

e)

g

h)

i)

k)

6.1. Es objecte de la Junta de Compensacié ’execuci6 de la urbanitzaci6 i I’actuacié compensatoria
sobre els terrenys de 1'ambit definit a I’article 4.

6.2. So6n finalitats de 1'Entitat, per a la consecuci6 de I’objectiu proposat:

La incorporacié dels propietaris de finques compreses en l'ambit d’actuacid de la Junta de
Compensacio, els quals, tot conservant la titularitat dels seus béns, s’integren i es distribueixen
proporcionalment els beneficis i les carregues.

Interessar la inscripci6 de la Junta de compensacié en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

L’execuci6 de les obres d'urbanitzaci6 del sector de planejament derivat.

La sol-licitud a I’administracié actuant de 1’exercici de 1’expropiacid forcosa, en benefici de la Junta,
respecte als propietaris que no s’incorporin en temps oportl a aquesta, o bé de I’ocupacié a favor seu
de llurs finques, d’acord amb el que estableix I’article 156 de la Llei d’urbanisme, per possibilitar
I’execuci6 de les obres d’urbanitzacio. El projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a alternativa a
I’expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la junta de compensacid, I’aportacio
d’aquestes finques a la reparcel-lacid, sense prévia expropiacié: en aquest suposit, es pot resoldre
I’obligacié de pagament de les despeses d’urbanitzacié mitjangant 1’adjudicacio de finques de resultat
fins a cobrir la quantia de les despeses a favor de la Junta de Compensacid, o de I’empresa
urbanitzadora, segons s’escaigui.

La sol-licitud a 1’administracié actuant de 1’exercici de I’expropiacié forcosa, en el seu benefici, per
ra6 de I’incompliment, tant dels membres de la Junta com dels propietaris que no s hi hagin adherit, de
les obligacions i les carregues imposades per la Llei i pel planejament urbanistic. El projecte de
reparcel-lacié pot determinar, com a alternativa a aquesta via, el pagament de les obligacions
mitjangant solars situats dins el poligon d’actuacid, respectant el principi de no discriminacié. El
projecte ha de contenir la proposta d’adjudicaci6 de les finques que en resultin a favor de la Junta de
Compensacio. o de I’empresa urbanitzadora, segons s’escaigui.

La sol-licitud a 1'Administracié actuant de l'exercici de la potestat d’expropiacié o de la via de
constrenyiment per al cobrament de quantitats degudes pels membres de la Junta.

La formalitzacié d’operacions de crédit per a l'exercici de les obres d'urbanitzaci6, amb la garantia de
les finques afectades.

La sol-licitud i gestié de 1’atorgament de beneficis fiscals urbanistics previstos a les disposicions
legals.

L’adjudicaci6 de les parcel-les resultants entre els membres de la Junta.

La gesti6 i defensa dels interessos comuns dels associats davant de qualsevol autoritat i organisme
public, tant de 1'Administracié Central, com de 1'Administracié Autondmica o de la Local, aixi com
davant dels jutges i tribunals, davant dels particulars i davant de les empreses que prestessin els seus
serveis a l'entitat.

L'exercici de tots aquells drets i activitats no relacionades expressament i que li corresponguin segons
la normativa vigent.
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D

m)

Interessar dels organs urbanistics competents 1’aprovacid dels instruments de planejament, de gestio i
dels Projectes que sigui necessari formular, previa redaccié i aprovacié dels mateixos per la Junta.

Redacci6 del Projecte de reparcel-lacié i del projecte d’urbanitzacio

Presentar davant la Geréncia Territorial del Cadastre la corresponent declaracié d’alteracié cadastral.
TITOL 1T

MEMBRES I CONSTITUCIO DE LA JUNTA

Article 7. Composici

7.1. La Junta de Compensaci6 estara constituida pels propietaris de finques compreses en el sector de
planejament derivat que hagin formalitzat la seva incorporacié a la Junta de Compensacié com a
promotors, o com a propietaris adherits.

7.2. En qualsevol cas, els propietaris incorporats a la Junta hauran d’aportar, en el termini de deu dies
des de la data de la seva incorporacid, els titols i documents acreditatius de la seva titularitat, aixi com
declarar les situacions juridiques, carregues i gravamens que afectin a les seves respectives finques,
amb expressio, en el seu cas, de la naturalesa, nom i adreca dels titulars dels drets.

7.3. Tots els associats, siguin promotors o adherits, tindran un cop incorporats a la Junta, els mateixos
drets i obligacions.

7.4. Els propietaris que no s’hagin adherit podran ésser expropiats a favor de la Junta en la forma que
s’indica en I’article 6.2.e) d’aquests Estatuts.

7.5 Una vegada aprovats definitivament els Estatuts i Bases de la Junta de compensacid, I’ajuntament
n’ha d’ordenar la seva publicaci6 al diari oficial i notificar-ho individualment als propietaris perque
puguin manifestar la seva decisio d’adherir-se durant el termini de 15 dies.

7.6 De la constituci6 de la Junta de compensaci6 se’n donara compte a totes les persones propietaries a
fi que puguin adherir-s’hi en el termini de quinze dies mitjangant escrit adregat al Notari que hagi
autoritzat I’escriptura de constitucid, a fi que incorpori les adhesions que es rebin durant el termini
assenyalat.

7.8 En tot cas es podra autoritzar 1’adhesié de propietaris de les finques del poligon d’actuacio un cop
finalitzats els terminis indicats, per acord de 1’Assemblea General i abans de concloure’s 1’expedient
d’expropiacio.

Article 8. Incorporacié d’empreses urbanitzadores

8.1. Podran incorporar-se a la Junta de Compensacié les empreses urbanitzadores que aportin
totalment o parcialment els fons necessaris per a la urbanitzacio.

8.2. La incorporacié d’aquestes empreses ha de garantir que 1’execucié de les obres d’urbanitzacio es
produira en les millors condicions per a la comunitat de reparcel-laci6é des del punt de vista tecnic i
economic, a aquests efectes, llevat d’acord unanime dels membres de la Junta, cal garantir la
concurréncia de diverses ofertes d’incorporacid, amb un minim de tres; en tot cas la participacié de
I’empresa urbanitzadora en I’aprofitament urbanistic de I’ambit s’ha de determinar establint un
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percentatge com a repercussio del cost de les carregues d’urbanitzacidé sobre el valor dels solars
resultants, ja urbanitzats.

8.3. La incorporacié podra instrumentar-se abans de la constitucié de la Junta, reflectint-se en 1’acord
constitutiu, o bé amb posterioritat, per la qual cosa sera necessaria la convocatoria de 1’assemblea
General, I’assumpcio en ella per I’empresa dels compromisos al respecte i 1’adopcid de 1’acord amb el
vot favorable dels membres que assisteixin a la sessi6 corresponent que representin la majoria dels
seus drets o interessos.

8.4. Per a la validesa de la incorporacié d’empreses urbanitzadores caldra, a més, que aquestes
garanteixin la seva gesti6 en la forma i quantia que determini, en el seu cas la Junta de Compensacio.

8.5. Per a la valoracio de I’empresa i de les adjudicacions al seu favor, s’estara al que assenyalen les
Bases d’actuacio.

8.6 Les empreses urbanitzadores estaran en tot cas representades en la Junta de Compensacié per una
unica persona, designada al tal efecte, de conformitat amb [’article 197 lletra e) del el Reglament de la
Llei d’Urbanisme, Decret 305/2006 de 18 de juliol.

Article 9. Participacié

9.1. La participacié dels components de la Junta de Compensacié en els drets i obligacions comuns
vindra definida pel coeficient sobre el total que a cadascun li correspongui.

9.2. La fixacio definitiva dels coeficients s’efectuara en el moment d'aprovar-se el Projecte de
reparcel-lacié d’acord amb el que disposi la legislacio vigent. Fins aquell moment, per al comput de
les quotes dels membres als efectes de constitucid i votacions, s’estara al que resulti de la superficie
real de les finques afectades respecte del total ambit de conformitat amb el planol topografic que a
I’efecte s’aixequi.

9.3. La titularitat dominical de les finques s’acreditara mitjangant certificacid registral o, en el seu
defecte, mitjancant testimoni notarial del titol d’adquisicid.

9.4. Quan la superficie acreditada en els titols no coincideixi amb la realitat fisica resultant de
I’aixecament topografic es determinaran les respectives quotes prevalent en tot cas la realitat fisica. Si
els terrenys estan afectats per alguna carrega real el propietari afectat haura de compartir amb el titular
del dret real la quota atribuida i, en el cas de no declarar-ho, els perjudicis resultants de la
reparcel-lacid, recauran sobre el propietari.

9.5. Les quotes resultants de les regles que precedeixen definiran el vot percentual de cadascun dels
components de la Junta de Compensaci6 en els drets i obligacions establerts en els Estatuts.

9.6. En tots els casos la qualitat de soci de la Junta de Compensacié correspon al propietari i en els
suposits d’usdefruit, al nuu propietari.

Article 10. Titularitats especials

10.1. Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats, formara part de la Junta el seu representant
legal i la disposicio d’aquestes finques per la Junta no restara subjecta a limitacions de caracter civil.
Si s’adjudiquen quantitats als menors o incapacitats, se’ls donara el desti que assenyala la legislacio
civil i, si s’adjudiquen immobles, s’inscriuran a favor dels titulars registrals de les finques aportades.

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 5-22

CVE 202110096016

Data 16-7-2021

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



10.2. En el cas d’existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar una
persona per a I’exercici de les seves facultats com a associats en el termini de 15 dies de la seva
incorporacid, si no designen representant en la forma i temps indicada ho fara 1I’Ajuntament de
Vallbona d’Anoia, d’entre els cotitulars a requeriment del president de la Junta, responent
solidariament front a I’Entitat de les obligacions dimanants de la seva condicio.

El propietari que ho sigui en proindivis, podra sol. licitar, que 1’ adjudicacié a cadascun dels
copropietaris es realitzi mitjangant l’atribucié de parcel-les independents, sempre que aquestes
compleixin amb les determinacions sobre parcel.la minima

10.3. En el cas de que una finca pertanyi en nua propietat a una persona, tenint una altra qualsevol dret
real limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera, sense perjudici de que el titular
del dret real obtingui el rendiment economic corresponent.

Article 11. Drets
Els membres de la Junta de Compensaci6 tindran els segiients drets:

a) Exercir les facultats de domini -inclosa la de cobrament dels fruits fins I’aprovacio del Projecte de
reparcel-lacié- sobre els terrenys propis o els que hagin estat fixats per I’ Assemblea General en funci6
de les seves aportacions, sense més limitacions que les establertes a les Lleis, en el planejament
urbanistic, en aquests Estatuts 1 pels organs de govern de la Junta.

b) Participar amb veu i vot a I'Assemblea General, assistint per si mateix o mitjancant mandatari
apoderat, emetent el seu vot que sera ponderat proporcionalment a les quotes respectives, excepte en
els suposits de suspensi6 del dret de vot.

¢) Participar com a elector o candidat en la designacié dels membres dels Organs de govern i ésser
elegits per a I’exercici dels carrecs.

d) Presentar propostes i suggeriments.

e) Alienar, gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposicié de les finques de la seva propietat o de
les seves quotes respectives, tot subrogant-se 1’adquirent, en cas de transmissid, en els drets i
obligacions del transmetent respecte la Junta.

f) Adquirir la titularitat, de la parcel.la o parcel-les que li siguin adjudicades en la compensacio,
proporcionalment als seus drets.

g) Esser informat de les actuacions de la Junta de Compensacid.

h) Impugnar els acords i resolucions dels organs de govern de la Junta en la forma i requisits establerts
en aquests Estatuts.

i) Participar, en el moment de la liquidacié definitiva, en els resultats de la gestié d’acord amb les
Bases d’actuaci6 en proporcio a la seva quota.

j) Tots els que els corresponguin d’acord amb aquests Estatuts i les disposicions legals aplicables.

k) Exercir els drets anteriors, ja sigui directament o mitjangant representant o persona autoritzada per
escrit.
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1) El propietari que ho sigui en proindivis, podra solelicitar, que 1’ adjudicaci6 a cadascun dels
copropietaris es realitzi mitjangant 1’atribucié de parcel-les independents, sempre que aquestes
compleixin amb les determinacions sobre parcel.la minima

m) Els altres reconeguts legalment, i que no constin expressament esmentats en aquests Estatuts
Article 12. Deures dels membres de 1’entitat

12.1. Amb caracter general els membres de la Junta de Compensacié estan obligats a observar les
prescripcions de caracter general derivades de les normes legals i del planejament urbanistic, aixi com
dels acords dels organs de govern i administracié de la Junta.

12.2. Especialment els associats vindran obligats a:

a) Posar a disposicié de la Junta, en el termini de deu dies a comptar des de la data de la seva
incorporaci6, els documents acreditatius de la seva titularitat i carregues i gravamens de la seva finca
si en tingués.

b) Complir fidelment els acords adoptats pels organs de la Junta i acatar 1’autoritat dels seus
representants, sens perjudici dels recursos pertinents.

c) Assenyalar, en el moment de la seva incorporacié a la Junta, un domicili a efectes de notificacions,
tot considerant-se ben dirigida qualsevol notificacié tramesa a aquella adreca, aixi com notificar a la
Junta les modificacions ulteriors.

d) Abonar puntualment, les quotes que els corresponguin, tant les ordinaries pel sosteniment de
I’entitat com les corresponents a les despeses urbanistiques.

e) Regularitzar la titularitat del domini i la situaci6 registral dels terrenys de la seva propietat aportats a
la Junta.

f) Atorgar els documents necessaris per a formalitzar les cessions gratuites de vials, zones verdes
publiques, etc, resultants del planejament.

g) Permetre "ocupacidé de les seves finques per a 1’execucié d’obres d'urbanitzacid, diposit de
materials, instal-lacions complementaries i, en el seu cas, actuacions de relocalitzacié quan resulti
necessaria a criteri de la Direcci6 de 1’obra.

h) Designar per escrit a un representant en cas de no assisténcia a I'Assemblea General o d’ésser el
soci una persona juridica.

i) Designar, en cas de copropietat, a la persona que representi als cotitulars en I’exercici dels drets 1
facultats previstos en els Estatuts, sens perjudici de la responsabilitat solidaria d’aquells, excepte en el
cas que s hagi sollicitat la divisid de la copropietat.

j) La resta de deures establerts en la normativa d’aplicacid, i que no constin expressament
determinants en aquests Estatuts.

TITOL 111
ORGANS DE GOVERN I ADMINISTRACIO

Capitol 1
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Article 13. Enumeraci6

13.1. Els organs de govern i administracié de la Junta de Compensaci6 seran:
a) L' Assemblea General

b) El President

¢) El Secretari.

Capitol 11

Article 14. De I’ Assemblea General

14.1. Es ’rgan col-legiat de govern i deliberaci6 de la Junta de compensacié, i estara integrat per tots
els membres d’aquesta, més un representant de I'Ajuntament de Vallbona d’Anoia designat
expressament per aquest., i en el seu cas, per un representant de I’empresa urbanitzadora.

14.2. Tots els membres de la Junta, adhuc els dissidents i els que no hagin assistit a les reunions,
restaran sotmesos als acords validament adoptats.

Article 15. Reunions de I’ Assemblea.

15.1. L'Assemblea es convocara, de forma ordinaria, com a minim, un cop a l'any, per tal d'aprovar la
memoria anual de 1'exercici anterior, el pressupost i el balang del programa d’actuacié segiient.

15.2. L'Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu President,
0 ho sol-licitin mitjancant escrit dirigit al President, membres de la Junta de Compensacié que
representin almenys el 33% de les participacions, els quals expressaran 1’ordre del dia que s’ha
d’incloure necessariament. En aquest cas s’haura de convocar i celebrar 1'Assemblea en el termini d’un
mes des de la sol-licitud.

15.3. Seran President i Secretari de I’ Assemblea General els que ho siguin de la Junta de compensacio,
podent ésser el Secretari una persona aliena als seus membres, nomenada per 1'Assemblea General.

15.4. Estant reunits tots els membres de la Junta, podra celebrar-se 1’Assemblea si s’acorda per
unanimitat, sense necessitat de convocatoria previa.

15.5. A les Assemblees Generals, tant a les ordinaries com a les extraordinaries, no es discutiran altres
assumptes que els que estiguin inclosos a I’ordre del dia, excepte que aixi s’acordés per unanimitat de
la totalitat dels seus membres.

Article 16. Facultats
Corresponen a I’ Assemblea, amb caracter indelegable, les segiients facultats:

a) La proposta de modificaci6 d’aquests Estatuts i de les Bases d'Actuacid, sens perjudici de
I’aprovacio posterior de 1’ Ajuntament.

b) L’encarrec de redaccié dels instruments urbanistics que formuli la Junta de Compensacid, del
Projecte de reparcel-laci6 i del Projecte d’Urbanitzacio.
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c) L'aprovacié dels instruments urbanistics que promogui la Junta de Compensacio, del Projecte de
reparcelelacio, del Projecte d’Urbanitzacié i la proposta de la seva aprovacio davant de 1'organ
administratiu competent.

d) Acordar, si s’escau, 1’edificaci6 total o parcial de les parceleles resultants.

e) L’examen de la gestié comuna 1 I’aprovacié del pressupost de cada exercici i, en el seu cas, de la
Memoria i els comptes de 1'exercici anterior.

f) La fixacié dels mitjans econdmics i aportacions ordinaries i extraordinaries, i els terminis en que
s’hauran de satisfer i procedir contra els membres morosos per fer efectives les quantitats que els
correspongui.

g) Autoritzar la formalitzaci6 d'actes dispositius sobre béns i drets de la Junta.

h) Acordar 1’atorgament de tota classe d'actes i contractes i la constitucié de garanties que puguin
exigir els organs urbanistics per tal d’assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacio.

i) L’exercici de les accions judicials que sigui procedents per a la defensa dels interessos de la Junta de
Compensacio.

j) La contractacié de 1’execucio6 de les obres d’urbanitzacié i edificacid, aixi com de la seva direccio
facultativa i ’aprovaci6 de la seva execucid, en el seu cas.

k) El nomenament de comissions de seguiment del desenvolupament de les obres d’urbanitzacid i
edificacio, en el seu cas.

1) Proposar i acordar la dissolucié de la Junta de Compensacid, en les condicions establertes per
aquests estatuts i la legislacié urbanistica.

m) El nomenament i cessament del President i del Secretari de la Junta de Compensacio.

n) En general, totes aquelles facultats amb caracter rellevant que siguin precises per al normal
desenvolupament de la Junta.

Article 17. Convocatoria de sessions

17.1. Les reunions de les Assemblees Generals ordinaries o extraordinaries seran convocades pel
Secretari d’ordre del President, mitjancant qualsevol mitja que permeti deixar constancia als domicilis
designats per a notificacions pels interessats, i amb una antelacié minima de deu dies naturals.

17.2. A la convocatoria es fara constar el lloc, dia i hora, aixi com I'ordre del dia, sense que puguin
ésser objecte d’examen altres assumptes no recollits en la convocatoria, llevat que aixi s’acordés per
unanimitat en reunié a que assisteixin la totalitat dels seus membres.

17.3. A la convocatoria de les Assemblees Generals Ordinaries s’indicara a quin lloc es troben a
disposicié dels membres la memoria, comptes i balang de ’exercici anterior, i tota aquella altra
documentacié que no podent ser tramesa conjuntament amb la convocatoria, hagi de ser objecte
d’examen durant les sessions.

17.4. El President presidira 1'Assemblea General i dirigira els debats, i actuard com a Secretari el que
ho sigui de la Junta o el seu substitut.
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Article 18. Quorum de constitucio

18.1. L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan estiguin
presents membres de la Junta que representin el 50% o més dels drets de la Junta de Compensacio i, en
segona convocatoria, i transcorreguda mitja hora de la primera, si hi concorren els membres que
representin el 33% o més dels drets referits.

18.2. L'Assemblea General quedara validament constituida, sense necessitat de prévia convocatoria, si
trobant-se presents o representats la totalitat dels membres i el representant de 1'Administracid, aquests
acordessin per unanimitat la seva celebracio.

18.3. Els membres podran designar, per escrit i per a cada reunid, a altres persones que els representin
a I’ Assemblea, mitjangant designa expressa a la mateixa convocatoria.

18.4. Les persones juridiques hauran de designar una sola persona que els representi.

18.5. Sera preceptiva, en qualsevol cas, la presencia del president i del secretari o de qui legalment els
substitueixi.

Article 19. Adopcid d’acords

19.1. L’adopci6 d’acords en 1’Assemblea General requerira el vot favorable de la majoria dels
membres que assisteixin a la sessid corresponent de I’0rgan col-legiat, que representin la majoria dels
seus drets, a excepcid del suposits de I’aprovacid del projectes d’urbanitzacio i reparcel-lacié que es
requerira el vot favorable del 51% de les quotes de participacié del sector.

19.2 L’adopcid d’acords es fara en funcio dels drets de cada membre assignats de conformitat amb els
presents Estatuts.

19.4. Als efectes de quorum i d’adopci6 d’acords, les quotes de participacid que corresponguin a la
Junta en virtut d’adquisicions com a beneficiaria d’expropiacions, s’atribuiran als membres de la Junta
en la proporcié que hagin contribuit a sufragar els costos de 1’expropiacio.

19.5 Per I’exercici del dret de vot s’exigira que els seus membres estiguin al corrent en el pagament de
les quotes vengudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament. Aquests propietaris i
les seves quotes no seran computables als efectes d’assolir les majories que calgui.

Article 20. Executivitat dels acords

Els acords de 1'Assemblea seran immediatament executius llevat que precisin 1'autoritzacié ulterior
d'organs urbanistics, i sempre que hagin estat adoptats d’acord amb el que preveuen aquests Estatuts i
sens perjudici dels recursos i accions procedents.

Article 21. Actes

21.1. Les actes de les sessions de I'Assemblea General s’han de tancar amb les signatures del president
i del secretari, en acabar la reuni6 o dins dels deu dies naturals segiients a la seva celebracio, i des
d’aleshores seran executives.

Les actes s’han de notificar als membres de I’ Assemblea general en un termini maxim d’un mes des
del seu tancament.
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Qualsevol correccié de defectes o errades en les actes directament apreciades pel president o pel
secretari, o per qualsevol membre que ha assistit a la sessid, ha de ser signada pel president i
secretari, abans de la segiient sessio en la que s’haura de sotmetre a ratificacio.

21.2. Les actes, un cop aprovades, figuraran en el llibre corresponent, degudament diligenciat i seran
signades pel President i pel Secretari.

21.3. A requeriment dels membres o dels organs urbanistics, el Secretari amb el vistiplau del
President, haura d’expedir certificacions del contingut del 1libre d'actes.

Capitol III
Article 22. Del President

22.1. El President sera nomenat per 1’ Assemblea General per una durada de quatre anys, podent ésser
reelegit per periodes iguals i mitjangcant acord exprés.

22.2. El seu nomenament o cessament sera notificat a I'Ajuntament en el termini maxim d’un mes
des que es produeixi.

22.3. L'exercici del seu carrec sera gratuit.

22.4 En cas d’abséncia o malaltia del President, sera substituit per aquella persona que designi
I’ Assemblea General.

Article 23. Facultats

23.1. Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de 1’assemblea, dirigir les deliberacions i
executar i fer complir els acords. Dirimir els empats amb vot de qualitat.

23.2. Autoritzar les actes de I'Assemblea General, les certificacions que s’expedeixin i tots els
documents que ho requereixin.

23.3. Corresponen al President les més amplies facultats de gestié i administracié economica, de
comptabilitat i de tresoreria de la Junta de Compensaci6, sense més limit que les facultats reservades
a 1'Assemblea General en aquests Estatuts.

23.4. Ostentar la representacié de la Junta de Compensacié davant 1’Administracio, aixi com la
judicial i extrajudicial, en la forma que 1'Assemblea General determini, podent atorgar poders a
terceres persones per a I’exercici de 1’esmentada representacio.

23.5. Ostentar la representacié de la Junta de Compensacidé davant dels bancs i/o entitats financeres,
en la forma que 1'Assemblea General determini.

Capitol V
Article 24. Del Secretari

24.1. El Secretari sera nomenat per I'Assemblea General qui determinara la duracié del carrec i, en el
seu cas, la seva retribucié. Aquest nomenament podra recaure en un soci de la Junta de Compensacid
0 bé en una persona aliena a la Junta de Compensacid. En aquest darrer cas, assistira a les reunions
sense dret a vot.
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24.2. En cas d’abséncia o malaltia del Secretari, el President designara la persona que el substitueixi
interinament en les seves funcions.

24.3 El Secretari sera 1’encarregat de gestionar i portar la comptabilitat amb la preparacié dels
documents que siguin legalment exigibles segons la normativa aplicable en aquesta materia.

Article 25. Facultats

25.1. Assistir a les reunions de 1'Assemblea General, aixecar acta de les sessions, amb el vistiplau del
President, i transcriure-les al llibre d'actes corresponent.

25.2. Expedir les certificacions, amb el vistiplau del President.

25.3. Dur un registre en el qual es relacionaran tots els membres integrants de la Junta de
Compensacio, data d’incorporacid, quota de participacid i nombre de vots i totes aquelles dades
complementaries que s'estimin pertinents.

25.4. Notificar als membres de la Junta de Compensacié la convocatoria de les sessions de
I'Assemblea General, quan procedeixi, notificar els seus acords als membres i als organs urbanistics
competents.

TITOL VI

REGIM ECONOMIC

Article 26. Ingressos

Seran ingressos de la Junta de Compensacio:

a) Les aportacions inicials dels membres.

b) Les quotes ordinaries i extraordinaries.

¢) Les subvencions, donatius, credits, etc., que s’obtinguin.

d) El producte de I’alienacié dels béns de la Junta de Compensacio.
e) Les rendes i productes del seu patrimoni.

f) Les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb d’altres entitats i organismes per a
la realitzaci6 de les seves finalitats urbanistiques.

Article 27. Despeses
Seran despeses de la Junta de Compensacio:

a) Les de la promocid de 1’actuaci6 urbanistica, inclosos les despeses satisfetes pels promotors de la
constitucié previa de la corresponent Entitat Urbanistica Col-laboradora Provisional precisa per
obtenir la substitucio del sistema d’actuacio, d’acord amb 1’article 129.3 i 196.9 ambdoés del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

b) Les de I’execucié de les obres d'urbanitzacié i demés a que es refereix 1’article 120 de la Llei
d’urbanisme.
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¢) Les d’execucio, si s’escau, de les obres d’edificacio total o parcial de les parcel-les resultants.
d) El pagament d’honoraris professionals, administratius, etc.

e) Les indemnitzacions per expropiaci6 de béns i drets.

f) Totes aquelles que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta de Compensacio.

g) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dels
projectes d'urbanitzacid i dels instruments de gestié urbanistica. També seran imputables els costos
de redacci6 de les modificacions puntuals del planejament general i dels planejaments de
desenvolupament, promogudes per I’ Administracid, que comportin un augment del sostre edificable,
de la densitat de 1’us residencial o de la intensitat o transformacié dels usos establerts anteriorment.

Article 28. Quotes i les seves classes

28.1. S6n quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, que es
recullen en els pressupostos anuals.

28.2. S6n quotes extraordinaries les que es fixin en els acords especifics de I'Assemblea General.
Article 29. Quantia i pagament
29.1. L'Assemblea General establira la forma i condicions d’abonament de les quotes.

29.2. La quantia de les quotes sera proporcional al percentatge de participacié que cada soci tingui a
la Junta de Compensacid, segons determini el Projecte de reparcel-lacié i, en el seu defecte, segons la
participacié esmentada a I’article 9 d’aquests Estatuts.

29.3. El pagament per cada soci de l'import de les aportacions que li corresponguin, es fara en
moneda de curs legal, xec bancari o transferéncia bancaria, de no establir I'Assemblea General altre
forma i/o condicions de pagament.

29.4. El pagament es dura a terme dins d’un mes des de la data en que li sigui notificat el
requeriment.

29.5. La manca de pagament dins 1’esmentat termini produira les conseqiiéncies segiients:

a) A comptar de I’endema d’exhaurit el termini d’un mes, la quota deguda acreditara automaticament
un recarrec equivalent a l'interes basic del diner que sera el fixat pel Banc d'Espanya en cada
moment, més dos punts, fins que es faci efectiva.

b) Transcorregut un altre periode de quinze dies naturals a comptar des de la notificacié al soci
mords de la imposicié del recarrec corresponent, sense que sigui pagada, el Secretari podra lliurar
certificacié de descobert de quotes, afegint-hi els interessos de demora vencuts, i sol-licitar a
I’ajuntament que inicii la via de constrenyiment, essent compatible 1’interés de demora i les despeses
que comporti aquesta via de recaptacio.

c¢) Tot el precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra el mords, aix{
com de sotmetre a I'Assemblea General -si amb anterioritat ja va ésser necessari d'anar a la via de
constrenyiment o a la judicial- la utilitzaci6 de 1’expropiacié forcosa per part de I'd0rgan actuant,
essent beneficiaria la Junta.
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d) En tot cas, des que finalitzi el periode voluntari de pagament fins que es faci efectiva la liquidaci6
corresponent, el soci mords quedara suspés en l’exercici dels seus drets a vot a la Junta de
Compensacio, en els termes que s’indiquen en aquests Estatuts.

TITOL VII
REGIM JURIDIC
Article 30. Executivitat

Els actes i acords dels organs de govern i administracio de I’Entitat, sempre que hagin estat adoptats
d’acord amb el que preveuen aquests Estatuts, son obligatoris i immediatament executius, llevat que
necessitin autoritzacié posterior d’organs urbanistics, i no es suspendran la seva eficacia per la seva
impugnacio, llevat del cas que aixi ho acordi 1'0rgan que ha de resoldre el recurs corresponent
d’acord amb la legislacié administrativa vigent.

Article 31. Recursos

31.1. Contra els actes i els acords de caracter administratiu de 1'Assemblea General es pot interposar
recurs d’alcada davant I'Ajuntament de Vallbona d’Anoia en els termes que preveu ’article 193.8 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme 1 la Llei
39/2015, de 1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

31.2. Els acords de I'Assemblea General seran considerats ferms si no sén impugnats en els terminis i
en les condicions assenyalades.

31.3 No estan legitimats per impugnar els acords, aquells que haguessin votat a favor, per si o
mitjancant el seu representant.

Article 32. Reégim de responsabilitat

La Junta de Compensacid sera directament responsable davant els organs urbanistics de la
urbanitzacié complerta del sector de planejament urbanistic, fins la recepcié definitiva de les obres
d'urbanitzaci6 per 1'Ajuntament.

Article 33. Tutel.la i funcions de 1’administracid actuant.

La Junta de Compensacié actuara sota la tutel.la de I'Ajuntament de Vallbona d’Anoia, en tant que
administraci6 actuant.

A 1'Ajuntament li corresponen especialment les segiients funcions:
a) Designar el seu representant per a formar part de 1'Assemblea General.
b) Tramitar els suposits d’expropiacid en els casos previstos en aquests Estatuts.

¢) Donar a la Junta de Compensacioé 1’ajut i assessorament necessaris per tal d’aconseguir els
objectius urbanistics fixats.

d) Requerir a la Junta de Compensacié la presentacié de certificacions, documents, memories,
planols, etc., aixi com tramitar amb la mesura i diligéncia convenients els instruments urbanistics
aprovats per la Junta de Compensacio.
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e) Cobrar per via de constrenyiment als membres morosos, les quotes pendents a requeriment del
President.

f) Recepcionar les obres d’urbanitzacio, instal-lacions i dotacions prevista en el projecte
d’urbanitzacid.

g) Acordar la dissoluci6 de la Junta de Compensacié

h) Totes aquelles que resultin de la normativa urbanistica vigent.

TITOL VI

DISSOLUCIO 1 LIQUIDACIO

Article 34. Dissolucié

La Junta de Compensaci6 es dissoldra per les segiients causes:
a) Pel compliment de les finalitats per a que fou constituida.
b) Per mandat judicial o prescripcié legal.

En el primer cas, un cop formalitzada la recepcid les obres d’urbanitzacié per 1’Ajuntament de
Vallbona d’Anoia, i acomplertes les finalitats per les quals va ser creada la Junta de Compensacio,
es sol-licitara de I’administraci6 actuant acord de dissolucié de 1’Entitat urbanistica. Transcorreguts
tres mesos des de la sol-licitud sense que s’hagi resol expressament, s’entén estimada la peticid i
acordada la dissolucio per silenci administratiu, d’acord amb els requisits previstos en I’article 7.4 in
fine Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el Text Ref6s de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana.

Article 35. Liquidaci6

Validament acordada la dissolucié de la Junta de Compensacid, subsistiran els organs directius
mentre durin les operacions liquidadores, fins que quedi acomplida la fase liquidadora, moment en
que es convocara 1'Assemblea General per a l'aprovacié del balang final i la distribuci6 entre els
membres del patrimoni comu, si n'hi hagués, en proporcid a les quotes de participacié de cadascun
que finalment resultin del Projecte de reparcel-lacid.

BASES DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR SES CEIP DEL MUNICIPI DE
VALLBONA D’ANOIA

BASE PRIMERA. Ambit territorial i finalitat.

1.1. Les presents Bases d'Actuacié es refereixen a la “Junta de Compensacié del Sector
Residencial “SES I CEIP” del municipi de Vallbona d’Anoia”

1.2. La finalitat de les Bases és reglamentar la incorporacié dels membres de la Junta pel que fa a la
valoraci6 de les seves aportacions, a ’execucié de I’obra urbanitzadora, i a la liquidacié dels efectes
de la Junta, mitjangant 1’assenyalament de les normes referents al repartiment de beneficis i carregues
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entre els seus components, tot aixo contemplant 1’ Ajuntament de Vallbona d’Anoia, com a organ de
tutela i com a receptor dels terrenys de cessié obligatoria destinats a sistemes.

BASE SEGONA. Les Bases com a norma de distribucié de beneficis i carregues.

2.1. La funci6 de les Bases és la d’establir un conjunt de regles que permetin, mitjancant la utilitzacié
dels seus criteris, el calcul d’aportacions i adjudicacions.

2.2. En el seu moment, i en desenvolupament d’aquestes Bases, es formulara un Projecte de
reparcel-lacié, que servira de mitja de distribucié de beneficis i carregues i de titol per a I’adjudicacid
dels terrenys.

BASE TERCERA. Forga d’obligar.

3.1. L’aprovaci6 de les Bases per part de 1'Ajuntament i la incorporaci6 dels propietaris dels terrenys a
la Junta de Compensacié suposa que els membres de la Junta accepten com a normes d’obligat
compliment totes les contingudes en les Bases d’actuacio en els termes en que foren aprovades.

3.2. L’obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacio, sempre que sigui acordada per
I’Assemblea General d’acord amb el quorum i majories establerts pels Estatuts, i l'esmentada
modificacio haura d’ésser tramitada de la mateixa forma que la seva aprovacid, i també haura de ser
aprovada per I’ajuntament.

BASE QUARTA. Criteris per a valorar les finques aportades.

4.1. El dret dels propietaris inclosos dins 1’ambit del poligon d’actuaci6 es regulara d’acord amb el que
s’estableix a I’article 126.1.a), del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 23 de febrer, i de
conformitat amb I’article 133 del Reglament 305/2006 de la Llei d’Urbanisme, atenent a la superficie
de les finques originaries respectives en el moment de 1’aprovacié definitiva de la delimitacié del
sector de planejament derivat SES i CEIP de les Normes Subsidiaries del terme municipal de Vallbona
d’Anoia.

4.2. La determinacié de la superficie de cadascun dels propietaris sera la que resulti de la realitat
fisica, de conformitat amb el planol topografic que a I’efecte s’aixequi.

4.3 En el cas de que s’aportin finques en régim de comunitat de béns o proindivis, qualsevol dels
aportants podra sol-licitar, mitjangant la sol-licitud corresponent, que mitjancant el projecte reparcel-la
tori es procedeixi a la divisi6 de la comunitat. En aquest suposit els drets atorgats a cadascun dels
copropietaris sera proporcional a la seva participacid en la comunitat.

BASE CINQUENA. Criteris de valoraci6 dels drets reals sobre les finques, servituds predials i drets
personals que poguessin estar constituits sobre aquells.

5.1. Els titulars de drets reals que no s’extingeixin amb el projecte de reparcel-lacid seran
adjudicataris en el mateix concepte en que ho varen ser anteriorment, per aplicacié del principi de
subrogacio real. El propietari afectat haura de compartir amb el titular del dret real la quota atribuida.
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5.2. Per a la determinaci6é de la compatibilitat del dret real s’estara a alld previst en la normativa
vigent.

5.3. Les carregues, drets reals o personals incompatibles amb el planejament, aixi seran declarats en
el Projecte de reparcel-lacio i es fixaran en el mateix, si s’escau, les indemnitzacions corresponents
valorades conforme 1’establert a la Base sisena, amb carrec al compte de liquidaci6 provisional del
Projecte de reparcel-lacid.

BASE SISENA. Valoraci6 de carregues i drets.

La valoracié de les carregues, servituds i drets personals existents sobre les finques aportades es
valoraran aplicant els criteris de valoracié del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que
aprova el Text Refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, i el Reial Decret 1492/2011, de 24
d‘octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol, i el seu import es satisfara
amb carrec al projecte de reparcel-lacid.

No aniran a carrec de la comunitat reparcel-la toria les indemnitzacions que corresponguin per
I’extincié d’arrendaments i altres drets personals que s’hagin constituit amb posterioritat a
I’aprovacio inicial de la delimitacid del poligon d’actuacid, d’acord amb el previst a I’article 127.3
lletra b) del Reglament 305/2006 de la Llei d’Urbanisme, aquestes despeses hauran de ésser
assumides com a carrega individualitzada per les persones propietaries atorgants dels contractes dels
quals es tracti.

BASE SETENA Ceriteris de valoracié d’edificacions, obres, plantacions, activitats i instal-lacions
que s’hauran d’enderrocar.

7.1. Les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions i d’altres elements existents sobre les finques
que no es puguin conservar o s’hagin d’enderrocar es valoraran, en defecte d’acord entre els
propietaris afectats ,d’acord amb als criteris de valoracié establerts pel Reial Decret Legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el Text Refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, i el Reial
Decret 1492/2011, de 24 d‘octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol,
amb carrec al Projecte de Reparcel-lacié.

7.2. Les indemnitzacions que procedeixin per aquest concepte, seran objecte de compensacié amb les
quantitats de que resulti deutor l'interessat per aportacions que hagi de fer a la Junta, siguin en
metal-lic o en terrenys.

7.3. Procedira la indemnitzacié quan s’hagin d’eliminar, total o parcialment, els esmentats elements
per a realitzar les obres d'urbanitzacié previstes en el Pla, quan estiguin situats, total o parcialment,
en superficie que no s’hagi d’adjudicar integrament al seu propietari i quan la seva conservacié fos
incompatible amb I’ordenacid, fins i tot com a ds provisional.

BASE VUITENA. Incorporacié d’empreses urbanitzadores.
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8.1. Els propietaris promotors de la sector es proposen, en principi, executar les obres d’urbanitzacio,
sense perjudici que es puguin incorporar a la Junta de Compensacié d’empreses urbanitzadores.

8.2. En cas d’incorporacié d’empreses urbanitzadores, la valoracid de 1’aportacié d’aquestes es
determinara tenint en compte el cost del pressupost del Projecte d’urbanitzacié o dels sectors o
partides que es vagin a executar, convenint-se amb la Junta, en el moment de la incorporacid, si
aquesta xifra es definitiva o si seran d’aplicaci6 les clausules de revisié de preus o d’estabilitzacié de
costos, adoptant I’acord aprovatori I’ Assemblea General.

8.3 La participacid6 de I’empresa urbanitzadora en la Junta de Compensacié disminuira
proporcionalment la dels altres membres de la Junta.

8.4 Els representants de I’empresa urbanitzadora, en la seva condici6 de membres de la Junta de
compensacid, no podran optar a ser President de la Junta de Compensacid.

BASE NOVENA. Criteris per a I’adjudicacié i procediment per a contractar I’execuci6 de les obres
d’urbanitzacio.

9.1 L’execucio6 de les obres d’urbanitzacio es fara per I’empresa urbanitzadora que es pugui incorporar
a la Junta o per I’empresa o empreses que es determinin en virtut d’acord de I’ Assemblea General.

En qualsevol cas la seva seleccid es realitzara mitjangant procediment restringit en el qual només
podran presentar proposicions els empresaris seleccionats per la Junta amb concurréncia de minima de
tres empreses de conformitat amb 1’article 171.4 Decret 305/2006, de 18 de juliol per el qual s’aprova
el Reglament de la llei d’Urbanisme, essent imprescindible que préviament presentin els corresponents
pressupostos i condicions de I'obra a realitzar.

9.2. L’eleccid de I’empresa o empreses urbanitzadores prendra en consideracio especial els segiients

factors:

a) acreditaci6 de la solveéncia economica, financera i técnica

b) millor preu ofertat

c) termini més curt d’execucid de les obres

d) valoracid de la idoneitat de I’empresa

e) presentacié de condicions de seguretat i senyalitzaci6 de 1’obra

f) millores introduides a I’obra

g) disseny i presentaci6 de les propostes alternatives a les solucions constructives,

convenientment justificades, que signifiquin un abaratiment de les obres i respectin les directius
basiques del projecte i la normativa vigent.

9.3. Si a la Junta de compensacié s’hi ha incorporat una empresa urbanitzadora que aporti total o
parcialment, els recursos necessaris per urbanitzar el sol, I’execucio de les obres la pot dur a terme
directament aquesta empresa

9.4 En el contracte d’execucié d’obres, a més de les clausules tipiques, es consignaran les
circumstancies segiients:

a) El compromis de 1’empresa d’ajustar-se en el termini i mode d’execuci6 al Projecte d'urbanitzacio i
de facilitar I’acci6 inspectora de 1'Administracié actuant respecte les obres.
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b) Els suposits d’incompliment que donara lloc a la resolucié del contracte i les indemnitzacions a
satisfer per la inobservanca de les caracteristiques técniques o dels terminis d’execucio.

¢) Modalitat i terminis d’abonament per la Junta, de quantitats a compte de 1'obra realitzada.

d) Les retencions que pugui realitzar la Junta de cada pagament parcial, en garantia de I’execuci6 de
les obres, retencions que no seran tornades fins que no s’hagin rebut definitivament les obres.

9.5 Les despeses d’urbanitzacio a carrec dels propietaris comprenen els conceptes de ’article 120 del
Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, i1 se satisfaran per tots els propietaris d’acord amb la legislacio
vigent.

BASE DESENA .- Criteris per la valoraci6 de les finques resultants.

Les finques resultants es valoraran d’acord amb el que s’estableix a I’article 126.1.b), Decret
Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, atenent al seu aprofitament urbanistic, i establint la ponderacié de
valors en funcid de la tipologia edificatoria resultant, subjectant-se als criteris de valoracid establerts al
Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el Text Refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana, i el Reial Decret 1492/2011, de 24 d‘octubre, pel que s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de Sol.

BASE ONZENA. Regles per a I’adjudicacié de les finques als membres de la Junta en proporci6 als
béns i drets aportats.

11.1 L’adjudicacié sera proporcional als drets aportats i en funcid dels criteris de valoracié de les
finques resultants.

11.2 En I’adjudicacio es procurara que a tots els propietaris els corresponguin, en proporcio als seus
drets, les diferents tipologies edificatories i d’usos que permeti el planejament, procurant sempre que
sigui possible, que les finques resultants estiguin situades en el lloc més proper possible al de les
antigues propietats dels mateixos titulars.

11.3. No podran adjudicar-se com a finques independents, superficies inferiors a la parcel-la minima
edificable o que no reuneixin la configuracié i caracteristiques adients per a la seva edificaci6
conforme al planejament.

11.4. Quan I’escassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permeti que li siguin adjudicades
finques independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacié podra alternativament adjudicar els solars
resultants en indivis a aquests propietaris o bé determinar una indemnitzacié en metal-lic, donant
preferéncia a I’adjudicacié de finques en indivis, i en tot cas en 1’adjudicaci6é proindivis s’ha de
procurar la creacié de comunitats amb el menor nombre possible de persones copropietaries, de
conformitat amb el article 139.4 de Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei
d’Urbanisme

11.5. Si la quantia dels drets dels propietaris no assolis el 15% de la parcel-la minima edificable,
I’adjudicacié es substituira necessariament per una indemnitzacié en metal-lic. La mateixa regla
s’aplicara quan els excessos a qué es refereix el punt anterior no assoleixin I’esmentat percentatge.
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11.6 En el cas de que s’aporti al projecte finques en régim de comunitat de béns o en indivis, qualsevol
dels aportants podra sol-licitar, mitjancant la sol-licitud corresponent, que 1’ adjudicaci6é a cadascun
dels copropietaris es realitzi mitjancant ’atribucié de parcel-les independents, sempre que aquestes
compleixin amb les determinacions sobre parcel-la minima i reuneixin la configuracié i les
caracteristiques adequades per la seva edificacié conforme al planejament vigent, d’acord amb [’article
139.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme

11.7 El projecte de reparcel-laci6 podra determinar, com a alternativa a 1I’expropiacid de les finques de
les persones propietaries no adherides a la Junta de compensacid, el pagament de les despeses
d’urbanitzacié mitjancant solars situats dins el poligon, contenint la proposta d’adjudicacié a favor de
la Junta de compensacié o de I’empresa urbanitzadora, en tot cas el projecte de reparcel-lacié ha
d’establir la participacio, en I’aprofitament urbanistic de I’ambit, de qui faci front a les despeses
d’urbanitzacié establertes en D’article 120 de la Llei d’Urbanisme, aquesta participacid s’ha de
concretar amb un percentatge com a repercussio del cost de les carregues d’urbanitzacié sobre el valor
dels solars resultants, ja urbanitzats, d’acord amb alld que estableixen I’article 141 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

BASE DOTZENA. Afeccid real dels terrenys.

12.1. Conforme a la legislacié urbanistica vigent, les finques queden afectades al compliment de les
obligacions inherents al sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, fet que es
fara constar en el Registre de la Propietat, a instancia de la Junta de Compensacio, a la qual s’unira la
certificacié administrativa de la constitucié de la Junta i d'estar incloses les finques en el Poligon
d’actuacio.

12.2. Les finques resultants queden afectades, amb caracter real, al pagament dels costos
d'urbanitzacié en la proporcié que correspongui, segons el Projecte de reparcel-lacid, encara que els
propietaris no s’hagin adherit a la Junta de compensacio.

12.3. Les despeses d’urbanitzacié ocasionades, amb anterioritat a 1’aprovacio del projecte de
reparcel-lacié es distribuiren, en bestretes, de conformitat amb els drets dels propietaris de les finques
aportades, tant si sén membres de la junta de compensacié, com si no s’han adherit

12.4 Les quotes d’urbanitzaci6 es fixen en funci6 dels coeficients assignats a les finques resultants del
projecte de reparcel-lacié

BASE TRETZENA. Suposit de no incorporacié d’algun propietari a la Junta de Compensacio.

13.1 La no adhesié d’un propietari a la Junta de Compensacid, comportara la sol-licitud per part
d’aquesta a I’administracié actuant de 1’exercici de 1’expropiacié forgosa, en benefici de la Junta,
respecte a aquest, o bé de I’ocupacio a favor seu de llurs finques, d’acord amb el que estableix 1’article
156 de la Llei d’urbanisme, per possibilitar I’execucié de les obres d’urbanitzacio.

13.2 El projecte de reparcel-lacio pot determinar, com a alternativa a I’expropiaci6 de les finques dels
propietaris no adherits a la junta de compensacid, 1’aportacié d’aquestes finques a la reparcel-lacio,
sense prévia expropiacié: en aquest suposit, es pot resoldre 1” obligacié de pagament de les despeses
d’urbanitzacié mitjancant I’adjudicacié de finques de resultat fins a cobrir la quantia de les despeses a
favor de la Junta de Compensacio, o de I’empresa urbanitzadora, si en forma part.

13.3 Les finques expropiades per falta d’incorporacio dels seus propietaris a la Junta es taxaran pel
seu valor d’acord amb la legislacid aplicable
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BASE CATORZENA. Suposits d’incompliment de les obligacions del membres de la Junta de
Compensaci6 que donaran lloc a I’expropiacid dels seus béns i drets.

14.1. Amb independéncia dels supdsits d’expropiacid per manca d’incorporacid a la Junta d’algun
propietari, motivara 1’expropiacio:

a) La manca de pagament en periode voluntari de les quotes que amb caracter obligatori s’estableixin
per a tots els membres de la Junta.

b) En general, I’incompliment reiterat d’alguna de les obligacions i carregues previstes en els
Estatuts o en la legislacié urbanistica vigent.

14.2.Les finques expropiades per incompliment d’obligacions, als membres de la Junta es valoraran
d’acord amb la legislacié aplicable, addicionant les quantitats satisfetes pel pagament
d’expropiacions previes i per a les despeses d'urbanitzacid, perd sense que hagin de reemborsar-ne
altres quotes ordinaries pagades per sufragar les despeses generals de la Junta.

14.3. Les adquisicions de terrenys per la Junta en virtut d’expropiacid for¢osa estan exemptes, no
tindran la consideracié de transmissions de domini als efectes de 1’exaccid de I'mpost sobre
I'Increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana.

BASE QUINZENA. Forma i terminis en que els propietaris de terrenys o titulars d’altres drets han
de satisfer les quotes a la Junta, bé en metal-lic, bé en terrenys.

15.1. Les aportacions economiques o quotes hauran de realitzar-se pels propietaris obligats en el
termini maxim d’un mes a partir de la notificacié del requeriment corresponent.

15.2. Els propietaris no presents o no representats a les reunions en qué s’acordi la realitzacid
d’aportacions, seran notificats per correu certificat al domicili comunicat a la Junta a efectes de
notificacions. El termini en aquests casos comengara a correr a partir del moment de recepcié de la
notificacid, o de I’acreditacié d’haver intentat la mateixa havent estat refusada pel propietari.

15.3. Les aportacions es realitzaran mitjangant ingrés en el compte corrent obert a nom de la Junta en
una entitat bancaria o per qualsevol altre mitja valid, dins del termini d’un mes des de la notificacio
del requeriment de pagament.

15.4. En cas negatiu o retard en el pagament de les quantitats degudes a la Junta, és podra optar,
abans de I’expropiacid, per interessar a I'Ajuntament de Vallbona d’ Anoia el cobrament del deute per
via de constrenyiment.

BASE SETZENA. Regles per a la distribuci6 de beneficis i perdues.

18.1. Donada la naturalesa de la Junta de Compensacio, no es preveu 1’existéncia ni de perdues ni de
beneficis, siné només despeses d'urbanitzacid, i si s’escau d’edificacio, a cobrir pels membres de la
Junta, pero en tot cas, si es donen perdues o beneficis, es distribuiran en el moment de la liquidacié
entre tots els associats en proporcid a les seves participacions respectives.
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18.2. La proporcionalitat no s’altera per I’existéncia d’alienacions o d’expropiacions de les quals
sigui beneficiaria la Junta.

BASE DISSETENA. Suposits de compensacio en metal-lic en les diferéncies d’adjudicacio

19.1. En tot cas, les diferéncies d’adjudicacié seran objecte de compensacié econdmica entre els
interessats, valorant-se els m2 de sostre a compensar, en base al valor de les finques resultants
d’acord amb la legislaci6 urbanistica vigent.

BASE DIVUITENA. Moment en que es pot edificar sobre els solars.

El comengament de 1’edificacié sera possible des de que hagi guanyat fermesa administrativa
I’aprovaci6 del Projecte de reparcel-lacid, i de la concurréncia dels requisits establerts als articles 39
i segiients del Decret 64/2014, de 13 de maig.

BASE DINOVENA. Alienaci6 de béns immobles per la Junta.

Si s’escau, i amb 1’objecte de fer front a les despeses d'urbanitzaci6 la Junta de Compensacié podra
disposar mitjancant la seva venda dels terrenys que s’hagin reservat per a tal fi en el Projecte de
reparcel-lacio.

BASE VINTENA. Transmissi6 a I'Ajuntament de terrenys, sistemes, i serveis

20.1. L’acord d’aprovaci6 definitiva del Projecte de reparcel-lacié produira la cessié de ple dret a
favor de I’Ajuntament dels terrenys que han d’ésser objecte de cessié obligatoria i gratuita per a la
seva afectacio als usos previstos en el Pla, si no fossin ja cedits.

20.2. La cessio de les obres d'urbanitzacio6 i instal-lacions I’execucio de les quals fos prevista, es
produira a favor de I'Administracié actuant abans de tres mesos des de la seva recepcié definitiva per
la Junta i podra referir-se a la part del sol ordenat que constitueixi una unitat funcional directament
utilitzable.

20.3. La cessi6 de terrenys a I'Administracié actuant es formalitzarda mitjancant el Projecte de
reparcel-lacié i complementariament en escriptura piblica o en document expedit per la mateixa amb
les solemnitats i requisits de les Actes dels seus acords.

20.4. L’acceptacio per part de I’ Ajuntament, si s’escau, de les obres i instal-lacions es reflectira en
Acta que subscriura amb la Junta de Compensaci6, d’acord amb el procediment establert en ’article
169.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

BASE VINT-I-UNENA. Conservaci6 de la urbanitzacio fins el seu lliurament a I’ Ajuntament

Mentre no es produeixi la recepcid de les obres d’urbanitzacié per I’ Ajuntament, la conservacio de la
urbanitzacié sera a carrec de la Junta de Compensacio, essent el criteri aplicable per a la distribuci6
de les despeses de conservacid el mateix criteri establert per al pagament de les obres d’urbanitzacio.

Vallbona d’Anoia a 12 de juliol de 2021
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