Ajuntamen[ de
Cornellé de Llobregat

EDICTE

El Ple de 'Ajuntament de Cornella de Llobregat, en sessi6é ordinaria de data 25 de juny de
2020 va acordar aprovar definitivament el Pla de millora urbana Siemens-Elsa (PMU1)
febrer 20, redactat per I'arquitecte Ricard Casademont Altimira, en qualitat de Gerent de
planificacio i gestio urbanistica de I'Empresa Municipal de Promocié Social, Urbana i
Economica de Cornella de Llobregat, S.A., PROCORNELLA, S.A.; a tal efecte, publicar
aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona als efectes de la seva executivitat que tindra lloc transcorreguts 15 dies habils de
la seva integra publicacio, en els termes previstos pels articles 70.2 i 65.2 de la Llei de
Bases de Régim Local, aplicables per remissio de I'article 106 i 107 del Text refos de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i modificat per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

NORMATIVA

Art.1 En tot alldb que no s’estableix en la present normativa caldra estar en alld determinat a
les Normes Urbanistiques, Ordenances Municipals del Pla General Metropolita i en la
Modificacié del Pla General Metropolita a diversos ambits de Cornella de Llobregat i
Programa d’actuacio urbanistic municipal vigents.

Art.2 Sistemes d’espais lliures (clau 6b)

Els espais lliures que es preveuen van lligats a les activitats a implantar en el seu entorn
immediat. Els projectes d’urbanitzacié podran ajustar la posicio del limit de la zona verda en
funcié de l'adaptacio topografica, caracteristiques del subsol, un maxim del 5% a fi de
garantir una major integracioé dels nous volums, tot mantenint la superficie reservada pel
planejament d’acord amb l'article 4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme.

Art.3 Sistemes d’equipaments (clau 7b)

Es delimiten dos sols destinats a equipaments publics:

Equipaments Comunitaris i dotacions (clau 7b)

— Definicié: Completa el parc equipat situat a I'entorn de I'edifici industrial de Caldereria
inclos en el PMUS5 i on es situen diversos equipaments publics.

— Sostre: 8m3/m2
— Us: Els previstos a l'article 212 de les NNUU del PGM.
— Algada maxima: 12m coherent amb la zona industrial veina.

— Ordenacié: segons alineacio a vial a la prolongacio del c/Huelva i separacié minima de
3m a la resta de partions.

Equipaments Comunitaris i dotacions/Parc i Jardins Urbans (clau 7b/6b)
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Definicio: Correspon als sols situats en front de l'accés a refugi antiaeri de la Guerra
Civil. Es preveu la qualificacid en placa equipament/zona verda a fi i efecte de resoldre el
desnivell existent i necessari per I'accés al refugi mitjangant espai lliure, a fi i efecte de
poder incloure un centre d’interpretacié i analisi de la memoria historica.

El sOl destinat a espai lliure no té efectes pel calcul de reserva minima per tant no
s’assigna cap sol minim i s’haura de concretar en funcié de les necessitats museistiques
de 'esmentat accés.

Sostre: 1Tm2/m2
Us: Culturals, docents.
Algada maxima: B (4m)

Ordenacié: Es podra situar alineat a totes les partions amb excepcié al limit del vei que
es separara 3m.

Art.4 Zona Industrial (22a)

Correspon a la zona industrial genérica del PGM i a la definici6 d’'usos de la normativa
especifica per aquesta zona. En base a les condicions d’ordenacié i regulacié d'usos es
distingeixen les seglient zones:

Zona Industrial (clau 22a)

— Definicid.- Abasta els terrenys situats a I'extrem oest del sector confrontant amb el

c/Sevilla, en aquests sols marcadament industrials i inclosos en el teixit productiu limitrof
amb el municipi de Sant Joan Despi es preveu el trasllat de part de les activitats en
funcionament a I'ambit del passatge de la Plasmica.

Sostre .- Correspon al quadre seguent:

SOSTRE
Sﬁﬁ:g ; , | Sostre Industrial Total
m? m?
22a.1 357125 3.571,25
22a.2 575594 5.755,94
22a3 3.576,87 3.576,87
TOTAL 12.904,06 12.904,06

Parcel-la minima.- La corresponent a una fagana minima de 11m amb un minim de
300m2 de superficie de sol.

Ocupacio.- L’establerta segons planols d’ordenacié de forma grafica, en soterrani el
100% amb les limitacions de I'espai ocupat per les galeries antiaeries localitzades en el
subsol.
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— Algada maxima: 12m, corresponents a PB+2PP.

— Usos.- Els corresponents a la zona 22a de les NNUU del PGM i la Modificacié dels usos
industrials.

Zona industrial complimentada (22a/t)

— Definicié.- Correspon a zona industrial amb activitat econdmica comercial/oficines de
parcel-la mitjana on es possible la compartimentacié d'activitats i la reordenacio
mitjangant un Pla Especial d’ordenacié volumeétrica o modificacio de Pla de Millora

Urbana.
— Sostre .- Correspon al quadre seglent:

SOSTRE

sl B Sostre Industrial Total
Subzona Oficines
e m# m#

22alt 9.263,00 960,94 10.223,94

TOTAL 9.263,00 960,94 10.223,94

— Sistema d’ordenacio: Volumetria especifica flexible.

— Parcel'la minima.- La corresponent a una fagana minima de 25m amb un minim de
1500m2 de superficie de sol.

— Ocupacié.- L'establerta segons planols d’ordenacié de forma grafica, en soterrani el
100% amb les limitacions de I'espai ocupat per les galeries antiaeries localitzades en el
subsol.

— Num. d’establiments: 1/300m2 de sostre per a Us industrial o comer¢c i 100m2 per a
oficines.

— Algada maxima: 28m, corresponents a PB+5PP.

— Usos.- Els corresponents a la zona 22a de les NNUU del PGM i la Modificacié dels usos
industrials per al sostre industrial i I'article 306 excepte I'Us residencial i d’habitatge de les
NNUU del PGM76 per al sostre d’activitat economica.

Aixi mateix s’admeten els usos comercials i d’oficines complementaris a I'activitat
econdmica industrial aixi com aquelles independents amb el sostre maxim comercial i
d’oficines establert en el quadre anterior.

Els projectes constructiu de les zones 22a i 22a/t, respectaran les caracteristiques
constructives dels tunels o galeries i accessos a el refugi. Es podra fer un estudi per adaptar
assegurar i reforgar la estructura actual, aplicar solucions estructurals i de seguretat adients
per realitzar visites i també per la interpretacié del mateix. Aixi mateix, haura de garantir les
obres de manteniment i conservacio, consolidacié, reforma, rehabilitacié de I'espai destinat
al refugi.

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 3-11

CVE 2020017455

Data 9-7-2020

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



§

ﬁg Ajuntament de
A,

W/ Cornella de Llobregat

Pel que fa a les previsions d’aparcament en les arees industrials cal tenir en compte les
reserves que estableix I'article 298 de les NNUU del PGM76. En I'ambit que ens ocupa, la
reserva d’aparcament se situa a I'entorn de les 300 places que es preveuen distribuir en els
sOls no edificables de les zones 22a.1, 22a.2 i 22a.3, en el subsol de la zona 22a/t i en la
reserva d’aparcament en sols qualificats de viari.

Art.5 Zona d’activitat economica (clau 18t/7b)

— Definicié.- Correspon a la zona destinada a usos productius destinats a comerg-oficines, i
equipament privat amb el tipus d’ordenacié segons volumetria especifica univoca.

— Sostre .- Correspon al quadre seglient:

SOSTRE
Zona/ Subzona | Sostre Comercial-Oficines Total
m? m?
18t7b 6.000,00 6.000,00
TOTAL 6.000,00 6.000,00

El sostre destinat a espai de venda comercial computa a efectes d’edificabilitat amb
independéncia de la seva posicié en I'edifici, a tal efecte es podria destinar a comerg la
totalitat de la planta baixa i planta soterrani corresponent a la fagana confrontant a la
zona verda a nivell del carrer Primer de Maig.

— Parcel-la minima.- Parcel-la unica.

— Ocupacié.- L'establerta segons planols d’ordenacié de forma grafica, en soterrani el
100%.

— Algada maxima: 40m, corresponents a PB+9PP.

— Usos.- Activitat econdmica oficines i comerg, aixi com les establertes a l'article 306 amb
excepcid de I'habitatge d’acord amb les NNUU del PGM76. Aixi mateix s’admeten els
usos establerts a I'article 212 de les normes urbanistiques.

Art.6 Zona segons volumetria especifica habitatge (18r-18hp)

El pla preveu dues subzones residencials destinades a habitatge, una destinada
exclusivament a habitatge protegit i una altra a lliure.

Zona segons ordenacio volumetria flexible d’us habitatge protegit (18hp)

— Definicid.- Correspon a zones residencials destinades a habitatge en que el sostre
correspon al régim d’habitatge protegit, amb sistema d’ordenacié segons volumetria
especifica amb alineacio definida.

— Sostre .- Correspon al quadre seguent:
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SOSTRE
- . . - Sostre
Zona/ Habitatge Protegit | Habitatge Protegit Sostre .
UE . . L . . . Comercial- Total
Subzona régim general régim concertat Residencial .
Oficines
m? m? m?# m? m?#
18hp.1 5.200,00 0,00 5.200,00 300,00 5.500,00
UE2
18hp.2 619,40 2.909,70 3.529,10 300,00 3.829,10
TOTAL 5.81940 2.909,70 872910 600,00 9.329,10

Pag. 5-11

El sostre comercial, s’estableix com a un minim, aixd suposa que pot ampliar-se com a
reduccié del sostre destinat a habitatge, i pot no executar-se destinant-se a usos
complementaris de I'habitatge com trasters, sales de menjadors col-lectius, etc.

— Parcel-la minima.- Parcel-la Unica.

— Ocupacié.- L’establerta segons planols d’ordenacié de forma grafica, en soterrani el
100%.

— Ordenacié de la volumetria.- Els planols d'ordenacié de [ledificacié defineixen les
condicions normatives.

— Algada maxima: L’algada reguladora maxima segons el nombre de plantes segueix és la
segulent:
PB+7PP.......... 28,80m
PB+11PP........ 42,40m

En el suposit d’aplicacié d’'un nombre de plantes inferior a I'establerta en el planol O-2,
'algada maxima del bloc sera la corresponent a aplicar una algada maxima entre plantes
de 3,40m.

— L’alcada minima de la planta baixa és de 4m. No obstant i aixd els estudis volumétrics
podra reajustar aquest parametre sempre i quan el socol compositiu es mantingui i es
proposi una reduccié del nombre de plantes.

— Usos.- Els establerts a I'article 306 de les NNUU del PGM76.

Zona segons ordenacio volumetria residencial (18r)

— Definicié.- Correspon a les zones residencials segons volumetria especifica amb
alineacio definida.

— Sostre .- Correspon al quadre seglent:
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SOSTRE
s?bzz .’1 . UE | Habitatge Lliure S“”&:;:‘imia" Total
m* m? m?
18r.1 8.250,00 2.030,00 10.280,00
18r.2 Vet 7.750,00 1.205,00 8.955,00
18r.3 UE2 7.362,90 300,00 7.662,90
TOTAL 23.362,90 3.535,00 26.897,90

El sostre destinat a espai de venda comercial de les zones 18r.1 i 18r.2 computa a efectes
d’edificabilitat amb independéncia de la seva posicido en I'edifici, a tal efecte es podria
destinar a comerg practicament la totalitat de la planta baixa i planta soterrani corresponent
a la fagana carrer Primer de Maig.

Parcel-la minima.- Parcel-la unica, excepte a la subzona 18r.1 on s’estableix una fagana
minima de 28m amb un minim de 720m2 de superficie de sol.

Ocupacio.- L'establerta segons planols d’ordenacié de forma grafica, en soterrani el
100%.

Ordenacié de la volumetria.- Els planols d'ordenacié de ['edificacido defineixen les
condicions normatives.

Algada maxima: L’algada reguladora maxima segons el nombre de plantes és la seglient:

PB+8PP.......... 32,20m
PB+13PP........ 49,20m
PB+14PP........ 52,60m

Per sobre de l'algada reguladora maxima s’admet en les subzones 18r.1 i 18r.2 la
possibilitat d’'implantar una planta atic vinculada al pis immediatament inferior i enretirada
de I'alineacio del carrer Primer de Maig 5m amb un minim de 3m del pla de faganai a la
resta de vials un minim de 3m.

En el suposit d’aplicacié d’'un nombre de plantes inferior a I'establerta en el planol O-2,
'algada maxima del bloc sera la corresponent a aplicar una algada maxima entre plantes
de 3,40m.

L’algada minima de la planta baixa és de 4m. No obstant i aix0 els estudis volumétrics
podra reajustar aquest parametre sempre i quan el socol compositiu es mantingui i es
proposi una reduccié del nombre de plantes.

— Usos.- Els establerts a I'article 306 de les NNUU del PGM76.
— N° d’habitatges: L’assignacio per tipus i régim de tinenca és la segient:

e n° d’habitatges en el cas de venda i en base a l'estandard de 110m? per
habitatge de venda lliure i 90m? habitatges de venda protegida:

6
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Zona/ UE Habitatge Habitatge Total
Subzona Protegit Lliure habitatges
18r.1 - 75 75
UVE1
18r.2 - 70 70
18r.3 - 67 67
18hp.1 UE2 58 - 58
18hp.2 39 - 39
97 212 309

¢ n° d’habitatges en el cas de lloguer amb l'obligacid de destinar a lloguer un
minim de 10 anys. En aquest cas I'estandard es fixa en 100m? per habitatge de
renda lliure i 70m? per habitatge protegit:

Zona / UE Habitatge Habitatge Total
Subzona Protegit Lliure habitatges
18r.1 - 81 81
UE1
18r.2 - 77 7
18r.3 - 73 73
18hp.1 UE2 74 - 74
18hp.2 51 - 51
125 231 356

A fi i efecte de garantir el desenvolupament de I'habitatge de lloguer, cal inscriure la
indivisibilitat de la finca o procediment similar que obligui juridicament al promotor a destinar
la parcel-la a habitatge de lloguer en el moment de I'obtencié de la corresponent llicéncia.

Art.7 Parametres generals per a les zones de volumetria especifica.

a) Sistema d’ordenacio.- Per tot alldb no incorporat en aquesta normativa prevaldra les
determinacions del PGM76 pel sistema d’ordenacio segons alineacio a carrer.

b) Condicid Planta Baixa en edificis esglaonats. La condicidé de planta baixa en edifici
esglaonats s’ajustara a I'esquema seglent, essent independent del punt d’aplicacié de
I'algada reguladora maxima i del nombre de plantes establert per normativa. A tal efecte
I'algada reguladora maxima s’aplica des del punt (0,0,0) establert en el planol O-2.
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c) Cossos volats.- Corresponen a les parts ocupables de I'edificacié que sobresurten de
l'alineacié o galib.
S’admeten en totes les faganes sempre i quan l'algada lliure sobre vial sigui superior a
5m.

Aquests cossos podran ser tancats, oberts o semitancats. Els cossos volats sobre
espais privats i els destinats a sistemes seran com a maxim de 2,00m. En el cas de qué
aquests espais s’ampliin cap a linterior del volum edificable podran tenir una dimensio
maxima (inclosos els cossos volats) de 4,00m. dels quals els primers 0,50m no
computaran en l'edificabilitat total i, a partir d’aquests fins a la dimensié maxima si que
computaran.

En el cas de cossos semitancats, on la longitud oberta, amb un minim de 4m de
longitud, tingui una dimensié igual o superior a 5 vegades 'ample es consideraran
oberts, per sota d’aquesta dimensié es consideraran semitancats d’acord amb les
proporcions assenyalades als esquemes seguents (fig.1 i fig.2):

fig.2

El vol de les terrasses es podra situar sobre I'aresta de I'endarreriment del pla de
facana sempre i quan l'obertura de I'habitatge vei se situi a 1m com a minim de
distancia de I'endarreriment d’acord amb I'esquema seguent:
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FACANA

FAGANA ‘

fim,

Coberta.- Es prohibeix la coberta inclinada.

Aparcament.- La UE haura de concretar I'aparcament i els accessos de forma global
garantint 'acompliment dels estandards normatius per parcel-la.

Aixi mateix, concretara la possibilitat d’'ampliacid de I'aparcament en el subsol de vial
civic, zones verdes i equipaments (claus 5b, 6b, 6b*). La zona verda clau 6b*
representa excedentari de zona verda que es podra utilitzar com aparcament en el
subsol sense necessitat de concessié administrativa d’acord amb I'article 35.2 del Text
Refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Les rampes a implantar podran incloure les arees fixades com a no edificables d’'Us
public (clau UP).

Els accessos a I'aparcament s’hauran d’agrupar al maxim.

La reserva minima de I'aparcament sera el resultat d’aplicar I'article 298 de les NNUU
del PGM que haura de complir el segtient:

o l'estudi d’ordenacié concretara els accessos prioritzant el no fraccionament
d’entrada i sortides en les UE.

o previsi6 minima de places d’aparcament: les dimensions minimes de les
places d’aparcament son de 2,40 metres per 4,80 metres, com a minim en el
75% del numero de places determinat per la previsi6 minima de [article
anterior.

La resta de places hauran de tenir com a minim les dimensions de 2,20
metres per 4,50 metres.

S’admeten places de motos amb una dimensié minima de 2,20 metres per
1,50 metres.

Sol no edificable .- Els galibs no ocupats per edificacié i les arees definides com a (UP) i
(NE) s’urbanitzaran amb els criteris definits pel projecte d'urbanitzacié inclosos en el
document com a “separata”. Conseguentment, resta prohibit qualsevol tipus de
tancament o obstacle amb excepcid de baranes de proteccid i seguretat al voltant
d’escales o rampes d’accés.
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Facanes.- Tots els fronts de la parcel-la que confrontin a espais publics tenen la
consideracio de facana i hauran de tenir acabat superficial a tal efecte, i no podran
tractar-se com a mitgeres.

En els trams d’alineacio obligatoria, la facana tindra un tram alineat minim d’1/3 de la
longitud i com a minim de 15m de [lalineacidé obligatoria assenyalada al planol
“O2-Ordenacio de I'edificacio”.

Planta atic.- S’admet la planta atic Unicament a la UE1, sempre i quan compleixin les
condicions seguents:

o El volum de la planta atic s’haura d’enretirar un minim de 3m del pla de fagcana o 5m
respecte lalineacié al carrer Primer de Maig. Per a la resta d’alineacions s’haura
d’enretirar un minim de 3m.

o Els volums edificables per a elements técnics a la coberta, elements técnics que, per
raons d’optimitzacidé de les instal-lacions, es pugin distribuir entre les zones
d’aprofitament privat i les vies d’evacuacio i emergéncia de les cobertes, no podran ser
inclosos en els ambits edificables ni en el sostre maxim fixat.

Element de composicié volumeétrica.- La UE definira els elements més rellevants de la
composicié volumeétrica com alineacions entre edificis i situacio de vols tot garantint
I'acompliment de les NNUU del PMU i del PGM.

Porxades.- S’admeten els porxos en el front a vial, sempre i quan compleixin les
condicions seguents:

o tinguin una longitud superior 1/3 de la longitud del tram de fagana on es produeixi i
no inferior a 15m. i una algada de PB. Aixi mateix s’admet la porxada en el front dels
edificis 18r.1.UE1 i 18r.2.UE1 en prolongacié al Passatge Isabel Aunion i al tram
confrontant a I'espai privat d’us public.

o l'espai no edificat pel porxo no computa efectes de I'edificabilitat total de la UE.

El present Pla de millora preveu un seguit d'unitats edificatories a fi i efecte de garantir
una imatge comuna i la concrecid de certs elements compositius que l'escala del
planejament és poc precisa.

En concret:
UE1.- Abasta les subzones 18r.1i 18r.2
UEZ2.- Abasta les subzones 18hp.1, 18hp.2i 18r.3

Les determinacions de les UE han de concretar elements de composicié volumétrica i
garantir la construccio d’un aparcament comu amb la minima afectacio a la via publica.
Sostre i nombre d’habitatges correspon a cadascuna de les subzones definides en
aquest pla.

L’estudi volumétric a redactar sobre la UE, préviament o simultani amb la llicéncia
edificatoria, fixara la composicio de faganes i les condicions estétiques de I'edifici i com a
minim haura de concretar:

o la posicié concreta dels diversos coronaments de I'edifici;
o la delimitacié de I'espai no edificable privat d’us public (UP);

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 10-11 https://bop.diba.cat

CVE 2020017455

Data 9-7-2020

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



43 Ajuntament de
¢ !“R*} :

Yoo ? Cornella de Llobregat
a4

o laccés a l'aparcament i fases d'execucid en base a les parcel-les
resultants, evitant la proliferacié de rampes sobre la via publica.

o els elements més significatius de la composicié de fagana, establint un
franja diferenciada com a socol de I'edifici

o la definicié de la planta baixa dels edificis confrontants al recorregut civic a
fi de garantir el maxim de transparéncia en sentit nord-sud.

Cornella de Llobregat, 30 de juny de 2020
L’Alcalde, per delegaci6 de firma segons Decret num.2711/19 de 12/7/2019, la Cap Juridica
i Administrativa de Politica Territorial i Sostenibilitat, Dolors Leyva Grasa.
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