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EDICTE

ANUNCI DE L’APROVACIO DEFINITIVA DE L’'ORDENANCA REGULADORA
DELS PROCEDIMENTS D'INTERVENCIO ADMINISTRATIVA MUNICIPAL
SOBRE L'US DEL SOL I EDIFICACIO: LLICENCIES URBANISTIQUES I
COMUNICACIONS PREVIES (ORPIA), (EXP. 1069-000011-012255/2022).

Es fa public que I'Ajuntament de Sitges en sessio ordinaria del Ple municipal de data
19 de desembre de 2025 va aprovar inicialment per segona vegada I'Ordenanca
reguladora dels procediments d'intervencié administrativa municipal sobre I'is del sol i
edificacio: llicencies urbanistiques i comunicacions prévies (ORPIA). Sotmesa a
informacié publica mitjangant anunci publicat al BOPB de data 31 de desembre de
2025 i al DOGC num. 9576 de data 5 de gener de 2026, no s'han presentat
al-legacions, per la qual cosa l'esmentada ordenanca ha esdevingut aprovada
definitivament. De conformitat amb I'article 70.2 LRBRL es publica tot seguit el text
integre de I'Ordenanga definitivament aprovada:

INDEX
TITOL PRELIMINAR. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 1. Objecte.

Article 2. Ambit d'aplicacio.

Article 3. Vigencia.

Article 4. Instruccions de desenvolupament d'aquesta Ordenanga.

Article 5. Actes no subjectes a llicéncia urbanistica ni a comunicacié previa.

TITOL PRIMER. ACTES SUBJECTES A CONTROL MUNICIPAL.
CAPITOL I. REGIM DE LLICENCIA URBANISTICA.

Article 6. Definicio de llicencia urbanistica.

Article 7. Actes subjectes a llicencia urbanistica.

Article 8. Documentacio basica per a totes les llicencies urbanistiques.

Article 9. Documentacio especifica de les llicencies urbanistiques.

Article 10. Documentacié especifica en altres actuacions sotmeses al regim de llicéncia
urbanistica.

CAPITOL Il. REGIM DE COMUNICACIO PREVIA.

Article 11. Definicié de comunicacio preévia.

Article 12. Actes subjectes al regim de comunicacio prévia.

Article 13. Documentacié basica per a totes les comunicacions previes d'obres.

Article 14. Documentacio especifica per a les comunicacions prévies segons les caracteristiques
i la naturalesa de les actuacions.

TITOL SEGON. PROCEDIMENT PERA LA TRAMITACIO DE LES LLICENCIES
URBANISTIQUES | DE LES COMUNICACIONS PREVIES.

CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES.
Article 15. Presentaci6 de la documentacio.

Article 16. Esmena en el tipus d'autoritzacié sol-licitada.
Article 17. Supdsits de requeriment de projecte tecnic.
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Article 18. Contingut del projecte técnic d’obres.
Article 19. Actuacions urgents.

Article 20. Modificacions de projecte.

Article 21. Diposit de garanties.

Article 22. Efectes de les llicéncies urbanistiques.

CAPITOL Il. TRAMITACIO.

Article 23. Regim de tramitacio de les llicencies urbanistiques.

Article 24. Desistiment de la sollicitud de llicencia urbanistica.

Article 25. Sentit del silenci administratiu.

Article 26. Termini de resolucié de les llicencies urbanistiques.

Article 27. Regim de tramitacié de les comunicacions previes de les obres

Article 28. Validesa i verificacié de les comunicacions previes.

Article 29. Inexactitud, falsedat o omissié de les dades de caracter essencial, aportades amb la
comunicacio.

Article 30. Inexactitud, falsedat o omissié de les dades de caracter no essencial, aportades amb
la comunicacio

CAPITOL Ill. INFORME D’IDONEITAT TECNICA | REGIM DE COL-LABORACIO PER A
L’EXERCICI DE LES FUNCIONS DE VERIFICACIO | CONTROL

Article 31. Reégim de col-laboracid.

Article 32. Informe d’idoneitat tecnica.

Article 33. Entitats col-laboradores de I'’Administracio.
Article 34. Col'legis professionals.

CAPITOL IV. CONCURRENCIA AMB ALTRES TIPUS D'AUTORITZACIONS.

Article 35. Disposicié general.
Article 36. Concurréncia amb les autoritzacions municipals de les activitats.
Article 37. Concurréncia amb autoritzacions sectorials alienes a l'autoritzacié municipal.

TITOL TERCER. EXECUCIO DE LES ACTUACIONS AUTORITZADES.

Article 38. Regim aplicable.

Article 39. Condicions d’execucio de les obres.

Article 40. Informaci6 de les actuacions autoritzades.

Article 41. Termini d'inici i acabament de les obres subjectes a llicencia. Prorrogues.

Article 42. Termini d'inici i acabament de les obres emparades en una comunicacio previa.
Article 43. Simultaneitat de les obres d'urbanitzacid i les d'edificacio.

Article 44. Renuncia i canvi de tecnics titulats competents.

Article 45. Paralitzaci6 de les obres i instal-lacions.

Article 46. Transmissio de les llicencies urbanistiques i canvi de titularitat de les comunicacions
previes.

Article 47. Caducitat de les llicéncies d'obres i perdua d’eficacia de les comunicacions previes.
Article 48. Renuncia de la llicencia urbanistica i extincié dels efectes de la comunicacié previa
Article 49. Revocaci6 i revisié d’ofici de les llicencies urbanistiques.

TITOL QUART. REGIM DISCIPLINARI.
Article 50. Inspeccié municipal de les obres.
Article 51. Infraccions.

Article 52. Sancions.

Article 53. Procediment sancionador.

DISPOSICIONS COMPLEMENTARIES.
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Disposicié Transitoria Primera.

Disposicié Transitoria Segona.

Disposicié Addicional Primera. Regim de preus comunicats.

Disposicié Addicional Segona. Modificacio dels preceptes de I'Ordenancga i de les referencies que
fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes posteriors.

Disposicié Addicional Tercera. Guies de documents a aportar en les llicencies urbanistiques i
en les comunicacions prévies.

Disposicié Derogatoria. Derogacié normativa.

Disposicié Final Primera. Fixacio limit dels preus comunicats.

Disposicié Final Segona. Entrada en vigor.

ANNEX 1

TAULES D’EQUIVALENCIA ENTRE ELS REGIMS DE LLICENCIA D'OBRA MAJOR, MENOR |
COMUNICACIO PREVIA PREVISTOS A LA NNUU DEL POUM | ELS REGULATS EN LA
PRESENT ORDENANCA.
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ORDENANCA REGULADORA DELS PROCEDIMENTS D'INTERVENCIO ADMINISTRATIVA
MUNICIPAL SOBRE L'US DEL SOL | EDIFICACIO: LLICENCIES URBANISTIQUES I
COMUNICACIONS PREVIES - ORPIA

TiTOL PRELIMINAR. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 1. Objecte.

Aquesta Ordenanca té per objecte establir els diferents regims d'intervencié administrativa de
totes aquelles obres i actuacions urbanistiques susceptibles de ser subjectes a llicéncia d'obres
o sotmeses al regim de comunicacié préevia i els requisits documentals i procediments per a

sol-licitar-les, per tal d'assolir una major eficacia i agilitat en la seva tramitacié.

Article 2. Ambit d'aplicacio.

2.1. Aquesta Ordenanca és aplicable a totes les obres que es realitzen al terme municipal
de Sitges, subjectes a qualsevol dels procediments d'intervencié que regula.
2.2. Les obres que I'Ajuntament duu a terme en nom propi estan sotmeses als

procediments d'aprovacioé preceptius regulats en la legislacié de régim local o en la
legislacié urbanistica.

2.3. No queden subjectes a aquesta ordenanca les obres que la legislacié sectorial exclou
dels actes d'intervencié municipal previa.
2.4, En tot alld que I'Ordenanga no preveu, s'aplica la legislacié general del procediment

administratiu, la de regim local i la urbanistica.
Article 3. Vigeéncia.

3.1. La vigéncia de la present Ordenanca és indefinida, mentre no s'aprovi de forma
definitiva una Ordenanca posterior que la substitueixi o la derogui.

3.2 Aquesta Ordenanga s'entendra automaticament modificada quan normes de rang
superior incideixin en ella directament, en el sentit disposat per les esmentades
normes.

Article 4. Instruccions de desenvolupament d'aquesta Ordenanca.

44— 'dérgan municipal competent podra aprovar criteris técnics interpretatius d'aquesta
Ordenanga, que hauran de ser difosos mitjangant la seu electronica de I'Ajuntament

42——Aquests criteris técnics hauran de permetre adaptar l'actuacié municipal a la
normativa legal o reglamentaria vigent i, en tot alld en qué no la contradiguin, seran
d'obligat compliment per part del personal técnic i administratiu d'aquest Ajuntament.

Article 5. Actes no subjectes a llicéncia urbanistica ni a comunicacio preévia.
5.1. Atenent a l'article 187 ter del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova

el Text refés de la Llei d'urbanisme, no estan subjectes a intervencié mitjangant
llicencia urbanistica o comunicacio previa els actes seguents:

a) Les obres d'urbanitzacio incloses en els plans o els projectes d'urbanitzacio.

b) Les parcel-lacions urbanistiques incloses en els projectes de reparcel-lacio.

c) Els actes i les obres que s'han de dur a terme en compliment d'una ordre
d'execucié o de restauracid, si no requereixen projecte técnic o si la mateixa
ordre o l'acte que n'ordena I'execucié subsidiaria incorpora el projecte técnic
requerit.

d) En sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:

1. Els moviments de terra, I'explanacio de terrenys, I'obertura, la pavimentacio
i la modificacioé de camins rurals i la tala de masses arbories o de vegetacio
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arbustiva que s'executin a I'empara d'un instrument d'ordenacio forestal o
sota la intervencio de I'administracié forestal i de I'administracié competent
en matéria de medi ambient.

2. La tala de masses arbodries o de vegetacié arbustiva que s'executi sota la
intervencié d'una administraci® competent en matéria de proteccio del
domini public i de I'administracié competent en matéria de medi ambient.

5.2. Tampoc estan subjectes a intervencidé mitjangant lliceéncia urbanistica o comunicacio
prévia, als efectes d’aquesta Ordenancga, els actes seglents:

a) Els projectes de les obres locals ordinaries que promouen les administracions
municipals i els organismes autdonoms, les societats i altres ens que en son
dependents degudament aprovats.

b) Els actes d’us del sol i edificacio subjectes al régim de declaracio responsable
de conformitat amb la legislacié sectorial aplicable.

TiTOL PRIMER. ACTES SUBJECTES A CONTROL MUNICIPAL.
CAPITOL I. REGIM DE LLICENCIA URBANISTICA.
Article 6. Definicio de llicéncia urbanistica.

Les llicencies urbanistiques son titols administratius que habiliten les persones interessades per
dur a terme els actes que hi sén subjectes, que tenen com a objecte comprovar, per part de
I'administracio competent per atorgar-les, I'adequacié d'aquests actes a I'ordenament juridic
urbanistic, préviament a la seva execucié material.

Quan la legislacio sectorial ho preveu expressament, a través de les llicencies urbanistiques
també es comprova la seva adequacio als requisits que s'hi estableixen.

Article 7. Actes subjectes a llicéncia urbanistica.

71. Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, amb les excepcions que estableix
l'article 187 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme, els actes seguents:

a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.

b) Les parcel-lacions urbanistiques.

c) La construccio d'edificis de nova planta i la intervencié en els edificis ja existents
que, d'acord amb la legislacid sobre ordenacid de ['edificacio, requereixen
I'elaboracio d'un projecte técnic, i la demolicio total o parcial.

d) La primera utilitzacio i ocupacio parcial dels edificis.

e) El canvi de I'is caracteristic dels edificis, a un Us residencial o a qualsevol altre
Us. L'extraccio d'arids i I'explotacié de pedreres.

f) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques
del paisatge.

g) La installaci6 d'hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs
perimetrals d'aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d'algaria.

h) La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva.

L'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals.

La constitucid6 o modificaci6 d'un regim de propietat horitzontal, simple o

complexa.

k) Les obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en un projecte d'urbanitzacio.

I) Lainstal-lacio de cases prefabricades o instal-lacions similars, siguin provisionals
0 permanents.
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m)

La instal-lacié d'infraestructures de serveis de subministrament d'energia, d'aigua,
de sanejament, de telefonia o altres serveis similars, i la col-locacié d'antenes o
dispositius de telecomunicacions, excepte les infraestructures relatives a les
xarxes publiques de comunicacions electroniques que, d'acord amb la legislacio
sobre telecomunicacions, estiguin subjectes al regim de declaracié responsable
que s'hi estableix.

Les instal-lacions de produccid d'energia eléctrica, excepte les relatives a la
instal-lacié de panells solars fotovoltaics, en els termes que estableix I'article 9 bis
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

La destinacié dels habitatges a I'is turistic en els municipis amb problemes
d'accés a I'habitatge i en els municipis en risc de trencar l'equilibri de I'entorn urba
per una alta concentracié d'habitatges d'Us turistic.

7.2. També estan subjectes a llicencia urbanistica previa, amb les excepcions que
estableix l'article 187 ter del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refds de la Llei d'urbanisme, els actes que es realitzin en les situacions seglents:

La intervencio en els béns o ambits sotmesos a un régim de proteccio patrimonial
cultural, arqueologica o urbanistica.

Els usos i les obres provisionals.

Els actes a que fa referéncia l'article 187 bis, del mateix text legal, excepte els de
les lletres g) i i), que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no
delimitat.

Article 8. Documentacio basica per a totes les llicéncies urbanistiques.

En totes les sol'licituds de llicéncia urbanistica caldra aportar la documentacié basica seguent:

1.

Instancia normalitzada de sol'licitud de la llicencia, signada per la persona
sol-licitant.

DNI/NIF de la persona sol-licitant en persones fisiques o NIF, escriptura de
constitucié i d’apoderament en persones juridiques.

Referéncia cadastral

Acreditacié de l'ingrés a compte resultant de l'autoliquidacié provisional de la
taxa per l'activitat administrativa originada per la concessié o denegacio de la
llicéncia urbanistica.

La documentacié que exigeixi la normativa sectorial per a la tramitacié de la
llicencia urbanistica, segons la tipologia i la situacid de les obres: domini public
hidraulic, carreteres, ferrocarril, aviacid civil, patrimoni cultural, prevencié
d'incendis, mobilitat, paisatge, medi ambient, agricultura i ramaderia, etc.

Article 9. Documentacioé especifica de les llicéncies urbanistiques.

En el moment de la presentacié de la sol-licitud de llicéncia urbanistica caldra aportar, a més de
la documentacio basica de l'article 8, la documentacio especifica que es relaciona en els
apartats d’aquest article, en les intervencions seguients:

9.1.
9.2.
9.3.
94.

9.5.

Moviments de terra i esplanacions dels terrenys.

Parcel-lacions urbanistiques.

Obres de construccio d’edificis de nova planta que quedin dins de I'ambit
d’aplicacio de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacio de I'edificacio.
Obres d’intervencid en edificis existents que quedin dins de I'ambit d’aplicacio
de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacié de l'edificacio.

Obres d’intervencié en edificis catalogats d’acord amb la Modificacié del Pla
Especial de Proteccié Patrimoni Arquitectonic de Sitges (MPEPPAC), que
quedin dins de I'ambit d’aplicacié de la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
d'ordenacié de I'edificacio.
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9.6. Demoilicio total o parcial d'edificis i construccions existents.
9.7. Primera utilitzacié i/o ocupacio parcial dels edificis.
9.8. Canvi d’us caracteristic dels edificis a Us residencial o a qualsevol altre Us.
9.9. Excavacié i extraccio d’arids.
9.10. Acumulaci6 de residus i el diposit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.
9.11. Installlacié d'hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs
perimetrals d'aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d'algaria.
9.12. Tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva.
9.13. Obertura, pavimentacié i modificaci6 de camins rurals o realitzacié de
tallafocs.
9.14. Constituci6 o modificacio d'un régim de propietat horitzontal, simple o
complexa.
9.15.  Obres puntuals d'urbanitzacioé no incloses en un projecte d'urbanitzacio.
9.16. Instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, siguin provisionals
0 permanents.
9.17. Rases, installlacions a la via publica, infraestructures de serveis de
subministrament d’energia, de sanejament o altres serveis similars.
9.18. Moadificacié de la llicencia per canvis substancials.

Atés que un dels objectes d’aquesta Ordenanga és la simplificacid dels procediments per a
I'obtencié del titol habilitant per executar les obres o realitzar les actuacions, la documentacio
especifica que cal aportar es diferencia, si escau, entre la documentacié a presentar en la
sol'licitud de la llicéncia urbanistica i la documentacié a presentar per iniciar les obres o les

actuacions en

cada tipus d’intervencio.

9.1. Moviments de terra i esplanacions dels terrenys:

9.1.1. Documentacio a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

Informe d’idoneitat técnica emes per entitat col-laboradora, ECA, segons capitol
Il de la present Ordenanca.

Projecte tecnic de les obres, redactat per técnic titulat competent, visat si escau,
amb el contingut de I'article 18.

Fotografies dels terrenys objecte de les obres, especialment de les faganes,
mitgeres, voreres i calgades que hi confronten, si fos el cas.

Estudi de gesti6 de residus.

Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut, segons el cas, visat
si escau.

9.1.2. Documentacio a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

9.2. Parcel-

Comunicat d’inici de les obres

Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicid de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga.

Nomenament del contractista.

Full d'assumeix, visat si escau, de la direccio facultativa de I'obra, signat per
tecnic titulat competent.

Document d’acceptacid signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara el
codi del gestor, I'adreca de l'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la
posterior gestio.

Designacié de la coordinacio de seguretat i salut visada si escau, signada per
técnic titulat competent.

lacions urbanistiques:
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Documentacioé unica:

a)

Memoria justificativa, subscrita per tecnic titulat competent, visada si escau, que
ha de comprendre la finalitat o I'is a quée es pretenguin destinar els lots
proposats i la seva adequacioé al planejament urbanistic aplicable i al réegim legal
de formacio de parcel-les i finques.

Proforma del document public o privat que reflecteixi la divisié de terrenys o
I'operacié juridica assimilada que se solliciti.

Planol de situacié de la finca que es pretengui dividir, amb indicacié de la seva
referéncia registral i cadastral i georeferenciat d’acord a cadastre.

Planol parcel-lari de la finca esmentada, a escala adequada i amb base
cartografica topografica, representatiu dels lots proposats.

Superposicio del planol parcellari sobre un planol de qualificacions
urbanistiques.

Fitxes descriptives dels lots resultants, incloses les relatives als terrenys
destinats a sistemes urbanistics que s'hagin de cedir, si s'escau. Les fitxes han
d'especificar els limits, la cabuda i la qualificacié urbanistica de cada lot, aixi com
la seva qualitat d'indivisible, si s'escau.

Copia de I'escriptura de tots els solars originals, copia simple informativa.
Certificat de domini expedit pel registre de la propietat, amb una validesa minima
de tres mesos.

9.3. Obres de construcciéo d’edificis de nova planta que quedin dins de I’ambit
d’aplicacioé de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacio de I'edificacio:

9.3.1. Documentacio a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

n)

Informe d’idoneitat técnica emés per entitat col-laboradora, ECA, segons capitol
Il de la present Ordenanca.

Projecte técnic de les obres redactat per técnic titulat competent, visat si escau,
amb el contingut de I'article 18.

Exemplar degudament omplert del questionari d'Estadistica, Edificacid i
Habitatge de la Generalitat.

Fotografies dels terrenys objecte de les obres i de I'edifici actual, segons el cas,
especialment de les mitgeres, de les faganes, voreres i les calgades que hi
confronten.

Estudi de gesti6 de residus.

Projecte de telecomunicacions, Infraestructura Comuna de Telecomunicacions
( ICT), Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificacions, en edificis plurifamiliars.

Aportacié de planol indicatiu de la zona d’ocupacio, implantacié a l'obra de
mitjans auxiliars i de I'ds i ocupacié de la via publica.

Certificat de compliment de distancies a linies eléctriques.

Full de verificacié del compliment de I'Ordenanga Municipal sobre Ecoeficiéncia
Energética.

Informe técnic sobre I'escomesa d'aiguies residuals elaborat per AGBAR-SOREA.
Estudi arqueologic si esta en 'ambit de I'Area d’expectatives arqueologiques. En
zona de casc antic, cal estudi arqueologic en tots els casos.

La documentacié exigida a l'article 45, Concrecié de I'ordenacié de volums, del
Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica, si s’escau.

Pre-sol-licitud de I'informe preceptiu d’AESA (Agéncia Espanyola de Seguretat
Aéria), pel muntatge i desmuntatge, d’acord amb el Real Decreto 369/2023, de
16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de proteccion
de la navegacion aérea.

La informacio grafica del projecte haura de contenir a més:
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¢ Planol topografic visat si escau.
¢ Planol d'arbrat existent a la finca amb indicacié de les espécies.

O

9.3.2. Documentacio a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

IS
o

a) Comunicat d’inici de les obres. 5

b) Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicid de paviments i serveis , 'g_
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga. 2

c) Nomenament del contractista. P

d) Fulls d'assumeix, visats si escau, de la direccid6 d’'obra i de la direcci6 de ‘c:l
I'execucio de I'obra, signats per tecnic titulat competent.

e) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el o
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara el g
codi del gestor, I'adreca de l'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la 5
posterior gestio. a

f)  Programa de control de qualitat de I'edificacid, segons el Decret 375/1988, d'1 de
desembre, sobre control de qualitat de I'edificacié i les Ordres de desplegament. g

g) Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut, segons el cas, visat ﬁ
s’escau. §

h) Designacio de la coordinacié de seguretat i salut visada si escau, signada per &
tecnic titulat competent. §

g) El projecte executiu visat. Quan, d'acord amb la legislacié sobre ordenaci6 de w
I'edificacio, el projecte autoritzat tingui la consideracid de basic, sha de @)
desenvolupar mitjangant el projecte d'execucié corresponent, que ha de definir
I'obra integrament de conformitat amb aquesta legislacié sectorial, i s’ha a S
I’Ajuntament de forma prévia a I'inici i execucié de les obres. 8

h) Caldra aportar, juntament amb el projecte executiu visat, un informe subscrit pel 2
projectista o la direccié d’obra certificant I'adequacié d’aquest al projecte basic S
autoritzat i indicant si respecte a aquest hi ha modificacions i quines son. §

9.4. Obres d’intervencié en edificis existents que quedin dins de I'ambit d’aplicacio de
la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacié de I'edificacio:

a) Quan es projectin obres d'ampliaci6 o de reforma d'un edifici, que afectin
I'estructura, a més de la documentacié especifica assenyalada al punt 9.3 que
correspongui, s'hauran d'aportar amb la sol-licitud de lliceéncia els documents
complementaris seguents:

1. Autoritzacio de la Comunitat de Propietaris.

2. Estudi de carregues en l'estructura existent abans de I'ampliacié o reforma
projectada.

3. Estudi de carregues resultants de I'ampliacié o reforma.

4. Memoria descriptiva dels apuntalaments que s'hagin de verificar en
I'execucid de les obres amb expressid dels seus respectius calculs i
programa de coordinacio dels treballs.

5. Acreditacié de notificacio i vista del projecte per part dels propietaris.

El promotor de I'obra haura de notificar fefaentment I'existéncia del
projecte a tots els propietaris, amb expressié del lloc o oficina on,
durant un termini no inferior a quinze dies, estaran, a la seva disposicio,
el projecte i els documents relacionats al paragraf anterior, aixi com
amb la indicaci6 de la persona, identificada amb nom i cognoms,
autoritzada per a l'exhibicié de la documentacio.

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

El peticionari de la llicencia haura d'acreditar amb la seva sol‘licitud
haver practicat de forma fefaent la notificacié del projecte als
propietaris, i manifestar, sota la seva responsabilitat, si s'han formulat o
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no observacions. En cas afirmatiu adjuntara l'escrit o escrits que
s'’haguessin formulat i les observacions s'haguessin realitzat.

Obres d’intervencié en edificis catalogats d’acord amb el Pla Especial de Proteccié
Patrimoni Arquitectonic de Sitges (PEPPAC), que quedin dins de I’ambit d’aplicacio
de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacié de I'edificacio:

Documentacié addicional:

a) Ladocumentacio indicada en els punts 9.3 i 9.4 si escau.
b) Documentacié especifica en intervencions en edificis catalogats requerida pels
articles 35 a 39, ambdés inclosos, del text reféos del PEPPAC.

Demolicio total o parcial d'edificis i construccions existents:
9.6.1. Documentacié a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

a) Informe d’idoneitat técnica emés per entitat col-laboradora, ECA, segons capitol
Il de la present Ordenanca.

b) Projecte técnic de les obres, redactat per técnic titulat competent, visat amb el
contingut de I'article 18.

c) Exemplar degudament omplert del qliestionari d'Estadistica, Edificacié i
Habitatge de la Generalitat.

d) Fotografies dels terrenys objecte de les obres i de I'edifici actual segons el cas,
especialment de les fagcanes, mitgeres, voreres i calgades que hi confronten.

e) Estudi de gestio de residus.

f)  Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut, segons el cas, visat
si escau, amb la inclusié de les mesures de seguretat addicionals, d’acord amb el
Reial Decret 396/2006, pel qual s’estableixen les disposicions minimes de
seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicié a I'amiant.

g) Aportacié de planol indicatiu de la zona d’ocupacid, implantacié a I'obra de
mitjans auxiliars i de I'Us i ocupacié de la via publica.

h) Document de bones practiques en relacié amb obres i treballs per a la retirada de
'amiant, si s’escau.

i) Els treballs de retirada de plaques de fibrociment i baixants de fibrociment, es
deuen realitzar per empreses especialitzades inscrites en el RERA (Registre
d'empreses amb risc per fibrociment) i d'acord al Reial Decret 396/2006. Es
precisa l'elaboracié d'un Pla de Treball, en el qual es desenvolupa tant el procés
de retirada, com els controls a realitzar. Aquest pla ha d'estar aprovat per
l'autoritat competent, préviament a la realitzacio dels treballs.

j)  Certificat de compliment de distancies a linies eléctriques.

k) Justificacié que acrediti que la persona sol-licitant o la constructora disposa de
polissa d’asseguranga en cobertura de la responsabilitat que es generi per
I'execucio de I'obra, amb un capital minim assegurat de 600.000 euros.

I)  En el cas d'un enderroc parcial, s’haura d’aportar la documentacié especificada
al punt 9.3. i en cas dexisténcia d’amiant en les parts a enderrocar la
documentacio especifica d’aquest punt 9.4.

m) Quan la intervenci6 sigui en edificis catalogats d’acord amb el Pla Especial de
Proteccié Patrimoni Arquitectonic de Sitges (PEPPAC), caldra aportar la
documentacié especificada a l'article 9.5.

9.6.2. Documentaci6 a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

a) Comunicat d’inici de les obres.
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b)

c)
d)

Justificant d’haver dipositat la garantia de reposici6 de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanca.

Nomenament del contractista.

Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara el
codi del gestor, l'adreca de I'obra i I'import rebut en concepte de dipodsit per a la
posterior gestio.

Full d'assumeix, visat si escau, de la direccié facultativa de I'obra, amb
permaneéncia del técnic titulat competent.

Designacié de la coordinacio de seguretat i salut visada si escau, signada per
técnic titulat competent.

9.7. Primera utilitzacio i/o ocupacié parcial dels edificis:

Documentacié unica:

Planols de planta, algat i secci6, subscrits per tecnic titulat competent, indicant
les parts de l'edificacid per a les que se sollicita la primera utilitzacié i/o
ocupacio.

Planols as built, subscrits per técnic titulat competent, visats si escau, de les
parts de I'edificacio on es sollicita primera utilitzacio i/o ocupacio.

Fotografies de I'edifici i del seu entorn.

Certificat final d'obra parcial, visat si escau, subscrit pels técnics titulats
competents, director d’obra i director d’execucié de I'obra.

Certificacio del tecnic titulat competent director d’obra que acrediti:

¢ Que l'estat d'execucié de les obres autoritzades permet la seva utilitzacio i
ocupacié6 amb independencia de la part de l'edifici o la construccid no
acabada.

* Que la seva utilitzacié i ocupaci6 i 'acabament de les obres no s'interfereix
mutuament de manera greu.

e Justificacio del cost real de la part de les obres executades.

Justificant de la sol-licitud d’alta en I'impost de béns immobles de naturalesa
urbana o de la declaraci6 de I'alteraci6é cadastral de la finca, segons sigui el cas.
Certificat administratiu de compliment de la normativa ICT, expedit per la
Secretaria de Telecomunicacions i Societat de la Informacio, si escau.

Certificat o informe favorable dAGBAR-SOREA de connexié a la xarxa publica
de clavegueram.

Manual d’ds i manteniment de les parts de I'edificacié on es sol-licita primera
utilitzacio i/o ocupacio, visat si escau.

Llibre de I'Edifici de les parts de I'edificacié on es sol-licita primera utilitzacié i/o
ocupacio, visat si escau.

L’'acta de recepcid de les obres urbanitzadores, si s’escau, en cas de
simultaneitat d’obres d’urbanitzacié i d’edificacio.

9.8. Canvi d’us caracteristic dels edificis a Us residencial o a qualsevol altre Us:

9.8.1. Documentacié a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

Informe d’idoneitat técnica emés per entitat col-laboradora, ECA, segons capitol
Il de la present Ordenanca.

Projecte técnic de les obres redactat per tecnic titulat competent, visat amb el
contingut de I'article 18.

Exemplar degudament omplert del questionari d'Estadistica, Edificacid i
Habitatge de la Generalitat.

Fotografies de I'edificacio, especialment de les faganes, mitgeres, interior de
I'edifici, voreres i calgades que hi confronten.
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e) Estudi de gestio de residus.

f)  Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut segons el cas, visat
si escau.

g) Certificat de compliment de distancies a linies eléctriques.

h) Si s’han d’executar obres d’ampliacio o reforma que afectin a I'estructura
s’aportara la documentacio especificada al punt 9.4.

i)  Quan la intervenci6 sigui en edificis catalogats d’acord amb el Pla Especial de
Proteccié Patrimoni Arquitectonic de Sitges (PEPPAC), caldra aportar la
documentacié especificada al punt 9.5.

9.8.2. Documentacio a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

a) Comunicat d’inici de les obres.

b) Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicid de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenancga.

c) Nomenament del contractista.

d) Fulls d'assumeix visats si escau de la direccié d’obra i de la direccié d’execuciod
de 'obra, signats per técnic titulat competent.

e) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara el
codi del gestor, I'adreca de l'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la
posterior gestio.

f)  Designacié de la coordinacié de seguretat i salut visada si escau, signada per
técnic titulat competent.

9.9. Excavacié i extraccié d’arids:
9.9.1. Documentacio a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

a) Informe d’idoneitat técnica emés per entitat col-laboradora, ECA, segons capitol
Il de la present Ordenanca.

b) Projecte técnic redactat per técnic titulat competent, visat si escau, amb el
contingut minim seguent:

1. Memoria:

Caracteristiques de la intervencid, del programa, de les fases i de la
coordinacio dels treballs previstos, amb el grau de detall suficient per
comprovar-ne I'adequacio a I'ordenament juridic urbanistic i als requisits de
la legislacié sectorial.

2. Planols minims:

¢ Planol d’'emplagament on s’identifiqui clarament la finca o les finques.

e Planols de la proposta amb el grau de detall suficient per comprovar-ne
la 'adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i als requisits de la
legislacio sectorial.

3. Amidaments i pressupost
4. Annexos al projecte técnic, d'acord amb la normativa sectorial:

e Estudi de I'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge i de les
mesures de correccio proposades.

e Estudi de gestio de residus.

e Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

e Estudi de I'impacte en el medi ambient i el paisatge i de les mesures de
correcci6 del programa de restauracio
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c) Informes sectorials, si escau.

d) Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut segons el cas, visat
si escau.

e) Caldra tramitar préviament o simultaniament la llicéncia ambiental corresponent.

9.9.2. Documentaci6 a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

a) Comunicat d’inici de les obres, si escau.

b) Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicié de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga, si s’escau.

c) Nomenament del contractista, si escau.

d) Full d'assumeix, visat si escau, de la direccié facultativa de I'actuacié signat per
tecnic titulat competent.

e) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara el
codi del gestor, I'adrega de I'obra i I'import rebut en concepte de dipodsit per a la
posterior gestio.

f)  Designaci6 de la coordinacié de seguretat visada si escau, signada per técnic
titulat competent.

9.10. Acumulaci6 de residus i el diposit de materials que alterin les

caracteristiques del paisatge:

9.10.1.
a)

b)

Documentacio a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

Informe d’idoneitat técnica emés per entitat col-laboradora, ECA, segons capitol
Il de la present Ordenanga.

Projecte técnic redactat per técnic titulat competent, visat si escau, amb el
contingut minim seguent:

1. Memoria técnica:

Amb la documentacié prevista explicativa de les caracteristiques, el
programa i la coordinacio dels treballs que s’han d’efectuar, i justificacio del
compliment dels parametres urbanistics d’aplicacié, amb la descripcié de
tots els treballs que s’han d’efectuar.

Quan es produeixin alteracions de les rasants (moviments de terres,
plataformes, tanques, etc.) cal aportar la documentacio especifica del
compliment dels parametres urbanistics d’aplicacid, grafiant-se de forma
clara i diferenciada el terreny natural, la rasant existent, I'autoritzada en una
altra llicéncia —si escau -, i la proposta, detalladament de cada un dels
limits de la finca (algats/seccions), dels punts especifics d’aplicacio
d’algades reguladores, i de tots aquells que siguin necessaris per a una
correcta interpretacio.

Contindra la documentacio escrita d’avaluacié de I'impacte ambiental que
es pugui generar, aixi com les mesures correctores que s’han d’adoptar, i
aquelles que siguin necessaries per a la restitucio d’entorns on s’hagi
intervingut o per la finalitzacié de 'activitat.

2. Planols minims:
¢ Planol de situacié o emplagament, a escala minima 1:500.

e Planol topografic de la parcel-la o parcel-les a les quals es refereix la
sol'licitud, a escala no inferior a 1:500, en qué s'indiquin les cotes
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c)

d'altimetria, I'edificacio, I'arbrat existent i la posicio, en planta i algada,
de les finques o construccions veines que puguin ser afectades per les
alteracions del paisatge.

¢ Planol dels perfils que es considerin necessaris per apreciar el volum i
les caracteristiques de I'obra que s’ha de realitzar, aixi com els detalls
precisos que indiquin les precaucions que s’han d’adoptar amb relacio
a l'obra, via publica i finques o construccions veines que puguin ser
afectades per la intervencio.

e Documentacio grafica d’avaluacié de I'impacte ambiental que es pugui
generar, aixi com les mesures correctores que s’han d’adoptar, i
aquelles que siguin necessaries per a la restituciéo d’entorns on s’hagi
intervingut o per la finalitzacié de I'activitat.

e Planols explicatius de la proposta, a escala general i de detall,
suficients per a la correcta avaluacid, amb descripcié especifica de
materials i solucions constructives.

3. Amidaments i pressupost.
4. Annexos al projecte técnic, d’acord amb la normativa sectorial:

e Estudi de limpacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge i de les
mesures de correccio proposades.

e Estudi de gestio de residus.

e Estudi geotécnic segons les caracteristiques del terreny, si escau.

e Estudi de l'impacte en el medi ambient i el paisatge i de les mesures de
correccié del programa de restauracio

e Estudis especifics: cromatics, hidrogeologics, etc.

¢ Informes sectorials, si escau.

Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut segons el cas,
visat si escau.

9.10.2. Documentacio a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

Comunicat d’inici de les obres, si escau.

Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicid6 de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga, si s’escau.

Nomenament del contractista, si escau.

Full d'assumeix, visat si escau, de la direcci6 facultativa de I'actuacio signat per
técnic titulat competent.

Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara
el codi del gestor, I'adreca de l'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio.

Designacié de la coordinacié de seguretat visada si escau, signada per técnic
titulat competent.

9.11. Instal-lacié d'hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals
d'aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d'al¢aria:

9.11.1. Documentacié a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

a)

b)

Informe d’idoneitat técnica emes per entitat col-laboradora, ECA, segons
capitol Il de la present Ordenanca.

Projecte técnic redactat per tecnic titulat competent, visat si escau, amb el
contingut minim seguent:

1. Memoria:
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c)
d)

Amb la documentacié prevista explicativa de les caracteristiques, el
programa i la coordinacio dels treballs que s’han d’efectuar, i justificacio del
compliment dels parametres urbanistics d’aplicacié, amb la descripcié de
tots els treballs que s’han d’efectuar.

2. Planols minims:

¢ Planol de situacié o emplagament, a escala minima 1:500.

¢ Planol topografic de la parcel-la o parcel-les a les quals es refereix la
sol'licitud, a escala no inferior a 1:500, en qué s'indiquin les cotes
d'altimetria, I'edificacio, I’ arbrat existent i la posicid, en planta i algada,
de les finques o construccions veines que puguin ser afectades per les
alteracions del paisatge.

e Planol dels perfils que es considerin necessaris per apreciar el volum i
les caracteristiques de I'obra que s’ha de realitzar, aixi com els detalls
precisos que indiquin les precaucions que s’han d’adoptar amb relacio
a l'obra, via publica i finques o construccions veines que puguin ser
afectades per la intervencio.

¢ Documentacio grafica d’avaluacié de I'impacte ambiental que es pugui
generar, aixi com les mesures correctores que s’han d’adoptar, i
aquelles que siguin necessaries per a la restituciéo d’entorns on s’hagi
intervingut o per la finalitzacié de I'activitat.

e Planols explicatius de la proposta, a escala general i de detall,
suficients per a la correcta avaluacid, amb descripcié especifica de
materials i solucions constructives.

3. Amidaments i pressupost.
Informes sectorials, si escau.

Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut segons el cas,
visat si escau.

9.11.2. Documentacio a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

Comunicat d’inici de les obres, si escau.

Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicid de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga, si s’escau.

Nomenament del contractista, si escau.

Fulls d'assumeix, visats si escau, de la direccio facultativa de I'actuacio signats
per técnic titulat competent.

Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara
el codi del gestor, I'adreca de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio.

Designacié de la coordinacié de seguretat visada si escau, signada per técnic
titulat competent.

9.12. Tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva:

9.12.1. Documentacio a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

a)

b)

Informe d’idoneitat técnica emes per entitat col-laboradora, ECA, segons
capitol Il de la present Ordenanca.

Projecte técnic o documentacio descriptiva i grafica de I'actuacid, redactats per
tecnic titulat competent, visat si escau, amb el contingut de I'article 18.
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Estudi de l'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge i de les mesures
de correcci6 proposades.

Estudi de gestio de residus.

Informes sectorials, si s’escau.

Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut segons el cas,
visat si escau.

9.12.2. Documentacio a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

a)
b)

Comunicat d’inici de les obres.

Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicié de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga, si s’escau.

Nomenament del contractista.

Full d’'assumeix visat si escau de la direcci6 facultativa de I'actuacié, signat per
técnic titulat competent.

Document d’acceptacié signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara
el codi del gestor, I'adreca de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio.

Designaci6 de la coordinacio de seguretat i salut visada si escau, signada per
técnic titulat competent.

9.13. Obertura, pavimentacié i modificacié de camins rurals o realitzacio de tallafocs:

9.13.1. Documentacio a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

Informe d’idoneitat técnica emés per entitat col-laboradora, ECA, segons
capitol Il de la present Ordenanca.

Projecte tecnic o documentacié descriptiva i grafica de I'actuacié redactats per
técnic titulat competent, visat si escau, amb el contingut de I'article 18.

Estudi de I'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge i de les mesures
de correccid proposades.

Estudi de gestio de residus.

Informes sectorials, si s’escau.

Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut segons el cas,
visat si escau.

9.13.2. Documentacié a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

Comunicat d’inici de les obres.

Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicid de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga, si s’escau.

Nomenament del contractista.

Full d’assumeix visat si escau de la direcci6 facultativa de I'actuacio, signat per
técnic titulat competent.

Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara
el codi del gestor, I'adreca de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio.

Designacié de la coordinacié de seguretat i salut visada si escau, signada per
técnic titulat competent.

9.14. Constitucio o modificacio d'un régim de propietat horitzontal, simple o complexa:
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Documentacié unica:

a)

Memoria justificativa de I'adequacié del nombre d'habitatges, establiments o
altres elements susceptibles d'aprofitament privatiu independent proposats a
les determinacions del planejament urbanistic i a la legislacié sectorial
aplicables.

Planols a escala adequada en qué constin el nombre d'habitatges, establiments
o altres elements susceptibles d'aprofitament privatiu independent, la seva
superficie i Us urbanistic.

Certificat signat per técnic titulat competent, visat si s’escau, que acrediti els
extrems regulats en la legislacio hipotecaria als efectes de la inscripcio en el
Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica.

Nota simple o certificacio del Registre de la Propietat on consti la descripcio de
la finca o edificacio.

Proforma del document public o privat pel qual s'incrementa el nombre
d'habitatges, establiments o altres elements susceptibles d'aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

9.15. Obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en un projecte d'urbanitzacio:

9.15.1. Documentacio a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

a)

b)

Informe d’idoneitat técnica emés per entitat col-laboradora, ECA, segons
capitol Il de la present Ordenanca.

Projecte técnic de les obres redactat per técnic titulat competent, visat si escau,
amb el contingut de I'article 18, amb la documentacio requerida a l'article 72.2
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme i article 96 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Estudi de gestio de residus.

Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut segons el cas,
visat si s’escau.

Una vegada acabades les obres caldra aportar planols as built visats si escau.

9.15.2. Documentacio a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

e)

Comunicat d’inici de les obres.

Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicid6 de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga, si s’escau.

Nomenament del contractista.

Full d’'assumeix visat si escau de la direcci6 facultativa de I'actuacio, signat per
técnic titulat competent.

Document d’acceptacié signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara
el codi del gestor, I'adreca de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio.

Designacié de la coordinacié de seguretat i salut visada si escau, signada per
tecnic titulat competent.

9.16. Instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, siguin provisionals o
permanents:

En cas d’instal-lacié permanent, la documentacioé que s’ha de presentar correspon a la
definida en l'article 9.3. (Obres de nova construccié i/o d’ampliacié en edificis ja
existents), adequada a la proposta presentada.
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9.17.

9.18.

En cas d’instal-lacié provisional, la documentacié que s’ha de presentar conjuntament
amb la instancia correspon a la definida en Il'article 10.1. (Usos i obres provisionals),
adequada a la proposta presentada.

Rases, instal-lacions a la via publica, infraestructures de serveis de
subministrament d’energia, de sanejament o altres serveis similars:

9.17.1. Documentacio a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

a) Informe d’idoneitat técnica emeés per entitat col-laboradora, ECA, segons
capitol Il de la present Ordenanca.

b) Memodria técnica de les obres de canalitzacié a executar, subscrita per técnic
titulat competent, visada si escau.

c) Planols d’'ubicacié dels treballs a realitzar, i els de la xarxa d’abastament
corresponent, si escau.

d) Amidaments i pressupost detallat on es separin i valorin les diferents partides a
executar.

f)  Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut segons el cas,
visat si escau.

9.17.2. Documentacio a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

a) Comunicat d’inici de les obres.

b) Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicié de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga, si s’escau.

c) Nomenament del contractista.

h) Full d’assumeix visat si escau de la direcci6 facultativa de I'actuacio, signat per
teécnic titulat competent.

f)  Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara
el codi del gestor, I'adreca de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio.

g) Designacio de la coordinacié de seguretat i salut visada si escau, signada per
técnic titulat competent.

Modificacié de la llicéncia per canvis substancials:

En el cas que en el moment d’executar materialment les obres s’aprecia la necessitat
de dur a terme altres obres que alteren de forma substancial el projecte préviament
autoritzat i que requereixen projecte técnic d'acord amb la legislacié sobre ordenacio de
I'edificacio, s’haura de tramitar la modificacié de la llicéncia per canvis substancials. A
aquests efectes, s’entén que les obres comporten una alteracié substancial, quant als
parametres urbanistics d’ordenacié basics o d’Us, al comput de superficies, als requisits
tecnics o als elements objecte de proteccid, en els termes definits en l'article 20
d’aquesta Ordenanca.

9.18.1. Documentacio a presentar en la sol-licitud de llicéncia:

a) Informe d’idoneitat técnica emés per entitat col-laboradora, ECA, segons
capitol Il de la present Ordenanca.

b) Nou projecte técnic de les obres, redactat per técnic titulat competent, visat si
escau, amb el contingut de l'article 18.

c) Indicacid expressa de les parts escrites i grafiques del projecte autoritzat que
queden substituides pel nou projecte técnic.

d) Informe signat pel técnic titulat competent director de I'obra sobre les
caracteristiques de les obres en relacio amb els aspectes seguents:

e Caracteristiques de les obres que no s'ajusten al projecte autoritzat.
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e Justificacié de la seva execucio.

e Adequacié a l'ordenament juridic urbanistic i a la legislacié sectorial
aplicable.

e Seguretat de I'obra.

e) Si cal, modificacié de I'estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i
salut, segons el cas, visat si escau.
f)  Si cal, modificacié de I'estudi de gestié de residus.

9.18.2. Documentacié a presentar per iniciar les actuacions i/o obres:

a) Comunicat de reinici de les obres, si escau.

b) Justificant d’haver dipositat la garantia de reposicié de paviments i serveis ,
segons article 21.1. de la presenta Ordenanga, si s’escau.

c) Nomenament del contractista, si escau.

d) Nous fulls d’assumeix de la direccié d’obra i de la direccié d’execucio de 'obra,
i nova designacié de la coordinacié de seguretat, signats per técnics titulats
competents, visats si escau.

e) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus, si escau. En aquest document hi
constara el codi del gestor, I'adrega de I'obra i I'import rebut en concepte de
diposit per a la posterior gestio.

Article 10. Documentaci6 especifica en altres actuacions sotmeses al régim de llicéncia
urbanistica.

10.1. Usos i obres provisionals:

A més de la documentacié requerida a larticle 9 d’aquesta Ordenanga, segons la
naturalesa i caracteristiques de les obres o de les actuacions a realitzar, caldra aportar la
seglent documentacié especifica:

a) Memoria descriptiva i justificativa del caracter provisional dels usos i les obres
aixi com de les obres necessaries per reposar la situacié que s'alteri al seu
estat original, amb indicacid dels pressupostos d'execucid de les obres
provisionals i de reposicio.

b) Identificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb indicaci6 de
la seva referencia registral i cadastral.

c) Descripcio i representacio grafica de les obres provisionals, amb indicacio dels
serveis urbanistics existents i els que calgui implantar, incloses les obres de
connexié corresponents.

d) Escrits dels titulars dels drets de propietat i Us relacionats directament amb els
usos i les obres provisionals, en virtut de qualsevol negoci juridic, relatius a:

1. L'acceptacié expressa de cessar els usos i desmuntar o enderrocar les
obres que s'autoritzin, aixi com de reposar la situacié que s'alteri al seu
estat original, quan ho acordi l'administracié actuant, sense dret a
percebre indemnitzacié per aquests conceptes, inclosa la finalitzacio
eventual dels contractes d'arrendament o qualsevol altre negoci juridic al
qual estiguin vinculats.

2. El compromis exprés d'advertir, per escrit, del caracter de provisionalitat
dels usos i obres que s'autoritzin i dels seus efectes quan formalitzin
qualsevol negoci juridic amb terceres persones en virtut del qual els
transmetin els drets respectius de propietat o Us corresponents als usos i
les obres provisionals que s'autoritzin.

e) Altra documentacio especifica segons les caracteristiques i la naturalesa de les
obres o de les actuacions a realitzar, d'acord amb l'article precedent.
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10.2. Actes que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat,
que no estan emparats en un projecte d'actuacié especifica o en un pla urbanistic
que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, o que requereixen
I'elaboracié d'un projecte técnic d'acord amb la legislacié sobre ordenacié de
I'edificacio:

a) La documentacié requerida a l'article 9 de la present Ordenanga, segons la
naturalesa i caracteristiques de les obres o de les actuacions.

b) Altra documentacié especifica fixada per la legislacid d'urbanisme en la
regulacié del sol no urbanitzable.

CAPITOL Il. REGIM DE COMUNICACIO PREVIA.
Article 11. Definicio de comunicacié previa.

11.1.  La comunicacié prévia és el document subscrit per la persona interessada amb qué
posa en coneixement de I'administracio fets o elements relatius a I'exercici d'un dret o
a l'inici d'una activitat, tot indicant els aspectes que el poden condicionar, i que
s'acompanya de la documentacié necessaria per al seu compliment de conformitat
amb el que estableix la normativa sectorial.

11.2.  La comunicacié prévia permet el reconeixement o I'exercici d'un dret o l'inici d'una
activitat, des del dia de la presentacio, i faculta I'administracié publica corresponent
per a verificar la conformitat de les dades que s'hi contenen.

11.3. El regim de comunicacid prévia regulat en aquesta Ordenanga no eximeix de
l'obligatorietat d'obtenir d'altres autoritzacions o de complimentar altres formes
d'intervencié que siguin preceptives, de conformitat amb les ordenances municipals i
la resta de normativa sectorial aplicable en la materia.

11.4. Només tenen validesa juridica les comunicacions prévies presentades de
conformitat amb les determinacions d’aquesta Ordenanca, que son eficaces des de
la seva entrada en el Registre general de I'Ajuntament, moment a partir del qual es
pot dur a terme I'acte comunicat.

11.5 L’Ajuntament acordara la incoacid d'un expedient administratiu encaminat a
determinar les possibles responsabilitats derivades, si és el cas, de I'execucié de
I'acte defectuosament comunicat.

Article 12. Actes subjectes al regim de comunicacio6 prévia.

Estan subjectes al régim de comunicacié prévia, amb les excepcions que estableix /‘article
187.2 i 187 ter de Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, sempre que no es duguin a terme en soOl no urbanitzable (SNU) i sol
urbanitzable no delimitat (SUND, els actes d’us del sol i implantacié d’obres, conformes amb
I'ordenament juridic, seguents:

a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d’ampliacio, reforma,
modificacié, rehabilitaci6 o demolicié total o parcial de construccions i
instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacio sobre ordenacié de
l'edificacio, (LOE), no requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic.

b) La primera utilitzacié i ocupacio dels edificis.

c) Elcanvid'us d’entitats dels edificis i les instal-lacions.

d) La construccio o la instal-lacié de murs i tanques.

e) La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.
f)  La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un

régim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del
nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica
anterior.
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g) Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacié
especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys
afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’un projecte técnic d’acord amb
la legislacio sobre ordenacio de I'edificacio.

h) Les instal-lacions de produccié d'energia eléctrica mitjangant panells solars
fotovoltaics en els termes que estableix I'article 9 bis del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

i) Les obres de connexid, substitucid, sondatges de comprovacié i reparacié
d’avaries de les d’infraestructures de serveis técnics a qué fa referencia la lletra
a) de l'article 34.5 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refos de la Llei d'urbanisme, excepte les que estiguin subjectes al régim
de declaraci6 responsable que estableix la legislacié de telecomunicacions.

Les actuacions incloses en la classificacié de les comunicacions prévies, quan es realitzin en
edificis catalogats d’acord amb la Modificacié del Pla Especial de Proteccio Patrimoni
Arquitectonic de Sitges (MPEPPAC), s’hauran de sotmetre al régim de llicencia urbanistica,
llevat de les intervencions considerades poc significatives, bé per la Comissié Técnica del
Patrimoni de Sitges, COTEPAS, o bé pel propi técnic informant i que no posin en perill els
elements objecte de proteccio.

Article 13. Documentacié basica per totes les comunicacions prévies d'obres.
En totes les comunicacions prévies d'obres caldra aportar la documentacié basica seguent:

1. Instancia normalitzada de comunicaci6 prévia, signada per la persona sol-licitant.

2. Declaracié responsable del promotor de les obres i/o del técnic titulat competent autor
del projecte técnic o de la documentacio técnica, si és el cas, manifestant que les obres
a realitzar s'ajusten a la normativa urbanistica i sectorial que sigui d'aplicacio, i que son
coneixedors de la situacié urbanistica de I'edifici, terreny o solar a on es pretén actuar.

3. Acreditacid del pagament provisional a compte de la taxa per la comprovacio
d’activitats comunicades en matéria d’'urbanisme, i del pagament provisional a compte
de I'impost de construccions, instal-lacions i obres. La documentacié que, si escau,
exigeixi la normativa sectorial segons la tipologia i la situaci6 de les obres: domini public
hidraulic, carreteres, ferrocarril, aviacio civil, patrimoni cultural, prevencié d'incendis,
mobilitat, paisatge, medi ambient, agricultura i ramaderia, etc.

4—FEn obres que afectin als elements comuns (fagana, patis interiors, escala, coberta,
instal-lacio d’ascensors), aixi com a l'estructura de l'edifici, caldra aportar acta de
'assemblea de la Comunitat de Propietaris amb 'acord favorable a les obres a realitzar.

5.  Nomenament del contractista.

Article 14. Classificacié i documentacio especifica per a les comunicacions prévies
segons les caracteristiques i la naturalesa de les actuacions.

Les comunicacions prévies es classifiquen en els seguents grups:

GRUP 1.

Obres i actuacions que per les seves caracteristiques requereixen projecte técnic,de
conformitat amb alld previst en l'article 33.2 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, o de conformitat
amb la normativa sectorial aplicable.

GRUP 2.
Obres o actuacions que per les seves caracteristiques requereixen I'aportacié de
documentacio técnica, redactada per técnic titulat competent.

GRUP 3.
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Treballs o actuacions puntuals que per les seves caracteristiques no requereixen
I'aportacio de projecte teécnic ni documentacio técnica.

14.1. GRUP 1. Obres i actuacions que per les seves caracteristiques requereixen
projecte técnic, de conformitat amb alloé previst en I'article 33.2 del Decret 64/2014,
de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecciéo de la legalitat
urbanistica, o de conformitat amb la normativa sectorial aplicable.

14.1.1. Obres d’edificaci6 de nova construccié d’escassa entitat constructiva i
senzillesa técnica, que no tinguin, de manera eventual o permanent, caracter
residencial ni public i siguin d’una sola planta.

Habitualment es tracta d’edificacions al servei de I'edificacié principal, si escau,
amb petita fonamentacio propia o base de sustentacio, tals com:

Garatges privats.
Casetes prefabricades.
Hivernacles.

Garites de guardia.
Pérgoles.

Consergeries.

Vestidors per a piscines.

NogohrwN -~

14.1.2. Intervencions parcials en edificis existents que no alterin la seva
configuracio arquitectonica, perqué no produeixin una variacioé essencial de
la composicié general exterior, la volumetria o el conjunt del sistema
estructural, tals com:

1. El canvi d’as d’entitats dels edificis i les instal-lacions, inclos quan no
requereixi la realitzacio d’obres. ( * Documentaci6 especifica — 14.1.5.).

2. Obres de rehabilitacid, conservacié i manteniment de faganes, celoberts o

patis de ventilacid, incloses les obres amb afectacié puntual/parcial de

I'estructura, que no alterin la configuracié arquitectonica de I'edifici.

Obres de rehabilitacié, conservacié i manteniment de cobertes i terrats.

Obres de construccié d’envans pluvials.

Obres d’instal-lacié d’ascensors i/o millora de I'accessibilitat dels edificis,

amb les seglents condicions:

ok w

¢ Que no impliqui augments volumeétrics substancials.

e Que no impliqui excavacid de fonaments i/o que no s’afecti
I'estructura de manera que es modifiqui de forma substancial el
conjunt del sistema estructural de I'edifici.

e Que no impliqui modificacions en faganes que produeixin una
variacié essencial de la composicié general exterior de I'edifici.

6. Obres de canvi de distribucid interior dels habitatges, que modifiquin les
condicions d’habitabilitat existents, incloses les obres amb afectacié
puntual/parcial de I'estructura.

7. Obres d’adequacié de locals comercials i naus, incloses les obres amb
afectacié puntual/parcial de l'estructura, que no alterin la configuracié
arquitectonica de I'edifici.
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8. Collocacio o substitucié de portes, finestres, persianes, reixes i similars en
obertures exteriors d’edificacions, mantenint les caracteristiques i color de
les existents al parament.

9. Obres en les zones comunitaries d’un edifici, tant interiors com exteriors,
que per la seva naturalesa requereixin un acord de la comunitat de
propietaris.

10. Obres per a la instal-laci6 de punt de recarrega de vehicles eléctrics
(IRVE) en aparcaments privats i publics.

11. Altres obres de reforma, rehabilitacié, modificacié i ampliacié interior o
exterior dels edificis existents que no alterin la seva configuracié
arquitectonica, ni afectin als elements o parts objecte de proteccio, en el
cas de edificis catalogats d’acord amb el Pla Especial de Proteccio
Patrimoni Arquitectonic de Sitges (PEPPAC).

14.1.3. Altres obres de construccié o intervencions que requereixen projecte técnic,
tals com:

abrwbd-=

Construcci6 de piscines.

Construccio i instal-lacié de murs, inclosos fonaments.

Obres per a la construccio d’un centre de transformacio.

Moviments de terres no inclosos en altres llicencies, en sol urba.

Instal-laci6 de grues-torre de les obres. ( * Documentacié especifica —
14.1.6.).

14.1.4. Documentacio especifica general per a les obres i actuacions del GRUP 1:

a

b

)
)

Informe d’idoneitat técnica emes per entitat col-laboradora, ECA, segons capitol
Il de la present Ordenanga.

Projecte técnic de les obres, redactat per técnic titulat competent, visat si
escau, amb el contingut minim seguent:

1. Memoria, descrivint i justificant les obres que es pretenen executar.

2. Amidaments i pressupost desglossat per capitols.

3. Justificacié de 'acompliment de la normativa técnica que sigui d’aplicacio
(CTE, Accessibilitat, Habitabilitat, Reglament de seguretat contra incendis
en les establiments industrials, etc.), de les Normes Urbanistiques i
Ordenances Municipals, aixi com de les nomes sectorials.

4. Documentacio grafica, identificant amb precisio la finca afectada per les
obres, preferentment, indicant la ubicacid sobre un planol oficial:
topografic, cadastral o del planejament urbanistic i representant
graficament les obres que per les seves caracteristiques ho requereixin,
aixi com la justificacié de les normatives esmentades en el punt anterior.

5. Aixi mateix, caldra aportar planol indicatiu de la zona d’ocupacio,
implantacié a I'obra de mitjans auxiliars i de I'is i ocupacidé de la via
publica.

Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut, segons el cas,
visat si escau.

Estudi de gestio de residus.

Full d’assumeix, visat si escau, de la direccid facultativa (direccié d’obra i
direcci6 de I'execuci6 de 'obra), signat per técnic titulat competent.

Designaci6 de la coordinacié de seguretat i salut visada si escau, signada per
tecnic titulat competent.

Fotografies de les zones i elements sobre els quals s’intervé.

Fotografies de I'edificacid, faganes, mitgeres, interior de I'edifici, voreres i
calcades que hi confronten.

Document d’acceptacié signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara
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el codi del gestor, I'adreca de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio.

j) Informe favorable d’AESA (Agéncia Espanyola de Seguretat Aéria), pel
muntatge i desmuntatge, d’acord amb el Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de proteccion de la
navegacion aérea, si escau.

14.1.5. Documentacio especifica per al canvi d’Us d’entitats dels edificis i les
instal-lacions:

A més de la documentacio especifica general descrita en I'apartat 14.1.4. anterior:

a) Certificat de compatibilitat urbanistic respecte al canvi d’Us que es pretén
implementar.

14.1.6. Documentacio especifica per a la instal-lacié de grues-torre de les obres:

a) Informe d’idoneitat técnica emés per entitat col-laboradora, ECA, segons capitol
Il de la present Ordenanca.

b) Projecte d'instal-lacié d'acord amb l'annex Il del Real Decret 836/2003 de 27
de juny, redactat per técnic titulat competent, visat si escau, on s’haura d’indicar
clarament:

1. La superficie que ocupara la base de la grua.

2. L'exacta ubicacio prevista en relacié amb la mateixa obra al servei de la
qual s'instal'la respecte de les finques o edificacions veines i de la via
publica.

3. Indicaci6 de la seva algada maxima.

4. Indicacié de la posicido del contrapés i de les arees de recorregut de
I'escombrat de la ploma i del carro del qual es pengi el ganxo.

5. Indicaci6 de l'algada de les edificacions i instal-lacions existents en la zona
de I'escombrat.

6. Declaracié responsable d’exercici professional (DRO1), si el projecte no
esta visat.

c) Certificat segellat per I'Entitat d'Inspeccio i Control que acrediti que la grua
desmuntada ha passat favorablement la corresponent inspeccio i es troba en
condicions de ser muntada a I'emplagament de la sol-licitud de llicencia.

d) Full d'assumeix, visat si escau, del técnic competent de I'empresa instal-ladora
responsable del control del correcte funcionament i la seguretat de la grua
mentre aquesta romangui a I'obra: durant el muntatge, el funcionament i el
desmuntatge de la grua.

g) Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut segons el cas,
visat si escau.

h) Certificat d'instal-laci6, visat si escau, del técnic competent de I'empresa
instal-ladora.

e) Polissa d’asseguranga amb cobertura de la responsabilitat civil que pugui
produir el funcionament de la grua i la seva permanéncia a I'obra, amb un
capital minim assegurat de 600.000 euros. La polissa ha d'identificar la grua
amb la marca, model i numero RAE.

f) Informe favorable d’AESA (Agéncia Espanyola de Seguretat Aeéria), pel
muntatge i desmuntatge, d’acord amb el Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de proteccion de la
navegacion aérea.

g) Autoritzacio d’ocupaciéo de domini public, si escau. Pressupost autentificat de
'empresa encarregada del muntatge i desmuntatge de la grua. Dels imports
especificats en aquest pressupost s’extraura la quantitat per laval que
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garanteixi el desmuntatge de la grua en cas d’aturada de la mateixa per causes
alienes a I'Ajuntament.
h) Contracte de manteniment i declaracio CE de conformitat.

O

14.2. GRUP 2. Obres o actuacions que per les seves caracteristiques requereixen ‘3
I'aportacié de documentacio técnica, redactada per técnic titulat competent. 3
T
14.2.1. Obres de nova construccié de petita entitat o auxiliars al servei d’una §
edificacié principal, tals com: :Tg
£
1. Barbacoes
2. Casetes d’eines. o
3. Diposits d’aigua. b4
4. Casetes de maquinaria per a piscines. &
5. Construcci6 de pous, foses septiques i cisternes. «E’
6. Altres construccions vinculades a I'edificacié principal.
14.2.2. Altres obres que requereixen documentacio técnica, tals com: %
o
1. Obres de conservacio i manteniment de cobertes i terrats d’edificis. §
2. Installaci6 d’aparells d’aire condicionat, antenes paraboliques o altres 8
aparells de climatitzacio i/o d’eficiéncia energética en edificis d’habitatges o &
locals, d’acord amb I'Ordenancga reguladora de la instal-lacié d’aparells de g
climatitzacié i altres elements assimilables a I'exterior dels immobles. ©
3. Obres per a la reforma eléctrica de la linia d’enlla¢ de baixa tensidé en un
habitatge o edifici. §
4. Reparacid0 o substituci6 de conductes d’instal-lacions, desguassos, S
claveguerams o assimilables, tant interiors com exteriors, que no afectin cap b
element estructural de I'edifici ni a la via publica. E
5. Obertures per tub extractor en locals. 8

6. Practicar cales i/o obertures en interiors i exteriors per a pas d’instal-lacions
i/o tubs d’extraccio.

7. Installlaci6 de plaques fotovoltaiques. ( * Documentacié especifica —
14.2.5.).

8. Pavimentacié, construcci6 de voreres, construcci6 de guals
(*documentacié especifica — 14.2.6.), i arranjament d’espais lliures de
parcel-les mitjangant obres de més entitat que les de manteniment.

9. Construccio i instal-lacié de tanques, inclosos fonaments.

10. Instal'laci6 de modduls prefabricats provisionals d’obra i/o tanques de
precaucié d'obres que confrontin o estiguin ubicats a la via publica.

11. Instal-lacions auxiliars de construccié, com muntacarregues, bastides, ponts
penjants, treballs verticals, etc.

12. Formaci6 de lavabos en locals comercials i naus.

14.2.3. Altres actuacions que requereixen documentacio técnica, tals com:

1. Primera utilitzacié i ocupacié dels edificis, exceptuant les parcials que estan
subjectes a llicencia urbanistica. ( * Documentaci6 especifica -14.2.7.).

2. Collocaci6 delements de publicitat visibles des de la via publica, tals
com retols, tendals, marquesines, cartelleres, cartells, banderoles, totems,
pancartes, persianes, vitrina i elements similars, sempre que no impliquin la
realitzacid de fonamentacio. ( * Documentacio especifica -14.2.8.).

3. La formalitzacio d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un
regim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment
del nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una lliceéncia
urbanistica anterior. ( * Documentacié especifica— 14.2.9.).
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14.2.4. Documentacio especifica general per a les obres i actuacions del GRUP 2:

14.2.5.

14.2.6.

a) Informe d’idoneitat técnica emeés per entitat col-laboradora, ECA, segons capitol
Il de la present Ordenanca.

b) Documentacié técnica de les obres, redactada per técnic titulat competent,
visada si escau, amb el contingut minim seguent:

1. Memoria, descrivint i justificant les obres que es pretenen executar.

2. Pressupost desglossat per capitols.

3. Justificacié de 'acompliment de les Normes Urbanistiques i Ordenances
Municipals, aixi com de les normes sectorials.

4. Documentacio grafica, identificant amb precisio la finca afectada per les
obres, preferentment, indicant la ubicacié sobre un planol oficial:
topografic, cadastral o del planejament urbanistic i representant
graficament les obres que per les seves caracteristiques ho requereixin,
aixi com la justificacié de les normatives esmentades en el punt anterior.

5. Aixi mateix, caldra aportar planol indicatiu de la zona d'ocupacio,
implantacié a I'obra de mitjans auxiliars i de I'is i ocupacié de la via
publica.

c) Estudi de seguretat i salut o estudi basic de seguretat i salut, segons el cas,
visat si escau.

d) Estudi de gestié de residus.

e) Full d’'assumeix, visat si escau, de la direccid facultativa (direccid d’'obra i
direcci6 de I'execuci6 de 'obra), signat per técnic titulat competent.

f) Designacio de la coordinacié de seguretat i salut visada si escau, signada per
teécnic titulat competent.

g) Fotografies de les zones i elements sobre els quals s’intervé.

h) Fotografies de [l'edificacio, facanes, mitgeres, interior de I'edifici, voreres i
calgcades que hi confronten.

i) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara
el codi del gestor, I'adreca de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio.

j) Informe favorable d’AESA (Agéncia Espanyola de Seguretat Aéria), pel
muntatge i desmuntatge, d’acord amb el Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de proteccion de la
navegacion aérea, si escau.

Documentacié especifica addicional per a la installlaci6 de plaques
fotovoltaiques (en els termes que estableix l'article 9 bis. del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme):

A més de la documentacié especifica general relacionada en l'apartat 14.2.4,
s’haura d’aportar la documentacioé que es preveu en l'article 4 de I'Ordenanga per
a la promocié de les instal-lacions d’autoconsum amb energia fotovoltaica de
Sitges ( OPIAEF):

a) Declaracio responsable de 'empresa instal-ladora (annex 2 OPIAEF).

b) Memoria técnica de la installlacio, ( annex 3 OPIAEF), amb els continguts
minims que s’especifiquen a l'article 5 de 'Ordenanga esmentada.

c) Pressupost detallat de la installacio. El valor final d’aquest pressupost (sense
IVA) sera la base imposable per al calcul de l'impost sobre construccions i
obres (ICIO).

Documentacio especifica addicional per a les obres de construccié de guals:
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14.2.7.

14.2.8.

En les obres de construccié de guals que modifiquen o rebaixen la vorada i vorera
per facilitar el lliure transit a locals o finques situades davant del gual, a més de la
documentacié especifica general relacionada en I'apartat 14.2.4, s’haura d’aportar
la documentacio i donar compliment a allo disposat a I'Ordenanga reguladora de la
concessio de llicencies de reserva de domini public per a I'entrada i sortida de
vehicles a un immoble a través de les voreres.

Documentacio especifica per a la primera utilitzacio i ocupacio dels edificis,
exceptuant les parcials que estan subjectes a llicéncia urbanistica:

a) Certificat final d'obra, visat si escau, signat pels técnics titulats competents
director d’obra i director de I'execucio de I'obra, en qué han de constar els fets
seglents:

1. Data d’acabament de les obres.

2. Que les obres han estat executades de conformitat amb el projecte
autoritzat i, si escau, les seves modificacions i les condicions de la
llicencia urbanistica atorgada.

3. Que l'edificacié esta en condicions de ser utilitzada de conformitat amb
I'is autoritzat.

b) Planols as built, subscrits per técnic titulat competent director d’obra, visats si
escau, amb les modificacions introduides i comunicades a l'obra respecte al
projecte aprovat.

c) Fotografies de I'edifici i del seu entorn.

d) Certificat amb la justificacio del cost real de les obres executades.

e) Justificant de la sol-licitud d’alta en l'impost de béns immobles de naturalesa
urbana (IBl) o de la declaraci6 de I'alteracié cadastral de la finca, segons sigui
el cas.

f) Declaracio responsable del técnic titulat competent director d’obra segons s’han
lliurat al promotor els documents d’especificacions técniques o, en el seu cas,
les instruccions d’us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, per a la
formalitzacié del Llibre de I'Edifici.

g) Lliurament de la urbanitzacié acabada, a favor de I'Ajuntament, si escau. Acta
de recepcio de les obres urbanitzadores, si escau, en cas de simultaneitat
d’obres d’'urbanitzacio i d’edificacio.

h) Certificat o informe favorable ’AGBAR-SOREA de connexio a la xarxa publica
de clavegueram.

i) Certificat administratiu de compliment de la normativa ICT, expedit per la
Secretaria de Telecomunicacions i Societat de la Informacio, si escau.

Documentacié especifica addicional per a la col-locacié d’elements de
publicitat tals com retols, tendals, marquesines, cartelleres, cartells,
banderoles, totems, pancartes, persianes, vitrina i elements similars, sempre
que no impliquin la realitzacié de fonamentacio.

A més de la documentacié especifica general relacionada en l'apartat 14.2.4,
s’haura d’aportar:

a) Planols a escala 1/50 o 1/100, signats per técnic titulat competent, on es
reflecteixin les faganes veines.

b) Estudi de l'impacte sobre el paisatge i de les mesures de correcci6é proposades.
En cas que es trobin il-luminats caldra que l'estudi de limpacte contempli
aquells aspectes concrets que permetin avaluar el compliment de la normativa
d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

c) Declaracio responsable segons el contingut s’adequa a la normativa sectorial
de publicitat i altres aplicables.

d) Informe de la Comissio Técnica del Patrimoni de Sitges — COTEPAS, si escau.
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14.2.9. Documentacio especifica per a la formalitzacié d'operacions juridiques que,
sense constituir o modificar un régim de propietat horitzontal, simple o
complexa, comporten un increment del nombre d'habitatges, establiments o
altres elements susceptibles d'aprofitament privatiu independent respecte
dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior:

a) Justificacié del compliment de les obligacions fiscals i garanties corresponents.
b) Documentaci6é descriptiva i grafica, redactada per técnic titulat competent,
visada si escau, amb el contingut minim seglent:

1. Memodria justificativa de I'adequaci6 del nombre d’habitatges,
establiments, entitats, o altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent proposats a les determinacions del planejament
urbanistic i a la legislacio sectorial aplicables. En cas d’habitatges també
s’ha de justificar el compliment dels requisits minims d’habitabilitat.

2. Documentacioé grafica, a escala adequada, en qué constin el nombre
d’habitatges, establiments, entitats o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent, la seva superficie i Us urbanistic.

c) Annexos:

1. Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat on consti la
descripcié de la finca o edificacio. Aquest document no sera anterior a
tres mesos a la data de presentaci6 de la sol-licitud.

2. Proforma del contracte o de I'operacio juridica de qué es tracti.

14.3. GRUP 3. Treballs o actuacions puntuals que per les seves caracteristiques no
requereixen I'aportacio de projecte técnic ni documentacié técnica.

14.3.1. Treballs en elements puntuals de I'interior d’entitats, habitatges i/o locals,
sense modificar les condicions d’habitabilitat ni la distribucié i/o que no
s’intervingui en cap element estructural, tals com:

VNN =

12.

13.
14.

15.

16.

Arrebossats.

Enguixats.

Enrajolats.

Paviments.

Aplacats.

Pintats.

Cels rasos.

Fusteries interiors.

Modificacio o actualitzacié d’instal-lacions.

Canvi d’aparells sanitaris, safareig i/o cuines, i treballs de reforma de cuines
i banys d’habitatges.

Substitucid, reparacié o millora d’instal-lacions d’aigua, gas, electricitat,
telefonia i desguas a l'interior de I'habitatge.

Col-locacié o substitucio de portes, finestres, persianes, reixes i similars en
obertures interiors d’edificacions, mantenint les caracteristiques i color de
les existents al parament.

Obertures per tub extractor en habitatges.

Instal-laci6 d’aparells d’aire condicionat, antenes paraboliques, altres
aparells de climatitzacio i/o d’eficiéncia energética en habitatges, d’acord
amb I'Ordenanca reguladora de la instal-lacié d’aparells de climatitzacio i
altres elements assimilables a I'exterior dels immobles.

Practicar cales en interiors d’'entitats per a inspeccions i diagnosi que no
afectin a parets de carrega.

Altres treballs o actuacions que es puguin considerar similars.
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14.3.2. Altres treballs i actuacions, tals com:

1. Treballs de manteniment en faganes (arrebossat, estucat i pintat puntual)
que no necessitin bastida.

2. Treballs de neteja, desbrossat i jardineria que no comportin la tala d’arbres.

3. Tala d’'un arbre aillat, en sol urba, sempre que l'arbre no tingui cap mena de
proteccié ni es pugui considerar massa arboria.

4. Installlaci6 de moduls prefabricats provisionals d’obra i/o tanques de
precaucié d’obres que estiguin ubicats a I'interior de la parcel-la.

5. Reparacio i/o restitucié de tanques i murs sense afectacido a fonaments i/o
estructura portant.

14.3.3. Documentacio especifica general per als treballs i actuacions del GRUP 3:

a) Pressupost detallat on es separin i valorin les diferents partides a executar.

b) Fotografies de les zones i elements sobre els quals s’actua.

c) Fotografies, si escau, de l'edificacio, faganes, mitgeres, interior de [I'edifici,
voreres i calcades que hi confronten.

d) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per garantir el
correcte desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi constara
el codi del gestor, I'adreca de l'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio.

e) En el cas d'obres de petita entitat i de reparacions domiciliaries que generin
pocs residus s’haura de presentar una declaracié responsable descrivint el
tipus de residu que genera i la seva tragabilitat de la persona que comunica les
obres.

f) En el cas d’execuci6 d’obres que no generin residus de la construccid, s’ha de
presentar una declaracié responsable de la persona que comunica les obres
manifestant que I'execucié de les obres que duran a terme no generaran cap
mena de residus de la construccié o demolicio.

g) En el cas dels treballs de manteniment en faganes (arrebossat, estucat i pintat
puntual) que no necessitin bastida, pel fet de treballar sobre la via publica (amb
un element penjant/mobil o similar), caldra aportar el Pla de Formacié en
Prevencid6 de Riscos Laborals de I'empresa que realitzi els treballs o
I'acreditacié de formacio en prevencié de riscos laborals dels seus treballadors
que hi intervinguin.

TiTOL SEGON. PROCEDIMENT PER A LA‘TRAMITACI(') DE LES LLICENCIES
URBANISTIQUES | DE LES COMUNICACIONS PREVIES.

CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES.

Article 15. Presentacio de la documentacio.

1. Les sol'licituds s'han de formular per escrit, amb imprés normalitzat, i acompanyant
la documentacid basica i especifica, que haura d'anar signada per la persona
peticionaria i/o pells técnic/s titulat/s competent/s. Aquesta documentacio
necessaria ha de complir amb els requisits d’integritat documental, suficiéncia i
idoneitat establerts en aquesta Ordenanga i en la resta de normativa d’aplicacio.

2. Els regims d'intervencié administrativa de llicéncia urbanistica i de comunicacio
prévia d'obres queden sotmesos a la gestid tributaria prevista a les ordenances
fiscals.

3. La documentaci6 es podra presentar:

a) Per mitjans electronics: les persones fisiques poden escollir aquest mitja de
presentacio, el qual es pot modificar en qualsevol moment. En tot cas, estan
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obligades a relacionar-se a través de mitjans electronics amb les administracions
publiques els subjectes previstos en la legislaciéo de procediment administratiu
comu.

b) De forma presencial, en el Registre General de [I'Ajuntament (OAC), o en
qualsevol dels altres registres previstos en la legislaci6 de procediment
administratiu comu.

4. Quan la sollicitud de llicencia urbanistica o la comunicacié prévia es refereixi,
simultaniament, a la realitzaci6 de diversos tipus d'obres o actuacions
urbanistiques, la documentacié a presentar sera 'establerta per a cadascun dels
tipus d’actuacions.

5. La documentacié técnica s'haura de presentar en suport digital o per mitjans
electronics.

6. La persona interessada no ha d’aportar amb la sol‘licitud o la comunicacié els
documents que ja estiguin en poder de [I'Ajuntament, havent d’indicar la
corresponent referéncia per facilitar 'accés o la consulta. Tampoc s’han d’aportar
els documents elaborats per altra administraci6 que, tret que la persona
interessada s’hi oposi, I'’Ajuntament podra obtenir o consultar.

Article 16. Esmena en el tipus d’actuacioé sol-licitada.

1. En el cas que l'Ajuntament constati que un acte sol-licitat com a llicencia
urbanistica esta subjecte al régim de comunicacié prévia, es tramitara la sol-licitud
de llicencia urbanistica com si fos I'escrit de presentacié d’'una comunicacié prévia,
la qual cosa es comunicara a la persona sol-licitant i, en el cas d’execucié d’obres,
també se li indicaran els terminis maxims per a comengar-les i acabar-les en
proporcid a la seva entitat i d’acord amb el que estableix aquesta Ordenanca.

2. Per a la resta de casos en qué l'autoritzacido formalment sol-licitada, llicéncia
urbanistica o comunicacié prévia, no sigui la preceptiva per a l'actuacié que la
documentacio técnica descriu, es notificara a la persona sol-licitant, amb indicacio
dels requisits que son necessaris per a la tramitacié del nou expedient, i es
procedira a l'arxivament de I'expedient inicial i la incoaci6 de I'expedient que
correspongui.

Article 17. Suposits que requereixen projecte técnic.

17.1. Requereixen I'elaboracié d'un projecte técnic, d'acord amb la Llei 38/1999, de 5 de
novembre, d'ordenacié de I'edificacio, les obres seglents:

a) Obres d'edificacié de nova construccid, llevat de les construccions d'escassa
entitat constructiva i senzillesa técnica que no tinguin, de manera eventual o
permanent, caracter residencial ni public i siguin d'una sola planta.

b) Totes les intervencions sobre els edificis existents, sempre que alterin la seva
configuracié arquitectdnica, entenent com a tals les que tinguin caracter
d'intervencio total o les parcials que produeixin una variacié essencial de la
composicio general exterior, la volumetria, o el conjunt del sistema estructural, o
tinguin per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici.

c) Obres que tinguin el caracter d'intervencio total en edificacions catalogades o
que disposin d'algun tipus de proteccié de caracter ambiental o historicoartistic,
regulada per mitja d'una norma legal o document urbanistic, i aquelles altres de
caracter parcial que afectin els elements o les parts objecte de proteccio.

17.2. A banda de les obres i intervencions que queden dins de I'ambit d’aplicacié de la Llei
38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacioé de l'edificacio, també requereixen projecte
tecnic altres suposits d’implantacié d’obres o d’ampliacié, reforma, rehabilitacié o
enderrocament total o parcial de les obres existents quan afectin:

a) Els fonaments o els elements estructurals.
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b) El volum o les superficies construides.

c) L'Us urbanistic.

d) EI nombre dhabitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent.

e) Altres casos d’acord amb la normativa sectorial corresponent.

Article 18. Contingut del projecte técnic d’obres.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

El projecte técnic ha d'identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la
documentacio escrita i grafica necessaria per definir i establir les caracteristiques
técniques de les obres, amb el grau de detall suficient per permetre comprovar la
seva adequacio a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i, quan la
legislacié sectorial ho prevegi expressament, als requisits que aquesta legislacio
estableixi.

El projecte estara integrat, com a minim, per la documentacié que estableix I'Annex |
del Real Decret 314/2006, pel qual s'aprova el Codi Tecnic de [I'Edificacio. La
documentacié s’adaptara a l'ordre i nomenclatura de l'annex 2 de la present
Ordenanca.

En tot cas, el projecte i la llicencia que l'autoritza han de fer constar el nombre
d'habitatges, establiments o altres elements susceptibles d'aprofitament privatiu
independent de l'edifici. Si no ho fan, s'entén que tot I'edifici constitueix un Unic
element susceptible d'aprofitament privatiu independent.

Quan, d'acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié, el projecte autoritzat
tingui la consideracié de basic, s'ha de desenvolupar mitjangant el projecte d'execucio
corresponent que ha de definir I'obra integrament de conformitat amb aquesta
legislacio sectorial, el qual s’haura d’aportar a I’Ajuntament previ a l'inici i execucio de
les obres.

Aixi mateix, caldra aportar, juntament amb el projecte executiu, un informe subscrit pel
projectista o la direcci6 d’'obra certificant I'adequacié d’aquest al projecte basic
autoritzat i indicant si respecte al mateix hi han modificacions i quines sén.

El projecte técnic ha d'anar subscrit per técnic o técnica titulat/da competent/a. Quan
sigui preceptiu, d'acord amb I'article 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto,
sobre visado colegial obligatorio, o en el cas de visat voluntari a peticié del client, la
documentacié ha d'anar autenticada amb el visat del col-legi professional competent
en la matéria.

Article 19. Actuacions urgents.

1.

La persona interessada pot impulsar I'execucié d’'unes obres d’urgéncia sota la
direccié facultativa realitzada per técnic titulat competent i sense efectuar la
tramitacio de la corresponent llicéncia o comunicacio prévia.

Aquestes obres hauran d’estar fonamentades en raons d’urgéncia en situacions
de risc imminent per a la salut de les persones o la seguretat de les persones o
els béns i sempre que aquestes obres d’'urgéncia no admetin demora.

Les actuacions a realitzar seran les minimes i indispensables per garantir les
mesures de seguretat necessaries per eliminar el risc existent.

Simultaniament a I'execucié de les obres d'urgencia s’ha de presentar a
I'Ajuntament una declaracié responsable, subscrita per la persona interessada i
pel técnic titulat competent director facultatiu de I'obra, on es justifiqui que
concorren les circumstancies d’urgéncia.

La declaracié responsable descriura les actuacions d’urgéncia que es duran a
terme amb I'objectiu d’eliminar el risc existent i incloura el compromis exprés de
sol'licitar la llicencia urbanistica o presentar la comunicacid prévia segons
correspongui, en el termini maxim de quinze dies des de la presentacio d’aquesta
declaracio responsable. Aquesta declaracié responsable anira acompanyada de la
documentacié seguent:

a) Full d’assumeix, visat si escau, de la direccié facultativa de I'obra, signat per
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tecnic titulat competent.
b) Fotografies on es visualitzi I'ambit o la localitzacié de I'actuacio.
c) lIdentificacié del contractista que executi les obres.

Article 20. Modificacions de projecte.
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1. Si en el moment d'executar materialment les obres s'aprecia la necessitat de dur a
terme altres obres que no s'ajusten al projecte autoritzat, es poden executar sense
necessitat de sol-licitar nova llicencia urbanistica o la modificacié de I'atorgada,
sempre que la llicencia no sigui exigible per aplicacié de la legislacio sobre
ordenacio de l'edificacid, que les obres esmentades no comportin una alteracio
substancial del projecte autoritzat i que s'efectui la comunicacié prévia
corresponent.

2. Amb la comunicacio prévia s’ha d'aportar la documentacié técnica, escrita i grafica,
que esmeni i substitueixi la del projecte autoritzat, amb indicacié expressa de les
parts escrites i grafiques que queden substituides.

3. També s’ha d'aportar un informe detallat subscrit pel técnic titulat competent
director de I'obra, sobre els aspectes seguents:

Caracteristiques de les obres que no s'ajusten al projecte autoritzat.
Justificacié de la seva execucio.

Caracter no substancial de I'alteracié.

Adequacio a I'ordenament juridic urbanistic i a la legislacié sectorial aplicable.

o0 T
S

4. S'entén que les obres comporten una alteracié substancial:

20.4.1. Pel que fa als parametres urbanistics d'ordenacid, es considera que hi ha
modificacié substancial en el projecte o la documentacio técnica quan es modifiquen
les condicions basiques d’ordenacid establertes pel planejament urbanistic que, a
efectes d’aquesta Ordenanca, son les determinacions sobre:

a) L’alineacio de I'edifici a vial o la seva profunditat edificable de I'edifici.

b) L'algada reguladora maxima de I'edifici.

c) Elnombre d’habitatges.

d) El coeficient d’edificabilitat neta aplicada a la parcel-la.

e) L'ocupacié maxima permesa de les parcel-les.

f)  La situacio de les edificacions: réegim de distancies i separacié a llindars o a

partions.

20.4.2. Pel que fa als parametres urbanistics d'us, es considera que hi ha una
modificacié substancial en el projecte o documentacié técnica quan es proposa:

a) Canviar I'is de I'edifici o de la construccio.
b) Canviar o determinar I'is del local o establiments.

20.4.3. En relacio amb el comput de les superficies de I'edifici o de la construccio, es
considera que hi ha una modificacio substancial quan es produeix:

a) Unincrement o reduccio de qualsevol mena de la superficie construida.

b) Una modificacié en el nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent.

c) Una modificaci6 del nombre de places d’aparcament que suposin la
disminucié de la reserva minima obligatoria establerta pel planejament
urbanistic, si escau.

20.4.4. En relacié amb els elements constructius i als requisits técnics de I'edifici o de
la construccio, quan:
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a) Hiha modificacions respecte de les condicions de seguretat de I'edifici.

b) Les modificacions siguin considerades substancials d’acord amb el Codi
tecnic de I'edificacié.

c) Les modificacions comportin la reconsideracid general de les solucions
adoptades respecte de les condicions de protecci6 contra incendis.

d) Es modifiquen els fonaments o els elements estructurals.

e) Hagi augment de volum o de les superficies construides.

f)  Es modifiquen les solucions arquitectoniques o constructives fonamentals.

20.4.5. En relaci6 a elements objecte de proteccions especials, quan hi ha
modificacions que suposen un impacte paisatgistic o una alteracio dels elements
catalogats o protegits.

5. Si l'administracié atorgant considera que les obres alteren substancialment el
projecte autoritzat, ho ha de comunicar a la persona titular de la llicencia
urbanistica, la qual cosa determina la impossibilitat d'iniciar o continuar I'execucio
de les obres esmentades, i ha de requerir-la perque sol-liciti la llicencia urbanistica
corresponent, sens perjudici d'adoptar altres mesures de proteccid de la legalitat
urbanistica escaients si considera que es vulnera.

Article 21. Diposit de garanties.
21.1. Garantia per la reposicio de paviments.

21.1.1. Per garantir el compliment de les obligacions assenyalades a la llicéncia
d’obres de nova construccié, d’ampliacié d’edificis ja existents, o de demoliciod
total o parcial d’edificis i construccions existents, I'Ajuntament establira en
l'acte d'atorgament d’aquesta, com a condicié6 d’eficacia de la llicencia
d’obres, la necessitat de prestar garantia de reposicié de paviments i serveis
que puguin resultar afectats en el decurs de les obres, I'import de la qual la
persona sol-licitant haura de constituir en efectiu metal-lic, mitjangant aval
bancari o mitjangant qualsevol dels altres mitjans admesos en dret. Les tarifes
per fiances o dipoOsits per reconstruccié de paviments s’aprovaran mitjangant
acord de I'drgan competent.

21.1.2. Aquest diposit previ sera retingut com a garantia, durant tot el periode que
durin les obres subjectes a llicencia, transcorregudes les quals es podran
retornar, segons procediment establert en I'apartat 21.3.

21.1.3. En cas que aquest diposit no fos suficient per cobrir el cost de la reposicio i
aquesta s’hagués d’efectuar per part de I'Ajuntament, els serveis técnics
municipals valoraran el cost de la seva reconstruccid i procedira a la
reclamacio per via administrativa del diferencial entre el cost i la fianca.

21.1.4. En el cas que no existeixin ni voreres ni vorades l'interessat les haura de
construir.

21.2. Garantia per la gestio de residus de la construccio.

1. Totes les obres han de gestionar els residus de la construccié o demolicié de
conformitat amb la normativa sectorial de residus vigent.

2. Juntament amb la documentacio per a l'inici de les obres en el cas de llicencia
d’obres o de presentacio de la comunicacié previa, caldra presentar davant de
I'ajuntament un document d'acceptacié signat per un gestor de residus
autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats per
tipus. En aquest document ha de constar el codi de gestor, el domicili de
I'obra, i I'import rebut en concepte de dipdsit per a la posterior gestié. L'import
d’aquest dipodsit per garantir la correcta gestié de les terres i runes queda fixat
d’acord amb el Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa
de gestid de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC), que regula
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la produccié i gestié dels residus de la construccié i demolicio, i el canon
sobre la deposicio controlada dels residus de la construccid, dels enderrocs i
altres residus de la construccio.

3. Per als treballs o actuacions que s’inclouen en el GRUP 3 de l'article 14, es
podra substituir el document d’acceptacié relacionat a l'apartat 2.2 d’aquest
article per una declaracio responsable de la persona que comunica les obres
justificant que la seva execucié no generara cap tipus residus de la construccio
o demolicié. En cas de generar-los indicara la tragabilitat d’aquests residus.

4. En el cas que a 'estudi de gesti6é de residus i en el corresponent pla de gestio
s’hagi previst la reutilitzaci6 de terres i pedres no contaminades per
substancies perilloses generades en la mateixa obra, en una obra diferent o
en activitat de restauracio, condicionament o rebliment, cal que la llicéncia
d’obres determini la forma d’acreditacio d’aquesta gestié. Aquesta acreditacid
pot realitzar-se:

a) mitjancant els serveis técnics del mateix ajuntament, o
b) mitjancant empreses acreditades externes.

El cost d'aquesta acreditacio ha de ser assumit pel productor dels residus.
En el cas que els serveis técnics municipals hagin d’acreditar la reutilitzacio
de terres i pedres, podran demanar al titular de la llicéncia d'obres o al
promotor, els documents que es considerin oportuns per acreditar els
moviments de terres (planols topografics de I'estat inicial i de I'estat final,
etc.) Per altra banda, aquesta acreditacio esta sotmesa a la liquidacié de la
taxa corresponent a certificats urbanistics, segons les ordenances fiscals
vigents.
21.3. Devolucié i cancel-lacio de les garanties, i certificat de gestio.

1. Amb la comunicacié de la primera utilitzacié i ocupacié dels edificis de nova
planta es tramitara la devolucid del diposit o cancel-laci6 de les garanties
constituides per a la reposicié de paviments i serveis, prévia valoracié per part
dels serveis técnics municipals i sempre que s'hagi complert totalment i
satisfactdoriament les obligacions garantides. Cas contrari, es disposara
d’aquest diposit per poder-lo reparar.

2. En cas que no sigui preceptiva la comunicacié de la primera utilitzacio i
ocupacio, un cop acabades les actuacions, el promotor en demanara la
devolucié i la resolucié en qué s'ordeni el retorn de l'aval o diposit requerira
informe favorable dels serveis técnics municipals. Cas contrari, es disposara
d’aquest diposit per poder-lo reparar.

3. Sera preceptiva la presentacié en el termini d'un mes a comptar des de la
finalitzacié de l'obra, del certificat del gestor referent a la quantitat i tipus de
residus lliurats. En el supodsit de manca d’acreditacio de la gestio dels residus
de la construccid o si la gestié no s’ha dut a terme d’acord amb les previsions
normatives, I'Ajuntament podra adoptar les mesures pertinents per restablir la
legalitat d’acord amb la normativa sectorial de residus vigent.

Article 22. Efectes de les llicéncies urbanistiques.

1. Les llicencies urbanistiques faculten la persona titular a realitzar els actes
autoritzats amb subjeccio a les condicions técniques i juridiques que continguin i no
alteren les situacions juridiques privades existents entre els particulars, entenent-se
atorgades salvat el dret de propietat i sens perjudici del de tercer. L’'atorgament de
la llicéncia urbanistica no es pot invocar per excloure o disminuir la responsabilitat
civil o penal en qué puguin incorrer la persona titular, o la persona beneficiada, en
I'exercici de les seves accions.

2. La llicéncia urbanistica constitueix un requisit per contractar provisionalment el
subministrament de serveis urbans, en els termes establerts en la normativa
urbanistica. La durada dels contractes de serveis urbans provisionals no pot ser
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superior al termini maxim establert en la llicéncia urbanistica per a la finalitzacié de
les obres, incloses les seves prorrogues.

3. Les llicencies urbanistiques resten sotmeses a uns condicionants generals i
particulars per cada tipus d’actuacid, que son d'obligat compliment i vinculen la
persona que en sigui titular.

4. Els condicionants generals i particulars de cada tipus d’actuacid, aplicables al
régim de llicencies urbanistiques, sén els previstos per la normativa urbanistica i
per aquesta Ordenanga, s’aproven per I'Ajuntament i es publiquen en la seu
electronica municipal.

5. A meés dels condicionants generals i particulars de cada tipus d’actuacio, els serveis
municipals, quan escaigui, poden sotmetre les llicencies urbanistiques als
condicionants especifics seglents:

a) A l'adopcido de les mesures per garantir que es compleixen els deures
urbanistics establerts per la normativa urbanistica aplicable.

b) Al compliment d’obligacions concretes que no estan recollides i/o
justificades en el projecte o en la documentacio de I'expedient i que sén
exigides per alguna normativa sectorial o per les ordenances municipals
d’aplicacio.

c) A aquelles establertes en els informes preceptius emesos per altres
administracions publiques que, en exercici de les seves competencies, s’han
pronunciat en la instruccié del procediment.

6. La resolucio que acordi I'atorgament d'una llicencia urbanistica indicara el dret a
obtenir la prorroga per al seu inici i per al seu acabament, aixi com el termini en
qué poden sol-licitar-la.

CAPITOL Il. TRAMITACIO.
Article 23. Régim de tramitacio de les llicéncies urbanistiques.
23.1. Sol‘licitud de llicéncia urbanistica.

La peticié de llicencia urbanistica es presentara mitjangant sol-licitud adrecada a |
‘Ajuntament i s'utilitzara el model oficial, degudament complimentat. A la sol-licitud
s'adjuntara, com a minim, la documentacio basica i I'especifica que s'indica en aquesta
Ordenanga per al tipus de llicencia demanada.

23.2. Verificacio formal de la documentacio presentada, analisi de la suficiéncia i la
idoneitat del projecte técnic.

23.2.1. Un cop rebuda la sollicitud, els serveis técnics municipals verificaran
formalment la documentacié presentada i s’han de pronunciar, en I'ambit de les
seves competencies, sobre la suficiencia i la idoneitat del projecte o de
'esmentada documentacio.

23.2.2.En el cas que s’hagi detectat que la sol-licitud no compleix amb els requisits
formals exigits, o bé s’aprecia que manca documentacié o hi ha insuficiéncies
en el projecte técnic o en la documentacié técnica presentada que siguin
esmenables, 'Ajuntament donara trasllat a la persona sol-licitant per tal que les
complementi o esmeni dins del termini que I'’Ajuntament fixi, el qual no podra
ser inferior a deu dies ni superior a tres mesos, amb I'advertiment que si no ho
fa aixi se’l tindra per desistit de la seva sol-licitud o per caducat el procediment,
segons el cas.

23.2.3.Transcorregut el termini atorgat a la persona peticionaria de la llicencia, sense
que s’hagin complementat o esmenat les insuficiéncies, es declarara i notificara
a la persona peticionaria el desistiment de la seva sol-licitud o la caducitat del
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procediment, segons el cas, amb indicacid dels fets produits i les normes
aplicables.

23.2.4.El periode de temps emprat per complementar o esmenar el projecte o la
documentacié no es computa als efectes de compliment del termini per dictar

O

resolucio. g
23.2.5.La persona interessada, quan doni resposta al requeriment de deficiéncies s
esmenables, ha de justificar les modificacions introduides en els documents per S

a esmenar cadascuna de les deficiencies fent constar la documentacio §
afectada pel canvi. g_

1. Informes i autoritzacions. =
1. El servei municipal competent ha de sol-licitar els informes i/o autoritzacions 3
preceptius i realitzar de forma simultania, quan sigui possible, tots els tramits 3

per resoldre la sol-licitud de llicencia. 2

2. Els informes i/o autoritzacions que hagin d’emetre les administracions e
competents en la matéria, corresponents a ambits afectats per la legislacio ©
sectorial, els haura de sol-licitar I'Ajuntament quan aixi ho prevegi la referida Q
legislacio. §

3. L’expedient per atorgar o denegar la llicencia urbanistica també ha S
d’'incorporar els informes de caracter técnic i juridic emesos pels serveis 8
municipals. L'informe del secretari o secretaria de I'Ajuntament només sera S
preceptiu quan aquests informes siguin contradictoris en la interpretacio de la g
normativa urbanistica aplicable i també en el cas de manca d’altra assisténcia ©
lletrada. En aquest darrer cas, el Departament d’Urbanisme o equivalent ©
sollicitara expressament a la Secretaria General I'emissié d’informe preceptiu. N

&

2, Audiéncia a les parts interessades. ]
]

1. Un cop finalitzada la instruccié del procediment i immediatament abans de 8

redactar la proposta de resolucid, s’ha d’informar les parts interessades per
realitzar el tramit d’audiéncia perqué en el termini de quinze dies puguin
presentar les al-legacions, els documents i les justificacions que considerin
oportunes.

2. Els serveis municipals s’han de pronunciar sobres les al-legacions, els
documents i les justificacions presentades en el tramit d’audiéncia en el
termini maxim de quinze dies. Finit aquest tramit s’ha d’elaborar la proposta
de resolucio definitiva.

3. Es pot prescindir d’aquest tramit d’audieéncia quan no s’hagin emeés informes
desfavorables o condicionats, ni tampoc figurin en el procediment ni hagin de
ser tingudes en compte en la resolucio altres fets, ni altres al-legacions o
proves que les adduides per la persona interessada.

3. Informacié publica.
Quan estigui previst per la normativa urbanistica, '’Ajuntament sotmetra I'expedient de

llicéncia urbanistica a exposicid publica durant el periode legalment establert, perque les
persones que es considerin afectades puguin formular les al-legacions o els suggeriments

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

pertinents.
4. Proposta de resolucio.

1. Una vegada conclosos els tramits anteriors, I'6rgan municipal o servei
competent per tramitar la llicencia formulara la proposta de resoluciod, en la
qual s’inclouran tots els extrems que constitueixen el contingut de la llicéncia
urbanistica.

2. La proposta de resolucioé ha de contenir els punts seguents:
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a) Numero d’expedient. 35
b) Identificacio de la persona sol-licitant. @
c) La ubicacio de la finca i la identificacio amb la referéncia cadastral.
d) La descripcioé de I'actuacié objecte de la sol-licitud.
e) lIdentificacié de la fase del projecte, basic o executiu. g
f) Identificacié del nUmero de visat del projecte, si escau. s
g) Enumeracio6 clara i succinta dels fets. S
h) Valoracié del tramit d’audiéncia, si escau. §
i) Disposicions legals i reglamentaries aplicables. B
j)  Pronunciament que es proposa que ha de contenir la part dispositiva, i, si =
escau, amb les condicions especifiques que cal imposar. =
k) En el cas dexecuciéo d’obres, el termini maxim per a comencar-les i o
acabar-les. f
I) Referencia a les condicions generals i les particulars per a cada tipus ™
d’actuacio. &
m) El nombre d’habitatges, d’establiments o d’altres elements susceptibles &
d’aprofitament privatiu independent de I'edifici. ©
B
5. Resolucié. §
S
23.7.1. La resolucié que dicta I’Ajuntament sobre la sol-licitud de llicencia urbanistica 8
posa fi al procediment. &
23.7.2. La llicencia urbanistica es pot tramitar simultaniament i, si escau, atorgar-la E
conjuntament amb la resta de lliceéncies sectorials de competéncia municipal. ©
23.8. Efectes de la notificacié. §
N
La llicencia urbanistica produeix efectes des de la notificacié del seu atorgament per 2
qualsevol dels mitjans previstos a la normativa aplicable, excepte en aquells casos en quée ]
la resolucio d’atorgament de llicencia dicti una altra cosa. a

Article 24. Desistiment de la sol-licitud de llicéncia urbanistica.

La persona interessada pot desistir de la seva sollicitud de llicéncia urbanistica mentre no
s’hagi emés la resolucié d’autoritzacid o denegacié. El desistiment s’ha de comunicar a
I’Ajuntament mitjancant la presentacio d’escrit.

Article 25. Sentit del silenci administratiu.

En aplicacio de l'article 188.2. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, la competéncia i el procediment per a atorgar i denegar les
licencies urbanistiques s'ajusten al que estableix la legislaci6 de régim local. Un cop
transcorregut el termini maxim sense que s'hagi notificat I'atorgament de la llicéncia sol-licitada,
les persones interessades estan legitimades per a entendre-la atorgada per silenci
administratiu, llevat que es tracti dels actes seguents:

a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys en sol no urbanitzable.

b) Les obres de construccio, d'edificacié i d'instal-laci6 de nova planta en sol no
urbanitzable o, en qualsevol classe de sol, si son obres d'edificacié de nova planta que,
d'acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio, requereixen I'elaboracié d'un
projecte técnic.

c) La instal-lacié provisional o permanent de cases prefabricades o instal-lacions similars
en sol no urbanitzable.

d) La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que es derivi de la legislacio de
proteccié del domini public.

e) Els que contravinguin a la legalitat urbanistica.
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Article 26. Termini de resolucio de les llicéncies urbanistiques.

1.

4,

De conformitat amb el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, la resolucié del procediment
per atorgar o denegar la llicéncia urbanistica, se subjecta al seglent termini, a
comptar des de la presentacié de la sol'licitud i la documentacié requerida per a la
seva tramitacio:

a) Dos mesos per a les llicéncies urbanistiques.

b) Un mes per les parcel-lacions, les llicencies de primera utilitzacié i ocupacié
parcial i per les llicéncies per a la constitucié d'un régim de propietat horitzontal,
simple o complexa.

c) En els suposits d'execucié d’obres que requereixen altres autoritzacions
administratives en concurréncia amb la llicéncia municipal per a I'execucio de
les obres, aquesta no es podra atorgar mentre no hagin estat concedides les
altres autoritzacions. En consequéncia, el termini de resolucio del procediment
de llicéncia quedara suspés fins que es concedeixin les autoritzacions.

El comput del termini de resolucié restara suspés durant el termini establert a la
normativa sectorial d'aplicacié per a obtenir linforme preceptiu d'una altra
administracio publica, durant el temps emprat per a I'esmena de deficiéncies, quan
es requereixin altres autoritzacions administratives i en altres suposits legalment
previstos. El comput del termini es reprén una vegada esmenada o millorada la
documentacié o rebuts tots els informes o autoritzacions sol-licitades. En el cas de
no rebre linforme preceptiu d’'una altra administracié en el termini legalment
establert, el procediment continua, sense que el seu caracter s’hagi d’entendre
favorable llevat que una norma amb rang de llei ho estableixi.

La no resolucio i notificacid en el termini establert en aquest article comporta
I'estimacié de la sol-licitud de llicencia, excepte en aquells casos en qué legalment
es contempli que el sentit del silenci és negatiu.

El termini de resolucié és prorrogable en els suposits legalment previstos.

Article 27. Régim de tramitacié de les comunicacions prévies de les obres.

1.

Amb caracter previ a l'inici de les obres, linteressat presentara la comunicacio
prévia acompanyada de la corresponent documentacié basica i especifica que
s’indica en aquesta Ordenancga per al tipus de comunicacio prévia de qué es tracti.
La comunicacié previa s'efectuara sota la responsabilitat de la persona interessada
i, en relaci6 amb la documentacioé incorporada a la comunicacio, de les persones
que I'hagin redactat i/o signat.

La comunicacié prévia es formulara amb els impresos oficials corresponents, que
estaran a disposicio de l'interessat a I'Oficina d'Atencié Ciutadana (OAC) i a la
pagina web de I'Ajuntament.

La comunicacié prévia faculta la persona titular a executar les obres o les
actuacions comunicades, acompanyada de la documentacié que estableix la
present Ordenanga, amb subjeccidé a les condicions técniques i juridiques que
continguin, i té els efectes previstos a la normativa sobre procediment administratiu
comu, des del moment en que té entrada al Registre General d'aquest Ajuntament,
en format imprés o electronic.

L'administracid municipal esta facultada per verificar, en qualsevol moment, les
dades que consten a la comunicacio i a la documentacié presentada.

La inexactitud, la falsedat o I'omissio, de caracter essencial, en qualsevol dada que
consti en la comunicaci6 o en la documentacié preceptiva determinen, amb
l'audiéncia prévia de les persones interessades, la impossibilitat de continuar duent
a terme l'acte comunicat des del moment en qué es notifiqui la resolucio
corresponent a les persones afectades, sens perjudici de les responsabilitats
penals, civils o administratives que escaiguin.
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6. Si la documentacié de la comunicacid no reuneix els requisits exigits per la

normativa aplicable, I'administracié ho ha de manifestar a la persona interessada i
I'na d'advertir que, mentre no presenti la comunicacié i els documents preceptius,
no pot dur a terme I'acte de qué es tracti.

Amb caracter general, la persona interessada resta habilitada per executar I'acte de
qué es tracti des del moment de la presentacié de la comunicacié prévia i dels
documents requerits, excepte per a la primera utilitzacié i ocupacio dels edificis i les
construccions, on el termini per poder utilitzar i ocupar I'edifici és de un mes des de
la presentaci6 de la documentacié que disposa l'article 75.2 del Decret 64/2014, de
13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat
urbanistica.

Article 28. Validesa i verificacio de les comunicacions preévies.

1.

Només tenen validesa juridica les comunicacions prévies presentades de
conformitat amb les determinacions d’aquesta ordenanca, que son eficaces des de
la seva entrada en el Registre general de I'Ajuntament, moment a partir del qual es
pot dur a terme I'acte comunicat.

La comunicaci6 prévia no atorga, a la persona o empresa titulars de I'acte, facultats
sobre el domini public, el servei public o els béns col-lectius, ni dona cobertura a
efectes juridics que vulnerin 'ordenament juridic o el planejament urbanistic.
L’Ajuntament acordara la incoacid d'un expedient administratiu encaminat a
determinar les possibles responsabilitats derivades, si és el cas, de I'execucio de
I'acte defectuosament comunicat.

Article 29. Inexactitud, falsedat o omissio de les dades de caracter essencial, aportades
amb la comunicacio.

Quan I'drgan o servei técnic municipal, en comprovar les dades i els documents
aportats junt amb la comunicacié previa, detecti qualsevol inexactitud, falsedat o
omissio de caracter essencial, elevara proposta a I'érgan municipal competent per
tal que dicti un acte administratiu en virtut del qual es declari que la comunicacié
prévia presentada no s’adequa a la legalitat i, si escau, la suspensié cautelar dels
actes comunicats.

L’acte administratiu adoptat d’acord amb I'anterior apartat es notificara a la persona
interessada, la qual disposara del tramit d’audiéncia, per un termini de deu dies,
durant el qual podra formular al-legacions i presentar els documents que estimi
pertinents.

A efectes d’aquesta ordenanga, es considera que la inexactitud, la falsedat o
I'omissio és de caracter essencial en els suposits seglents:

a) Si els actes comunicats estan prohibits per 'ordenament urbanistic vigent o no
poden complir en cap cas els requeriments de la normativa sectorial aplicable.

b) Si es detecten defectes essencials en el projecte técnic o la documentacié
técnica presentada amb la comunicacid prévia, i, per tant, requereixen
modificacions substancials per a ser esmenats.

c) Si els actes comunicats no disposen d’alguna autoritzacié urbanistica o
sectorial necessaria, o si s’ha omés algun control previ preceptiu d’acord amb
la normativa sectorial.

d) Si, en comprovar les dades i els documents aportats conjuntament amb la
comunicacié préevia, es detecta qualsevol altra inexactitud, falsedat o omissio
de caracter essencial que puguin inserir-se dins d’aquesta qualificaciéo de
caracter no essencial.

4. Si es mantenen les deficiéncies detectades, es dictara una resolucié que declari

que la comunicacié prévia presentada no s’adequa a la legalitat, impedeix que es
realitzi I'acte, ratifica la suspensié cautelar dels actes, posa fi al procediment
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administratiu iniciat per a la verificacié formal de la comunicacié prévia i comporta
I'arxivament de les actuacions.

Caldra que la persona interessada presenti de nou la comunicacio, sens perjudici
de les possibles responsabilitats i dels possibles procediments de proteccio de la
legalitat urbanistica que resultin de dur a terme un acte emparat en una
comunicacié defectuosa.

Article 30. Inexactitud, falsedat o omissié de les dades de caracter no essencial,
aportades amb la comunicacié.

1.

Quan l'dérgan o servei técnic municipal, en comprovar les dades i els documents
aportats junt amb la comunicacio prévia, detecti qualsevol inexactitud, falsedat o
omissio de caracter no essencial, elevara proposta a I'é6rgan municipal competent
per tal que dicti un acte administratiu en virtut del qual es constati que la
comunicacié prévia presentada no s’adequa a la legalitat i, si escau, ordeni la
suspensio cautelar dels actes en curs d’execucio.

L’'acte administratiu adoptat d’acord amb I'anterior apartat, es notificara a la
persona interessada, la qual disposara del termini de deu dies per presentar els
documents pertinents per corregir i perfeccionar la comunicacio.

L’Ajuntament l'advertira que la no presentacié dins de termini de les esmenes
procedents, comportara que I'drgan competent acordi o, si escau, ratifiqui, la
suspensi6 cautelar dels actes i declari ineficag la comunicacio prévia, sens perjudici
que la persona interessada pugui tornar a presentar una altra comunicacié dels
actes que es pretenguin dur a terme i que I'Ajuntament procedeixi a incoar els
procediments de proteccié de la legalitat urbanistica establerts per la normativa
urbanistica.

CAPITOL lll. INFORME D’IDONEITAT TI‘ECNICA' | REGIM DE COL-LABORACIO PER A
L’EXERCICI DE LES FUNCIONS DE VERIFICACIO | CONTROL.

Article 31. Régim de col-laboracié.

1.

En el marc del procediment per a atorgar i denegar les lliceéncies urbanistiques,
'Ajuntament exigira, com a requisit previ que ha d’acompanyar la sol-licitud de
llicencia o la comunicacio prévia, I'aportacié d’'un informe d’idoneitat técnica.
L'informe d'idoneitat técnica té per objecte verificar que el projecte técnic o la
documentacio técnica compleix la normativa estatal i autondmica que ha de ser
comprovada en els procediments municipals d'intervencié i que la documentacié
aportada compleix els requisits d'integritat documental, suficiéncia i idoneitat que
exigeixin les ordenances municipals.

L’emissiéo d’aquest informe d’idoneitat técnica es pot encomanar a un col-legi
professional técnic o a una entitat col-laboradora degudament habilitats per
'Administracid. Aquests informes tenen la mateixa validesa juridica que els
emesos pel personal de I'Ajuntament encarregat d’aquestes funcions, sense que
en cap cas es transfereixi la titularitat de les funcions d’intervencio, d’inspecci6 i de
control atribuides legalment als 6rgans municipals.

La persona interessada ha d’adjuntar amb la sol'licitud de llicencia o amb la
presentaci6 de la comunicacié previa, en els termes previstos en aquesta
Ordenanga, l'informe d’idoneitat técnica emes per un col-legi professional técnic o
una entitat col-laborada degudament habilitats per I’Administracio.

L’d6rgan municipal competent podra modificar els suposits en els quals sera
preceptiva la presentacio dels informes d’idoneitat técnica. Igualment, I'drgan
municipal competent pot ampliar les funcions de les entitats col-laboradores al
control d’adequacioé de I'execucioé de les obres i a la comprovacioé de la conformitat
de les obres executades.

L’exercici de les funcions de verificacio i control en 'ambit urbanistic per part dels
col-legis professionals técnics i les entitats col-laboradores degudament habilitades
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implica 'assumpcio per aquests de la responsabilitat inherent. D’acord el que es
preveu expressament en larticle 188.3 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya: “En el
cas que l'ajuntament hagi regulat I'aportacié d'un informe d'idoneitat técnica emes
per una entitat habilitada, els serveis tecnics municipals només han d'informar i
assumeixen responsabilitat sobre Il'adequacié de la llicencia sollicitada o la
comunicacio previa a la normativa urbanistica i municipal. Dels danys que tinguin
l'origen en defectes que s'haurien de manifestar en els informes d'idoneitat tecnica
i que tinguin relacié directa amb els elements objecte d'informe en soén
responsables les entitats habilitades que els emetin”.

Article 32. Informe d’idoneitat técnica.

1.

Linforme d’idoneitat técnica és el document emés per un col-legi professional
tecnic o per una entitat col-laboradora, degudament habilitats, en qué es formalitza
I'exercici de les funcions de verificacido i control en el marc dels procediments
d’autoritzacions urbanistiques municipals, que inclou:

a) La verificaci6 que la documentacié aportada per obtenir una llicencia
urbanistica o per presentar una comunicacié previa compleix els requisits
d’integritat documental, suficiéncia i idoneitat de conformitat amb els
requeriments exigits per les ordenances municipals corresponents i la
normativa sectorial aplicable.

b) La verificaci6 que el projecte técnic o la documentacié técnica que
acompanyen les sollicituds de llicencia i les comunicacions prévies
compleixen la normativa estatal i autonomica aplicable que han de ser
comprovades en els procediments municipals d’intervencio, concretament
les determinacions del Codi Técnic de [Edificacio, les condicions de
seguretat dutilitzacioé, d’accessibilitat, d’habitabilitat, de seguretat i
prevencié d’incendis (amb l'excepcid dels suposits subjectes a control
preventiu de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb el que estableix la
Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencio i seguretat en materia d’incendis
en establiments, activitats, infraestructures i edificis) i les condicions
exigides per la legislacio sectorial en relacié amb I'Us o 'activitat.

2. El contingut i el model d’'informe d’idoneitat s’aproven per Decret d’Alcaldia.
3. Linforme d’idoneitat técnica té una vigéncia de tres mesos a comptar des de la

data de signatura definitiva de I'informe.

Article 33. Entitats col-laboradores de I’Administracio.

1.

L’drgan competent de I'Ajuntament pot aprovar el sistema d’habilitacio i de
funcionament de les entitats col-laboradores, mentre aquest sistema d’habilitacio i
de funcionament no estigui regulat mitjangant Decret aprovat pel Govern de la
Generalitat de Catalunya i es crei un unic Registre d’entitats col-laboradores
habilitades en matéria de prevencido i control en I'ambit urbanistic. Aquesta
regulacié ha de concretar els aspectes seguents:

a) El procediment d’habilitacio, d’acord amb la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de
régim juridic i de procediment administratiu de les administracions publiques
de Catalunya.

b) El régim juridic, la composicié i el funcionament dels drgans administratius de
I'Ajuntament encarregat I'habilitacié de les entitats col-laboradores.

c) Les condicions de funcionament de les entitats col-laboradores.

d) La capacitat i suficiencia técnica de les entitats col-laboradores, tant pel que
fa als medis personals com als materials, per a dur a terme les actuacions de
verificacio i control.
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e) Els requisits d’imparcialitat, independéncia i confidencialitat de les entitats
col-laboradores.

f) La forma de retribucio. S’haura d’establir un regim de preus comunicats.

g) El sistema de seguiment i comprovacié de les actuacions de les entitats
col-laboradores, que ha de preveure, en tot cas, una auditoria externa per a
I'avaluacio de la qualitat dels informes.

h) La resolucié de les controvérsies que es puguin plantejar entre la persona que

sol-licita l'actuacidé i I'entitat col-laboradora, amb la determinaci6 d’un
procediment intern de resolucié de queixes i comunicacié d’aquestes a
I'Ajuntament.

i) La vigéncia de I'habilitacid, de durada no superior a cinc anys, i la seva forma
de renovacio, aixi com les causes de retirada i suspensio de I'habilitacio.

j) La comunicacié de les modificacions que es produeixin en l'organitzacié de
les entitats col-laboradores.

2. La relacié d’entitats col-laboradores habilitades es publicara a la seu electronica de
I'Ajuntament.
3. Sense perjudici de I'aprovacio del Decret del Govern de la Generalitat de Catalunya

pel qual es reguli el sistema d’habilitacid i de funcionament de les entitats
col-laboradores en matéria de prevencié i control en 'ambit urbanistic, I'Ajuntament
sempre pot aprovar el propi sistema d’habilitacié en I'ambit del seu municipi, si ho
considera oportu, en virtut de les potestats que li corresponen legalment.

Article 34. Col-legis professionals.

1. Els col-legis professionals que compleixin i acreditin les condicions exigides poden
sol-licitar I'habilitacié com a entitat col-laboradora.

2. El procediment d’habilitaci6 que preveu larticle anterior ha de prendre en
consideracio les particularitats organitzatives dels col-legis.

3. Sens perjudici de I'habilitacié dels collegis per a desenvolupar les funcions

previstes en aquesta Ordenanga, I'Ajuntament i els col-legis professionals poden
formalitzar convenis de col-laboracioé en les matéries de la seva competéncia per al
millor desenvolupament de les previsions d’aquesta Ordenanga, i en especial, en
relacié amb la presentacié de projectes i documentacié tecnica.

CAPITOL IV. CONCURRENCIA AMB ALTRES TIPUS D'AUTORITZACIONS.
Article 35. Disposici6 general.

Les llicéncies urbanistiques s’atorguen sens perjudici de les altres autoritzacions
administratives exigibles. L’atorgament de les llicéncies urbanistiques i el régim de comunicacié
prévia regulats en aquesta Ordenanca no eximeix de l'obligatorietat d'obtenir-ne d’altres
autoritzacions o de complimentar altres formes d'intervencid que siguin preceptives, de
conformitat amb les ordenances municipals i la resta de normativa sectorial aplicable en la
materia.

Article 36. Concurréncia amb les autoritzacions municipals de les activitats.
36.1. En régim de llicéncia urbanistica.
Quan s'hagin d'executar obres subjectes a llicéncia urbanistica en establiments, la finalitat

de les quals sigui desenvolupar una activitat, caldra adequar-se als régims de tramitacio
seguents, en funcio del regim de tramitacié a que estigui sotmesa l'activitat:
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36.1.1. Activitats sotmeses a llicéncia:

La sol-licitud anira acompanyada de la documentacié técnica que correspongui,
d'acord amb les determinacions requerides per les ordenances municipals i la
normativa sectorial, tant per als projectes d'obres com pels d'activitats. La
resolucio que atorga la lliceéncia d’activitats haura de ser prévia a I'atorgament
de la llicencia d’obres. Si bé la llicéncia d’obres autoritza I'inici d’aquestes, l'inici
de l'activitat restara condicionada a la formalitzacié de la primera ocupacio i/o a
la realitzacio dels controls necessaris per a l'inici de l'activitat.

36.1.2. Activitats sotmeses a comunicacio preévia:

La sol'licitud de la llicencia de les obres per condicionar I'establiment a una
activitat determinada haura de contenir la documentacio exigida per la llicéncia
d'obres i a més, la documentacié prevista per a legalitzar I'activitat.

La resoluci6 que atorga la llicencia d’'obres no pressuposa la conformitat
respecte al projecte de I'activitat.

36.2. En régim de comunicacio prévia.

Quan s'hagin d'executar obres en establiments, subjectes a régim de comunicacié prévia
d’obres, la finalitat de les quals sigui desenvolupar una activitat, caldra adequar-se als
regims de tramitacido seguents, en funcié del régim de tramitacié a qué estigui sotmesa
I'activitat:

36.2.1. Activitats sotmeses a llicéncia:

La sollicitud de llicencia d'activitat incloura la documentacié exigible per
efectuar les obres. La simple sol'licitud té els efectes corresponents a una
comunicacié prévia als efectes de permetre iniciar les obres sota I'exclusiva
responsabilitat del sol'licitant, mentre que la resoluci6 de la llicéncia
condicionara l'inici de l'activitat a la realitzacid dels controls o certificacions
necessaris per a la posada en marxa de la mateixa que incloura la comprovacio
d'haver efectuat les obres d'acord amb la normativa aplicable.

36.2.2. Activitats sotmeses a comunicacio prévia:

La comunicacié prévia a l'inici de les obres haura d'incorporar la documentacio
necessaria. Una vegada finalitzades les obres, I'activitat no es podra iniciar fins
a la presentacio de la corresponent comunicacié préevia d’activitats amb la
documentacio necessaria que incloura la realitzacié dels controls o
certificacions necessaris per a la posada en marxa de l'activitat. Sera
responsabilitat del promotor I'eventual incompatibilitat de Ila normativa
urbanistica amb la normativa reguladora d’activitat.

Article 37. Concurréncia amb autoritzacions sectorials alienes a I'autoritzacié municipal.

1. La concessié d'una llicencia municipal o la presentacié d'una comunicacioé previa,
no pressuposa que la persona interessada disposi de les autoritzacions sectorials
corresponents i, per tant, el titol habilitant municipal resta condicionat a la seva
obtencio.

2. Quan l'execuci6 d'una obra estigui subjecte a I'obtenci6 d'una autoritzacié sectorial
sota la competéncia d'altres administracions, caldra obtenir aquesta autoritzacio, en
qualsevol cas, abans d'iniciar l'obra.
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TiTOL TERCER. EXECUCIO DE LES ACTUACIONS AUTORITZADES.
Article 38. Régim aplicable.

1. Les autoritzacions s'atorguen amb subjeccié a alld que disposa el planejament
vigent respecte a la classe de sol i la seva destinacié, a les condicions de
I'aprofitament urbanistic, edificabilitat, intensitat i Us, i sense perjudici de tercers.

2. Les actuacions autoritzades amb el regim de llicencia o comunicacié preévia,
s'hauran d'executar d'acord amb el contingut d’aquests, sota la direccié facultativa de
técnic titulat competent, si escau, de conformitat amb la legislacié aplicable, amb
subjeccio estricta a les Ordenances municipals i normativa d’aplicacio.

Article 39. Condicions d’execucié de les obres.

Les actuacions autoritzades amb el régim de llicencia o comunicacié prévia, s'hauran
d'executar d’acord amb les seguents condicions:

1. Alineacions i rasants.

Les obres de nova planta amb fagana a la via publica no podran ser iniciades
sense que préviament hagin estat assenyalades les alineacions i rasants que i
corresponguin.

2. Instal-lacions i serveis.

a) En totes les construccions, les canonades per la recollida de les aigues pluvials
instal-lades en la fagcana exterior han d’anar encastades en la paret en tot el seu
recorregut.

b) La xarxa de sanejament del municipi, alla on sigui separativa (pluvials i residuals),
el desguas d’aiguies pluvials no es podra connectar en cap cas a la xarxa d’aigues
residuals. Aixi mateix, s’hauran de complir les previsions del Decret 130/2003, de
13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament dels serveis publics de sanejament i en
especial la instal-lacié d'un sifd general en cada edifici o parcel-la. On no hi hagi
xarxa de pluvials el desguas d’aigues pluvials anira directament a la via publica.

c) L'entrada de les escomeses de subministrament de servei per cable d’electricitat i
telefon seran subterranies de conformitat amb la companyia subministradora i amb
el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a
los servicios de telecomunicaciones en el interior de las edificaciones i I'Orden
ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de
las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios
de telecomunicaciones en el interior de las edificaciones.

3. Locals comercials.

a) Els locals comercials tindran sortida de fums fins a I'tltima planta, no disminuint la
superficie de celobert i a una algada aproximada de 3 metres per sobre de I'Ultim
sostre.

b) En les obres de nova planta que prevegin la construccié de locals comercials
s’haura de preveure la cambra d'instal-lacié per la maquinaria de serveis (aire
condicionat, ventilacié i eléctrics) i la cambra de residus.

4. Aparcaments.
a) Quan es projectin més de 3 places d’aparcament s’haura d’obtenir de forma préevia

o simultania la llicéncia d’activitat de I'aparcament per part del Departament
d’Activitats o centre gestor competent, de conformitat amb la normativa vigent.
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b) La placa de gual caldra sol‘licitar-la mitjangant instancia presentada en el Registre
de 'Ajuntament.

c) La concessio de placa de gual permanent i el rebaix de la vorera per I'entrada de
vehicles a parquings de més de 3 vehicles queda condicionada a I'atorgament de la
corresponent autoritzacié per part de I'0rgan competent previ informe técnic
competent. El rebaix de vorera realitzat amb motiu de I'entrada de vehicles no
podra alterar la rasant de la vorera dins els limits de la parcel-la i es realitzara
d’acord amb les seguents prescripcions:

1. El gual es realitzara substituint les vorades per peces prefabricades de
formigé adequades a 'amplada de la vorera sense que en cap cas es pugui
modificar la vorera.

2. El paviment sera el mateix que hi ha a tota la vorera.

3. Si no hi ha paviment és fara amb peces prefabricades de panots grisos de
20x20x4.

4. Lalgcada de la vorada modificada respecte al paviment del carrer, sera
major o igual a 5 cm. No s’autoritzara picar la vorera per rebaixar la seva
alcada.

5. Periodes d’execucio6 de les obres.
1. Periode general.

Amb caracter general les obres es poden executar de dilluns a dissabtes, amb els
horaris previstos a I'apartat 6 d’aquest article. No estan permeses les obres d’edificacid
en diumenges i dies festius.

2. Periodes especials

Es fixen els seglents periodes durant els quals no es permet la realitzacié d’obres en
tot el municipi, llevat que la Junta de Govern Local indiqui un altre periode temporal o
I'exoneracio de la prohibicid que inclogui I'ambit territorial i funcional per a I'execucio
d’obres tant publiques com privades, el qual sera publicat oportunament amb antelacio
a cada periode a la pagina web de I'Ajuntament i al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona i tindra caracter de notificacio.

39.5.2.1. Obres d’edificacio en tot el terme municipal:

Les obres d’edificacio previstes en aquesta ordenanga no es permeten els
dissabtes, diumenges i festius en el periode comprés entre el 15 de juny i el 15
de setembre.

39.5.2.2. Obres d’urbanitzacié en tot el terme municipal:

Les obres d’urbanitzacié no es permeten des del 15 de juliol al 15 de setembre,
ambdds inclosos.

39.5.2.3. Obres dins I’ambit delimitat pel poligon format per: Avinguda
Sofia, Passeig Vilanova, Passeig Vilafranca, carrer de Salvador Mirabent
Paretas, Plaga Eduard Maristany, carrer de I'Hort Gran, carrer Port d’en Alegre
(facana maritima), Racé de la Fragata i Passeig de la Ribera:

Entre el 15 de juliol al 15 de setembre, ambdds inclosos, queden a més a
més prohibits els treballs propis de les:

a) Obres d’enderroc.

b) Obres d’excavacions.
c) Obres de fonamentacio.
d) Obres d’estructura.
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e) Obres a les faganes en les quals sigui necessari I'ocupacio de la
via publica, aixi com els mitjans auxiliars corresponents, llevat de
les obres d’'urgéncia i les ordres d’execucio.

Queden, aixi mateix, també prohibides les obres d’edificacié previstes en
aquesta ordenanga:

= Els dies 23 d'agost i 22 de setembre, vigilies de la Festa Major en
honor a Sant Bartomeu i Santa Tecla, respectivament, atés que afecten
al normal desenvolupament dels actes programats.

= El dissabte vigilia de la festivitat de Corpus Cristi.

39.5.2.4. Per a la resta del terme municipal no inclos en el poligon
esmentat, en aquest periode comprés entre el 15 de juliol al 15 de setembre,
ambdds inclosos, quedaran prohibits els treballs propis de les:

Obres d’enderroc
Obres d’excavacions
Obres de fonamentacio
Obres d’estructura

Q0O T
==

39.5.2.5. Ocupacions de via publica, elements tals com tanques,
contenidors de runa, bastides, grues i mitjans auxiliars en general, en tot
el terme municipal:

Han de quedar netes i expedites de les ocupacions descrites, havent-se de
retirar aquestes la vigilia dels dies de celebracio, els trams dels carrers o places
de les obres que afectin al normal desenvolupament de les comitives i/o rues
dels seglients esdeveniments:

Festa Major en honor de Sant Bartomeu i Santa Tecla
Carnaval.

Cavalcada de Reis.

Corpus Cristi.

Ral‘li Internacional de cotxes d’época Barcelona-Sitges

Es podran tornar a instal-lar 'endema de la celebracié dels actes descrits
aquelles elements d’ocupacié de via publica que no afectin als posteriors
actes.

39.5.3. Exclusions i excepcions:

Queden excloses de I'ambit d’aplicacié en qualsevol periode les obres publiques
municipals i les promogudes per altres administracions publiques que es trobin en
algun dels seglents suposits:

1.
2.

Que siguin declarades urgents o d’emergencia.

Que no es puguin demorar pel risc de pérdua de les subvencions que les
financen pel cas de justificacié extemporania.

Que es consideri excepcionalment convenient d’executar per raons d'interes
general degudament acreditades.

Que per les seves especials circumstancies no puguin realitzar-se en altres
periodes i en aquells suposits en els quals la demora en I'execucié de les obres
suposi causa de greus o majors perjudicis als interessos col-lectius o impedeixi
la correcta prestacio dels serveis publics basics.

Queden també excloses de I'ambit d’aplicacié les obres privades en cas que surti una
situacio d'urgencia i sempre prévia sollicitud al departament d’Urbanisme de
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I'Ajuntament, on s’estudiara la possibilitat d’autoritzar I'execucié de certs treballs durant
el periode de suspensio establert.

6. Horari d’execucié6 d’obres.
39.6.1. Horari general.
L’horari d’execucié d’obres en tot el terme municipal sera el seguent:

e Dedilluns a divendres de 8:00 h a 20:00 h.
e Dissabtes de 9:30 h a 15:00 h.

39.6.2. Horari especial.

L’horari d’execucioé d’obres en tot el terme municipal en el periode del 15 de juliol i el 15
de setembre estara compres entre els seguents intervals:

e Dedilluns a divendres de 9:30 h a 13:00 h i de les 14:00 h a les 20:00 h.

Es pot autoritzar, prévia sol-licitud, I'inici de les obres a les 8:00 h, aixi com entre les
13:00 h. i les 14:00 h, en execucié de treballs que no comportin generacioé de soroll.

39.6.3. Exclusions i excepcions:

Queden excloses de I'ambit d’aplicacié en qualsevol horari les obres publiques
municipals i les promogudes per altres administracions publiques que es trobin en
algun dels seguents suposits:

1. Que siguin declarades urgents o d’emergencia.

2. Que tinguin notificada una ordre d’execucio.

3. Que es consideri excepcionalment convenient d’executar per raons d’interés
general degudament acreditades.

4. Que per les seves especials circumstancies no puguin realitzar-se en altres
horaris i en aquells suposits en els quals la demora en I'execucié de les obres
suposi causa de greus 0 majors perjudicis als interessos col-lectius o impedeixi
la correcta prestacio dels serveis publics basics.

Queden també excloses de I'ambit d’aplicacié les obres privades en cas que surti una
situacié d'urgéncia i sempre prévia sollicitud al departament d'Urbanisme de
I'Ajuntament, on s’estudiara la possibilitat d’autoritzar I'execucié de certs treballs durant
I'horari de suspensio establert.

7. Carrega i descarrega.

Linteressat que amb motiu de I'execucié de l'obra requereixi carrega i descarrega de
material d’'obra haura d’obtenir préviament I'autoritzacié per part del centre gestor municipal
competent mitjangant instancia. El temps maxim per carrega i descarrega sera el fixat en la
corresponent autoritzacié administrativa.

39.7.1. Dins I'ambit delimitat pel poligon format per: Avinguda Sofia, Passeig
Vilanova, Passeig Vilafranca, carrer de Salvador Mirabent Paretas, Plaga Eduard
Maristany, carrer de I'Hort Gran, carrer Port d’en Alegre (facana maritima), Racé de la
Fragata i Passeig de la Ribera:
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e En periode general es permet la carrega i descarrega de dilluns a divendres
entre les 8:00 h i les 11:00 h. Els dissabtes no es permet la carrega i
descarrega.

e En el periode comprés entre el 15 de juliol i el 15 de setembre, ambdds
inclosos, es permet la carrega i descarrega entre les 8:00 h i les 10:00 h de
dilluns a divendres. Els dissabtes no es permet la carrega i descarrega.

39.7.2. A la resta del terme municipal:

L’horari de carrega i descarrega haura de coincidir amb els horaris d’execuci6 de
les obres establerts en aquesta ordenancga.

8. Ocupacions de la via publica.

Linteressat que amb motiu de I'execucié de I'obra vulgui procedir a I'ocupacioé de la via
publica i a la reserva d’espai per a la instal-lacié de bastides, contenidors o tanques haura
d’obtenir préviament 'autoritzacio per part del centre gestor municipal competent mitjangant
instancia i documentacié grafica que concreti la superficie a ocupar i les caracteristiques de
la instal-lacid, aixi com el periode de temps sol-licitat. No obstant el periode autoritzat sera
el fixat en la corresponent autoritzacié administrativa.

Per a 'ocupacio de la via publica s’haura de tenir en compte el seglent:

a) En cas de nova construccié o reconstruccié d’edifici existent és obligatori aixecar
una tanca de proteccid que pot ser fixa o desmuntable i que no podra impedir el
transit de la via publica.

b) No caldra instal-lar tanca en els solars aillats emplagats en zones o urbanitzacions
en els que s’haura d’instal-lar una tanca provisional o definitiva al voltant del solar
que impedeixi I'accés facil de les persones alienes a I'obra.

c) El contractista queda obligat a retirar diariament qualsevol brossa, deixalla o
material d’obra dipositada en la via publica amb I'advertiment que no es podran
emmagatzemar ni materials ni maquinaria d’obra en la via publica per cap motiu.

1. Bastides.
39.8.1.1. En I’ambit general:

A les condicions de llicencia s’informara dels periodes de prohibicié d'instal-lacié de
bastides i de l'autoritzacid per a mantenir les ja instal-lades, en casos en qué
aquestes afectin al normal desenvolupament dels actes programats.

39.8.1.2. Dins [P'ambit delimitat pel poligon format per: Avinguda
Sofia,Passeig Vilanova, Passeig Vilafranca, carrer de Salvador Mirabent Paretas,
Placa Eduard Maristany, carrer de I'Hort Gran, carrer Port d’en Alegre (fagcana
maritima), Racé de la Fragata i Passeig de la Ribera, no es permet la instal-lacio
de bastides:

e En el periode comprés entre el 15 de juliol i 15 de setembre,
ambdds inclosos, les bastides ja instal-lades hauran de ser
retirades.

2. Contenidors de runa.
En tot el municipi els sacs i contenidors de runa s’hauran de retirar la vigilia dels

dies festius i els divendres abans de la finalitzacié de I'horari de tarda autoritzat en
aquesta Ordenanca.

CSV: df085205-d172-47df-8459-72acc9674b20

48

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 48-69 https://bop.diba.cat

CVE 202610051586

Data 23-3-2026

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



URBANISME, HABITATGE | LLICENCIES

Ajunta ment 1069-000011-012255/2022
: ORDENANGA REGULADORA LLICENCIES URBANISTIQUES |
de Sltges COMUNICACIONS PREVIES - ORPIA

Ajuntament de Sitges - P0827000A — C. Nou, 12 - 08870 Sitges — Tel. 938117600 - ajuntament@sitges.cat — www.sitges.cat - @ajsitges - www.facebook.com/AjSitges

9.

Dins I’ambit delimitat pel poligon format per: Avinguda Sofia, Passeig Vilanova,
Passeig Vilafranca, carrer de Salvador Mirabent Paretas, Plaga Eduard Maristany,
carrer de I'Hort Gran, carrer Port d’en Alegre (fagana maritima), Raco de la Fragata i
Passeig de la Ribera, també s’hauran de retirar la vigilia dels dies 23 d’agost i 22 de
setembre.

3. Tanques d’obra.
39.8.3.1. En I'ambit general:

A les condicions de llicencia s’informara dels periodes en qué la tanca d’obra no
pot envair la via publica i s’han d’instal-lar al limit de la propietat.

39.8.3.2. Dins l'ambit delimitat pel poligon format per: Avinguda Sofia,
Passeig Vilanova, Passeig Vilafranca, carrer de Salvador Mirabent
Paretas, Plaga Eduard Maristany, carrer de 'Hort Gran, carrer Port d’en
Alegre (fagana maritima), Racé de la Fragata i Passeig de la Ribera

En el periode comprés el 15 de juliol i 15 de setembre, ambdds
inclosos, no podran envair la via publica i s’hauran d’instal-lar al limit de
la propietat.
4. Enderrocs, moviments de terres, fonaments i estructura.
En tot el municipi a les condicions de la llicencia es regularan els horaris d’'ocupacio
de via publica per a l'execucio dels treballs d’enderroc, moviments de terres,
fonaments i estructura.

Faganes.

Les parets de fagana descobertes es tractaran amb material similar al de la resta de les
fagcanes.

10. Administratives-juridiques.

a)

b)

L’autoritzacio del titol habilitant per a executar les obres no implica autoritzacié per
a I'exercici de cap mena d’activitat econdmica per a la qual, en el seu cas, caldra
sol-licitar la corresponent autoritzacio.

L’autoritzacié del titol habilitant per a executar les obres no implica autoritzacio per
la instal-lacié de tendals o plaques de publicitat o il-luminacio, per a la qual caldra
sol-licitar la corresponent autoritzacié d’acord amb la normativa vigent.

El disseny i materials de les lones de proteccié de les obres i qualsevol element de
proteccio, ja sigui tant en bastides com en faganes, s’adaptara a alld que dictamini
la Comissi6 Técnica del Patrimoni de Sitges (COTEPAS).

Caldra col-locar la placa d’obra o el full informatiu, de les obres, depenent del régim
d’actuacid, amb les condicions fixades a l'article 40.2.

En el decurs de les obres, I'Ajuntament, mitjangcant el seu personal facultatiu o
agents, portara a terme les inspeccions que cregui necessaries per comprovar si
les obres s’ajusten al que han estat autoritzades. Els propietaris i contractistes
facilitaran sempre I'entrada i els elements que es considerin necessaris per al millor
compliment d’aquesta tasca. Aquestes inspeccions seran gratuites sempre que no
s’excedeixi el limit autoritzat, en cas contrari les possibles despeses ocasionades
aniran per compte de linteressat, independentment de les sancions que puguin
esdevenir.

El promotor titular de les llicencies d’obres haura de comunicar per escrit segellat
pel Gremi de Constructors de la Comarca del Garraf o per altres Gremis de
Constructors Comarcals, el nom i 'adrega del constructor que portara a terme les
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obres emparades per aquesta llicencia. Aquest comprovant s’entregara
posteriorment a ’Ajuntament.

Article 40. Informacié de les actuacions autoritzades.

1.

Els promotors de qualsevol obra, construccié o instal-lacid tenen el deure de
col-locar un cartell informatiu de les actuacions autoritzades als efectes de posar-
les en coneixement dels ciutadans i per facilitar l'actuacié inspectora de
I'administracio.

A les obres subjectes al régim de llicencia es col-locara la placa d'obres segons el
model normalitzat per I'ajuntament, contindra, com a minim, les dades seguents:

Titol administratiu habilitant: Llicencia urbanistica.

Numero d'expedient administratiu.

Nom del promotor de les obres.

Nom del/s técnic/s titulats competents director/s facultatius de les obres.
Nom del constructor o empresa constructora.

Descripcio de les obres.

Data d'autoritzacio de la lliceéncia o de presentacié de la comunicacioé prévia.
Termini d'inici.

Termini de finalitzacio.

~— — — — ~—

Q0 OO0 T
—

)

~

A les obres subjectes al régim de comunicacioé prévia es col-locara un full informatiu
de les obres a realitzar segons model normalitzat.

La placa d’obres i/o el full informatiu es col-locara préviament al comengament de
I'actuacio en un lloc que resulti perfectament visible i llegible des de la via publica, i
romandra exposat durant tot el desenvolupament dels treballs en bon estat de
conservacio.

Article 41. Termini d'inici i acabament de les obres subjectes a llicéncia. Prorrogues.

1.

Els terminis d’execucio de les llicéncies d’obres son els seguents:

a) Periniciar-les: 1 any.

b) Per acabar-les 3 anys, sens perjudici de que en obres de gran volum i/o
complexitat o que es realitzin per fases es puguin atorgar per un termini
superior d’acord amb les especials circumstancies.

El transcurs dels esmentats tramits determina el deure de declarar la seva
caducitat, amb audiéncia prévia a l'interessat. La falta de declaracié de caducitat
de la llicencia no faculta al titular de la llicéncia a iniciar o prosseguir les obres més
enlla dels terminis establerts.

El comput del termini per comencar les obres es comptabilitza des de la data de
notificacié6 de I'atorgament de la llicéncia. EI comput del termini per acabar les
obres es comenga a comptar des de la data de comunicacié de l'inici de les obres
per part del promotor, acompanyat de l'acta de replanteig signada per promotor,
constructor i direccio facultativa.

En el cas que per part del promotor no es comuniqui I'inici de les obres, el comput
dels dos terminis, inici i final de les obres, es computara des de la data de
notificacié de I'atorgament de la llicéncia.

Pel comput dels terminis d’inici i final de les obres es tindra en compte la possible
afectacioé de la suspensié de les obres pel periode especial regulat a I'article 39.5
d’aquesta Ordenanga, sens perjudici d’altres suposits de suspensié de terminis
previstos a la Normativa sectorial.

Les persones titulars d'una llicencia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga
tant del termini de comengament com del termini d'acabament de les obres, i
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I'obtenen, en virtut de la llei, per la meitat del termini de qué es tracti, si la sol-liciten
d'una manera justificada abans d'exhaurir-se els terminis establerts.

Article 42. Termini d'inici i acabament de les obres emparades en una comunicacié

prévia.

Les comunicacions prévies relatives a I'execucié d'obres no son valides si no
indiquen els terminis maxims per comencar-les i acabar-les en proporcié a la seva
entitat. Els terminis maxims per iniciar-les i per acabar-les seran, en tot cas, de 2
mesos i de 12 mesos respectivament, sens perjudici de que en determinades
obres, atesa la seva complexitat, es puguin atorgar per un termini superior d’acord
amb les especials circumstancies, prévia sol-licitud de I'interessat.

En la comunicacio prévia, tots dos terminis es comptaran des de I'endema seguent
al de la presentaci6 de la mateixa al registre municipal.

Els terminis indicats en una comunicacié prévia per a comencar i acabar I'execucio
les obres es poden modificar sempre que no se superin els terminis maxims per a
comengar-les i acabar-les establerts en aquesta Ordenanga. La modificacié dels
terminis per a comencgar o acabar I'execucié de les obres s’ha de comunicar a
I’Ajuntament mitjangant sol-licitud, sense que sigui necessari tornar a aportar la
documentacié de caracter técnic ja presentada. Els terminis esmentats es
prorroguen per la meitat si la persona interessada ho comunica abans que hagin
transcorregut.

Si transcorren els terminis maxims indicats en una comunicacié prévia per
comengar o acabar les obres, incloses les seves prorrogues respectives, sense que
hagin estat iniciades o finalitzades, la persona interessada resta inhabilitada per
comengar-les o continuar-les, segons correspongui, sens perjudici que pugui
presentar una nova comunicacio prévia, sense necessitat de cap declaracié per
part de '’Ajuntament.

Article 43. Simultaneitat de les obres d'urbanitzacio i les d'edificacio.

Les obres d'edificaci6 es podran executar simultaniament amb les obres
d'urbanitzacié que s'hagin de realitzar, d'acord amb la legislacié urbanistica
d'aplicacio i el planejament vigent, per tal que els terrenys adquireixin la condicio de
solar. En el cas d’obres complementaries no incloses en un projecte d'urbanitzacio,
conjuntament amb la sol-licitud de la llicencia d'obres d'edificacid, caldra demanar
la corresponent llicencia urbanistica de les obres d’urbanitzacié complementaries
per a la realitzacié, de manera prévia o simultania, de les mateixes.

L'execucié simultania requerira del compliment dels requisits i les condicions
previstos en la legislacié urbanistica i en les normes de planejament, i comportara
la prestacié de la garantia econdmica corresponent.

Article 44. Renuncia i canvi de técnics titulats competents.

44.1.

44.2.

En les obres en queé resulti preceptiva I'assumpcio de la direccio facultativa per part
d'un o més técnics titulats competents, si algun d'ells deixés de prestar-hi els seus
serveis, aquest tecnic/a o la persona titular de la llicencia o comunicacié hauran de
posar-ho en coneixement de ['Ajuntament en un termini maxim de deu dies
mitjangant escrit en el qual s'expressi I'estat d'execucié de les obres en el moment
de la renuncia. Els serveis técnics podran requerir la presentacié de fotografies de
I'estat actual de les obres.

La persona titular de la llicéncia no podra continuar I'actuacié de qué es tracti fins a
haver nomenat un nou técnic titulat competent i haver comunicat a I'Ajuntament
l'assumpciod de la direccio facultativa, paralitzant fins aquest moment les obres, llevat
d'aquelles que siguin precises per garantir la seguretat.

Article 45. Paralitzacio de les obres i instal-lacions.
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45.1.

Si es produeix la paralitzacio de les obres, per termini superior a dos mesos, sigui
per voluntat del seu titular o a consequéncia d'una decisi6 administrativa de
suspensio de les obres en curs, la persona titular de la lliceéncia esta obligada a:

a) Reposar els elements d'urbanitzacié i mobiliari urba a I'estat anterior a l'inici
de les obres.

b) Tancar la parcel-la o solar a limit de fagana.

c) Prendre les mesures cautelars necessaries, i retirar o ubicar els elements
dels serveis provisionals de les obres a linia de fagana, per tal que I'obra
paralitzada no afecti negativament les edificacions veines ni I'espai public.

d) En el cas de tenir instal-lada una grua, aparell elevador o bastida caldra
desmuntar-la per motius de seguretat publica.

e) Prendre les mesures de seguretat necessaries respecte a risc de caiguda
d'objectes i materials i del risc de caiguda de persones a diferent nivell.

f) Mantenir I'obra i el solar net de bruticia i vegetacio.

45.2. En el suposit d'incompliment de les obligacions establertes a I'apartat anterior, 'autoritat

municipal dictara les ordres d'execucio oportunes, i podra ordenar I'execucio forgosa o
subsidiaria dels treballs necessaris, amb carrec a la persona titular.

Article 46. Transmissio de les llicéncies urbanistiques i canvi de titularitat de les
comunicacions prévies.

46.1.

46.2.

46.3.

46.4.

46.5.

46.6.

Les llicéncies urbanistiques i les comunicacions prévies sén transmissibles pels seus
titulars, subrogant-se la persona cessionaria en la situacio juridica de la persona
cedent, sense que suposi una alteracioé de les condicions objectives del titol habilitant ni
dels seus efectes.

Perqué la transmissié de la titularitat d’'una llicéncia tingui efecte davant de I'’Ajuntament
caldra comunicar-ho mitjangant document acreditatiu de la transmissio i la persona
cessionaria ha de manifestar el compromis de dur a terme els actes d’acord amb el
contingut de la llicencia atorgada, aixi com efectuar el pagament de la taxa
corresponent prevista en les ordenances fiscals municipals.

En el cas de llicencies condicionades per garanties de qualsevol classe, la transmissio
no s’entendra produida a efectes administratius fins que el nou titular no constitueixi
garanties identiques a les constituides per la persona cedent.

Un cop produida la transmissio o el canvi de titular, les responsabilitats i les obligacions
de I'antic titular sén assumides pel nou titular.

La transmissié d’una comunicacié prévia s’ha de comunicar a I'Ajuntament. Des del
moment de la transmissio, el nou titular se subroga en els drets i deures de 'anterior i
sera responsable tant de la veracitat de les dades de la comunicacié prévia efectuada
com del compliment dels requisits exigits.

Si els subjectes que intervenen en la transmissi® o canvi de titularitat, no la
comuniquen a l'drgan que va atorgar la llicencia o legitimar la comunicaci6 prévia, sén
responsables solidaris dels danys que puguin derivar-se de l'actuacio i dels actes de
disciplina urbanistica que corresponguin.

Article 47. Caducitat de les llicéncies urbanistiques i pérdua d’eficacia de les
comunicacions prévies.

47.1.

47.2.

L’Ajuntament pot declarar la caducitat de les llicéncies urbanistiques en els casos
seglents:

a) Sino s’aporta la documentacio exigida a la lliceéncia per a l'inici de les obres
abans del comengament d’aquestes.

b) Si no s’inicien o no s’acaben els actes autoritzats en els terminis establerts
incloses les prorrogues respectives.

L'expedient de caducitat es posara en marxa per I'0rgan municipal competent i
s'atorgara un tramit d'audiéncia a la persona titular perquée presenti les al-legacions i/o
documentacio que consideri oportunes en defensa dels seus drets i interessos.

CSV: df085205-d172-47df-8459-72acc9674b20

52

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 52-69 https://bop.diba.cat

CVE 202610051586

Data 23-3-2026

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament de Sitges - P0827000A — C. Nou, 12 - 08870 Sitges — Tel. 938117600 - ajuntament@sitges.cat — www.sitges.cat - @ajsitges - www.facebook.com/AjSitges

URBANISME, HABITATGE | LLICENCIES

Ajunta ment 1069-000011-012255/2022
: ORDENANGA REGULADORA LLICENCIES URBANISTIQUES |
de Sltges COMUNICACIONS PREVIES - ORPIA

47.3. Transcorregut el termini d'audiéncia, a la vista de les al-legacions /o documentaci6
presentada, si és procedent, I'd6rgan municipal competent, acordara la caducitat de la
llicéncia i I'arxivament de les actuacions.

47.4. La declaracié de caducitat no obsta el dret del titular de sol-licitar una nova llicéncia per
a comencar o acabar les obres o les actuacions inacabades d’acord amb la normativa
vigent en el moment de la nova sol-licitud de llicéncia.

47.5.  Amb la nova sollicitud no caldra adjuntar aquella documentacié que encara mantingui
la seva vigéncia i que ja consti a I'expedient de la llicéncia caducada.

47.6. L’Ajuntament pot declarar I'extincid, després d’atorgar tramit d’audiéncia a la persona
titular o representant legal, dels efectes de les comunicacions prévies per a I'execucio
d’obres si:

a) Sino s’aporta la documentacio exigida en aquesta Ordenanca.

b) Si no es correspon amb les normes urbanistiques prévia comprovacié del
técnic municipal.

c) Si transcorren els terminis maxims indicats per comencar-les o acabar-les
sense que hagin estat finalitzades.

Article 48. Renuncia de la llicéncia urbanistica i de la comunicacio prévia.

48.1. La persona interessada pot renunciar als drets que una llicéncia urbanistica li atorga si
ho comunica a I’Ajuntament mitjangant formulari electronic o model normalitzat, subscrit
per la persona titular de la llicencia. En cas d’obres en curs d’execucid, s’haura de
presentar informe subscrit per la persona promotora de les obres i per la direccié
facultativa, on es faci constar I'estat d’execucid de les obres en el moment de
paralitzacio i les mesures de seguretat i proteccio adoptades.

48.2. L’acceptacio per part de I’Ajuntament de la renuncia dels drets atorgats per la llicéncia
urbanistica produeix la seva pérdua de vigéncia. Excepcionalment, I'Ajuntament pot
denegar els efectes de la renuncia als drets atorgats per la llicéncia urbanistica.

48.3. La persona interessada pot renunciar a una comunicacié prévia efectuada si ho
comunica a I'’Ajuntament mitjangant formulari electronic o model normalitzat, subscrit
per la persona promotora de les obres, renuncia que comportara I'extincié dels seus
efectes. En cas d’obres en curs d’execucid, s’haura de presentar informe subscrit per la
persona promotora de les obres i per la direcci6 facultativa, si escau, on es faci constar
I'estat d’execucio de les obres en el moment de paralitzacio i les mesures de seguretat i
proteccié adoptades.

Article 49. Revocacié i revisio d’ofici de les llicéncies urbanistiques.

49.1. La revocacié de les llicencies urbanistiques s’ha d’efectuar amb caracter restrictiu,
sempre que es motivi adequadament aquesta decisié. L'expedient que es tramiti a
aquest efecte ha de comprendre el corresponent tramit d’audiéncia a la persona
interessada.

49.2. Les llicéncies urbanistiques poden ser revocades per qualsevol dels motius seguents:

a) Lincompliment de les condicions en virtut de les quals van ser atorgades les
llicéncies urbanistiques.

b) Pel canvi o per la desaparicié6 de les circumstancies que van determinar
'atorgament de la llicencia urbanistica, en els termes establerts per la
normativa general aplicable.

c) Per sobrevenir-ne noves circumstancies que, en el cas d’haver existit quan es
va atorgar la llicencia urbanistica, haurien comportat la seva denegacié.

d) Quan es produeixi un canvi de I'ordenacio territorial o urbanistica.

e) Per resolucié d’'un procediment de revisié d’ofici que declari la revocacio de la
llicéncia atorgada.

49.3. Les llicéncies urbanistiques el contingut de les quals sigui contrari a les determinacions
de la normativa urbanistica aplicable, dels plans urbanistics o de les ordenances
urbanistiques municipals han de ser revisades seguint el procediment legalment
pertinent per a la revisio dels actes en via administrativa.
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49.4.

En el cas d'obres autoritzades que estiguin en curs d’execucio, I'drgan competent per
acordar la incoacié de I'expedient de revisi6 ha de suspendre I'executivitat de la
llicéncia urbanistica i ordenar la paralitzaci6 immediata de les obres iniciades a
'empara d’aquesta.

TiTOL QUART. REGIM DISCIPLINARI.

Article 50. Inspeccié municipal de les obres.

50.1.

50.2.

50.3.

50.4.

50.5.

50.6.

50.7.

Totes les obres regulades en aquesta Ordenanga, queden subjectes a l'accid
inspectora de [I'Ajuntament, en qualsevol moment, i independentment de l'accié
inspectora en les matéries que correspon a altres administracions.

Durant I'execucio de les obres, els serveis técnics municipals podran examinar els
treballs sempre que ho considerin convenient, bé perqué ho ordeni ['autoritat
competent, bé per denuncia o a petici6 de la persona interessada o de tercers
interessats. Aquests serveis també podran ordenar les mesures necessaries per
garantir I'abséncia de risc o perill per a les persones o béns.

La inspeccié comprendra tots els aspectes relacionats amb l'obra, especialment els
referents al compliment dels parametres urbanistics, utilitzant, si fos necessari, mitjans
topografics. Per aquest motiu, el nombre d’'inspeccions dependra de la complexitat de
I'obra i el compliment dels parametres recollits en la llicéncia. L'activitat inspectora
podra comportar, si es creu oportu, la sol-licitud de presa de mostres.

El titular de la llicéncia o comunicacio prévia, personalment o per mitja de persona que
el representi, i els técnics titulars competents que conformin la direccié facultativa de
I'obra, si escau, estan obligats a assistir als actes d'inspeccié quan siguin citats a
I'efecte, com també a facilitar I'entrada a la finca dels serveis técnics municipals
d’inspeccid. En cas d'incompliment d'aquests deures, els técnics municipals d’inspeccio
donaran compte a I'Ajuntament per tal d'iniciar les accions que corresponguin d'acord
amb la normativa vigent.

Els serveis técnics municipals examinaran si les obres s'ajusten a la llicéncia
urbanistica concedida o a la comunicacié prévia presentada, i emetran informe. Si es
detecta un incompliment de les actuacions autoritzades, I'Ajuntament podra requerir al
titular que ajusti I'execucio de I'obra a aquestes, o bé, acordar amb caracter provisional
la immediata suspensido de les obres i l'adopcidé de les mesures de protecciod
necessaries, sens perjudici de la instruccio del corresponent expedient sancionador.

A l'efecte de facilitar I'accio inspectora de I'administracié el promotor o responsable de
les actuacions ha de col-locar la placa d’'obra o el full informatiu, de les obres,
depenent del regim d’actuacié, amb les condicions fixades a l'article 40 i ha de facilitar
als serveis técnics municipals d’inspeccio, en qualsevol moment, la documentacié
completa que forma part de la llicencia urbanistica autoritzada o de la comunicacio
prévia presentada.

Anualment I'Ajuntament elaborara un pla d'inspeccions de les obres regulades en
aquesta Ordenancga. Aquesta activitat inspectora sera duta a terme directament pels
serveis técnics municipals.

Article 51. Infraccions.

51.1.

51.2.

Les accions i omissions tipificades com a infraccions al Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, donaran lloc a la
tramitacié del corresponent expedient sancionador i imposicid, si escau, de les
sancions corresponents d’acord amb la Llei esmentada.

Constitueixen infraccié de la present Ordenanga, sens perjudici de I'aplicacié de les
sancions corresponents en virtut de la legislacié urbanistica i altra legislacio sectorial,
les seglents accions 0 omissions:

51.2.1. Son infraccions administratives lleus les accions o omissions segulents:
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No disposar a I'obra del titol habilitant d’autoritzacié d’obres: llicéncia o
comunicacio previa.

Efectuar qualsevol classe d’obra sense el preceptiu titol habilitant quan
aquest estigui sol-licitat i encara no atorgat.

No retirar immediatament els productes d’excavacio llevat que hagin de
ser reutilitzats en el reomplert de la rasa o murs de contencio.

No tenir tancat d’obra o no tenir-la en les condicions reglamentaries, en
els casos que fos exigible.

No delimitar correctament la part d’obra que faci front a espais publics.
No mantenir 'espai ocupat en bones condicions de neteja.

No deixar I'espai minim per al pas de vianants en la vorera o en la
calgada, o tenir-lo lliure i en bones condicions.

Disposar de materials fora de I'obra sense I'autoritzacié municipal.

No protegir el subsol de la vorera quan sigui necessari.

Incomplir les normes sobre horaris de carrega i descarrega, neteja,
obertura de rases, retirada de runa i material de la via publica.
Qualsevol altra infraccié per accié o omissio de les obligacions fixades
a la present Ordenanca i no previstes en altres preceptes de la mateixa
ni en altra normativa d’aplicacié.

51.2.2. Soén infraccions administratives greus les accions o omissions segtients:

a)
b)

c)

Obstaculitzar la inspeccié dels treballs per part del servei técnic
d’inspeccio.

Incompliment dels periodes i/o horaris d’execucié d’obres previstos en
aquesta Ordenanca.

No reparar els danys causats a elements d’urbanitzacio del sol, subsol
o vol de la via publica, un cop acabada I'obra.

No retirar materials, tanques i elements auxiliars després de finalitzar
I'obra.

Tenir alguna obra o construccié en condicions que presentin risc o perill
per a la seguretat de persones o béns.

Incomplir les prescripcions sobre bastides i elements auxiliars de la
construccio.

No retirar els sacs i/o contenidors de runes durant els caps de setmana
i els dies festius.

Ocupar la via publica sense prévia autoritzacié municipal o ocupar una
superficie superior a l'autoritzada, o bé durant més temps de
l'autoritzat.

Tallar la circulacio de la via publica sense autoritzacié municipal.

La reincidéncia en la comissié de 3 faltes lleus de la mateixa
naturalesa en el termini d’'un any.

51.2.3. Soén infraccions administratives molt greus les accions o omissions seguents:

a)

No retirar els elements auxiliars, els materials i/o tots aquells elements
necessaris per a la seva execucié, a les obres aturades o
abandonades.

S’entén per obres abandonades:

e Aquelles que passats 3 mesos des de la caducitat de la
llicencia no hagin sol-licitat un nou procediment per a I'obtencio
d’aquesta.

e Les que tinguin una inactivitat manifesta com I'abséncia
continuada de treballadors o materials de construcci6 o la falta
de tancats, per un periode igual o superior a 3 mesos.

e Les que presentin simptomes de no complir amb el pla de
manteniment dels elements auxiliars de I'obra.
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b) No retirar els elements auxiliars i/o tots aquells elements necessaris
per a la seva execucié, o no acreditar el pla de manteniment dels
mateixos i/o no retirar els materials i elements necessaris per a la seva
execucio a les obres amb aturada d’obres justificada.

c) No garantir la seguretat de les persones a la via publica.

d) La reincidencia en la comissi6 de 2 faltes greus de la mateixa
naturalesa en el termini d’un any.

Article 52. Sancions.
52.1. Les infraccions tipificades en aquesta Ordenanga seran sancionades amb multa, llevat
que hi hagi una previsio legal diferent.

52.2. Les multes per infraccié d’aquesta Ordenanca han de respectar les quanties seglents:

¢ Infraccions lleus: de 300 euros fins a 1.000 euros.
e Infraccions greus: de 1.001 euros fins a 3.000 euros.
e Infraccions molts greus: de 3.001 euros fins a 15.000 euros.

52.3. Les sancions s’han de graduar d’acord amb els criteris seguents:

a) L'existencia d’intencionalitat o reiteracio.

b) La naturalesa i gravetat dels perjudicis ocasionats.

c) La reincidéncia, per la comissié en el termini d'un any de més d'una
infraccid de la mateixa naturalesa quan aixi s’hagi declarat per resolucié
ferma.

d) La falta de compliment immediat del requeriment de I’Administracio per a la
suspensi6 de les obres o qualsevol altra actuacid6 executada a
consequeéncia de la presumpta infraccid, es considerara circumstancia
agreujant.

Article 53. Procediment sancionador.

La imposicié de sancions s’ha d’ajustar al procediment que estableix la normativa reguladora
del procediment sancionador d’aplicacid als ambits de competéncia municipal, amb les
especificades que estableix la Llei d’'Urbanisme i el seu Reglament, tant si es tramita
conjuntament amb el procediment de restauracio de la realitat fisica i juridica alterada, com si
es tramita separadament.

DISPOSICIONS COMPLEMENTARIES.
Disposicioé Transitoria Primera.
Les disposicions d’aquesta Ordenanca s’apliquen a:

a) Les sollicituds de llicencies urbanistiques presentades a partir de la seva entrada en
vigor.

b) Les comunicacions prévies presentades a partir de la seva entrada en vigor.

c) A les obres autoritzades que s'iniciin o que es troben en curs d’execucio a la seva
entrada en vigor respecte dels tramits pendents de realitzar.

Les sol'licituds o comunicacions prévies presentades amb anterioritat a I'entrada en vigor
d'aquesta Ordenanga i pendents de resoldre es regeixen per la normativa anterior, sense
perjudici del dret de la persona interessada a desistir del procediment iniciat i acollir-se a les
disposicions de la present ordenancga.
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Pel cas de les sol'licituds d’obra menor tipus A, B i C pendents de resolucié amb anterioritat a
'entrada en vigor d’aquesta Ordenancga i que en virtut de la mateixa prévia sol-licitud poden
passar al régim de comunicacid prévia, el desistiment i posterior sotmetiment al régim
d'autoritzacié previst a la present ordenanga haura d’acompanyar-se de la corresponent
declaracio responsable i de I'informe d’idoneitat técnica, si escau.

Per la correcta aplicacioé del regim transitori a 'annex 1 es mostra les taules d’equivaléncia
entre els régims de llicéncia d’obra major, menor i comunicacio prévia previstos a la NNUU del
POUM i els regulats en la present Ordenanca.

Disposicié Transitoria Segona.

De forma transitoria, mentre el Govern de la Generalitat de Catalunya no aprovi el Decret pel
qual es reguli el sistema d’habilitacié i de funcionament de les entitats col-laboradores en
matéria de prevencié i control en I'ambit urbanistic, i es crei un Unic Registre d’entitats
col-laboradores per a tot el territori catala, I'’Ajuntament admetra com a entitats col-laboradores
en I'ambit del seu municipi els col-legis professionals tecnics i les entitats col-laboradores
habilitades per I'Ajuntament de Barcelona, de conformitat amb I'’Acord d’Alcaldia de data 27 de
desembre de 2013 (BOPB de 31 de desembre de 2013).

Els col-legis professionals técnics i les entitats col-laboradores que vulguin I'habilitacié per
actuar en I'ambit de Sitges, hauran de sol-licitar-lo a I'Ajuntament, acreditant la seva habilitacio
vigent per part de I'Ajuntament de Barcelona. A més, hauran de complir amb el personal técnic
suficient, amb les competéncies i la capacitat per acomplir les funcions d’inspeccié i control en
matéria de prevencio i seguretat en matéria d’'incendis, segons la normativa sectorial especifica
aplicable.

Igualment, en el cas que, durant aquest periode transitori, alguna entitat que no estigui
habilitada com a entitat col-laboradora en matéria de prevencid i control en I'ambit urbanistic
per 'Ajuntament de Barcelona vulgui actuar com a entitat col-laboradora de I'Ajuntament de
Sitges, podra sol-licitar la seva habilitacié directament davant aquest Ajuntament, que resoldra
el seu atorgament o denegacié corresponent, aplicant els mateixos requisits i efectes establerts
per I'’Ajuntament de Barcelona en el seu Acord d’Alcaldia de 27 de desembre de 2013
esmentat. En qualsevol cas, I'habilitacié atorgada tindra vigencia temporal fins I'aprovacio de
Decret d’habilitacio i la creacié del Registre d’entitats col-laboradores de la Generalitat de
Catalunya.

En qualsevol cas, I'Ajuntament de Sitges podra supervisar l'actuacid de les entitats
col-laboradores i fer la proposta de mesures pertinents.

L’Ajuntament publicara en el seu web el registre de les entitats col-laboradores habilitades per
actuar en 'ambit de Sitges.

Disposicié Addicional Primera. Régim de preus comunicats.

L'6rgan competent de I'Ajuntament fixara i actualitzara anualment els limits dels preus a
percebre per les entitats col-laboradores per I'emissié dels informes d’idoneitat técnica. En el
cas que no s’actualitzin els limits dels preus, s’entendran prorrogats els de I'any anterior,
incrementats amb I'index de preus de consum (IPC) anual de Catalunya. Els limits de preus es
publicaran en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i en el web de 'Ajuntament.

Les entitats col-laboradores, una vegada habilitades en I'ambit de Sitges, hauran de comunicar
a I'Ajuntament els preus que aplicaran, respectant els limits fixats per 'Ajuntament, com a
requisit per a la inscripcié en el registre d’entitats col-laboradores de verificacio i control en
I'ambit urbanistic. lgualment, comunicaran abans del final de cada any la proposta de preus que
aplicaran I'any seglient. En el cas que no es faci aquesta comunicacié en el termini esmentat,
s’aplicaran els preus de I'any anterior. Els preus comunicats es publicaran en el web de I'entitat
col-laboradora.
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Disposicié Addicional Segona. Modificacié dels preceptes de I'Ordenanca i de les
referéncies que fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes

O

posteriors.
g
Els preceptes d’aquesta Ordenanga reguladora dels procediments d’intervencié administrativa s
municipal sobre I'is del sol i I'edificacié que, per raons sistematiques, reprodueixin aspectes 'g_
de la legislacié estatal i autonomica vigents i altres normes de desenvolupament, i aquells en S
qué es facin remissions a preceptes d’aquesta, s’entendra que sén automaticament modificats B
i/o substituits, en el moment en qué es produeixi la modificacid dels preceptes legals i =
reglamentaris de qué porten causa. <
8
Disposicié Addicional Tercera. Guies de documents a aportar en les llicéncies %
urbanistiques i en les comunicacions prévies. &
L’Ajuntament desenvolupara i publicara per a informacié de les persones interessades les guies -
de la documentacié basica i especifica, aixi com de l'estructura i contingut dels projectes ©
técnics i de la documentacions técniques a aportar per a I'obtencié de l'informe d’idoneitat 3
tecnica, en les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies d’obres. §
S
Disposicié Derogatoria. Derogacioé normativa. §
N
A partir de I'entrada en vigor d'aquesta Ordenancga, queden derogades totes aquelles normes %
municipals d'igual o inferior rang que s'oposin al que s’estableix a aquesta.
Disposicio Final Primera. Fixacio limit dels preus comunicats §
N
L’drgan competent de I'Ajuntament fixara i publicara, en el termini d’1 mes des de I'entrada en 2
vigor d’aquesta Ordenanga, els limits dels preus a percebre per les entitats col-laboradores. g
a)

Disposicié Final Segona. Entrada en vigor.

Aquesta Ordenanga entrara en vigor 'endema al de la seva publicacio en el Butlleti Oficial de la
Provincia, i en el termini estableix l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, de bases del
regim local i d'acord amb el que estableix I'article 178.2 del Decret legislatiu 2/2003, de 28
d'abril, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.
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ANNEX 1

Ajuntament
de Sitges

URBANISME, HABITATGE | LLICENCIES
1069-000011-012255/2022

ORDENANGA REGULADORA LLICENCIES URBANISTIQUES |

COMUNICACIONS PREVIES - ORPIA

- TAULES D’EQUIVALENCIA ENTRE ELS REGIMS DE LLICENCIA D’OBRA

MAJOR, MENOR | COMUNICACIO PREVIA PREVISTOS A LA NNUU DEL POUM | ELS
REGULATS EN LA PRESENT ORDENANCA.

Taula 1 - Actes d’edificacio i Us del sdl i de les instal-lacions a I'ambit privat. Correspondéncia
article 51 NNUU-POUM amb I'ORPIA.

Article 51 NNUU-POUM ORPIA
LU Obres de construccio d'edificis de nova planta que quedin dins de fambit
A a) Obres de nova planta 9'3' d'aplicacio de la Llei 38/1983, de 5 de novembre, d'ordenacio de
B ledificacio.
. Wodificacio destructura o aspectes exteriors de les edificacions i LLU. Upre; d |n.t§3rvenc:|0 gn edificis emtentsquequedlnldlns de !§mbrt
Ab) . ) ) daplicacio de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacio de
instal-lacions existents 54 e
ledificacio.
GEL.lP. 5 Primera utiitzacio i ocupacio dels edificis, exceptuant les parcials que
1422 1 estan subjectes a licéncia urbanistica.
Ac) Primera utiitzacid dels edificis i instal-lacions —
L!L' g Primera utiitzacio o ocupacio parcial dels edificis.
. ) . LLU. ) .
A d) Parcel-lacions urbanistigues 99 Parcel-lacions urbanistiques.
. ) - LLU. . " )
Ae) Tala d'arbres ( massa arboria ) 912 Tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva.
Moviments de terres i les obres de desmuntatge o esplanacid en
§ o o LLU. ) ) )
A f) | qualsevol classe de sol (buidat, excavacions i rebaix, emplenats, cates 91 Woviments de terra i esplanacions dels terrenys.
dexploracio, etc. ) o
CP
A )| Instal-lacio de grues o altres aparells elevadors per a la construccio Grup 1 Instal-lacio de grues-torre de les obres,
14.1.3.5.
Col-locacid de rétols, pancartes, cartells de publicitat | propaganda de cp Col-locacié delements de publictat tals com rétols, tendals,
A qualsevol mena dinstal-lacio publicitria a solars, terrenys, obres o Grun 2 marquesines, cartelleres, cartells, banderoles, titems, pancartes,
instal-lacions visibles des de fespai plblic 140 2 3 persianes, vitrina i elements similars, sempre que no impliquin la
(*) El TRLUC considera C.P. Art. 187bis &) U realtzacio de fonamentacio.
Al Realitzacih de talafocs LLU. Obertura, pavimentacio i modificacio de camins rurals o realtzacio de
10.10. tallafocs.
Al Excavacio i extraccio d'arids 913 Excavacio i extraccio darids
cp Instal-lacio de moduls prefabricats provisionals d'obra ifo tanques de
Grup 3 precaucio d'obres que estiguin ubicats a finterior de la parcel-la.
14324
Construccid de tanques de solars iterrenys definttives o provisionals per . . .
AK 1 a obres. ¥ p P GrEE 3 Reparacio ilo restiucio de tangues i murs sense afectacio a fonaments.
() E1 TRLUC considera C.P. Art 187bis d) 14325, ¥ estructura portant.
cp
Grup 2 Construccid i instal-lacio de tangues i murs, inclds fonaments
142210,
Al Enderrocaments i demolicions, totals o parcials L;' c:l Demolicio total o parcial d'edificis | construccions existents
. L'acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les LLU. L"acumulacio de residus i el dipdsit de materials que alterin les
A m) . . . .
caracteristiques del paisatge. 810, caracteristiques del paisatge.
N La g.un.strt!.lcm dun regin de pruplg?at horizontal o .be un complex LLU. Constitucio o modificacio d'un régim de propietat horitzontal, simple o
A n) | immobiliari privat, o la seva modificacio, quan comporti un increment del
514, complexa
... He...
Ao car?cli::;wdein;:tzﬁsd d:dlltzcr::f ? a'u;I:ei:nsaTgudeelatf:r?itlc::isi el LLU. [Intervencions de qualzevol tipus en edificis catalogats &' acord amb el Pla
! . pais&tgye g 13 Especial de Proteccid. Patrimoni Arquitectonic de Sitges (PEPPAC).

Taula 2 - Us del sol i subsol a 'ambit public. Correspondéncia article 51 NNUU-POUM amb
'ORPIA.

CSV: df085205-d172-47df-8459-72acc9674b20

59

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 59-69 https://bop.diba.cat

CVE 202610051586

Data 23-3-2026

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament de Sitges - P0827000A — C. Nou, 12 - 08870 Sitges — Tel. 938117600 - ajuntament@sitges.cat — www.sitges.cat - @ajsitges - www.facebook.com/AjSitges

Ajuntament
de Sitges

URBANISME, HABITATGE | LLICENCIES
1069-000011-012255/2022

ORDENANGA REGULADORA LLICENCIES URBANISTIQUES |

COMUNICACIONS PREVIES - ORPIA

Article 51 NNUU-POUM ORPIA
B.a) Obertura de vies, caming { inclozos els rurals idhorta ) iaccessos rodats LLU. Obertura, pa\.flmenta_cw |lr!'|ud|ﬂcacm de camins rurals o
8.13. realitzacio de tallafocs.
B.b) Obres durbanitzacid que no conformin un projecte durbanitzacid complet LLu. Obres puntuals d UrbEI:IﬁZECIFI ne .II.'IC|USES €N un projecte
9.15. d'urbanitzacia.
Rases, instal lacions a la via plblica, infrasstructures de zerveiz
X N ) L . LLU. - , ; ) )
B.c) Realitzacic de rases, cales i canalitzacions a la via publica 917 de subministrament d'energia, de sanejament, o altres serveis
o similars.
Instal-lacid, substitucio, modificacio, trasliat o supressid de xarxes de serveis a Rases, instal-lacions & la via plblica, infraestructures de serveis
B.d) |lavia publica (xarxes de gas, aigua, electricitat, telefon, etc.) ja sigui en galeries 917 de subministrament d'energia, de sanejament, o altres serveis
de serveis, tubulars, soterrades o aéries Y similars.
CP La pavimentacit, la construccid de voreres, construccid de
Be) Construccid, modificacio | supressid de guals & la via plblica Grup2 |guals i arranjament d'espais liures de parcel-les mitjancant obres
14228 de més entitat que les de manteniment.
B.f) Connexions a la xarxa de clavegueram NO SOTMES A L'AMBIT D'AQUESTA ORDENANCA
be) Instal-lacio de terrasses, qumscs;qugﬁésaevul aftre us o ocupacio de lavia NO SOTMES A L'AMBIT D'AQUESTA ORDENANGA
CF. Construccié i installacid de tanguesi murs, inclds
B.h) Tanques de proteccio d'obres Grup-2 4 !
142710 fonaments.

Taula 3 - Llicencia d’'obres majors. Correspondéncia article 57 NNUU-POUM amb 'ORPIA.

Article 57 NNUU-POUM ORPIA
LLU Dbres de construccio dedificis de nova planta que quedin dins
Al Obra nova 9'3' de fambit Caplicacio de la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
- d'ordenacio de ledificacio.
. — N ) - Obres de construccid dedificis de nova planta que quedin dins
412 Reforma i/ o ampliacio o legalitzacio, a_mb augment de volum i superficie LLU. de Pambit aplicacis de Ia Llei 3811999, de 5 de novembre,
construida 8.3 ) P M
d'ordenacio de ledificacio.
A3 Enderrocs totals L;'EU Demolicid total o parcial d'edificis i construccions existents.
A4 Obres que alterin &l nombre dhabitatges o locals existents L. Canvi dUs caracterisiic dels &dIﬂCI.S 3 s residencil o a
9.3 qualzevol aftre us.
A15 Obres que substiueixin o modifiquin els Usos establerts LLU. Canvi d'ls caracteristic dels &dlﬁm_s a Us residencial o a
88 qualsevol altre Us.
CP Obres d'adequacio de locals comercials i naus, incloses les
AlE Compartimentacid de naus industrials existents Grup 1 obres amb afectacio puntual’parcial de Festructura, que no
14127, alterin la configuracio arquitectdnica de Fedifici.
CP Obres d'adequacid de locals comercials i naus, incloses les
ALT Construccid d'altells en naus industrials i locals comercials Grup 1 obres amb afectacio puntualparcial de Festructura, que no
14127, alterin la configuracio arquitectonica de Fedifici
LLU Dbres dintervencid en edificis existents que quedin dins de
A18 | Arranjament de facana i modificacia de laspects exterior de les edificacions 9'4 ’ fambit daplicacid de la Llgi 38/1998, de 5 de novembre,
o d'ordenacid de ledificacio.
419 La constitucid d'un régim de propietat horitzontal o bé un complex immobiliari LLU. Constituci o modificacio d'un régim de propietat horitzontal,
o privat, 0 la seva modificacio, quan comporti un increment del .../... Etc... 9.14, simple o complexa.
Taula 4 - Llicencia d'obra menor tipus A. Correspondéncia article 57 NNUU-POUM amb
'ORPIA.
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Article 57 NNUU-POUM
— ORPIA
A2 Llicencia d'obres menors - TIPUS A
CP
"1 Construccio de piscines comunitaries i particulars Grup-1 Construccio de piscines.
14.1.3.1.
Altres obres de reforma, rehabilitacio, modificacio | ampliacio
Ch interior o exterior dels edificis existentz que no atterin la
o Reparacio / rehabiltacid d'edificis | facanes en general Grﬁ '1 seva configuracio arguitectonica, ni afectin als elements o
i especialment dedificis afectats per patologies P parts cbjecte de proteccid, en el cas de edificis catalogats
141211, ) ) " A
dacord amb el Pla Ezpecial de Proteccio Patrimani
Arguitectonic de Sitges (PEPPAC).
Modificacio de la coberta dels edificis amb augment de LL.U. Db.r‘es d II'I?EI"-I‘EI'IClIIlJ En edlﬂgls existents que quedin dins de
3 A L N fambit d'aplicacic de la Llei 381399, de 5 de novembre,
volum pero sense augment de superficie construida b4 ) o .
d'ordenacio de ledificacio.
.| Obres que afectin o alterin Festructura i/ o fanaments LL.U. Ob.rtes d |n?er'._fenc.nl3 En edlﬁc_ls existents que quedin dins de
4 s fambit d'aplicacio de la Liei 3815999, de 5 de novembre,
de Fedifici b4 ) . .. .
d'ordenacio de ledificacio.
cp Trebals en elements puntuals de finterior d'entitats,
. Obres que modifiquin les instal-lacions o serveis dels Grﬁ '3 habitatges i'o localz, sense modificar les condicions
ezpais comuns d'un edifici plurifamiliar 14 ,; d'habitabiltat ni la distribucio i'o que no s'intervingui en cap
o element estructural
CP . ) . .
) ) P Moviments de terres no inclosos en aftres licencies, en ol
*f Moviments de terres no inclosos en atres licencies Grup-1 .
urba.
15.1.3.4,
. ) LL.u. - e . '
7 Enderrocs parcialz 95 Demolicio total o parcial d'edificis i construccions existents.
CP R " : -
Grup-2 Construccio i instal-lacic de tanguesi murs, inclos
*2 |Murs de contencit de terres d'alcada igual o superior a] | 14.2.2.10. fonaments.
1,50 m P N . "
P Reparacio o restitucio de tangues i murs sense afectacio a
Grup-3 fonaments ifo estructura portant
14325, poriant
CP
*9 | Formacid de lavabos en locals comercials | magatzems Grup 2 Formacio de lavabos en locals comercials | magatzems
142212,
Obres dinstal-lacio d'ascensors i'o milora de faccessibilitat
dels edificis, amb les segients condicions:
* Que no impligui augments volumétrics substancials.
CP * Que no impliqui excavacid de fanaments i'o que no s'afecti
Grup 1 festructura de manera que es modifiqui de forma
- ) 14.1.2.5. substancial el conjunt del sistema estructural de Fedifici.
wnn | Instal-lacic d'aparells elevadors, ascensors i aparells S ) ) o
10 L. ) ) . * (lue no impligui modificacions en facanes que produeixin
mecanics en edificacions existents A . . !
una variacio essencial de la composicio general exterior de
Fedifici.
LLU Obres dintervencio en edificis existents que quedin dins de
o Fambit d'aplicacio de la Llei 381539, de 5 de novembre,
9.4 ) P .
d'ordenacio de ledificacio.
1 L'acumulacio de residus i el diposit de materials que LLU.  |Acumulacid de residus i el dipésit de materials que atterin les
alterin les caracteriztigues del paizatge. 5.10. caracterizgtigues del paizatge.
Taula 5 - Llicéncia d’'obra menor tipus B. Correspondéncia article 57 NNUU-POUM amb
'ORPIA
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Article 57 NNUU-POUM
— ORPIA
A? Llicencia d'obres menors - TIPUS B
cp Obres de rehabilitacio, conservacia | manteniment de
o Collocacid de bastides a una alcada superior a PB + 1 Grup.q | TEanes, celoberts o patis de ventiacid, incloses les obres
PPoamesde6,00m " | amb afectacis puntualiparcial de festructura, que no atterin
14122 Lo e
la configuracio arquitectonica de ledifici.
Arrebossat, estucat i pintat de facanes que necessiten CER : Dbresdel rzhftbimmi: n::;nser'ﬁcicll.irlrlarlltenimlent dg
*2 | una bastida amb una alcada superioraPB +1PPoa Grup-1 ACANES, CEInherts o palis Tk venliach, NCioses &3 obres
o amb afectacio puntual’parcial de festructura, que no atterin
mes de 6,00 m. 14122 - e e
la configuracio arquitectonica de ledifici.
Noves obertures | finestres o portes ) o modificacions LLU. Ub.r\es d II'I'IEEFH.‘EI'IC.IFI o ed|ﬂn:.|s xstents q': ¢ quedi dins de
*3 —_— . Fambit &'aplicacio de la Llei 33/1999, de 5 de novembre,
de les dimenzions existents 94 } P
d'ordenacio de ledificacio.
LU Obres dintervencid en edificis exiztents que quedin dins de
5 Modificacio de balcons o elements sortints 9'4 ) fambit 'aplicacio de la Llei 381598, de 5 de novembre,
o d'ordenacid de ledificacio.
cp
6 Construccio d'envans pluvials Grup 1 Construccid d'envans pluvials.
14124
cp
*7 Construccio de pous i foses séptiques Grup2 Construccio de pous, foses septiques | cisternes.
14215
cP
*8 Construccio de cisternes Grup 2 Construccio de pous, foses séptigues | cisternes,
14215
LLU Obres dintervencid en edificis exiztents que quedin dins de
*3 Estintolament de facanes 9'4 ' Pambt d'aplicacio de la Llei 38/1339, de 5 de novembre,
o dordenacio de ledificacio.
CcpP Instal-lacio de moduls prefabricats provisionals d'obra i'o
Grup3  |tanques de precaucid d'obres que estiguin ubicats a finterior
14324, de la parcel-la.
*10 Construccio o modificacio de tanques GrEE ; Reparacio o restitucio de tanques i murs sense afectacio @
14395 fonaments o estructura portant.
cp o . . -
Grup2 Construccio i instal-lacio de tanques i murs, inclos
14373, fonaments
Collocacio delements de publictat tals com retols,
e tendals, marquesines, cartelleres, cartells, banderoles,
11 Col-locacio de tendals Grup2 | .. » Targ L S o
totems, pancartes, persianes, vitrina i elements similars,
14232 T N "
sempre que no impliguin la realitzacio de fonamentacio.
132 Reparacid de snstres i terrats sense afectar Grip 1 Obres de rehabilitacio, conservacio | manteniment de
elements estructurals 141 g 3 cobertes i terrats.

Taula 6 - Llicéncia d’'obra menor tipus C. Correspondéncia article 57 NNUU-POUM amb

'ORPIA
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Article 57 NNUU-POUM
— ORPIA
A2 Llicencia d'obres menors - TIPUS C
=1 Connexid de clavegueram NO ES OBJECTE D'AQUESTA ORDENANCA
Altres obres de reforma, rehabilitacio, modificacid i ampliacic
cp interior o exterior dels edificis existents que no alterin la
Canvi de distribucid puntual interior de Fhabitatge sense T seva configuracid arquitectonica, ni afectin als elements o
2 Grup1 . " e
afectar elements estructurals parts objecte de proteccia, en el cas de edificis catalogats
91z , ) . A
d'acord amb el Pla Especial de Proteccio Patrimoni
Arguitectonic de Sitges (PEPPAC).
Adequacid de locals comercials que no modifiquin la C.P. Obres d'adequacit de locals comercials i naus, incloses les
*3 seva estructura i millerin les condicions d'higiene i Grup 2 obres amb afectacio puntualparcial de Festructura, gue no
estética 151235 alterin la configuracio arguitectonica de Fedifici.
C.P
Grup 3 Obertures per tub extractor en habitatges..
14.3.13.
=4 Obertures per a tub extractor oF
Grup 2 Obertures per tub extracter en locals.
4.2.2.5
Instal-lacio d"aparells d'aire condicienat, antenes
paraboliques o altres aparells de climatizacio o deficiéncia
C.P. s e ,
energética en edificis d'habitatges o locals, d'acord amb
Grup 2 . - P
FOrdenanca reguladora de la instal-lacio d'aparells de
9222 L T - . .
climatitzacio i attres elements assimilables a Fexterior dels
-5 Instal-lacio daparels daire condicionat o alires aparells| immobles.
similars Instal-lacié *aparells d'aire condicionat, antenes
parabdligues o aktres aparells de climatitzacio o d'eficiéncia
C.P. . o )
energetica en edificis d'habitatges o locals, d'acord amb
Grup 2 ) - o
fOrdenanca reguladora de la instal-lacio d'aparells de
9.zz22 R T - . )
climatitzacio i altres elements assimilables a lexterior dels
immobles.
C.P La pavimentacio, construccid de voreres, construccia de
6 Construccid de voreres Grup 2 guals i arranjament d'espais liures de parcelles mitjigncant
4228 obres de més entitat que les de manteniment.
C.P
*7 Barbacoes Grup 2 Barbacoes
9211
CF. Ri i0 i titucid de t i fectacid
*8 | Murs de contencid de terres d"alcada inferior a 1,50 m. Grup 3 ERaracio o restiuein de lanques 1Murs Sense atesiaco d
= fonaments i'o estructura pertant.
4325
) cp Col-locacio o substitucio de portes, finestres, persianes,
-5 Col-locacio de portes, finestres, persianes ireixes en Gr;.,l '1 reixes i similars en ocbertures interiors dedificacions,
obertures de facana 191 2'38 mantenint les caracteristiques i color de les existents al
T parament.
cp Treballs en elements puntuals de finterior d'entitats,
10 Col-locacic i/ o canvi de paviments i escales a GI'I..,I '3 habitatges i'o locals, sense modificar les condicions
Fexterior de Fedifici " 3p1 fhabitabilitat ni la distribucit i'o que no s'intervingui en cap
T element estructural
Arrebossat, estucat i pintat de facanes que no CP 5 Obres del rzhftbllrtacni.. C;I'IS&F‘-;?CIE.I.I mar:temmr:nt d;
*11 | necessiten una bastida amb una algada inferior a PB + Grup 1 ﬂg;n::sace_q & F;U Eﬂ = ,E;:erl', |atcma|ncus&3 ES Uﬂ res
1 PP o menys de 6,00 m 11z | ambafectacis puntualparcial de Festructura, que no afterin
la configuracio arguitectonica de Fedifici.
) ) ) cp Reparacid o substitucié de conductes dlinstal-lacions,
13 Construccid, reparacio i substitucid de canonades de G[L‘ '2 desguassos, claveguerams o assimilables, tant interiors
desguas i claveguerons a fexterior de fedifici 97 ; 4 com exteriors, gue no afectin cap element estructural de
R Fedifici ni a la via publica.
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Article 57 NNUU-POUM ORPlA
LEI;;J Primera utiltzacio i'o ocupacid parcial dels edificis.
43 Llicéncia de primera ocupacio i utilitzacio dels C- P-
edificis i instal-lacions GFL-I '2 Primera utilitzacio i ocupacic dels edificis, exceptuant les
p parcials gue estan subjectes a licéncia urbanistica.
14231,
NP - . LL.u. . -
) Llicéncia de parcel-lacio urbanistica 9z Parcel-lacions urbanistigues.
A5 Llicencia per a Ia taia d ﬂrb(e; que constitueixin LLu. Tala de masses arbéries o de vegetacio arbustiva.
massa arboria 912,
Llicéncia per a la instal-lacic de grues o altres E.P.
A8 B g . Grup 1 Inztal-lacio de grues-torre de les obres.
aparellz elevadors per a la construccio 14135
Liicéncia per a la col-locacié de rétols, . , - .
L Col-locacio d'elements de publicitat tals com retols,
pancartes, cartells de publicitat | propaganda de CP .
- .. AT tendals, marguesines, cartelleres, cartells, banderoles,
AT qualzevol mena dlinstal-lacio publicitaria a Grup 2 . R ST -
. . L totems, pancartes, perzianes, vitrina i elements similars,
solars, terrenys, cbres o instal-laciens visibles 14232 L iy " .
y - sempre que no impliquin la realtzacio de fonamentacio.
des de Fespai pablic
AR Llicéncia per a Ia realitzacié de tallafocs LL.U. Obertura, pawmenta.cm |lr!1c|d|ﬂcau:|u de camins ruralz o
9.13. realitzacio de tallafocs.
A8 | Liicéncia per a Fexcavacio i lextraccit d'arids LEL_EI;I Excavacio i extraccio d'arids.
Llicéncia per qualsevol altre s que afecti les LLU Intervencions de gualzevol tipus en edificiz catalogats d°
A0 caracteristiques naturals delterreny i/ola q e acord amb el Pla Ezpecial de Proteccid Patrimoni
imatge del territori i del paisatge - Arguitectonic de Sitges (PEPPAC).

Taula 8 - Altres llicencies. Correspondeéncia article 57 NNUU-POUM amb 'ORPIA

Article 57 NNUU-POUM ORPlA
Liicéncia per a fobertura de wies, camins LL.L. Obertura, pavimentacid i modificacio de caming rurals o
B1 |- . . . -
(inclosos els rurals i d'horta ) i accessos rodats) 5.13. realitzacio de tallafocs.
B2 Llicéncia per obres durbanitzacio gque no LL.L. Obres puntuals d'urbanitzacio ne incloses en un projecte
" |conformin projecte durbanitzacio complet 915, d'urbanitzacio.
L . . . Rases, instal-lacions a la via plblica, infraestructures de
Llicencia per a la realtzacio de rases, cales i LL.L. : . , : .
B.3 . i L serveis de subministrament d'energia, de sanejament, o
canalitzacions a la via publica 5,17. A
altres serveis similars.
Liicéncia per a la instal-lacid, substitucio,
modificacio, trasllat o supressio de xarxes de LLU Rases, instal-lacions a la via plblica, infraestructures de
B.4 |=erveis a la via plblica (xarxes de gas, aigua, 10 14 serveis de subministrament d'energia, de sanejament, o
glectricitat, teléfon, etc.) ja sigui en galeries de o altres serveis similars.
serveis, tubularg, soterrades o aéries
L . ) L C.P La pavimentacio, construccio de voreres, construccio de
- |Llicencia per a la construccie, modificacio | ; ) , - o
B.5 supressis de guale a | via piblica Grup 2 guals i arranjament d'espais liures de parcel-les mitjancant
P g P 14.2.2.8. obres de més entitat que les de manteniment.

B.5

Llicéncia per a les connexions a la xarxa de
clavegueram

NO ES OBJECTE D'AQUESTA ORDENANCA

B.7

Llicéncia per a la instal-lacio de terrasses,
quioscs i qualsevol altre Us o ocupacio de la via
plblica

NO ES OBJECTE D'AQUESTA ORDENANCA

B.8

Llicéncia per a la connexid provisional de Faigua

NO ES OBJECTE D'AQUESTA ORDENANCA

B.9

Llicéncia per a la connexid defintiva de Faigua.
La licéncia per a la connexid definttiva de faigua
restarda condicionada a fatorgament de la
licéncia de primera utilitzacio.

NO ES OBJECTE D'AQUESTA ORDENANCA

Taula 9 - Actes exceptuats de llicéncia municipal i sotmesos a comunicacid previa.
Correspondéncia article 57 NNUU-POUM amb 'ORPIA
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Article 57 NNUU-POUM ORPLA
Les obres interiors gue no suposin canvis en N .
q . . P . Treballs en elements puntuals de finterior dentitats,
les ocbertures, parets, pilars i sostres, nien la C.P. ; ; ) S
L S . habitatges Vo lecals, sense modificar les condicions
D.1 |redistribucio d'espais interiors, sempre gue no Grup 3 b . T " R
o o ) d’habitabilitat ni la distribucio ¥o gue no s'intervingui en cap
ez referexin a edificis =singulars o inclesos en el 14.3.1.
. LT . element estructural
Cataleg del patrimoni histerico — artistic.
Treballs en elements puntuals de Finterior d'entitats,
. ) o . C.P. . . ) -
Rewvocar, enguixar, enrajolar i pintar parets i/ o habitatges i'o locals, sense modificar les condicions
0.z Lo Grup 3 b T - S
sostres interiors 1431 d’habitabilitat ni la distribucio ¥o gue no s'intervingui en cap
element estructural
CP Obres en les zones comunitiries d'un edifici, tant interiors
0.3 |Canviar paviments existents i graons d'escales Grup 2 com exteriors, gue per la seva naturalesa reguereixin un
14.1.2.9. acord de la comunitat de propietaris.
Treballs en elements puntuals de finterior dentitats,
C.P. - - ) i
habitatges i'o locals, sense modificar les condicions
0.4 [Col-locar ¢ reparar el celras Grup 3 I, . L . -
d’habitabilitat ni la distribucid ¥o gue no s'intervingui en cap
14.3.1.
element estructural
Treballs en elements puntuals de finterior dentitats,
C.P. . - ) i
c } L habitatges i'o locals, sense modificar les condicions
0.5 |Canviar la fusteria interior Grup 3 I, . T . L
d’habitabilitat ni la distribucio ¥o gue no s'intervingui en cap
1431,
glement estructural
Treballs en elements puntuals de Finterior d'entitats,
C.P. . . ) -
- L habitatges i'o locals, sense modificar les condicions
D& |Renovar aparells sanitaris, safareig i cuines Grup 3 I, . ST . L
1431 d’habitabilitat ni la distribucio ¥o gue no s'intervingui en cap
element estructural
Substitucio, reparacio o milora dinstal-lacions) C.P. TFEPEHS E". glements puntuals d? finterior d e”?“.ﬂts'
- . L . habitatges i'o locals, sense modificar les condicions
DY |d'aigua, gas, electricitat, telefonia | desguds a Grup 3 b - LT . -
N . . d’habitabilitat ni la distribucio o gue no g'intervingui en cap
finterior de Fhabitatge 14.3.1.
element estructural
. N Treballs en elements puntuals de finterior d'entitats,
Practicar cales en interiors per a canonades C.P. ; ; ) S
. .. X ) habitatges Vo lecals, sense modificar les condicions
D.8 |daigua, gas, electricitat i telefonia, gue no Grup 3 b ) ST . R
. . d’habitabilitat ni la distribucio o gue no g'intervingui en cap
afectin a parets de carrega 14.3.1.
glement estructural

Taula 10 - Respecte a larticle 187.1 del TRLUC. Correspondéncia amb NNUU-POUM i

'ORPIA.
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interessats podran interposar recurs contencids administratiu davant la Sala d’aquest
ordre jurisdiccional del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini maxim
de dos mesos a comptar des de I'endema de la data de la seva publicacié. | tot aixo
sense perjudici d’interposar aquells altres recursos i accions que considerin
procedents.

La Alcaldessa

Aurora Carbonell i Abella

Sitges, a data de la signatura electronica.
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