uleky
AJUNTAMENT DE VILADECANS @

AREA DE PLANIFICACIO TERRITORIAL
EXP.: 1/2026/C00250_JCOMP

EDICTE

Es fa public que, en data 26 de febrer de 2026, I'll-ima. Sr. Alcaldessa de I'Ajuntament de
Viladecans va resoldre, mitjangcant decret d’alcaldia num. 2026/1122, el seguent:

“PRIMER.- APROVAR INICIALMENT els Estatuts i les Bases d’actuacio de la futura Junta
de Compensacio del PMU2 del text refés de la MpPGM del Poligon Industrial Centre, a
Viladecans, -presentats en data 13/01/2026 amb R.E. num. 2026000897, pel Sr.Ubaldo
Fernandez Rodriguez, -en qualitat de Secretari de la “Junta de Compensacié Provisional del
PMU?2 del Text refés de la modificacié puntual del Pla General Metropolita al Poligon Industrial
Centre, a Viladecans’-, d’acord amb el que disposa I'article 119.2 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’'Urbanisme, en el ben entés que
abans de procedir a I'aprovaci6 definitiva, si s’escau, dels referits estatuts i bases d’actuacio,
la Junta de Compensacié Provisional haura d’incorporar les prescripcions a les quals es
fa referéncia a I'informe juridic emés en data 19/02/2026 per la cap del departament de Gesti6
i Assessorament Juridic amb nota de conformitat del Secretari acctal. de la mateixa data.

SEGON.- SOTMETRE a informacioé publica pel termini d’UN MES els Estatuts i les Bases
d’actuacio de la futura Junta de Compensacié del PMU2 del text refés de la MpPGM del
Poligon Industrial Centre, a Viladecans, d’acord amb el que disposa I'article 119.2 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, per qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme, amb la
publicacio al Butlleti Oficial de la provincia de Barcelona, a un dels diaris de premsa periddica
de més divulgaci6 i al tauler d’'anuncis i edictes electronics de la Seu electronica de
I'Ajuntament de Viladecans.

TERCER.- NOTIFICAR el present decret d’alcaldia al Secretari de la Junta de Compensacio
Provisional del PMU2 del Text refés de la MpPGM del Poligon Industrial Centre, a Viladecans
i a la resta d’interessats que han promogut el sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié
en la modalitat de compensacié basica del PMU2 del Text refés de la MpPGM del Poligon
Industrial Centre, a Viladecans. S’adjuntara a la notificacié que es practiqui, I'informe juridic
emeés en data 19/02/2026 per la cap del departament de Gestid i Assessorament Juridic amb
nota de conformitat del Secretari acctal. de la mateixa data i el projecte d’estatus i bases
d’actuacio de referéncia.

QUART.- NOTIFICAR el present decret d’alcaldia als propietaris que no han promogut el
sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica del
PMU2 del Text refos de la MpPGM del Poligon Industrial Centre, a Viladecans; comunicant
als efectes del que disposen els articles 130.4 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme i 171.2 del Decret 305/2006, de 18 d juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme que la seva incorporacié a la junta de
compensacio es podra efectuar en qualsevol moment durant el procés d’aprovacio dels
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estatuts i les bases d’actuacio, aixi com també dins del termini d’'un mes des de la
notificacié de l’acord d’aprovacié de la constitucio de la junta de compensacio.
S’adjuntara a la notificacié que es practiqui, 'informe juridic emés en data 19/02/2026 per la
cap del departament de Gesti6 i Assessorament Juridic amb nota de conformitat del Secretari
acctal. de la mateixa data i el projecte d’estatus i bases d’actuacié de referéncia.(...)

Procedeix, aixi mateix, la publicacio6 integra del text:
ANNEX.- ESTATUTS | BASES D’ACTUACIO DE LA FUTURA JUNTA DE COMPENSACIO

DEL PMU2 DEL TEXT REFOS DE LA MPPGM POLIGON INDUSTRIAL CENTRE, A
VILADECANS.

ESTATUTS

[ CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. CONSTITUCIO | DENOMINACIO.

Amb l'objecte i finalitat descrita als presents Estatuts, es constitueix I'Entitat Urbanistica
Col-laboradora denominada “Junta de Compensacié del PMU2 de la Text refés de la MPGM
de I'Obertura del Poligon Industrial Centre a Viladecans”.

Article 2. NATURALESA

1.- La Junta de Compensacio, en la seva qualitat d’Entitat Urbanistica Col-laboradora, té
caracter juridic-administratiu.

2.- Formaran part de la Junta de Compensacié els propietaris a qué es refereix I'article 10
dels presents Estatuts.

3.- A la Junta de Compensacioé s’hi podran incorporar empreses urbanitzadores, d’acord
amb allo que es preveu a larticle 11.

Article 3. PERSONALITAT JURIDICA

La Junta de Compensacio gaudira de personalitat juridica des la seva inscripcié en el registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccié General d’'Urbanisme de la Generalitat,
conforme a alld que es preveu en l'article 123 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme (TRLLUC).

Article 4. OBJECTE | FINALITATS

1.- L’Entitat té per objecte l'actuacid pel sistema de reparcel-laci® en modalitat de
compensacio basica en 'ambit determinat a l'article 7. Amb aquesta finalitat practicara
les operacions necessaries per a la distribucié entre els propietaris dels beneficis i les
carregues del planejament, la configuracié de les noves parcel-les conforme aquest, la
seva adjudicaci¢ als propietaris i urbanitzacié de 'esmentat ambit.
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2.-

A aquests efectes, podra encarregar la redaccid del projecte de reparcel-lacié, de
projectes d’'urbanitzacid, executar les obres, contractar-les, i totes aquelles activitats que
siguin necessaries, com a Entitat Urbanistica Col-laboradora, per a la defensa dels
interessos comuns de I'entitat i dels seus associats davant de I'Administracio i dels
Tribunals i per al compliment dels interessos previstos en la legislacié urbanistica,
inclosa I'edificacié de solars resultants si aixi ho acordessin per unanimitat els associats.

Article 5. CAPACITAT.

1.-

2.-

La Junta de Compensacié té plena capacitat juridica, d’acord amb alld que disposa la
vigent normativa urbanistica, aixi com als presents estatuts.

L’Entitat podra adquirir, tenir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar tota classe
de bens, celebrar contractes, obligar-se, interposar recursos i exercitar les accions
legalment previstes.

La incorporacié dels propietaris a I'entitat no pressuposa la transmissié a la mateixa de
la propietat de les finques situades en el poligon, sind la facultat de disposicié sobre
aquestes, amb caracter fiduciari, als efectes de la qual els terrenys resten afectats al
compliment de les carregues i obligacions urbanistiques.

Article 6. ENTITAT TUTELAR.

1.-

2.-

La Entitat actuara sota la tutela de I'’Ajuntament de Viladecans, qui controlara i fiscalitzara
la seva gesti6 dintre de 'ambit de les seves competéncies.

En exercici d’aquesta funcid de control de la actuacié de l'entitat, correspon a
'Ajuntament:

a.- L’atorgament d’audiéncia del Estatuts i Bases de Compensacié als propietaris no
promotors de la Junta, per a la formulacié d’al-legacions, en el seu cas, i per a que
puguin manifestar la seva decisié d’'incorporar-se a la mateixa.

b.- L’aprovacio dels Estatuts, les Bases d’Actuacio i les modificacions d’ambdoés que
la Junta, en el seu cas, acordi.

c.- La designacié de representant a la Junta de Compensacié (amb independéncia
d’aquells que en el seu cas, procedeixin si 'Ajuntament fos propietari dels terrenys
en 'ambit de la unitat d’execucio).

d.- L’aprovacié de la constitucié de la Junta i la remissio de I'acord i la cOpia autoritzada
de l'escriptura de constitucio al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores
per a la seva inscripcio.

e.- L’exercici de la potestat d’expropiacié forcosa, si aixi s’acordés, a benefici de la
Junta, respecte dels terrenys dels propietaris no incorporats a la mateixa o que
incompleixin les seves obligacions o I'adopcié de l'acord/s necessari/s per
'adhesi6 forgcosa a la mateixa..

f.-  Lautilitzacid, a sol-licitud de la Junta de Compensacio, de la via de constrenyiment
per al cobrament de les quantitats endeutades a 'entitat per a qualsevol dels seus
membres.

g.- Resoldre els recursos presentats contra els acords de la Junta.
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h.-

Qualsevol altra atribucio resultant de la legislacié urbanistica vigent.

Article 7. AMBIT.

Esta constituit per les finques incloses en el PMU2 del Text refos de la Text refés de la MPGM
d’Obertura del Poligon Industrial Centre a Viladecans.

Article 8. DURADA.

L’Entitat tindra una durada indefinida, des de la seva inscripcié en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, fins al compliment total de I'objecte social, llevat que es
produeixi la dissolucié conforme a l'article 35 d’aquests Estatuts.

Article 9. DOMICILI SOCIAL.

1.-

2.-

EIl domicili social sera a Carrer Pi i Margall n® 42 Local n° 1, a Viladecans (08840).

El trasllat del domicili a un altre lloc, dintre o fora de la localitat, requerira acord de la
Assemblea General, donant compte del mateix 'Assemblea General, aixi com també a
'Ajuntament i al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

‘ CAPITOL Il. MEMBRES DE L’ENTITAT

Article 10. MEMBRES DE L’ENTITAT.

1.-

Formaran part de la Junta de Compensacio:

a.-

b.-

C.-

Els propietaris de les finques incloses a la poligon que han promogut el sistema i
que representen més del 50% de la propietat total del poligon d’actuacio.

Els altres propietaris no promotors de la Junta de Compensacio, que hi sol-licitin el
seu ingrés, en qualsevol dels suposits i terminis establerts a larticle 171 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.
D’acord amb el previst en aquest mateix precepte, les sol-licituds que es formulin
amb posterioritat podran ser inadmeses per la junta de compensacio.

La incorporacié exigira ostentar la propietat d’'una finca inclosa en el poligon
d’actuacio i I'acceptacio dels presents Estatuts i de les Bases d’Actuacio de la
Junta, mitjangant escrit o0 compareixenga en qué es fara constar expressament
aquesta acceptacio, aixi com la documentacié a que es refereix el segiient apartat.

En el seu cas, les empreses urbanitzadores, conforme a alld previst a I'article 11.

En qualsevol cas, els propietaris hauran de lliurar, en el termini de 10 dies des de la data
de la seva declaracié de voluntat d’'incorporacié a la Junta, els titols i documents
acreditatius de la seva titularitat, aixi com declarar les situacions juridiques, carregues i
gravamens que afectin les seves respectives finques, amb I'expressio, en el seu cas, de
la seva naturalesa i dels noms i domicilis del titulars dels drets reals o d’arrendament.
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Cadascun dels components tindra una quota de participacio en els beneficis i carregues
derivats del planejament que s’executa, que sera fixada en proporcio a la superficie de
les finques afectades i aportades ala Junta de Compensacio..

Tant els membres fundadors com els adherits a la Junta, tindran, un cop incorporats a
la mateixa, els mateixos drets i obligacions. Tanmateix, per a qué la incorporacio dels
adherits tingui efecte, sera necessari que ingressin a la caixa de la Junta les quantitats
equivalents a les aportades fins al moment pels fundadors, segons la proporcionalitat de
quotes dels uns i dels altres.

ARTICLE 11. INCORPORACIO D’EMPRESES URBANITZADORES

1.-

La incorporaci6 a I'Entitat d’'empreses urbanitzadores que aportin total o parcialment els
fons necessaris per a la urbanitzacio, requerira acord favorable de 'Assemblea General,
amb el quorum assenyalat en larticle 26.2, acord en el qual es determinaran les
condicions de la incorporacié, conforme a les Bases d’Actuacié i en especial, els
compromisos i garanties de la seva gestid, en la forma i quantia que es determinin per
la Junta de Compensaci6. Llevat d’acord unanime dels membres de la Junta, caldra
garantir la concurréncia de diverses ofertes d’incorporacid, amb un minim de tres.

L’empresa urbanitzadora, en el seu cas, estara representada a la Junta per una sola
persona fisica, conforme I'establert a larticle 197. e) del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

En el cas que, com a contrapartida de les obligacions de I'empresa, s’acordés
'adjudicacié a aquesta de terrenys resultants de la urbanitzacid, aquests es valoraran
per remissio als preus de mercat.

Article 12. DRETS.

Els membres tindran els seguents drets:

a.-

D’assisténcia a les reunions de I'Assemblea General, a la participacid en les
deliberacions i a la formulacié de suggeriments, objeccions i alternatives respecte als
assumptes debatuts.

L’exercici del dret de vot, proporcionalment a les seves respectives quotes de
participacié, sempre que estiguin al corrent del pagament de les quotes vengudes. La
privacio del dret de vot no es donara en el suposit que la manca de pagament resulti del
fet que les quotes hagin estat impugnades i se n’hagi garantit el pagament o bé s’hagin
consignat notarialment o judicialment, segons escaigui.

L’eleccio dels membres dels organs de gestio i administracié de I'Entitat, i ser elegibles
per ells.

De participacio en els beneficis que s’obtinguin per I'entitat com a resultat de la seva
gestid urbanistica en la mesura en qué hagin contribuit a les despeses.
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D’obtencio d’'informacié de I'actuacié de la Junta i dels seus organs, aixi com sobre la
composicié d’aquests ultims i sobre I'estat de comptes de I'entitat; obtenir certificacions
acreditatives dels assentaments en els llibres socials en el termini maxim de 15 dies des
la sol-licitud.

Consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per a debatre I'ordre
del dia de 'Assemblea dins el termini establert a I'art. 22.2 d’aquests estatuts.

Esser escoltats abans de sol-licitar a I'Ajuntament linici d'un procediment de
constrenyiment o d’expropiacié per incompliment dels seus deures o per impagament de
les quotes d’urbanitzacio, i rebre informacié per part de I'entitat de les causes que el
fonamenten. L'inici d’aquests procediments ha de ser motivat.

Interposar els recursos que procedeixin contra els acords adoptats pels organs de la
Junta.

Tenir un exemplar dels Estatuts de I'entitat i de les Bases d’Actuacioé i rebre la notificacié
dels acords adoptats pels organs col-legiats als quals pertanyin, a efectes informatius i
d’interposicié de recursos.

Els altres drets que els corresponguin, d’acord amb els presents Estatuts i les
disposicions legals aplicables.

Els cotitulars d’'una finca o quota de participacié hauran de designar, en document
fefaent, a una sola persona amb amplies facultats per a I'exercici de les de I'associat, tot
responent solidariament davant de I'Entitat de totes aquelles obligacions que derivin de
la seva condici6. Si no designessin representants en el termini que a I'efecte s’assenyali
per la Junta, ho fara, a peticié d’aquesta, entre els cotitulars I'Ajuntament com a ens
tutelant. El designat, en aquest cas, exercira les seves funcions mentre els interessats
no en designin cap altre.

En el cas de que alguna finca pertanyi en propietat a una persona, tenint-ne una altra
qualsevol dret real limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera, sens
perjudici de que el titular del dret real percebi el rendiment econdmic corresponent.

Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat
d’obrar, seran representats a la Junta de Compensacié per qui n'ostenti la seva
representacio legal.

Els propietaris que en el moment d’iniciar-se la junta no es trobessin al corrent en el
pagament de tots els deutes venguts amb la comunitat i no els haguessin impugnat
judicialment o procedit a la consignacié judicial o notarial de la suma deguda, podran
participar en les seves deliberacions si bé no tindran dret de vot. L’Acta de la sessi6
haura de reflectir als propietaris privats del dret de vot. Les quotes de participacio
corresponents a aquests propietaris no seran computades a efectes d’arribar a les
majories necessaries.

Article 13. OBLIGACIONS.
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1.-

A més de les obligacions de caracter general derivades del compliment de les
prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic vigents, aixi com dels acords
adoptats pels 6rgans de govern i administracié de la Junta, els membres estaran obligats

a.

a.-

L’atorgament dels documents necessaris per formalitzar les cessions obligatories i
gratuites derivades de la legislacié i del planejament urbanistic; a facilitar
documentacid i exhibir els titols de propietat de qué es disposi sobre les finques de
'ambit d’actuacio; regularitzar la titularitat dominical i la situacid registral els
terrenys de la seva propietat aportats a la Junta de Compensacid, dintre dels
terminis assenyalats per aquesta; declarar les situacions juridiques que coneguin i
els afectin.

La satisfaccio puntual de les quantitats necessaries per atendre el manteniment i
funcionament de la Junta de Compensacio; amb aquesta finalitat es fixara per la
Assemblea General la quantia corresponent a cada soci, en funcié de la quota que
li hagi estat atribuida.

El pagament de les quotes o quantitats que els corresponguin per a la execucié de
les obres d’urbanitzacio.

En el cas de transmissio de la titularitat d’'una de les finques aportades a la Junta,
el transmitent s’obliga a comunicar a I'adquirent que la transmissié implica la
subrogacio en els drets i obligacions del causant dins la Junta de Compensacio,
aixi com l'estat de pagament de les quotes socials, en els termes previstos a
I'article 14 d’aquests Estatuts.

Permetre 'ocupacié de les seves finques per I'execucio de les obres d’urbanitzacio,
diposit de materials i instal-lacions complementaries.

Comunicar al Secretari de la Junta, de forma immediata o per qualsevol medi que
permeti tenir constancia de la seva recepcio, el domicili o el lloc a efectes de
notificacions i els seus canvis.

Acatar i complir els acords validament adoptats pels organs de l'entitat, sens
perjudici de la facultat d’interposar recursos contra aquests.

En el seu cas, exercir els carrecs per a que hagin estat nomenats amb lleialtat i
responsabilitat.

Complir els compromisos assumits mitjangant convenis urbanistics, en el seu cas.
Les altres obligacions que els correspongui conforme als presents Estatuts i a les

disposicions legals aplicables, tot guardant la deguda proporcié entre I'obligacio i
la quota de participacio.

L’'incompliment de les seves obligacions per a qualsevol propietari o propietaris
determinara la responsabilitat definida en larticle 136 del Reglament de la Llei
d’urbanisme.
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Si existissin carregues, gravamens o arrendaments que siguin incompatibles amb el
planejament que s’executa, el projecte de reparcel-lacié ho haura de declarar aixi, de
manera justificada, i fixar la indemnitzacié corresponent d’acord amb la legislacié vigent
reguladora del sol i de les valoracions, amb carrec al projecte en concepte de despeses
d’'urbanitzacio, llevat aquelles carregues que han de ser assumides pels propietaris de
forma individual, segons allo establert a I'art 127.3 del RLUC.

La incorporacio dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissio a aquesta dels
immobles afectats als resultats de la gestié comuna, pero en tot cas, els terrenys queden
directament afectats al compliment de les obligacions inherents al sistema de
reparcel-lacié per compensacio basica, amb 'anotacié al Registre de la Propietat, en la
forma determinada en el Reglament sobre inscripciéd en el Registre de la Propietat
d’actes de naturalesa urbanistica, aprovat per Real Decret 1093/1997.

Article 14. TRANSMISSIONS.

Els membres de I'Entitat Urbanistica podran alienar terrenys o la seva participacié a la
mateixa, amb les seguents condicions i efectes:

a.-

b.-

El transmitent notificara de forma fefaent a la Junta les circumstancies de I'adquirent i
les condicions de la transmissid, a efectes de la seva necessaria constancia.

L’adquirent, per qualsevol mena de titol, quedara subrogat en els drets i en totes les
obligacions, per rad de la participacio alienada. En el titol d’alienacié el transmitent haura
de manifestar expressament que esta al corrent del pagament de les quotes aprovades
i notificades per I'entitat, tant les ordinaries com les extraordinaries, que hagin vengut, o
bé haura d’expressar que les deu, tot aportant certificacié sobre I'estat de deutes amb
I'entitat coincident amb la seva declaracié. En cas contrari quedaran , transmitent i
adquirent, subjectes a les responsabilitats determinades a la Llei de Propietat
Horitzontal.

| CAPITOL IIl. ORGANS DE L’ENTITAT

Article 15. ORGANS DE GESTIO | ADMINISTRACIO.

1.- La Junta de Compensacio es regira pels segiients organs:

a.-
b.-
C.-

2.-

L’Assemblea General,
El President,
El Secretari.

Potestativament, quan ho estimi convenient 'Assemblea General, amb el qudorum
assenyalat en larticle 24.2, es podra designar un Gerent, amb les facultats que
expressament es determinin.

Article 16. ASSEMBLEA GENERAL.
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1.- Estara constituida per tots els associats i un representant de I'Ajuntament, designat per
aquest, i decidira sobre els assumptes propis de la seva competéncia.

2.- Tots els membres, inclosos els dissidents i aquells que no hagin assistit a la reunié,
quedaran sotmesos als acords validament adoptats, sens perjudici de la possibilitat
d’interposar els recursos que legalment procedeixin.

Article 17. REUNIONS

L’Assemblea General celebrara dues reunions ordinaries anuals i reunions extraordinaries

quan ho estimi convenient el President o bé o sol-licitin per escrit associats que representin,

almenys, el cinquanta per cent (50%) de les quotes de participacié. En aquest suposit el

President haura de convocar la reunié extraordinaria sol-licitada, dintre del mes segtient a la

sol-licitud. Si no ho fes, els interessats podran adrecgar-se a I'’Ajuntament per a que sigui aquest

qui convoqui la reunio.

Article 18. ATRIBUCIONS

Corresponen a l'assemblea totes les facultats necessaries per al desenvolupament de

l'activitat de la Junta, llevat les que aquests estatuts reservin al President, i especialment, les

seguents:

a.- L’aprovaci6 dels Pressupostos de despeses i inversions.

b.- La designacio i cessament del President i el Secretari i, en el seu cas, del Gerent.

c.- Ladistribucio de les carregues i beneficis del planejament entre els associats, conforme
a les Bases d’Actuacio, i sens perjudici de I'aprovacio de I'drgan urbanistic competent.

d.- Administrar la Junta de Compensacié d’acord amb les lleis i a aquests Estatuts.
e.- Realitzar actes de gestié sense cap excepcio.

f- Lencarrec i [laprovaci6 del Projecte de Reparcel-lacid, que s’elabori en
desenvolupament de les Bases d’Actuacio que acompanyen als presents Estatuts.

g.- La Text refés de las Estatuts, sens perjudici de 'aprovacio per '’Ajuntament.

h.- La incorporacié d’empreses urbanitzadores i constitucid6 de societats amb finalitats
d’'urbanitzacié o complementaris de la mateixa.

i.- L’edificacio dels solars resultants.

j-  L’aprovacio de la Memoria de gestio anual i dels comptes i el balang previ informe dels
censors de comptes designats a I'efecte.

k.- L’encarrec i aprovacio del Projecte d’Urbanitzacio.

.-  L’adjudicacid i contractacio de I'execucié de les obres.
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m.-

S.-

La fixacié dels mitjans economics i de les aportacions ordinaries i extraordinaries, aixi
com dels terminis per efectuar-les.

La venda dels terrenys que, en el seu cas, es reservi la junta en el Projecte de
Reparcel-lacio, per a poder fer front als costos d’urbanitzacio.

La contractacio de crédits per a realitzar les obres d’urbanitzacié.

Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els drgans urbanistics per
assegurar les obligacions contretes per I'Entitat.

La sol-licitud a I’Ajuntament de la utilitzacio de la via de constrenyiment per cobrar les
quotes degudes i I'expropiacioé dels membres morosos.

Autoritzar l'atorgament de tota mena dactes i contractes civils, mercantils i
administratius.

Qualsevol altres assumptes que afectin amb caracter rellevant la vida de I'Entitat.

Article 19. PRESIDENT.

1.-

La Presidencia de I'Entitat correspondra al membre de la Assemblea General que
designi 'Assemblea en la seva sessi6 constitutiva o en les successives renovacions. Ha
de ser, en tot cas, membre de I'entitat i sera designat per 'Assemblea per majoria de
vots dels associats.

La durada del carrec sera de quatre anys. En cessar, podra ser reelegit tants cops com
decideixi 'Assemblea General.

El President tindra les seglents atribucions:

a.- Convocar, presidir i dirigir les deliberacions de '’Assemblea.

b.-Representar la Junta de Compensacié en tota mena de negocis juridics podent
conferir manaments a terceres persones per a I'exercici de la dita representacio, tant en

I'ambit judicial com en d’extrajudicial.

c.- Autoritzar les Actes de 'Assemblea General les certificacions que s’expedeixin i tots
aquells documents que la requereixin.

d.- Exercir, en la forma que I'’Assemblea General determini, qualsevol de les activitats
bancaries que exigeixi el funcionament de I'Entitat.

e.- Totes aquelles funcions que siguin inherents als seu carrec o que li siguin delegades
per I’Assemblea General.

f.- Obrir, fer seguiment i cancel-lar, en nom de la Junta, comptes corrents 0 d’estalvi.
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5.-

g.- Desenvolupar la gestié economica de la Junta de Compensacié d’acord a les
previsions establertes per 'Asamblea General de I'Entitat i donar compte dels resultats
de la seva gestio.

h.- Ostentar la representacié de la Junta de Compensacié davant les entitats finangeres.

i.- Dur a terme els pagaments i actes de provisié que corresponquin als fons de la Junta,
aixi com la seva custodia; retre comptes de la gestio pressupostaria de I'Entitat i complir
amb totes les altres obligacions que, en alld que fa referéncia a la seva missio, es
prevegin per disposicions legals o acords de la Junta.

En casos d’abséncia o malaltia, el President sera substituit pel membre de I'entitat que
aquest designi, exclos qui actui com a Secretari.

En el cas que la vacant es produis per mort o renluncia caldra que es convoqui
I'Assemblea General per a que aquesta designi un nou President.

Article 20. SECRETARI.

1.-

2.-

3.-

Actuara de Secretari de la Junta la persona designada per 'Assemblea General en la
seva sessio constitutiva o en les de les successives renovacions.

El Secretari aixecara acta de les reunions de 'Assemblea General fent constar el resultat
de les votacions i els acords adoptats i expedira les certificacions dels acords adoptats,
que seran signades pel mateix amb el vist-i-plau del President. També realitzara els
actes de gesti6 administrativa i altres funcions que li encarreguin el President o
'Assemblea.

En el cas que la condicié de Secretari correspongui a una persona no associada, tindra
veu a I'’Assemblea, perd no vot.

Article 21. MITJANS PERSONALS.

1.-

2.-

L’Entitat funcionara mitjangant la prestacié personal dels seus associats, llevat que la
dita prestacio fos insuficient o massa onerosa per als qui ostentin carrecs socials.

No obstant, es podra procedir, per acord de 'Assemblea, a la contractacié del personal
que es consideri necessari, que sera retribuit dintre dels recursos econOmics i
pressupostaris aprovats i autoritzats per 'Assemblea General.

| CAPITOL IV. FUNCIONAMENT DE L’ENTITAT

Article 22. CONVOCATORIA DE SESSIONS.

1.-

L’Assemblea General sera convocada pel Secretari, per ordre del President. La
convocatoria expressara els assumptes a qué es circumscriure les deliberacions i els
acords, sense que siguin valids els acords adoptats sobre d’altres matéries.

La convocatoria expressara, a més, la indicacido que en el domicili social hi haura a
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disposicio dels associats la documentacio dels assumptes objecte de I'ordre del dia fins
el dia anterior a la reunié.

La convocatoria es fara mitjangant carta tramesa per correu certificat als domicilis
designats pels associats set dies abans, com a minim, a la data de la celebracio de la
sessid. Altrament, la convocatoria es podra fer mitjangant correu electronic i aixi ho
estableix 'Assemblea.

Article 23. QUORUM DE CONSTITUCIO.

1.-

L’Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan hi
assisteixin, presents o representats (amb representacio per escrit i per cada reunid),
associats que representin, almenys, el cinquanta per cent (50%) del total de les quotes
de participacio en I'entitat. En segona convocatoria, que se celebrara mitja hora després
de la primera, sera valida la constitucio de I'Assemblea, amb independéncia del nombre
d’associats concurrents i del nombre de quotes de participacié que representin, essent
preceptiva en qualsevol cas la preséncia del President i del Secretari o de qui legalment
els substitueixin.

No obstant aixd, I'Assemblea General s’entendra convocada i restara validament
constituida per tractar de qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que hi
siguin presents o representats tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 24. ADOPCIO DELS ACORDS.

1.-

Quorum ordinari: Seran valids els acords de I' Assemblea que es prenguin per majoria
simple de quotes de participacié dels assistents a I’Assemblea computades segons el
previst en aquests Estatuts, amb les excepcions que es determinen en I'apartat segiient.

Quodrum especial: L’adopcio dels acords de Text refés de las Estatuts i de les Bases
d’Actuacio, d’aprovacié del projecte de reparcel-lacié, urbanitzacid i la cessidé en
pagament. Aixi com la incorporacié d’empreses urbanitzadores requeriran un quorum
reforgat. S’hauran d’adoptar per majoria absoluta de les quotes de participacio dels
assistents a '’Assemblea.

Article 25. COMPUT DE VOTS.

1.-

2.-

3.-

Es fara per les quotes de participacid assenyalades en proporcié al dret o interes
econdmic de cada associat.

Als efectes del quorum, les quotes de participacié corresponents a les finques que
pertanyin a I'entitat en virtut d’adquisicié com a beneficiaria de I'expropiacid, s’atribuiran
als propietaris associats en la proporcié en que haguessin contribuit a sufragar-ne el seu
cost.

Els cotitulars d’una finca o quota de participacié exercitaran les seves facultats d’associat
segons el previst a l'article 12 d’aquests Estatuts.

Article 26. ASSISTENCIA DE PERSONAL ESPECIALITZAT.
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Previ acord de la Assemblea General podran assistir a les seves reunions, amb veu pero
sense vot, técnics o personal especialitzat per informar sobre un assumpte o assumptes
determinats.

Article 27. ACTES.

1.-

3.-

Dels acords de la Assemblea General s’aixecara acta que, un cop aprovada en la
mateixa reunié o en la seglient es transcriura en el respectiu llibre d’actes, que s’haura
de foliar i legalitzar cada full mitjangant el segell de 'Ajuntament de Viladecans el qual
constara en el primer full mitjangant diligéncia d’obertura signada pel Secretari de la
Junta, el numero de folis i la data d’obertura.

En alld no previst sera d’aplicacié allo disposat en la legislacio el Régim Local i de
procediment administratiu a aquest respecte.

A requeriment del associats o dels organs urbanistics, el Secretari de la Junta, amb el
vist-i-plau el President, haura d’expedir certificacions del contingut del Llibre d’Actes.

[ CAPITOL V. REGIM ECONOMIC

Article 28. MITJANS ECONOMICS.

1.-

Seran constituits per les aportacions dels associats i els credits que es concertin amb la
garantia dels terrenys inclosos al poligon, sens perjudici de qualsevol altres recursos que
legalment s’obtinguin.

Les aportacions dels associats seran:

a.- Ordinaries o de gestid, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta de
Compensacid, conforme al Pressupost anual aprovat per 'Assemblea.

La distribucié de les aportacions entre els associats s’efectuara en proporcié al dret o
interés econdmic de cada associat definit per les quotes de participacié de que sigui
titular, determinades conforme a les Bases d’Actuacio.

Article 29. RECAPTACIO.

1.-

L’exaccio d’aportacions sera realitzada per la Junta en la quantia i els terminis acordats,
mitjangant requeriment individual, i d’acord amb el termini i forma establert a I'art. 29 dels
estatuts.

Per a percebre les aportacions fixades, podra I'entitat, per acord de la Assemblea
General, sol-licitar de I'Ajuntament, previ requeriment a l'interessat per a que ingressi,
en el termini d’'un mes, I'exaccio per via de constrenyiment. A aquest efecte s’expedira
pel secretari de la Junta, amb el vist-i-plau del President, la corresponent certificacio.

Aixi mateix podra la Assemblea General utilitzar per a I'execucioé de la morositat, la via
judicial ordinaria en reclamacio de les quantitats endeutades. En aquest cas es procedira
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a la imposicié d’'una sancié equivalent al 20% sobre I'import de la quota endeutada, la
qual sera reclamada junt amb el principal, més els interessos de demora meritats i les
costes judicials legalment exigibles.

També es podra legitimar, per part de ’Assemblea, al seu President o Administrador per
a interposar el corresponent judici monitori.

3.- Els fons de la Junta de Compensacié seran custodiats en establiments bancaris,
designats per la Assemblea General, a nom de I'Entitat.

4.- Per adisposar d’aquests fons sera necessaria la signatura el President de la Junta.
Article 30. ALIENACIO DE TERRENYS.

Amb objecte de fer front a les despeses d’urbanitzacid, i amb Us del seu caracter, de fiduciaria,
la Junta de Compensacié podra alienar algun o alguns dels immobles aportats.

Article 31. COMPTABILITAT.
L’Entitat portara la comptabilitat de la gestié econdmica de forma adequada per a que en cada

moment es pugui donar rao de les operacions efectuades i es dedueixin clarament els comptes
que han de rendir-se.

| CAPITOL VI. REGIM JURIDIC

Article 32. EXECUTIVITAT.

Els acords dels drgans de gestio i administracid de I'Entitat, presos dintre de les seves
respectives atribucions i que no requereixin aprovacié de 'Administracié de tutela, seran
executius des de la seva adopcio sempre que s’hagin adoptat conforme al que estableixen els
presents Estatuts i altres normes aplicables, sens perjudici dels recursos i accions que
procedeixin.

Article 33. RECURSOS.

1.- Contra els acords de '’Assemblea General es podra interposar recurs d’algada davant
de I'Ajuntament, conforme al que s’estableix a l'article 193.8 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

2.- El recurs es podra interposar per qualsevol associat que no hagués votat a favor de
'acord que s’impugna, en el termini d’'un mes.

Article 34. SUSPENSIO.
1.- Sens perjudici dels recursos o accions que puguin interposar els associats contra els
acords adoptats pels organs de I'entitat, el representant de I’Ajuntament advertira de la

il-legalitat dels acords dels drgans socials, donant compte al President immediatament
de I'drgan tutelar per a la resolucié que procedeixi en ordre a la suspensié de I'acord.
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La suspensio, a peticié de part, requerira fiangament en quantia suficient per a respondre
dels danys que es puguin produir a I'Entitat. Si el recurs versa sobre aportacions
ordinaries o extraordinaries, la suspensié exigira el previ diposit, a disposicié de I'Entitat
i a consequéncia del recurs, de I'import de I'aportacio.

[ CAPITOL VII. DISSOLUCIO | LIQUIDACIO.

Article 35. DISSOLUCIO.

1.-

2.-

4.-

La Junta de Compensacio es dissoldra quan hagi complert les seves obligacions i hagi
estat executada i lliurada a ’Ajuntament la urbanitzacié del poligon.

Per anticipar la dissolucié sera necessari, a més de 'acord de 'Assemblea General amb
el quorum especial establert a I'article 24.2 dels presents Estatuts, que tots els associats
se subroguin individualment en proporcid a les seves respectives participacions als
compromisos de qualsevol génere que I'Entitat hagués contret, amb I'abast, condicions
i garanties que determini I'drgan tutelar.

En tot cas, la dissolucié requerira per a la seva efectivitat aprovacio per 'Ajuntament, en
quant a organisme sota el control del qual actua la Junta de Compensacio.

La Junta de Compensacio6 es dissoldra de manera forgosa sense necessitat d’aprovacio
municipal, quan aixi s’estableixi per mandat judicial o per prescripcio legal.

Article 36. LIQUIDACIO.

Acordada validament la dissolucié de I'Entitat, '’Assemblea General es transformara en organ
de liquidacié per a procedir a efectuar-ne les corresponents operacions, mitjangant el
cobrament de credits i pagament de deutes. El romanent, si existis, es distribuira entre els
associats en proporcio al dret i interés econdomic de cadascun d’ells, segons les respectives
quotes de participacio.

DISPOSICIONS APLICABLES.

DISPOSICIO FINAL.-

1.-

Els presents Estatuts, una vegada aprovats e inscrits en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, tindran caracter obligatori per I’Administracio i per als
socis de la Junta de Compensacio.

Qualsevol Text refés dels Estatuts que s’acordi per 'Assemblea General requerira
'aprovacié de '’Administracié i la seva inscripcié al Registre citat per a que tingui plens
efectes respecte tercers.

DISPOSICIO ADICIONAL.-

En alld no previst en aquests Estatuts, s’aplicara el que disposi a la normativa urbanistica i
administrativa vigent i de manera supletoria, la Llei de Societats de Capital i la Llei de Propietat
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Horitzontal.

BASES D’ACTUACIO

DISPOSICIONS GENERALS
Base 12. OBJECTE

Les presents bases d’actuacio es refereixen a la Junta de Compensacié del PMU2 del
Text refds de la MPGM d’Obertura del Poligon Industrial Centre a Viladecans.

La finalitat de les Bases és reglamentar la incorporacié dels membres de la Junta, en el
que fa referencia a la valoracio de les aportacions, bé de terrenys, bé en metal-lic per a
I'execucio de I'obra urbanitzadora i, a la liquidacié dels efectes de la Junta, mitjangant la
determinacio de les normes referides al repartiment de beneficis i carregues entre els
seus integrants, i sota la tutela de I'Ajuntament de Viladecans com Administracié actuant
i com a destinatari dels terrenys de cessié obligatoria.

Base 2°. SUBJECTES INTERESSATS.

1.- Un cop aprovades amb caracter definitiu les presents Bases d’Actuacio i els
Estatuts de la Junta de Compensacid, d’acord amb l'establert al Text Refos de la
Llei d’'Urbanisme aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i al Reglament
de la Llei, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, quedara constituida la dita
Junta, amb efectes des de la inscripcié de l'acord aprovatori en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

2.- Formaran part de la Entitat els propietaris promotors, els que s’incorporin de forma
reglamentaria a la Junta d’acord amb I'establert a I'article 171 del Reglament de la
Llei d’Urbanisme si no ho haguessin fet anteriorment, i, en el seu cas, les empreses
urbanitzadores que haguessin de participar amb els propietaris en la gestié del
poligon d’actuacié urbanistica en les condicions que es determinin per acord de
I’Assemblea General conforme als Estatuts de la Junta de Compensacio.

3.- Aixi mateix sera designat per formar part de I'Assemblea un representant de
I’Ajuntament, en I'acord d’aprovacié definitiva dels Estatuts de la Junta i de les
presents Bases d’Actuacio.

Base 3°. ACTUACIONS QUE COMPREN.

L’actuacié per Compensacioé comprendra:

a) L’expropiacio, si aixi s’acorda, de les finques dels propietaris no incorporats, de
qué sera beneficiaria la Junta de Compensacio, o I'ocupacio de les seves finques

a favor seu, d’acord amb el que estableixen els articles 130 i 156 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
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d’Urbanisme, per possibilitar 'execucié de les obres d’urbanitzacio.

La transmissi6 gratuita al municipi corresponent, en ple domini i lliure de carregues,
de tots els terrenys de cessio obligatoria i de les obres i instal-lacions que hagin
d’executar a costa seva els propietaris conforme al Pla d’ordenacié aprovat.

El financament de les obres d’urbanitzacié- i altres despeses inherents
consignades al pla i al projecte d’urbanitzacio.

La distribuciéd dels terrenys susceptibles d’edificacié privada, d’acord amb la
normativa urbanistica vigent, entre els propietaris i altres particips, en proporcié a
les seves participacions respectives.

La incorporacio dels propietaris o propietaries a la junta de compensacié no
pressuposa la transmissié a la junta dels immobles que siguin afectats als resultats
de la gestid6 comuna. En tot cas, els terrenys queden directament afectats al
compliment de les obligacions inherents a aquesta modalitat. L'afectacio constara
adequadament en el Registre de la Propietat.

La Junta actua com a fiduciaria sobre les finques que pertanyen a les persones
propietaries adherides a la junta, sense cap més limitacid que les que siguin
establertes pels estatuts.

Base 4. EDIFICACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA.

1.-

L’entitat, amb independéncia de les tasques que li sén propies d’acord amb la Llei
i als estatuts, podra acordar, per unanimitat dels associats, la construccio per part
d’ella de les edificacions previstes en el poligon. En aquest cas, en l'acord es
fixaran les condicions per valorar els immobles que es construeixin i els criteris per
fixar el preu de venda a terceres persones.

No es podra dur a terme I'edificacio de les parcel-les sin6 a partir del moment en
que s’hagi inscrit al Registre de la Propietat I'acte d’aprovacié del Projecte de
Reparcel-lacié sense perjudici de la corresponent llicéncia municipal conforme al
previst a la normativa urbanistica una vegada que els terrenys objecte de I'activitat
urbanitzadora hagin adquirit la condicié legal de solar o quan s’asseguri I'execucié
simultania de la urbanitzacié i I'edificacié, conforme a alld que disposa I'art. 41 del
Text Refos de la Llei d’'Urbanisme.

CRITERIS DE VAI'_ORACI(')’DE FINQUES, DRETS | ALTRES ELEMENTS AFECTATS
PER L’ACTUACIO URBANISTICA PROJECTADA.

Base 5%.- CRITERIS PER VALORAR LES FINQUES APORTADES.

1.-

El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie real de les seves
respectives finques, situades dintre de la delimitacié de la poligon, en el moment
de la seva aprovacio.

A cadascuna de les finques se li assignara un percentatge expressat en quotes de
participacié d’acord amb el criteri relacionat en I'apartat anterior.
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Aquestes quotes constituiran el coeficient valid per a I'adjudicacié de les finques
resultants de la compensacié.

Les superficies computables s’acreditaran mitjangant certificacié del Registre de la
Propietat.

En cas de discrepancia sobre la propietat d’un terreny, part d’ell o assenyalament
de limits, la superficie discutida en considerara que pertany per parts iguals als
discrepants, de manera provisional, fins que es resolgui per conveni entre els
interessats o per resolucio6 judicial.

La Junta de Compensacio podra encarregar treballs topografics amb la finalitat de
definir la superficie real existent en totes i cadascuna de les parcel-les que integren
la urbanitzacio. Aquests treballs tindran la validesa que legalment procedeixi. En
cas de discrepancia entre la superficie real i la registral, prevaldra la real.

Base 6°. CRITERIS DE VALORACIO DE DRETS REALS | PERSONALS
CONSTITUITS SOBRE LES FINQUES APORTADES.

1.-

Els drets i carregues sobre les finques aportades es consideren en principi
compatibles amb el planejament urbanistic a executar i en consequéncia, encara
que no se les esmenti al projecte de reparcel-lacid, se subrogaran i seran
adjudicataris als seus titulars en el mateix concepte que ho eren anteriorment. El
propietari afectat haura de compartir amb el titular del dret real la quota atribuida.
Si no es declarés la carrega o si les declarades no s’ajustessin a la realitat, els
perjudicis que en poguessin resultar serien a carrec del propietari que no ho
hagués declarat i es deduira del valor de les parcel-les que li corresponguin el que
resulti de les carregues omeses.

Si existeixen drets, carregues, gravamens o arrendaments que siguin
incompatibles amb el planejament que s’executa, el projecte de reparcel-lacié ho
haura de declarar aixi, de manera justificada, i fixar la indemnitzacié corresponent
conforme a les regles de la legislacié d’Expropiacio forgosa i, subsidiariament, de
conformitat amb les normes que regeixen el dret administratiu o civil, i en el seu
defecte per la normativa que regeix per als impostos de successions, transmissions
patrimonials i actes juridics documentats, import que es satisfara amb carrec al
projecte de reparcel-lacid, en concepte de despeses d’urbanitzacio.

Base 7°. CRITERIS DE VALORACIO D’EDIFICACIONS, OBRES, PLANTACIONS O
INSTAL-LACIONS QUE S’HAGIN D’ENDERROCAR O EXTINGIR.

1.-

Les edificacions, obres, plantacions o instal-lacions que no s’ajustin al planejament
urbanistic i que s’hagin d’enderrocar, seran valorades independentment del sol, en
el projecte de reparcel-lacid, conforme a les determinacions fixades per la Llei
d’'Urbanisme, aixi com per la legislacié relativa a I'expropiacié forgosa, i el seu
import se satisfara amb carrec al projecte en concepte de despesa d’urbanitzacio.
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2.- Es considerara necessari 'enderroc quan sigui necessaria I'eliminacio dels elements
esmentats per a realitzar les obres d’urbanitzacio previstes en el pla, quan estiguin
situats en una superficie que no s’hagi d’adjudicar integrament al seu mateix
propietari, o quan la seva conservacidé sigui radicalment incompatible amb
I'ordenacid, inclus com a Us provisional.

Base 82 CRITERIS PER A VALORAR LES APORTACIONS D’EMPRESES
URBANITZADORES.

1.- En el suposit previst a l'article 11 dels Estatuts de la Junta de Compensacio, la
valoracié de l'aportacid d’empreses urbanitzadores es determinara tenint en
compte el cost pressupostari del projecte d’urbanitzacioé o dels sectors o partides
que s’hagi d’executar, convenint amb la Junta en el moment de la incorporacié6 si
aquesta xifra és definitiva o si seran d’aplicacié clausules de revisié de preus o
d’estabilitzacié de costos, adoptant I'acord aprovatori '’Assemblea General.

Per a l'adjudicacié de terrenys, 'Assemblea General aprovara el conveni amb
'empresa urbanitzadora, per mitja del qual es determinara la contrapartida a
I'aportacié de 'empresa, mitjangant qualsevol de les formules previstes en l'article
11.3 dels Estatuts.

2.- La participacié de 'empresa disminuira la dels membres de la Junta.
lll.- EXECUCIO DE LES OBRES D’URBANITZACIO.
Base 92.- FORMA DE CONTRACTACIO

L’execucio de les obres d’urbanitzacié es portara a terme per 'empresa urbanitzadora o
contractista idonia, d’acord amb el previst a l'article 172 del reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

Base 10%. COSTOS D’URBANITZACIO.

1.- Els costos durbanitzacié seran satisfets pels associats de la Junta de
Compensacio en proporcio a les seves respectives quotes de participacio.

2.- S’estimaran com a costos d’urbanitzacié qualsevol de les despeses que origini
'adequada execucid de les obres d’urbanitzacié determinades pel planejament
urbanistic i pels projectes d’urbanitzacid, aixi com els interessos i amortitzacions
dels credits que es concertin, en el seu cas, per a realitzar les dites obres. Aixi i a
titol merament enunciatiu:

a)- Obres de vialitat necessaries i fixades de conformitat amb el planejament i el
projecte d’urbanitzacio.

b) Obres de sanejament.

c)  Subministrament d’aigua potable.

d)  Subministrament d’energia eléctrica, inclosa la conduccié i distribucié, aixi
com I'enllumenat public.

e) Totes les altres xarxes de serveis contemplades en el planejament i projecte
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d’urbanitzacio.

f)  Jardineria i arbrat dels parcs i jardins publics.

g) Despeses de redaccié i tramitacio del Projecte de Reparcel-lacio, del Projecte
d’Urbanitzacié i de qualsevol altra despesa relativa a la reparcel-lacio des del
seu origen, amb independéncia de I'd0rgan que el va executar en el seu
moment —sempre que s’acrediti la despesa efectuada-.

h)  Indemnitzacions procedents per I'enderroc de construccions i la destruccio
de plantacions, obres e instal-lacions que siguin incompatibles amb el
planejament, conforme a la legislacio del sol i valoracions.

i) Indemnitzacions procedents pel trasllat forgds d’activitats.

k)  Indemnitzacions procedents per I'extincié de drets personals o reals, d’acord
amb la legislacié aplicable en matéria de sol i de valoracions.

1) Despeses de gestio.

m) Despeses de formalitzaci6 i d’inscripcid en els registres publics
corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats dels
instruments de gestié urbanistica.

n) Despeses generades per a I'efectivitat del dret de reallotjament.

La distribucié dels costos d’'urbanitzacié, mitjangant la fixacid individualitzada i
concreta de les quotes que correspongui satisfer a cada associat, s’efectuara en el
projecte de reparcel-lacié que s’elabori en desenvolupament de les presents Bases
i en aplicacio dels criteris en elles establerts.

IV. DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES.

Base 112.CESSIO OBLIGATORIA DE TERRENYS | D’OBRES D’URBANITZACIO.

1.-

La transmissio a I'Ajuntament de Viladecans en ple domini i lliure de carregues,
dels terrenys de cessié obligatdria, tindra lloc per ministeri de la Llei, en virtut de
'acord aprovatori del projecte de reparcel-lacié. Aixd no obstant, la Junta de
Compensacio i, en el seu nom, el contractista per aquesta designat, podra ocupar
els terrenys cedits per a la realitzacié de les obres d’urbanitzacio.

Les cessions relatives als terrenys destinats a sistemes —zones verdes, vials i
equipaments publics- seran cedides per la propietat a 'Administracio de forma
totalment gratuita.

Un cop la Junta de compensacié rebi de 'empresa urbanitzadora o constructora
les obres d’'urbanitzacié i instal-lacions i dotacions, I'execucié de la qual estigués
prevista en el pla d’ordenacio i projecte d’urbanitzacié aplicable, se cediran a
I’Ajuntament, qui les recepcionara en un termini no superior de tres mesos.

Base 122. CESSIO VOLUNTARIA DE TERRENYS A LA JUNTA DE COMPENSACIO.

La Junta de Compensacié podra acceptar al seu favor la cessié en pagament d’aquells
terrenys propietat dels membres de la Junta o de terceres persones.
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El dit acord s’haura de documentar adequadament, amb I'oportuna concrecié del termini
maxim de formalitzacid de la cessié de terrenys en pagament de les despeses
d’urbanitzacié. També es podra incloure en el projecte de reparcel-lacié, constant el
consentiment de les parts en I'expedient, mitjangant compareixenca.

També es podra tramitar una operacio juridica complementaria de la reparcel-lacié per
a procedir a la cessio de finques de resultat en pagament de despeses d’urbanitzacio.

Base 13%. QUOTES DE PARTICIPACIO.

1.- La participacié de cada propietari a I'Entitat, tant en la distribucié de beneficis com
en les carregues o pérdues, sera proporcional a la superficie de les parcel-les
respectives situades dintre de la delimitacié de la unitat d’execucid.

2.- Els promotors de I'Entitat de compensacié accepten formalment les dites quotes
de participacio, i la incorporacié dels altres propietaris en forma reglamentaria
portara implicita 'acceptacié d’aquelles.

3.- No obstant aix0, I'Entitat podra, mentre no s’aprovi definitivament I'adjudicacié de
parcel-les, modificar d'ofici o a instancia de part, I'assignacié de quotes de
participacié quan s’acrediti I'existéncia d’errades materials de medicio.

4.- En el suposit d’incorporaci6 a la Junta de Compensacid d’empreses
urbanitzadores, en el moment de la seva integracié en aquesta es procedira al
reajustament de les participacions percentuals dels socis, assignant-los la quota
corresponent a 'empresa urbanitzadora incorporada.

Base 14°. FORMA | TERMINIS EN QUE S’EFECTUARAN LES APORTACIONS A LA
JUNTA.

La forma i el termini en que s’efectuaran les aportacions per part dels propietaris de
terrenys o de titulars d’altres drets, seran acordades per aquests en el moment de
'adopcié de I'acord corresponent, d’acord amb I'art 29 dels estatuts.

En tot cas, 'impagament d’aquestes quotes sera reclamat de forma individual i en al cas
de no fer-se efectiu, anira gravant amb una sanci6 o recarrec del 20 % de I'import total.
Aquesta sancié es podra incrementar o disminuir per acord de ’Assemblea.

En quant al procediment a seguir per a executar la morositat existent, s’utilitzara el
considerat en cada moment com més idoni per '’Assemblea General.

Base 15° VALORACIO | ADJUDICACIO DE LES FINQUES EDIFICABLES
RESULTANT.

1.- Les finques resultants seran valorades en funcié de I'aprofitament del poligon,
sempre partint de criteris objectius i generals en la seva totalitat. Per a procedir a
tot tipus de valoracio, s’atendra a alld que estableixi la Llei de Sdl, aixi com a la
legislacié sectorial i la normativa sobre expropiacié forgosa o concordant.
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En tot cas, es tindra en compte el seguent:

L’adjudicacio de les finques resultants als membres de la Junta, es realitzara en
proporcio als béns o drets aportats, ja siguin terrenys o aportacions dineraries. Es
procurara que les finques adjudicades estiguin situades en el lloc més proxim
possible al de les antigues propietats dels mateixos titulars.

En cap cas podran adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors
a la parcel-la minima edificable o que no reuneixin la configuracio i caracteristiques
adequades per a la seva edificacio i conforme al planejament.

Els titulars de quotes de participacié que no arribin al minim necessari per obtenir
una finca edificable resultant, s’agruparan per a que se’ls adjudiqui una en
comunitat pro indivis, expressant-se en el titol d’adjudicacié la quota corresponent
a cada propietari. No obstant, si la quantia d’aquests drets no arribés al 15 per 100
de la parcel'la minima edificable, I'adjudicacié es podra substituir per una
indemnitzacié en metal-lic, que es satisfara amb carrec al compte del projecte de
Reparcel-lacio.

En tot cas, les diferencies d’adjudicacio seran objecte de compensacié economica
entre els interessats, valorant-se segons el preu mig de les parcel-les resultats,
referit a I'aprofitament concret rebut en excés o deixat de percebre “in natura”,
compensacions economiques que es reflectissin, aixi mateix, en el projecte de
Reparcel-lacio.

En cas d’incorporacié a la Junta d’'una empresa urbanitzadora, per a I'adjudicacio
a la mateixa de terrenys en contrapartida a la seva aportacié s’estara al
corresponent conveni acordat per 'Assemblea General.

Base 162 MOMENT DE L’ADJUDICACIO

L’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié feta per I'Ajuntament de Viladecans
i 'atorgament de I'escriptura publica o I'expedicié de document administratiu amb les
solemnitats i requisits de les actes dels seus acords, amb el contingut assenyalat amb
la normativa urbanistica vigent, determinara la inscripcio en el registre de la Propietat i
la subrogacié amb plena eficacia real de les antigues per les noves parcel-les, estant les
dites adjudicacions exemptes fiscalment, de conformitat amb Ila legislacié vigent.

Base 172. REGIM ECONOMIC.

1.-

Per al pagament d’'indemnitzacions i despeses d’'urbanitzacio, els associats hauran
d’'ingressar a I'Entitat les quantitats que els correspongui satisfer dintre d’'un termini
maxim d’'un mes des de que s’efectués el requeriment per la Assemblea General
a dit efecte, transcorregut el qual, si no s’hagués efectuat el pagament, es procedira
al que es preveu a l'article 29 dels Estatuts.

El pagament d’aquestes despeses es podra realitzar, previ acord amb els
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propietaris interessats que s’aprovi a I'Assemblea General, cedint aquells
gratuitament o lliure de carregues terrenys edificables en la proporcio que s’estimi
suficient per a compensar-los.

3.- L’Entitat, per acord del seu 6rgan d’administracio, podra instar a 'Ajuntament la via
de constrenyiment per exigir als seus associats el pagament de les quantitats
endeutades, sens perjudici de poder optar per sol-licitar de I'Ajuntament I'aplicacié
de I'expropiacio al membre mords en benefici de la junta.

4.- També podra la Junta instar I'expropiacié com a beneficiaria dels terrenys que

pertanyin als propietaris que, requerits per un termini no inferior a tres mesos,
incomplissin les obligacions i carregues imposades per la normativa urbanistica.

El Tinent d’alcaldessa de I'Area de Planificacio Territorial, per delegacié, Ricard Calle Martinez.
Viladecans, en la data de signatura electronica.- 4 de marg de 2026.
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