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Valldoreix-EMD
Entitat Municipal

EDICTE

El Decret de la Presidéncia niumero 2025-1197, de data 12 de desembre de 2025, va
aprovar definitivament EL PROJECTE D’URBANITZACIO | EL PROJECTE DE
PARCEL-LACIO VOLUNTARIA DE LA MPGM A L'AMBIT DE L'EDIFICI LA RESERVA DE
VALLDOREIX, d’acord amb el segiient:

Relacié de fets:

l.- En data 16 d'octubre de 2025, i per Decret de la Presidéncia numero 2025-0947, es va
adoptar el seguent acord:

“PRIMER.- SOTMETRE A INFORMACIO PUBLICA el Projecte d’urbanitzacio i el
Projecte de reparcel-lacié del Text refés MPGM en I'ambit de la finca “la
Reserva, presentat en data 21 de mar¢ de 2024 (num. 2024-E-RE-742) per
PROMOINMO S.L.U., de conformitat amb l'informe favorable de Il'arquitecta
municipal del Servei d’'Urbanisme incorporat a I'expedient.

Aquesta informacio publica s’estableix pel termini d’'UN (1) MES, dins el qual s’ha
de concedir simultaniament audiéncia a les persones interessades, amb citacio
personal, de conformitat amb el previst a 'article 164.2 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol).

SEGON.- PUBLICAR el present acord al Butlleti Oficial de la provincia de
Barcelona, a 'eTAULER de la Corporacid, a la web municipal i a un dels diaris
de premsa periodica de més divulgacié en I'ambit municipal o supramunicipal.

A aquests efectes, I'expedient estara a disposicié de qualsevol interessat als
Serveis Urbanistic, de 'EMD de dilluns a divendres, de 9:30 a 14:00 h.

TERCER.- NOTIFICAR el present acord a PROMOINMO S.L.U., concedint
audiéncia per termini d'UN (1) MES, a comptar a partir de I'endema de la
recepcio de la notificacio.

QUART.- TRAMETRE simultaniament els projectes a I'Ajuntament de de Sant
Cugat del Vallées per a la validacidé técnica prévia en relacié a la valoracio
economica de la cessio de I'aprofitament urbanistic que rep 'EMDV, per garantir
una coheréncia i homogeneitat técnica a nivell de tot el territori aixi com la
igualtat de tracte a tots els administrats del municipi.

CINQUE.- COMUNICAR a PROMOINMO SLU, que la tramitacié de la llicéncia
d’'obres sol-licitada en I'ambit del poligon d’actuacié restara suspesa mentre els
instruments de gestidé urbanistica (projectes d’urbanitzacié i de reparcel-lacié) no
estiguin definitivament aprovats i publicats.

SISE.- PEU DE RECURSOS. “Contra aquest acte administratiu de tramit no
qualificat, no procedeix la interposicié de cap tipus de recurs.”

Il.- L'esmentat acord es va publicar al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 29
d’'octubre de 2025, al diari Ara de data 7 de novembre de 2025, aixi com a 'eTAULER
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d'aquesta EMD, del dia 23 d'octubre de 2025 al dia 24 de novembre de 2025, ambdds
inclosos, i a la pagina web municipal. Aixi mateix, es va notificar a la mercantil
PROMOINMO SLU en data 21 d’octubre de 2025, i a I'Ajuntament de Sant Cugat del Valles,
en data 16 d’octubre de 2025, en el marc del Conveni per a la distribucié i coordinacié de
I'exercici de competéncies entre el municipi de Sant Cugat del Vallés i I'Entitat Municipal
Descentralitzada de Valldoreix, de 8 de novembre de 1995.

En el decurs de I'esmentat termini d’'un mes d’exposicié publica no es van presentar
al-legacions, tal i com queda acreditat a 'expedient, amb el certificat de la secretaria.

Tanmateix durant aquest termini, no s’ha rebut resposta de la sol-licitud efectuada a
'Ajuntament de Sant Cugat del Valles de data 21 d’octubre de 2025 per a la validacié
técnica prévia en relacid a la valoracié econdmica de la cessié de 'aprofitament urbanistic
que rep 'EMDV, per garantir una coheréncia i homogeneitat técnica a nivell de tot el territori
aixi com la igualtat de tracte a tots els administrats del municipi.

Consideracions juridiques i fonaments de Dret

A.- Quan a la Reparcel-lacié.
1.- Articles 164 i 167 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (aprovat per Decret 305/2006,
de 18 de juliol), relatius als suposits especifics de reparcel-lacié voluntaria i propietari unic:

“Article 164

Reparcel-lacié voluntaria

164.1 Totes les persones propietaries de finques incloses en un poligon
d'actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacié poden formular, de
comu acord i mitjangant l'atorgament d'escriptura publica, una proposta de
reparcel-lacié voluntaria.

164.2 Sense necessitat d'aprovacié inicial, I'administracié actuant ha de sotmetre
la proposta a informacié publica per un termini d'un mes i simultaniament ha de
donar audiéncia a la resta de persones interessades amb citacié personal.
L'aprovacié definitiva del projecte s'ha d'ajustar al que estableix I'article 113.2.d)
de la Llei d'urbanisme.

La certificacid de l'acord d'aprovacié definitiva possibilita la inscripcid de la
reparcel-lacio al Registre de la propietat.

164.3 L'escriptura publica de reparcel-lacio voluntaria es pot complementar, quan
s'aplica la modalitat de compensacioé basica, amb un apoderament especial a
favor d'una o més persones propietaries o gestores per tal que, en representacié
de la comunitat de reparcel-lacié, puguin desenvolupar les tasques que altrament
correspondrien a una junta de compensacio.

164.4 L'apoderament al que es refereix I'apartat anterior ha de fixar un termini de
mandat, coincident previsiblement amb el necessari per a l'execucié de les
determinacions del planejament i de les previsions del projecte d'urbanitzacié, ha
d'incorporar un pressupost orientatiu al respecte i, també, unes regles de
funcionament del conjunt de poderdants per facilitar i garantir la fiscalitzacié de
les tasques dels apoderats o apoderades.

Llevat que es tracti d'un apoderament unipersonal, els apoderats o apoderades
es poden configurar bé com a junta d'apoderats, amb president o presidenta i
secretari o secretaria, o bé com a conjunt de delegats d'actuacio indistinta i
solidaria o bé conjunta i mancomunada.

Si els apoderats o apoderades son diversos, I'apoderament ha d'expressar la
persona fisica que, en representacid de tots, ha de ser la interlocutora amb
I'administracio actuant.

164.5 L'aprovacié de l'apoderament es produeix amb la del projecte de
reparcel-lacié i la seva comunicacid al Registre d'entitats urbanistiques
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col-laboradores dona lloc a la seva inscripcié. En aquest cas, no cal la constitucio
d'una junta de compensacié. La revocacio del poder atorgat per qualsevol dels
poderdants comporta la necessitat de constituir una junta de compensacio.”

“Article 167

Reparcel-lacié que afecta un propietari o propietaria unics o una comunitat de
béns

167.1 En cas que els terrenys inclosos en el poligon d'actuacié urbanistica
pertanyin a un propietari o propietaria unics, és d'aplicacié el qué estableixen els
apartats 1 i 2 de l'article 164 d'aquest Reglament per a les reparcel-lacions
voluntaries. En aquest cas, si la modalitat és la de compensacio basica, recau en
el propietari o propietaria Unics la responsabilitat propia de la junta de
compensacio.

167.2 També s'aplica l'article 164 d'aquest Reglament quan tots els terrenys
inclosos en el poligon d'actuacié urbanistica pertanyen a una comunitat de béns i
aquesta formula el projecte de reparcel-lacié6 per unanimitat. En cas contrari,
s'aplica el procediment ordinari. ”

2.- Articles 119.3, 119.2 i 124.3, del Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (aprovat
per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost), en materia de tramitacié d’aquest instrument de
reparcel-lacié voluntaria.

Article 119

Tramitacié dels instruments de gestid urbanistica

T e,

2. La tramitacié dels instruments de gestio urbanistica a que es refereix I'apartat
1 s'ha d'ajustar a les regles seguents:

a) L'aprovaci¢ inicial i I'aprovacié definitiva corresponen a I'administracio actuant.
b) L'aprovacio inicial s'ha d'adoptar en el termini de dos mesos des de la
presentacié de la documentacio

completa.

c) El projecte ha d'ésser posat a informacié publica per un termini d'un mes, dins
el qual s'ha de concedir

audiéncia a les persones interessades, amb citaci6 personal.

d) La notificacié de I'acord d'aprovacio definitiva s'ha de produir en el termini de
dos mesos des del finiment del termini d'informacié publica. En cas contrari,
s'entén que el projecte ha quedat aprovat definitivament per silenci administratiu
positiu, a excepcio del projecte de reparcel-lacié, en que el sentit del silenci és
negatiu.

e) Un cop aprovat definitivament o acreditat 'acte presumpte, segons el que
estableix la legislacio de procediment administratiu comu, I'administracid n’ha
d’ordenar la publicacié i la notificacié reglamentaries i, si escau, la formalitzacié
corresponent.

3. Si, en la tramitacio dels instruments de gestio a qué es refereixen les lletres b i
c de l'apartat 1, es produeix l'acord unanime de les persones propietaries
afectades, que ha de constar en document public, en correspon l'aprovacio
definitiva a I'administracié actuant, que hi ha d'incorporar les esmenes o les
prescripcions que siguin procedents. En aquests suposits, es prescindeix de
l'aprovacio inicial i no cal cap altre tramit que el d'informacié publica, amb
audiéncia simultania a la resta de les persones interessades. El silenci
administratiu positiu es produeix, si s'escau, d'acord amb la regla d de I'apartat 2,
i en aquest cas el termini es computa des de la presentacié de l'expedient
complet a I'administracio
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actuant.
4o

Article 124
Objecte de la reparcel-lacié

2.

3. La reparcel-lacio comprén la determinacié de les indemnitzacions i les
compensacions econdmiques adequades per fer plenament operatiu el principi
del repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de l'ordenacio
urbanistica.

4.

L’article 152 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, determina que un cop acreditat el compliment de les condicions establertes, es
procedira a la certificacio del projecte de reparcel-lacio:

Article 152 Contingut de la certificacio del projecte de reparcel-lacié

La certificacid de l'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-laci6 que ha
d'expedir I'd6rgan competent als efectes de la inscripcio del projecte en el Registre
de la propietat ha de fer constar, a més de l'acord d'aprovacio definitiva, el
compliment de les condicions d'eficacia que assenyala l'article anterior, i la
fermesa en via administrativa de I'aprovacié definitiva del projecte.

La certificacio de I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié que ha d'expedir I'organ
competent als efectes de la inscripcid del projecte en el Registre de la propietat ha de fer
constar, a més de l'acord d'aprovacio definitiva, el compliment de les condicions d'eficacia
que assenyala l'article anterior, i la fermesa en via administrativa de I'aprovacié definitiva del
projecte.

L’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacid, quan ha adquirit fermesa en via
administrativa, produeix essencialment els efectes econdmics i juridics reals de l'art. 127
TRLUC i l'art. 153 RLUC.

Article 127

Efectes de l'aprovacio dels projectes de reparcel-lacio

L'acord d'aprovacié d'un projecte de reparcel-lacié produeix essencialment els
efectes economics i juridics reals segients:

a) La transmissié del dret de propietat entre el titular cedent i I'Administracio
publica cessionaria dels sols de cessié obligatoria o, en el supdsit del segon punt
de l'article 124.2.b, la transferéncia del sol destinat a sistema urbanistic al
municipi en qué s'actua a titol de fiduciari, amb I'obligacié de transmetre'l a
I'administracié publica que hagi d'esdevenir titular de la infraestructura, abans de
la seva implantacio.

b) L'afectaci6 amb efectes de garantia real de les parcel-les adjudicades al
compliment de les carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema
de reparcel-lacio.

c) La subrogacio, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per les
noves parcel-les.

d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacio aplicable.

e) L'extincid o la transformacié de drets i de carregues, d'acord amb la legislacio
aplicable.
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Article 153

Efectes juridico-reals

L'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacid, quan ha adquirit fermesa en
via administrativa, comporta els efectes establerts a l'article 121 de la Llei
d'urbanisme.

3. Finalment, el projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament es presentara al Registre
de la Propietat Immobiliaria a I'efecte de la seva inscripci6 registral, de conformitat amb els
arts. 6 i 7 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol. A aquest efecte s’emetra el certificat
amb els requisits establerts a I'art. 128 TRLUC i 152 RLUC.

4. L'article 119.2.e) del Text Refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, e) Un cop aprovat
definitivament o acreditat I'acte presumpte, segons el que estableix la legislacié de
procediment administratiu comu, I'administracié n’ha d’ordenar la publicacié i la notificacid
reglamentaries i, si escau, la formalitzacié corresponent.

B.- Quan al projecte d’urbanitzacié

1.- Articles 125 apartat 5 i apartat 6 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (aprovat per
Decret 305/2006, de 18 de juliol), en el que estableix que I'aprovacié definitiva del projecte
d’'urbanitzacié ha de ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacid, en aquest cas
concret ha estat simultania

Article 125 Tramitacio dels instruments de gestio urbanistica

5. Tant en el cas de sectors de planejament derivat, com en el cas de poligons
d'actuacié urbanistica en sol urba, I'aprovacio definitiva del projecte
d'urbanitzacié ha de ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacié o
de taxacid conjunta.

6. La tramitaci6 dels instruments de gesti6 de forma simultania amb el
planejament urbanistic requereix que aquest incorpori el corresponent projecte
d'urbanitzacio, o que també es tramiti simultaniament el projecte d'urbanitzacio.
L'executivitat dels acords d'aprovacio definitiva dels instruments de gesti6 resta
supeditada a I'aprovacio definitiva de l'instrument de planejament i del projecte
d'urbanitzacié. En els casos que, de conformitat amb el que estableix I'article
87.8 de la Llei d'urbanisme, la tramitacio i I'aprovacio definitiva del pla restin
sense cap efecte, aquesta conseqiéncia s'estén a la tramitacié i aprovacié
definitiva dels instruments de gestid, que queden també sense cap efecte.

2.- D'acord amb el que disposa l'article 72 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme els projectes d'urbanitzacié sén projectes d'obres
per a l'execucié material de les determinacions dels plans urbanistics quant a les obres
d'urbanitzacié dels ambits d'actuacié urbanistica, i poden constituir un document integrant
d'una figura de planejament urbanistic o es poden tramitar i aprovar com un document
independent.

Els projectes d'urbanitzacié poden referir-se a totes les obres d'urbanitzacié o Unicament a
les obres d'urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives al sanejament, abastant els
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col-lectors d'aiglies pluvials, els col-lectors d'aiglies residuals i les actuacions adequades
relacionades amb la depuracié d'aigues residuals; la compactacio i I'anivellacié de terrenys
destinats a carrers o vies, abastant el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i
distribucié d'aigua, d'energia eléctrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions.

Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que
executen.

Aixi mateix, i de conformitat amb I'article 119.2.e) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, I'EMD ha d'ordenar la publicacié de I'aprovacié del projecte d'urbanitzacié en el
Butlleti Oficial de la Provincia. Per a la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva dels
projectes d'urbanitzacid d'iniciativa privada, és requisit previ que s'asseguri l'obligacio
d'urbanitzar mitjangant la constitucié de la garantia corresponent, per l'import del 12% del
valor de les obres d'urbanitzacié. Cal advertir a l'interessat que en cas d’incompliment del
requisit de dipositar la garantia indicada en el paragraf anterior podria arribar a quedar sense
cap efecte la tramitacio del projecte

D’acord amb el que determina I'article 39 i 40 del RPLU, en cas que les obres d’edificacio
siguin simultanies a les d’'urbanitzacio, la persona promotora de les obres d’edificacio, ha
d’assegurar l'acabament simultani de les obres d'urbanitzacid6 pendents d’execucio,
necessaries perque els terrenys assoleixin la condicié de solar, mitjangcant la constitucié
d’'una garantia a disposicié de I'administracié actuant per alguna de les formes admeses en
la legislacié aplicable en matéria de contractes del sector public, que ha de comprendre el
valor del 100% del cost de les obres d’urbanitzacié pendents d’execucio. L’administracio
actuant ha d’alliberar la garantia constituida per la persona titular de la llicencia urbanistica
que autoritzi les obres d’edificacié quan rebi les obres d’urbanitzacié necessaries perqué els
terrenys afectats assoleixin la condicié de solar. L'incompliment dels terminis d’execucié de
les obres d’'urbanitzacié pendents faculta 'administracié actuant per executar la garantia
esmentada.

C.- Quan la competéncia
Correspon a la Presidéencia de 'EMD de Valldoreix I'aprovacio d’aquest instrument de gestio,
de conformitat amb l'art 21.1.j) LRBRL i I'art 53.1.s) TRLMRLC.

En Us de les facultats que legalment tinc conferides: RESOLC:

1. - APROVAR DEFINITIVAMENT el Projecte d’'urbanitzacié i projecte el Projecte de
reparcel-lacié corresponents al Text refés MPGM en I'ambit de la finca “la Reserva,
presentat en data 21 de marg de 2024 (num. 2024-E-RE-742) per PROMOINMO S.L.U.,

Advertir que I'eficacia de I'aprovacié definitiva del Projecte d’'urbanitzacié i Projecte de
parcel-lacié queda condicionada a la prestacio de les segulients carregues urbanistiques:

- Cessio gratuita i lliure de carregues a I'Entitat Municipal Descentralitzada de
Valldoreix.de la superficie de 8,82 m? de sol destinada a vial.

- Cessio del 20 % de I'aprofitament urbanistic a 'administracio actuant, determinat
a la MPGM, que es substitueix pel seu equivalent en metal-lic i que es valora
en la quantitat de 428.805,62 €. Aquest import s’haura d’incorporar al patrimoni
public de sol i habitatge de 'TEMD de Valldoreix d’acord amb allo establert als
articles 163.2 del TRLU i 223.2.b del RLU.
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Valldoreix-EMD
Entitat Municipal

- Despeses d’'urbanitzacio: 24.569,78 €, que inclou I'lVA, d’acord amb el projecte
d’urbanitzacié.

- Despeses de gestio: 7.841,48 €, que inclou 'lVA.

2. - REQUERIR A PROMOINMO S.L.U. del compte de liquidacié provisional, la quantitat de
428.805,62 €, en concepte del 20% aprofitament urbanistic i que formara part del
patrimoni public de sol i habitatge de 'EMD, d’acord amb els terminis establerts per la
LGT.

3.- AFECTAR amb efectes de garantia real a la parcella resultant del projecte de
reparcel-lacio, el compliment de les carregues i el pagament de les despeses inherents
al sistema de reparcel-lacid, corresponent a les despeses d’urbanitzacié i de gestio del
compte de liquidacié provisional.

4. - PUBLICAR el present Acord al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, un cop
verificat que s’han prestat les carregues urbanistiques i la liquidacio provisional.

5. - NOTIFICAR a PROMOINMO S.L.U., i a 'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés.

6. - LLIURAR copia diligenciada en format paper i digital del Projecte d’urbanitzacio i
Projecte de reparcel-lacié el corresponents al Text refés MPGM en 'ambit de la finca “la
Reserva, presentat en data 21 de mar¢ de 2024 (num. 2024-E-RE-742) per
PROMOINMO S.L.U.,. aprovat definitivament junt amb el present Acord a la Comissi6
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona.

7. - PUBLICAR a la web municipal el Projecte d’'urbanitzacio i Projecte de reparcel-lacio el
corresponents al Text refos MPGM en I'ambit de la finca “la Reserva, presentat en data
21 de marg de 2024 (num. 2024-E-RE-742) per PROMOINMO S.L.U.,, aprovat
definitivament, una vegada I'’Acord sigui eficag.

Contra aquesta resolucio, que és definitiva i posa fi a la via administrativa, podeu interposar
recurs contencids administratiu en el termini de dos mesos comptats a partir del dia segtient
a la publicacié d’aquest Edicte, davant el Jutjat Contenciés Administratiu de Barcelona.
Alternativament podeu interposar recurs potestatiu de reposicié davant I'0rgan que ha dictat
la present resolucio, en el termini d’'un mes, a comptar del dia seglent a la publicacié de
I'Edicte. Si transcorre el termini d'un mes a comptar del dia segiient al de la data
d’interposicio del recurs de reposicio, sense que hagi estat dictada i notificada resolucio
expressa, el recurs de reposicid s’entendra desestimat, i en aquest cas, el recurs
contenciés-administratiu podra interposar-se en el termini de sis mesos a comptar del dia
seglent al de la data en qué presumptament s’hagi desestimat el recurs de reposici6. Si hi
ha resolucio expressa que resolgui el recurs de reposicio, contra la mateixa podeu interposar
recurs contencios administratiu en el termini de dos mesos a comptar des de la notificacié.

Valldoreix, amb data de signatura electronica
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