Ajuntament de
Sant Just Desvern

ANUNCI

Per decret de 1’ Alcaldia de data 12 de gener de 2026 s’han aprovat definitivament els Estatuts i
les Bases d'Actuacio que han de regir la Junta de Compensacio del poligon d'actuacio
urbanistica "Avinguda de la Riera, 3, 51 7 de Sant Just Desvern”.

Aquesta publicaci6 definitiva es publica a I’efecte de I’article 119 del Decret 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’urbanisme.

El text integre dels Estatuts i les Bases és el segiient:

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA “AVINGUDA DE LA RIERA 3,517 DE SANT JUST DESVERN”

CAPITOL 1

Article 1. Denominacio.

Es constitueix una Entitat Urbanistica Col-laboradora per a 1’execucio del poligon
d’actuaci6é urbanistica “Avinguda de la Riera 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”, amb la
denominaci6 de JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA “AVINGUDA DE LA RIERA 3, 5 1 7 DE SANT JUST
DESVERN™.

Article 2. Naturalesa juridica.

1.- La Junta de Compensacio, en la seva qualitat d’entitat urbanistica col-laboradora, tindra
naturalesa juridic-administrativa.

2.- Es d’aplicacio a la Junta de Compensacid el régim legal contingut a Darticle 130 i
concordants del Text refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost (en endavant “TRLU”) i als articles 170 a 173 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme aprovat per Decret 305/2016, de 18 de Juliol (en endavant “RLU”). Seran
d’aplicaci6 supletoria les disposicions relatives al funcionament dels organs administratius
col-legiats contingudes en la legislacio de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu.

Article 3.- Personalitat juridica.

1.- Una vegada atorgada I’escriptura de constituci6 de la Junta de Compensacio i aprovada per
I’Ajuntament de Sant Just Desvern, I’entitat obtindra personalitat juridica propia i plena
capacitat d’obrar a partir de la inscripcié de 1’acord d’aprovacié al Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat
de Catalunya.
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2.- La validesa dels contractes celebrats en nom de la Junta de Compensacié abans de que
aquesta ostenti personalitat juridica propia quedara subordinada al requisit de la inscripcio6 de
la entitat segons allo especificat a I’apartat 1 anterior i a I’acceptaci6 per la seva Assemblea
General dins del termini de tres mesos a comptar des de la data d’inscripcié al Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 4.- Domicili social.

1.- El domicili de la Junta de Compensacio s'estableix al carrer Pau Claris num. 167, 4art.
— A, de la ciutat de Barcelona.

2.- Aquest domicili podra ser traslladat per acord de I'Assemblea General de I’entitat, havent-
se de comunicar 1’acord del seu trasllat a I'Ajuntament de Sant Just Desvern i aquest, al
Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 5.- Objecte i finalitats: planejament que es desenvolupa.

1.- L'objecte de la Junta de Compensacié és l'execucié de la urbanitzacié i l'actuacio
compensatoria sobre els terrenys compresos en el poligon d’actuacié urbanistica “Avinguda
de la Riera 3, 51 7 de Sant Just Desvern”.

El poligon d’actuaci6 urbanistica “Avinguda de la Riera 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern” fou
definit per la “Modificacio puntual del Pla General Metropolita en I’ambit de la finca situada a
[’Avinguda de la Riera num. 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”, el text refos de la qual va ser
conformat pel Conseller de Territori 1 Sostenibilitat mitjangant resolucioé de data 24 de maig
de 2011 (DOGC num. 5910, de data 30 de juny de 2011).

La “Modificaci6é puntual del Pla General Metropolita en 1’ambit de la finca situada a
I’Avinguda de la Riera nim. 3, 51 7 de Sant Just Desvern” classifica el sol inclos dins el
poligon al-ludit com a sol urba no consolidat i requereix, per a la seva consolidacio, la
formulacio prévia dels projectes d’urbanitzacid i de reparcel-lacid, aixi com la posterior
execucio de les obres d’urbanitzaci6, en desenvolupament del planejament urbanistic
esmentat.

Pel que fa el sistema d’actuacio urbanistica, 1’article 11 de les normes urbanistiques de la
Modificacié del Pla General Metropolita esmentada disposa que sera d’aplicacio del
sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio6 basica.

2.- Atesa la finalitat descrita, es practicaran les operacions necessaries per a distribuir entre els

propietaris integrants de la Junta de Compensacio els beneficis i carregues, motiu pel qual
podra encarregar la redaccio dels projectes de reparcel-lacid, urbanitzacid 1 operacions
juridiques complementaries per a 1’execucié del planejament derivat; contractar 1'execucio
de les obres d'urbanitzacio; adquirir i alienar immobles, concertar crédits i constituir avals

amb el previ acord de I’assemblea general; instal-lar i donar serveis i quantes activitats siguin

precises a tots els efectes, com a entitat urbanistica col-laboradora, per a la defensa dels

interessos comuns de la Junta de Compensacio i dels seus membres i per a la consecucio

de la resta dels objectius previstos en la legislacio urbanistica.
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Article 6.- Capacitat.

1.- L'Entitat tindra plena capacitat juridica, d'acord amb el que es disposa en el TRLU, aixi
com el RLU; i conforme a aquesta legislacié podra adquirir, posseir i alienar béns per al
seu patrimoni.

2.- La incorporacio dels propietaris a I'Entitat no suposara la transmissio a la mateixa del
domini dels béns afectats al resultat de la gestié6 comuna. Aquests béns, no obstant, quedaran
afectes al compliment de les obligacions inherents al sistema de reparcel-lacid, modalitat
compensacid basica. La Junta de Compensaci6 actuara com a fiduciaria en els termes de
l'article 132.2 del TRLU i l'article 173.1 del RLU.

Article 7.- Administracid actuant.

1.- L'Entitat actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Sant Just Desvern, que fiscalitzara i
controlara la seva gestio.

2.- En l'exercici d'aquesta funcio, correspon a aquella entitat local:

a. Aprovar els estatuts i les Bases d’Actuacio, aixi com les modificacions que dels
mateixos poguessin acordar-se i donar-ne audiéncia als propietaris no promotors
per a la seva incorporacio a la mateixa i formulaci6 d'al-legacions, en el seu cas.

b. Designar el representant municipal a la Junta de Compensacio.

c. Aprovar la constituci6 de la Junta de Compensacié i remetre l'acord i l'escriptura de
constitucio al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores, per a la seva
inscripcio.

d. Aprovar el projecte de reparcel-lacid i expedir certificacié administrativa
suficient, als efectes de la seva formalitzacid i inscripcio, de conformitat amb el
que preveu I’article 128 del TRLU i el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

e. Aprovar el Projecte d’urbanitzacié6 de 1’ambit i tramitar-lo d’acord amb les
determinacions del mateix TRLU.

f. L'exercici de l'expropiacié for¢osa en benefici de la Junta de Compensacio, pel cas
que aixi s’insti per part d’aquesta Entitat urbanistica respecte als propietaris
no incorporats o que incompleixin amb les seves obligacions de forma reiterada,
en els termes de les Bases d’Actuacio.

g. A instancies de la Junta de Compensacio, tramitar el procediment de constrenyiment
per al cobrament de les quantitats endeutades per qualsevol dels seus membres.

h. Resoldre els recursos contra els acords de la Junta de Compensacioé previstos en
I'article 37 dels presents estatuts.
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i. Quantes altres atribucions resultin de la legislacié urbanistica o de régim local
d'aplicacio.

Article 8.- Ambit d'actuacio.

1.- Esta constituit per la totalitat dels terrenys inclosos en el poligon d’actuacié urbanistica
“Avinguda de la Riera 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”, definit per la “Modificacio puntual del
Pla General Metropolita en I’ambit de la finca situada a I’Avinguda de la Riera num. 3, 5i 7
de Sant Just Desvern”, el text refos de la qual va ser conformat pel Conseller de Territori i
Sostenibilitat mitjangant resolucié de data 24 de maig de 2011 (DOGC num. 5910, de data 30
de juny de 2011).

Article 9.- Durada.

L'entitat tindra una duracio indefinida fins el total compliment de I'objecte social, llevat que
es produeixi la dissolucid, de conformitat amb l'article 38 dels presents Estatuts.

CAPITOL I

Article 10.- Condicions i requisits per incorporar-se a la Junta de Compensacio.

1.- La Junta de Compensacidé queda integrada per totes les persones, fisiques o juridiques,
propietaries de terrenys inclosos dins en poligon d’actuacid urbanistica “Avinguda de la
Riera 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”, que promoguin la seva gestio per reparcel-lacio,
modalitat compensacié basica, i que s’incorporin en 1’acte de constitucio de I’entitat o que ho
facin amb posterioritat dins del termini que estableix ’article 171.2 del RLU.

2.- Integraran igualment 1’entitat els successors, per qualsevol titol, dels propietaris ja
incorporats. Aixi mateix i, en tot cas, ha d’haver-hi un representant de 1’administracio
actuant, de conformitat amb 1’article 130.6 del TRLU.

Article 11.- Incorporacid d'empreses urbanitzadores.

1.- Podran incorporar-se a l'entitat, en qualsevol moment, empreses urbanitzadores que
aportin, totalment o parcialment, els fons necessaris per a la urbanitzacio.

2.- Aquesta incorporacio6 requerira l'acord favorable de I'Assemblea General, amb el quorum
assenyalat a l'article 27, en el que es determinaran les condicions de la incorporacio, d'acord
amb el que disposen les Bases d’ Actuacio, i en especial, els compromisos i garanties de la seva
gestio, en la forma i quantia que es determini per la Junta de Compensacid. S'assenyalara
també¢ que el pagament podra fer-se en solars o en metal-lic.

3.- Els propietaris disconformes amb la incorporacié de l'empresa urbanitzadora que es
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comprometin a costejar les despeses d'urbanitzacié que els hi corresponguin, no es veuran
afectats per 'esmentada incorporacio, als efectes de les adjudicacions a tals propietaris.

4.- Les empreses urbanitzadores que s'incorporin estaran representades en l'entitat per una
unica persona.

Article 12.- Transmissi6 de la titularitat i incorporacié de membres a l'entitat.

1.- Com sigui que la condicié de membre pertanyent a la Junta de Compensacio, excepte
en el cas de les empreses urbanitzadores, és inherent a la titularitat dels immobles inclosos
al poligon “Avinguda de la Riera 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”, en transmetre's la propietat
d'aquests, per actes intervius o “mortis causa”, operara la subrogacioé de I'adquirent en tots
els drets i obligacions del transmitent, tant en relacio al sistema de reparcel-lacid, modalitat
compensacid basica, en general, com en relacio a la participacid en l'entitat, en particular. I,
en tot cas, en les obligacions contingudes a l'article 44 del TRLU.

2.- El transmitent i, en el seu defecte, I'adquirent, hauran de comunicar al president de la Junta
de Compensaci6 les circumstancies personals del nou propietari i el seu domicili, aixi com
aportar escriptura publica de la transmissi6. Mentre no es doni compliment a aquest
requisit, l'entitat podra reconéixer com a soci, exclusivament, al primitiu propietari.

3.- Tant en els suposits d'incorporacié com de subrogacio, el nou associat restara obligat
a ingressar en la caixa de la Junta de Compensacio les quantitats que li corresponguin
en funcio de les despeses ja realitzades, d'acord amb el previst a les Bases d’Actuacio. Amb
aquesta finalitat I'assemblea, una vegada comunicada la transmissio, requerira al nou associat
a fi que realitzi I'esmentat desemborsament en el termini maxim de trenta (30) dies naturals.
Aquest desemborsament incloura, en el seu cas, els possibles interessos meritats per la demora
en el pagament de les bestretes posades al cobrament, sens perjudici de l'acci6 de
responsabilitat que l'adquirent pugui exercitar contra l'anterior titular.

4.- La manca d'ingrés de les quantitats endeutades a l'entitat podra comportar la utilitzacid
de la via administrativa de constrenyiment i fins i tot, en cas de reiteracid en la morositat,
la qualificacié d'incompliment dels deures per part dels integrants de la Junta de
Compensacio; podent aixi donar lloc, en aquest darrer cas, a la peticié d'expropiacio de la
finca propietat de l'infractor en favor de la Junta de Compensacio.

Article 13.- Quotes de participacid.

1.- Els drets i obligacions dels membres de la Junta de Compensaci6 envers 1'Entitat seran
proporcionals a la quota de participaci6 atribuida i assignada a cadascun dins la propia Entitat.

Aquestes quotes de participacié es determinaran, inicialment, i d'acord amb el que disposa
l'article 133.1 del RLU, en funci6 de la superficie mesurades de les finques aportades per
cada propietari a la gesti6 comu de l'entitat. Una vegada aprovat el projecte de
reparcel-lacid per part de la Junta de Compensacid aquesta participacio s'ajustara al valor
de D’aprofitament urbanistic adjudicat a cada finca resultant. En aquest moment
I'Assemblea General acordara la regularitzacido de les aportacions realitzades fins

Plaga Verdaguer, 2

08960 — Sant Just Desvern
93 480 48 00
ajuntament@santjust.cat
www.santjust.cat

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 202610018276 Pag. 5-25

Data 28-1-2026

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament de
Sant Just Desvern

og
88
aa
aleshores. @
2.- Als efectes de la fixacio de les quotes de participacio no es tindra en compte el valor de les ‘3
edificacions, obres o instal-lacions existents. 3
o
g
3.- Les quotes de participacio de les empreses urbanitzadores es fixaran per 1'Assemblea g
General, d'acord amb el que disposen les Bases d’Actuacio. §
{=
Article 14.- Drets dels integrants de la Junta de Compensacio. §
2
Els integrants de la Junta de Compensaci6 tindran els segiients drets: e
L
a. Ser convocats a les assemblees generals on podran intervenir amb veu i emetent vot en §
proporcid a la seva quota de participacio, sens perjudici del que disposa I’article §
15.1.a), segon paragraf, dels presents estatuts. La Junta de Compensacio, per tant, ©
vindra obligada a realitzar les convocatories necessaries per donar compliment a S
aquest dret que assisteix als propietaris. 3
b. Elegir els carrecs socials i ser elegits pels mateixos. El fet d'exercir un carrec social @
sera incompatible amb la morositat. S
—
8
c. Participar en els beneficis que s'obtinguessin per part de l'entitat com a resultat de la <
seva gestio urbanistica en proporcio a la participacié de cada associat. 8

d. Edificar, en el seu cas, sobre els solars adjudicats amb antelacio a la recepcio6 de les
obres d’urbanitzacio per part de I’Administracié actuant; amb aportacidé de les
garanties que corresponguin conforme a Llei.

e. Transmetre, juntament amb els seus béns afectats, els seus drets en I'Entitat, amb les
condicions assenyalades a l'article 12 d'aquests estatuts.

f.  Obtenir informacié de l'actuacio de la Junta de Compensacié. En particular, els
integrants de la mateixa que estiguin al dia del compliment de les seves
obligacions amb I’Entitat podran consultar i disposar de la documentacio
necessaria relativa a 1’ordre del dia fins almenys, quaranta-vuit (48) hores abans de la
data de la sessio.

g. Presentar proposicions i suggeriments.

h. Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta de
Compensacio.
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i. Laresta de drets que els hi corresponguin d'acord amb els presents estatuts i la resta
de disposicions legals i reglamentaries d'aplicacio.
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Article 15.- Obligacions dels integrants de la Junta de Compensacio.

1.- A més de les obligacions de caracter general derivades del compliment de les
prescripcions, normes legals i del planejament urbanistic vigent, els membres de 1’Entitat
vindran obligats a:

a. Efectuar les aportacions dineraries per atendre tant les despeses ordinaries de gestio
de la Junta de Compensacié com l'execucié de les obres d'urbanitzacio i les
derivades el Conveni urbanistic referent al poligon d’actuacié urbanistica (aprovat pel
Ple de I’ Ajuntament de Sant Just Desvern en data 24 de febrer de 2011), havent d’estar
al corrent de les quotes girades per 1’Entitat.

b. D’acord amb el que disposa I’article 193.7 del RLU, per a I’exercici del vot els
integrants de la Junta de Compensaci6 hauran d’estar al corrent del pagament de les
quotes vengudes, llevat que les hagin impugnat i garantit I’import, o bé consignat
el mateix notarialment o judicialment.

c. Complir textualment i puntualment els acords de I'Entitat.

d. Regularitzar la titularitat dominical i la situaci6 registral dels terrenys de la seva
propietat aportats a la Junta de Compensaci6 dins dels terminis assenyalats per
aquesta.

e. Abonar les despeses de conservacido de les obres d' urbanitzacid i serveis que
s'instal-lin, mentre I'Ajuntament de Sant Just Desvern i, en el seu cas, les companyies
subministradores de serveis publics, no es facin carrec de l'esmentada obligacid. Es
consideraran, en tals casos, les possibles indemnitzacions per ocupacions temporals.

f. Permetre I’accés i I'ocupacio temporal de les seves finques per a portar a terme tasques
relatives a la descontaminacio6 dels sols o altres actuacions que determini la Junta de
Compensacio.

g. Permetre ’accés i 1’ocupacié temporal de les seves finques per l'empresa
urbanitzadora en tot el necessari per l'execucio de les obres i pel diposit de
materials 1 instal-lacions complementaries, sempre que d'aquesta manera no
s'afecti el funcionament normal de 1'activitat existent a la finca, en el seu cas.

h. Comunicar al President de la Junta de Compensacié la transmissio, en tot o en part,
del domini de les seves finques, i fer constar de manera expressa en I'escriptura publica
de transmissio el caracter d'associat a 'Entitat, el testimoni literal dels presents estatuts
i l'acceptacid expressa i integra dels mateixos per l'adquirent.

i. Comunicar al president, abans de la presentacio a I'Ajuntament de Sant Just
Desvern tota sol-licitud de llicéncia d'edificacid, mentre les obres d'urbanitzaciod
no siguin recepcionades definitivament per la Corporacio local.

j-  Mentre I'Ajuntament no realitzi la recepcio de les obres d'urbanitzacié executades i
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dels serveis instal-lats, per a poder edificar, cada propietari vindra obligat a
sol-licitar de la Junta de Compensacié el permis de pas per a la urbanitzacio i connexid
a les diferents xarxes. L’edificacio, en aquests casos, haura de tenir en compte els
requisits legals als que es refereix 1’article 14.d) d’aquests estatuts.

k. Conservar la urbanitzacié executada fins a la seva recepcid per part de
I’ Ajuntament de Sant Just Desvern.

l. La resta que es derivin dels presents estatuts i de les disposicions legals
aplicables.

2.- Els cotitulars d'una finca o quota de participacio hauran de designar, en document
public, a una sola persona amb facultats suficients per a I'exercici dels drets i deures
d'associat, responent solidariament davant I'entitat de quantes obligacions derivin de llur
condici6. Si no designessin representant en el termini que a l'efecte s'assenyali, ho fara
I'Ajuntament entre els cotitulars, a peticio de la Junta de Compensaci6. El designat en
aquest cas exercira les seves funcions mentre els interessats no n'anomenin d'altre.

3.- En el cas de que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona, ostentant una
altra un dret real limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera, en el
benentés de que el titular del dret real haura de percebre el rendiment economic
corresponent o el correlatiu dret de reemplagament.

4.- Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat
d'obrar, estaran representats a la Junta de Compensacid per qui ostenti la representacio legal
dels mateixos.

La disposicié d'aquestes finques per la Junta de Compensacid no estara subjecta a
limitacions de caracter civil.

5.- En qualsevol cas, les persones propietaries d’una finca podran delegar la seva
representacié en el si de la Junta de Compensacié en una altre persona, per mitja del
corresponent apoderament, el qual sera necessari acreditar davant I’Entitat urbanistica.

CAPITOL II1

Article 16. Organs de entitat.

1.- La Junta de Compensacié sera governada per l'assemblea general i dirigida i
administrada per un/a president/a.

2.- L'Ajuntament de Sant Just Desvern com a organ public de control estara representat a
I'Assemblea General mitjangant un/a representant designat/da per la propia Corporacio
Municipal.

Article 17.- De I'Assemblea General.
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1.- Els components de la Junta de Compensacio6 constituits en Assemblea General, decidiran
per majoria de vots en els assumptes propis de la competéncia d'aquest organ social sobira,
computant-se el régim de majories en els termes que resulten dels articles 27 a 29 dels presents
Estatuts.

2.- Tots els titulars que formin part de la Junta de Compensacid, fins i tot els dissidents, i
els qui no hagin participat en la reunid, quedaran sotmesos als acords que s'adoptin, sense
que per aixo puguin deixar d'exercitar les accions legals que els hi corresponguin.

3.- S'exceptua de l'expressat sotmetiment el/la representant municipal quan actui amb el
caracter d'organ public de control.

Article 18.- Reunions.

1.- L'Assemblea General celebrara reunions ordinaries una vegada l'any dins del primer
semestre i reunions extraordinaries quan ho estimi necessari el/la president/a o ho sol-licitin
per escrit els membres de I’Entitat que representin, al menys, el vint-i- cinc per cent (25%) del
total de vots exercitables, concretant en la sol-licitud els assumptes a tractar.

En aquest darrer suposit, I'Assemblea haura de ser convocada dins dels trenta (30) dies
seglients a la data en que els integrants de la Junta de Compensaci6 que ostentin aquell
percentatge ho haguessin requerit. Si no ho fes aixi, la convocatoria sera efectuada
per 1'Ajuntament de Sant Just Desvern, a instancia dels sol-licitants.

2.- A 1'Assemblea General ordinaria que es celebri anualment s'haura de sotmetre a
aprovacié la memoria, el balang de situacid i els comptes de despeses i ingressos de l'any
anterior, aixi com el pressupost de l'exercici en el que es celebri.

3.- Les reunions podran ser convocades i celebrades tant presencialment, al lloc que
s’indiqui a la convocatoria, com telematicament per mitja de videoconferéncia.

Article 19.- Dret de representacio.

1.- Tots els membres de la Junta de Compensacio amb dret a assisténcia podran fer- se
representar per mitja d'una altra persona, encara que no formi part de I'Entitat.

2.- La representacio, en cas de persones fisiques, haura de conferir-se mitjangant
escriptura de poder o autoritzaci6 escrita. Quan la representaci6 sigui de persones
juridiques haura d’acreditar-se mitjancant escriptura publica, requerint- se, en tot cas,
apoderament en escriptura notarial quan suposi 1’assumpcié d’actes de disposicio.

Article 20.- Facultats.

Corresponen a 'assemblea les facultats segiients:

a. Formular el Projecte d’Urbanitzaci6 i el Projecte de Reparcel-lacio, i impulsar la
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seva tramitacié davant I’ Ajuntament.

Aprovacio dels pressupostos de despeses i inversions.

Designacio i cessament del/de la president/a, tresorer/a i el/la secretari/a.

Distribucié de les carregues i beneficis del planejament entre els integrants de
I’Entitat urbanistica, d'acord amb les Bases d’Actuacid, sens perjudici de
I'aprovacio, quan procedeixi, per part de I'Ajuntament.

Modificaci6 dels estatuts i de les Bases d’ Actuacid, sens perjudici de 1’aprovacid
municipal.

Fixaci6 dels mitjans econdmics i de les aportacions tant ordinaries com extraordinaries
que hagin de realitzar-se pels esmentats membres de la Junta.

Contractacio de creédits per a afrontar les obres d'urbanitzacid, amb garantia fins i
tot hipotecaria, dels terrenys inclosos en 1’ambit del poligon d’actuaci6 urbanistica
“Avinguda de la Riera 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”.

Contractacio de les obres d'urbanitzacio.

Incorporaci6 d'empreses urbanitzadores.

Sol-licitud d'expropiaci6 dels terrenys propietat d'aquells membres de 1I’Entitat
urbanistica que incorrin en un incompliment reiterat de les seves obligacions,
d'acord amb el que preveuen les Bases d’ Actuacio.

Aprovacio de la memoria i comptes de gestio anual.

Acord de constitucio de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics per a
assegurar les obligacions contretes per I'Entitat.

. Acord de constitucié de garanties pels membres de 1'Entitat als efectes previstos a
l'article 15.1.h) dels estatuts.

Proposta de dissoluci6 de la Junta de Compensacid, una vegada completades les
seves finalitats.

Interpretacio dels estatuts, resolent els dubtes que pugui plantejar la seva aplicacio.

Trasllat del domicili de la Junta de Compensacio.

Aprovacié del contracte amb l'empresa urbanitzadora al que es refereix la base
d'actuacio 9%
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Tramitacio de la sol-licitud de concessio de beneficis 1 exempcions tributaries
establertes o que s estableixin en relacio amb les actuacions de reparcel-lacio.

Instar de 1’Ajuntament de Sant Just Desvern la utilitzacié de la via de
constrenyiment pel cobrament de les quantitats endeutades a 1"Entitat pels seus
integrants.

Acord d"obertura d'un compte corrent o d”estalvi a nom de 1'Entitat amb signatura
mancomunada de dos (2) membres, el/la President/a i el/la Secretari/a o el/la
Tresorer/a.

Qualsevol altre assumpte que afecti amb caracter rellevant a la vida de 1'Entitat,
incloent la designaci6 o contractacio del personal técnic, administratiu, etc.

Article 21.- President/a.

1.- La presidéncia de 1'Entitat, correspondra al membre que designi I'Assemblea en la seva
sessio constitutiva o en les successives renovacions.

2.- El carrec tindra una durada de quatre (4 ) anys podent, al finalitzar, ésser
reelegit/a.

3.- El president/a tindra les segiients atribucions:

a.

g.

Convocar, presidir i dirigir les deliberacions de I'assemblea general, dirimint els
empats amb vot de qualitat.

Representar la Junta de Compensacio en tota classe de negocis juridics, podent
conferir manaments a terceres persones per a l'exercici d'aquesta representacio, tant
en l'ambit judicial com extrajudicial, en particular poders per a plets. Podent atorgar
la constitucié de la Junta de Compensacio, sens perjudici de la posterior ratificacio
i/o adhesio de la resta de propietaris.

Autoritzar les actes de 1'assemblea general, les certificacions que s'expedeixin i
qualsevol altre document que ho requereixi.

Obrir un compte corrent o d'estalvi a nom de I'Entitat, en el que tindra signatura
mancomunada amb el/la Tresorer/a o el/la Secretari/a.

Realitzar els actes de gestio necessaris sense cap excepcio.

Administrar la Junta de Compensaci6 d’acord amb les lleis, disposicions generals
1 els presents estatuts i bases d"actuacio.

Proposar I'adopcié d'acords a 1'Assemblea General i executar i materialitzar els
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que es convinguin.

h. Quantes funcions siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per
I'Assemblea General.

i. Autoritzar I'atorgament de tota classe d'actes i contractes civils, mercantils i
administratius, en benefici de la Junta de Compensacio, sempre i quan aquests es
limitin a I’ambit de gestio i administracio de la Junta, requerint, en tot cas, la prévia
autoritzacio de I’ Assemblea General en el cas d’actes 1 contractes de transaccio, de
gravamen, de disposici6 o d’execucio de qualsevol altre acte de domini.

j-  Seguiment de les obligacions de contribucié economica dels socis.

k. Proposta de contractacio de personal a carrec de I’Entitat per la seva elevacid a
I’Assemblea General.

l. Totes aquelles altres funcions que li siguin expressament encomanades per
I’ Assemblea General.

4.- En casos d'abséncia o malaltia, el/la president/a sera substituit/da pel membre de
I'Assemblea de més edat, exclos el que actui com a Secretari/a.

Article 22.- Secretari/a.

1.- Actuara de secretari/a de l'assemblea general, la persona que es designi en la sessio
constitutiva o en les de les successives renovacions.

2.- El carrec tindra una durada de quatre (4) anys, podent, al finalitzar, ser reelegit/da.

3.- El/La secretari/a aixecara acta de les reunions de l'assemblea general, fent constar el
resultat de les votacions i els acords adoptats; expedira certificacions amb el vist i plau
del/a president/a; organitzara els serveis de régim interior de 1'Entitat i, de manera especial,
l'existéncia d'un llibre registre (que podra ser electronic) en el que es relacionaran els socis
integrants de la Junta de Compensacid, amb expressié de les seves circumstancies
personals, domicili, data d'incorporacid, quota de participacio i numero de vots. Realitzara,
aixi mateix, els actes de gestio administrativa i resta de funcions que especialment se li
encomanin pel/per la president/a o per 1'assemblea.

4.- En casos d'abséncia o malaltia, el/la secretari/a sera substituit/da pel membre de
I'assemblea de menor edat, exclos el/la president/a.

5.- En el suposit que no fos membre de 1'Entitat, el/la secretari/a no tindra vot en les
reunions de 1'Assemblea.

6.- El/La secretari/a podra tenir signatura mancomunada en tot cas amb el/la president/a i
el tresorer/ra al compte corrent o d’estalvi de 1’Entitat.
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Article 23.- Tresorer/a.

1.- Sera designat/da per I'Assemblea en la seva sessid constitutiva i el seu carrec tindra una
durada de quatre (4) anys, podent, al finalitzar, ser reelegit/da.

2.- Realitzara els pagaments i cobraments que corresponguin als fons de la Junta, aixi com
la custodia d'aquests; fara seguiment del compliment de les obligacions de contribucio6
economica dels socis; prepara els comptes anuals, els pressupostos i balancos per a la seva
elevaci6 a 1’assemblea general; rendira comptes de la gestio pressupostaria de I'Entitat;
desenvolupara la gestié economica de la Junta de Compensacio conforme a les previsions
acordades per 1'Entitat i comptabilitzara els resultats de llur gestid; complira tota la resta
d'obligacions que, respecte a aquesta funcid, s'estableixin per disposicions legals o acords
de la Junta de Compensacio.

3.- Podra tenir signatura mancomunada, juntament amb el/la President/a i Secretari/ria, en
el compte corrent o d'estalvi de 1'Entitat.

Article 24.- Mitjans personals.

1.- L'Entitat funcionara mitjancant la prestacidé personal dels seus membres, excepte que
aquesta prestacio fos insuficient o massa onerosa pels qui ostentin carrecs socials.

2.- No obstant, podra efectuar-se excepcionalment la contractacio del personal que es consideri
necessari, que sera retribuit dins dels recursos economics i pressupostaris autoritzats per
I'assemblea general.

CAPITOL IV

Article 25.- Requisits de la convocatoria de sessions.

1.- L'Assemblea General sera convocada pel/per la Secretari/a, per ordre del/ de la
President/a.

2.- La convocatoria expressara els assumptes a que s'han de circumscriure les deliberacions i
els acords, sense que siguin valides les resolucions adoptades sobre altres matéries, excepte en
el suposit previst a l'article 26.2 dels presents estatuts. En cas de convocatoria telematica
d’acord amb el que disposa I’article 18.3 dels presents Estatuts, caldra assenyalar la plataforma
d’accés corresponent.

3.- La convocatoria expressara, a més, la indicaci6 de que, en el domicili social, es troba
a disposicio dels membres de I’Entitat la documentacio dels assumptes objecte de I'ordre
del dia, fins el dia abans de la reunid.

4.- La convocatoria de 1'Assemblea es fara mitjangant comunicacio escrita tramesa als
domicilis designats pels integrants de la Junta de Compensacid, per alguns dels mitjans
admesos en dret i que permetin acreditar la seva efectiva notificacio, amb deu
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(10) dies d'antelacio, al menys, a la data en que hagi de celebrar- se la reunié.

Article 26.- Quorum de constitucio.

1.- L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan hi
concorrin, presents o representats, els membres de la Junta de Compensacidé que
representin, al menys, el 60% del total de vots inherents a les quotes de participacio.

2.- En segona convocatoria, que se celebrara mitja hora més tard, sera valida la constitucid
qualsevol que sigui el nombre d'integrants de I’Entitat concurrents a la mateixa i el nombre
de quotes de participacio que representin; essent preceptiva, en tot cas, la preséncia del
president i del secretari o dels qui legalment els substitueixin.

3.- L'Assemblea s'entendra convocada i quedara validament constituida per a tractar
qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que estiguin presents o representats
tots els seus membres i aixi ho acordin por unanimitat.

Article 27.- Quorum ordinari per a 'adopcid dels acords.

El quorum necessari per a 1’adopcid d’acords en I’ Assemblea General de la Junta de
Compensacio6 sera el equivalent a la majoria simple de les quotes de participacio presents,
sens perjudici de 1’excepcid que resulta de 1’article 29, conforme al que disposa I’article
193.2 del RLU.

Article 28.- Quorum especial.

1.- Per tal que l'assemblea general pugui adoptar acords en relacio a les atribucions
assenyalades en I’apartat lletra m) de 1'article 20 dels presents estatuts, relatiu a la dissolucio
de I’Entitat, es requerira el vot favorable dels integrants de la Junta de Compensacio, que
representin, al menys, el 60% dels vots inherents al total de les quotes de participacid de
1'Entitat.

De referir-se a l'edificacié dels solars resultants que poguessin adjudicar-se a 1'Entitat, sera
precis I'acord unanime dels seus membres.

De tractar-se de 1'aprovacié en el marc de la Junta de Compensacio del projecte d’urbanitzacio,
del projecte de reparcel-lacié o d'operacions juridiques complementaries del mateix, 1'acord
requerira el quorum especific que pugui preveure la legislacié vigent, cas d’existir aquest. En
altre cas s’estara al quorum de D’article 27 dels presents estatuts.

2.- Sens perjudici de les accions i recursos que puguin formular els juntacompensants, el
representant de 1I'Ajuntament de Sant Just Desvern podra advertir de la il-legalitat dels
acords, en la forma prevista a 1'ordenament juridic aplicable.
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Atrticle 29.- Comput de vots de 1’ Assemblea General.

1.- El dret de cada associat es vinculara als drets que ostenti en I’ambit configurats com a
unitats d’aprofitament segons la determinacié que en faci el projecte de reparcel-lacio.
Mentre no estigui aprovat aquest projecte, el dret de cada associat es vinculara amb la
superficie de la finca aportada, segons amidament referit al planol topografic que consta
aportat amb la “Modificacio puntual del Pla General Metropolita en I’ambit de la finca situada
a I’Avinguda de la Riera num. 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”, el text refos de la qual va ser
conformat pel Conseller de Territori i Sostenibilitat mitjancant resolucio de data 24 de maig
de 2011 (DOGC ntm. 5910, de data 30 de juny de 2011).

2.- Als efectes de quorum, les quotes de participacio corresponents a les finques pertanyents a
'Entitat, en virtut d'adquisicié com a beneficiaria de l'expropiacio o per qualsevol altre titol,
s'atribuiran als propietaris integrants de 1’Entitat urbanistica en la proporcid que haguessin
contribuit a sufragar el cost d'aquelles.

Article 30.- Assisténcia de personal especialitzat.

Previ acord de 1'assemblea podran assistir a les reunions del maxim organ de govern de
I’Entitat, amb veu perd sense vot, técnics o personal especialitzat per a informar sobre
assumptes determinats.

Article 31.- Actes.

1.- Dels acords de l'assemblea general s'aixecara acta que, una vegada aprovada, es
transcriura al llibre d'actes, que en cas d’ésser fisic haura d'estar foliat, enquadernat i
legalitzat en alguna de les formules admeses en Dret (només foliat i diligenciat, en el cas que
el Llibre sigui electronic) i en el que s'expressara en la seva primera pagina mitjangant
diligéncia d'obertura, el nombre de folis i data d'obertura.

En el cas de I’Assemblea General l'acta podra aprovar-se a la propia sessio, en finalitzar
la mateixa o bé, a la segiient reunio.

2.- A requeriment dels membres de la Junta de Compensacid o dels Organs urbanistics,
el/la secretari/a de la Junta, amb el vist i plau del/de la president/a, expedira certificacions del
contingut del llibre d'actes.

3.- El tancament i la notificacio de les actes s’ajustara al régim segiient: tancament, amb
les signatures del/de la president/a i secretari/a, dins dels deu dies segiients a la reunié en
que s’aprovi; i notificacio als integrants de I’Entitat dins del mes segiient al seu tancament.
Tota rectificacid o esmena posterior sera signada pel/per el/la President/a, amb indicacid
de la data en que s’hagi adoptat I’acord de rectificacio.

CAPITOL V
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Article 32.- Mitjans economics.

1.- Estaran constituits per les aportacions dels integrants de la Junta de Compensacio i els
crédits que es concertin amb la garantia dels terrenys inclosos al poligon d’actuacio
urbanistica, sens perjudici de qualsevol altre recurs que legalment s'obtingui.

2.- Les aportacions dels membres seran de dues classes:

a. Ordinaries o de gestio, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta de
Compensacio, segons el pressupost anual aprovat.

b. Extraordinaries, amb desti al pagament d'apreuaments i indemnitzacions de
finques pertanyents a propietaris no incorporats i de les despeses d'execucid de les
obres d'urbanitzacio; aixi com, en el seu cas, de les de conservacio de les obres 1 de
manteniment dels serveis instal-lats.

3.- Les aportacions, tant ordinaries com extraordinaries, es fixaran per I'assemblea general i
seran gestionades pel/per la President/a o pel/per la Secretari/a.

4.- La distribuci6é de les aportacions entre els integrants de la Junta de Compensacid
s'efectuara en proporci6 del dret o interés economic de cada associat definit per la quota
de participaci6 de que sigui titular, determinada conforme a les Bases d’Actuacid.

Article 33.- Recaptacio.

1.- Les quantitats que s'haguessin fixat com a aportacions seran ingressades pels membres de
I’Entitat, d'acord amb aquests estatuts, al compte corrent o d'estalvi que I'assemblea indiqui en
cada cas.

2.- El termini per a realitzar aquests desemborsaments sera, com a maxim, de trenta

(30) dies naturals a partir de la corresponent comunicacid. Si transcorregués aquest periode
sense que les quantitats endeutades fossin ingressades en la forma assenyalada, aquestes
podran quedar incrementades en I’interés legal per cada mes o fracci6 d'aquest que transcorri
fins el seu ingrés.

Eventualment, l'inici per 1'Ajuntament de Sant Just Desvern del procediment de
constrenyiment comportara el cessament de la meritaci6 d'interessos.

Article 34.- Incompliment d'ingrés.

1.- La Junta de Compensacio sol-licitara de 1'Ajuntament de Sant Just Desvern, en el seu
cas, la recaptacio de les quantitats impagades amb els seus corresponents increments per
la via administrativa de constrenyiment. En tal cas es lliurara certificacié del descobert
per part del secretari/a, amb el vist i plau del president/ta (article 136.6 i concordants del
RLU).
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2.- Sens perjudici de les reclamacions anteriors, 1'Assemblea General podra acordar la
sol-licitud d'expropiacio6 de la finca de I'associat mords, com a darrera opcid i en aquells
casos previstos en les Bases d’ Actuacio.

Article 35.- Comptabilitat i balancos.

1.- L'Entitat portara la comptabilitat de la gesti6 economica en llibres adequats de manera
que, a cada moment, pugui donar-se ra6 de les operacions efectuades i es dedueixin d'ells
els comptes que han de rendir-se.

2.- Els llibres estaran a carrec del/de la Tresorer/a.

3.- L'exercici economic es tancara el 31 de desembre de cada any, havent de redactar el/la
tresorer/a la corresponent memoria, balang i comptes de despeses i ingressos, amb els detalls
que jutgi pertinents per a ser sotmesos posteriorment a la consideracié de 1'Assemblea General.

CAPITOL VI

Article 36.- Executivitat.

Els acords de 1'Entitat son immediatament executius sens perjudici dels recursos i
accions que siguin procedents.

Article 37.- Recursos.

1.- Contra els acords de l'assemblea general hi cabra recurs d'alcada davant de 1’ Alcaldia
de 1'Ajuntament de Sant Just Desvern.

2.- El recurs podra interposar-se per qualsevol associat present a la reunié que no hagués votat
a favor de I’acord que s’impugni, o bé per qualsevol associat no assistent, en el termini d’un
(1) mes a comptar de la recepcio de ’acta de la sessio.

CAPITOL VII

Article 38.- Dissolucid.

1.- L'Entitat es dissoldra, previ acord de I’assemblea general, sens perjudici de les obligacions
contretes i de les responsabilitats corresponents, si es compleixen els requisits previstos a
I’article 131 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme, relatiu a 1’alliberament d’obligacions.

2.- Per anticipar la dissolucio sera necessari, a més de l'acord de I'Assemblea General amb
el quorum especial establert en aquests estatuts, que tots els es subroguin individualment
en proporcid a les seves respectives participacions en els compromisos de tot tipus que
I'Entitat hagués contret, amb l'abast, condicions i garanties que determini 1'0rgan tutelar.
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3.- En tots els casos la dissolucid requerira per a la seva efectivitat l'aprovacio de
I'Ajuntament de Sant Just Desvern.

Article 39.- Liquidacid.

1.- Acordada validament la dissoluci6 de 1'Entitat, s’iniciara el periode de liquidacio.

2.- Durant el periode de liquidacid els organs de la Junta de Compensacio preexistents
subsistiran per a dur a terme les operacions de liquidacio.

3.- Un cop acomplerta la fase liquidadora, es convocara I'Assemblea General per a
I'aprovacio del balang final i la distribuci6 entre els associats del patrimoni comu, si n'hi
hagués, en proporcio al dret o interés econdmic de cadascun.

4.- En tot alld no previst, durant el periode de liquidacio se seguiran les regles de
liquidacié de les societats de capital.

Disposicions finals.

1.- Els presents estatuts, un cop aprovats i inscrits al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, tindran naturalesa obligatoria per a 1'Administracid i els membres de la
Junta de Compensacio.

2.- Qualsevol modificacio dels estatuts que per I'assemblea general s'acordi, requerira, aixi
mateix, I'aprovaci6 de 1'Ajuntament de Sant Just Desvern i la seva inscripcid en Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores per a poder tenir plens efectes.

Disposicions Addicionals.

1.- En tot el que no s hagi previst en aquests estatuts, s'aplicara allo que disposa el Text Refos
de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
i modificat per la llei 3/2012, el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que
s’aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, en aquells preceptes que
siguin d'aplicaci6 basica o plena; el Reglament aprovat per Decret 305/06, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya; el Decret 64/2014,
de 13 de maig pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica i,
de manera supletoria, la Llei de Societats de Capital.

2.- Especificament podra instar 1'obtencié del certificat de domini i carregues del Registre
de la Propietat respecte a les finques afectades i 1'anotacio marginal de 1'afeccié de les
mateixes al sistema de reparcel-laci6, modalitat compensacio6 basica.

3.- Els titulars incorporats amb posterioritat a la constitucido de I'Entitat, es subrogaran
igualment les despeses assumides pels titulars anteriors o promotors inicials de la gestio,
amb aplicacio, pel cas de demora, de l'interés legal corresponent.
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BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA “AVINGUDA DE LA RIERA 3, 51 7 DE SANT JUST
DESVERN”

Base I.- AMBIT TERRITORIAL.

Les presents Bases d’Actuacid son d'aplicaci6 al poligon d’actuacio6 urbanistica “Avinguda de
la Riera 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”.

El poligon d’actuaci6 urbanistica “Avinguda de la Riera 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern” fou
definit per la “Modificacio puntual del Pla General Metropolita en I’ambit de la finca situada a
[’Avinguda de la Riera num. 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”, el text refos de la qual va ser
conformat pel Conseller de Territori i Sostenibilitat mitjangant resolucié de data 24 de maig
de 2011 (DOGC num. 5910, de data 30 de juny de 2011).

La “Modificacio puntual del Pla General Metropolita en [’ambit de la finca situada a
I’Avinguda de la Riera num. 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern” classifica el sol inclos dins el
poligon al-ludit com a sol urba no consolidat i requereix, per a la seva consolidacio, la
formulaci6é previa dels projectes d’urbanitzaci6 i de reparcel-lacid, aixi com la posterior
execucio de les obres d’urbanitzacio, en desenvolupament del planejament urbanistic
esmentat.

Base II.- FINALITAT.

1.- La finalitat de les Bases d’Actuacio €s la de reglamentar la incorporacio dels
propietaris a la Junta de Compensaci6 d’aquest poligon, la valoracié de llurs aportacions,
de les finques de resultat, la fixacio dels criteris indemnitzatoris pels béns i drets afectats
incompatibles amb I’ordenacio, I'execucio de I'obra urbanitzadora i la liquidaci6 dels efectes
de 1'Entitat, mitjancant I'assenyalament de les normes referents al repartiment de beneficis i
carregues entre els seus components.

2.- En desenvolupament de les Bases d’Actuacio, la Junta de Compensacié formulara un
projecte de reparcel-lacid ajustat a les determinacions del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost (en endavant TRLU), i al Reglament aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol
(en endavant RLU), que servira a la vegada de mitja de distribucio6 de beneficis i carregues
entre els integrants de la Junta de Compensacio i de titol per a 1'adjudicacio6 dels terrenys
als membres de I'Entitat o a 1'Ajuntament de Sant Just Desvern dels sols de cessio
obligatoria i gratuita.

Base I1I.- FORCA D'OBLIGAR.

L'aprovacié de les Bases d’Actuacio per part de I'Ajuntament de Sant Just Desvern
suposara la seva acceptacio per part dels membres integrants de la Junta de Compensacio
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1 constituiran normes d’obligada observanca.

Base IV.- VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES.

1.- D’acord amb I’article 126.1 del TRLU el dret inicial dels propietaris es valorara de forma
proporcional a la superficie de sol aportada. La determinacid de la superficie de cadascun
dels propietaris sera la que resulti de la realitat fisica, de conformitat amb el planol topografic
que consta incorporat a la “Modificacio puntual del Pla General Metropolita en [’ambit de la
finca situada a I’Avinguda de la Riera num. 3, 5 i 7 de Sant Just Desvern”, el text refos de la
qual va ser conformat pel Conseller de Territori i Sostenibilitat mitjancant resolucioé de data
24 de maig de 2011 (DOGC niim. 5910, de data 30 de juny de 2011).

2.- En els suposits de titularitat controvertida o de doble immatriculacio s’estara al que
disposa I’article 10.3 del Reglament hipotecari urbanistic aprovat per Reial Decret 1093/1997,
de 4 de juliol.

Base V.- FINQUES A EXPROPIAR 1 LA SEVA VALORACIO.

1.- Quan les persones propietaries no s'incorporin a la Junta de Compensacio, les seves
finques podran ser expropiades o bé podran ser objecte de reparcel-lacid, sense prévia
expropiacio (tal i com preveu I’article 136.4 del RLU).

En el cas que siguin objecte de reparcel-lacio, es podra complir 1'obligacié de pagament
de les despeses d'urbanitzacié mitjangant 1'adjudicacié de finques de resultat, fins a cobrir
la quantia de les despeses, a favor de la Junta de Compensacié o bé a favor de I'empresa
urbanitzadora, si en forma part.

2.- Quan les persones propietaries, malgrat haver-se incorporat a la Junta de Compensacio,
incompleixin l'obligacié de pagament de les quotes d'urbanitzacid, I’ Ajuntament de Sant
Just Desvern, a instancia de la Junta de Compensacio, podra acordar bé exigir el pagament
de les quotes urbanistiques per la via de constrenyiment, bé la cessid de finques de resultat
en pagament de les quotes d'urbanitzacio, o bé 1'expropiacid de la finca adjudicada (tal i
com preveu l’article 136.6 del RLU). L’expropiacio de la finca adjudicada procedira
nomes en cas de reiteracié en la morositat i inicament com a darrera opcio, essent preferents
les demés opcions esmentades. En tot cas, quan s'opti per la cessio de finques de resultat,
caldra formular i tramitar la corresponent operacié juridica complementaria.

Base VI.- INDEMNITZACIONS.

Les plantacions, obres, edificacions i instal-lacions existents en les finques que no puguin
conservar-se, aixi com les servituds, carregues, drets d'arrendament i qualsevol altres que
per ser incompatibles amb 1'execucio6 del planejament hagin d'extingir-se amb I'aprovacio
definitiva de la reparcel-lacio, es valoraran amb independéncia del sol de conformitat amb
el régim legal aplicable i el seu import es satisfara als propietaris o titulars interessats amb
carrec al projecte en concepte de despeses d'urbanitzacio.
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L’import d’aquestes indemnitzacions s’incloura en el saldo del compte de liquidacio
provisional amb distincio, en el seu cas, dels impostos que poguessin gravar la quantia
indemnitzatoria.

Base VIL- EXISTENCIA DE CARREGUES REALS.

El fet de que existeixin carregues reals sobre alguna de les finques incloses en la zona a
urbanitzar no altera llur valoracié com a finques aportades ni l'adjudicacié que
correspongui a la mateixa, pero en el suposit de que fossin susceptibles de subrogacio real
passaran a gravar la finca adjudicada al propietari; convertint-se, en cas contrari, en un credit
sobre la nova finca.

Base VIIL- VALORACIO DE CARREGUES I DRETS.

1.- Per a la valoracio de servituds predials i de drets reals sobre immobles s'estara, segons
el dret de que es tracti, al que s'estableix en la legislacié expropiatoria, al Dret Civil o
Administratiu i, en el seu defecte, al régim legal de 1'Impost de Successions i el de
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats.

2.- En els arrendaments vigents sobre les finques aportades es tindran en compte les segiients
circumstancies:

a. Les clausules contractuals.

b. La substitucié de l'arrendament en condicions analogues i la diferéncia de renda,
degudament modulada de conformitat amb la doctrina jurisprudencial vigent.

c. Laincidéncia de la legislacié en matéria d’arrendaments urbans.

d. Quantia de les despeses de trasllat i nova instal-lacio.

Base IX.- CONTRACTACIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO.

1.- L'execucid de les obres d'urbanitzacidé podra realitzar-se en tot o en part, per empreses
urbanitzadores incorporades a la Junta de Compensacid, amb els requisits i efectes que
recullen els estatuts i aquestes Bases d’Actuacio.

2.- En un altra cas s'executaran per la empresa o empreses que es determinin per acord de
l'assemblea general consignant-se en el contracte d'execucié d'obres, a més de les clausules
comuns, les circumstancies segiients:

a. El compromis de I'empresa d'ajustar-se en el termini i en la manera d'execuci6 al
projecte d'urbanitzacié que aprovi I'Ajuntament de Sant Just Desvern i de facilitar
l'acci6 inspectora d'aquella administracié actuant i de la Junta de Compensacio.
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b. Els suposits d'incompliment que donaran lloc a la resolucié del contracte i les
indemnitzacions a satisfer per la no observanca de les determinacions técniques o
terminis d'execucio.

c. Formaiterminis d'abonament per la Junta de Compensaci6 de quantitats a compte
de la obra realitzada.

d. Laretencio que pugui efectuar la Junta de Compensacio de cada pagament parcial,
com a garantia de l'execuci6 de les obres, no seran retornades fins que s'hagin rebut
definitivament les obres i recepcionades per part de 1’ Administracio.

3.- L’adjudicacio dels treballs d’urbanitzacio respectaran els principis de concurréncia en la
licitacié de forma que sera necessaria, al menys, la sol-licitud de tres (3) pressupostos a
empreses del sector.

Base X.- DESPESES D'URBANITZACIO.

1.- Les despeses d'urbanitzacio s'afrontaran en proporcio al valor de 1’aprofitament
urbanistic atribuit a cada finca resultant, segons el projecte de reparcel-lacio.

2.- Les despeses de gestio que sigui necessari de suportar amb antelacio a l'aprovacié del
projecte d'urbanitzacié tals com honoraris per la redaccid6 de plans, projectes;
publicacions; certificats del registre de la propietat; despeses notarials; etc., seran
suportades de conformitat amb la quota calculada en proporci6 al dret inicial al que fa
referéncia la base d'actuacié 4% havent-se de procedir a 'oportuna regularitzacié una
vegada aprovat el projecte de reparcel-lacié que fixara la participacioé definitiva.

Base XI.- TERMINIS I FORMA DE PAGAMENT DE QUOTES.

1.- Les quotes ordinaries i extraordinaries que s'aprovin seran satisfetes segons el que resulta
dels estatuts de I'Entitat.

2.- El pagament es fara en qualsevol de les formes admeses en Dret que podra substituir-
se, amb acord de I'Assemblea General, per l'entrega d'una part dels terrenys a la Junta de
Compensacio, en la proporcid que correspongui a la quota o quotes.

Base XII.- ALIENACIO DE TERRENYS PER LA JUNTA DE COMPENSACIO.

1.- Amb la finalitat de fer front a les despeses d'urbanitzacié i en aplicacié de la condicio
de titular fiduciaria, la Junta de Compensacio podra alienar els drets que li puguin ser
adjudicats, previ acord de 1'Assemblea General en relacié a l'oportunitat de fer-ho i al
preu. Igualment podra constituir gravamens reals sobre les mateixes finques.

2.- L'adquirent quedara subrogat en tots els drets i obligacions que correspondrien a la Junta
de Compensacié com a titular primitiu del terreny.
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3.- Si l'adquisicio es verifica una vegada convertit el terreny en solar, sigui a través
d'alienaci6 per la Junta de Compensacié o en el suposit d'adjudicacié a una empresa
urbanitzadora, es pactara el que procedeixi quant a l'atribucié del pagament de quotes i
despeses futures. Si 1'obligacio és assumida per 1'adquirent la seva quantia es determinara
en la proporci6 que guardi el valor de la finca respecte al total de les resultants.

4.- En tot cas els propietaris de finques resultants ostentaran el dret de tempteig i retracte
davant de possibles ofertes de tercers. S’estara, a aquests efectes, a la regulaci6 continguda al
Codi Civil.

Base XIII.- RESPONSABILITAT DE LA JUNTA DE COMPENSACIO.

La Junta de Compensacio6 sera directament responsable davant de 1'Ajuntament de Sant
Just Desvern de la urbanitzacié completa del poligon d’actuacié urbanistica i de la resta
d’obligacions dimanants de les presents Bases d’Actuacid i dels Estatuts de 1’Entitat, aixi
com de la legislaci6 urbanistica aplicable.

Base XIV.- AFECCIO REAL DELS TERRENYS.

1.- D'acord amb la Llei els terrenys queden afectes al compliment de les obligacions
inherents al sistema d'actuacié de reparcel-lacid, modalitat compensacié Dbasica,
circumstancia que es fara constar en el Registre de la Propietat a instancia de la Junta de
Compensacio.

2.- Les finques resultants quedaran afectes al pagament de les despeses d'urbanitzacid en la
proporcid que correspongui.

Base XV.- CESSIONS OBLIGATORIES.

La Junta de Compensacid, a través del projecte de reparcel-lacié que s'aprovi, esta
obligada a la cessi6 al Municipi de Sant Just Desvern dels sols d'is i domini public que es
determinen en el planejament urbanistic, que fixa 1’ordenacié per a 1’ambit sobre el que
s’intervé, aixi com el sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic definit a I’article
43.1 del TRLU el qual podra ésser substituit pel seu equivalent en metal-lic, d’acord amb
’article 46.2.b) del TRLU.

Base XVI.- VALORACIO DE LES FINQUES ADJUDICADES.

1.- De conformitat amb l'article 126.1b) del TRLU, les finques resultants es valoren segons els
criteris que de forma unanime decideixin els membres de la Junta de Compensacio, que en
tot cas hauran de ser objectius i generals per a tot I’ambit.

2.- A manca d’aquest acord el valors de les finques resultants es fixaran en el projecte de
reparcel-lacio amb subjeccio als criteris de la legislaci6 aplicable en matéria de régim del sol
i valoracions, prenent en tot cas en consideracio possibles circumstancies diferenciades entre
les finques (emplagament relatiu, caracteristiques de les parcel-les, etc.) i sempre de
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conformitat amb el que disposen els articles 37 i 126 del TRLU.

3.- El valor de cada finca s'obtindra aplicant a l'edificabilitat de cada parcel-la els coeficients
correctors en funcio dels diferents usos admesos que es determinin en el projecte de
reparcel-lacio.

Base XVIL.- DISTRIBUCIO DE BENEFICIS I CARREGUES.

1.- La distribucio de beneficis i carregues resultants de 1'actuacid urbanitzadora de la Junta
de Compensacio es realitzara de forma proporcional al valor atribuit a cada finca en el
procés reparcel-latori.

2.- Les valoracions del sol, les instal-lacions construccions, edificacions i els drets sobre ells
constituits en regiran pel que disposa el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel
que s’aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana. I el seu Reglament de
Valoracions aprovat per Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre.

3.- Quan per l'escassa quantia dels drets d'alguns membres de la Junta de Compensacidé no
sigui possible l'atribuci6 al/la propietari/a d’una finca independent, s'adjudicara en régim de
proindivisio, expressant-se en el titol la quota de participacié en 1’adjudicaci6 a cada
copropietari. En cas que el dret del propietari no assoleixi el quinze per cent (15%) del
valor en unitats d’aprofitament de la parcel-la minima, el projecte de reparcel-lacio
establira la compensaci6 en metal-lic a aquest propietari, garantint al mateix el
corresponent valor de substitucid fixat de conformitat amb els criteris de la legislacié en
matéria de sol i valoracions.

Base XVIIL- EFECTES I CRITERIS D'ADJUDICACIO.

1.- L'aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacio per part dels organs actuants i la
expedicié del document aprovatori amb les exigéncies del Reial Decret 1093/1997, de 4 de
juliol, determinara la inscripci6 en el Registre de la Propietat i la subrogacié amb plena
eficacia real de les antigues per les noves parcel-les.

2.- Sempre que ho permetin les condicions i les exigéncies de la reparcel-lacié les finques
resultants s'adjudicaran en el lloc més proper possible al de les antigues propietats dels
mateixos titulars.

3.- A sol-licitud expressa de les persones que siguin titulars de drets aportats i sempre i quan
es compleixin tots els requisits determinats tant per la legislacio urbanistica com civil, el
Projecte de Reparcel-lacio els hi podra adjudicar aprofitament urbanistic a materialitzar en
un futur per mitja d’un dret de vol.

Base XIX.- INDEMNITZACIONS SUBSTITUTORIES.

Quan no sigui possible la correspondéncia exacta entre la quota de participacioé d'un membre
de la Junta de Compensaci6 i la quota d'adjudicacié en terrenys, el defecte o excés es
compensara en metal-lic sempre que la diferéncia no sigui superior al 15% del valor dels
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terrenys que se li adjudiquin.

BASE XX.- MOMENT D'EDIFICACIO DELS TERRENYS.

En el cas de que convingui als interessos generals de la Junta de Compensacio, I'edificacio
d'algun terreny per compte de la mateixa podra acordar-se per 1'Assemblea General a
través d'acord unanime. L'inici de les obres edificacio sera possible, no obstant, conforme
al que resulta de de I’article 39.2 del Decret 64/2014, de 13 de maig, que aprova el Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Base XXI.- TRANSMISSIO DELS TERRENYS A L'ADMINISTRACIO.

L'acord d'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié produira la cessio de dret de les
finques resultants i dels terrenys de cessio gratuita, a I'Ajuntament de Sant Just Desvern.

L

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, es podra interposar recurs contencios
administratiu davant els Jutjats contenciosos administratius de la provincia de Barcelona en el
termini de dos mesos, a comptar des del dia segiient de la seva publicacio.

Alternativament i de forma potestativa, es podra interposar recurs de reposici6 davant el mateix
organ que ’ha dictat, en el termini d’un mes a comptar des del dia segiient de la seva publicacio.

Joan Basagafias i Camps
ALCALDE

Sant Just Desvern, 23 de gener de 2026
Referéncia: AUM 2025 117 17
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