. Ajuntamentde
Vilanova del Cami

Anunci

El ple de I'’Ajuntament en sessi6 celebrada el dia 10 de novembre de 2025, va aprovar el
conveni entre I'Ajuntament de Vilanova del Cami i 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per
a la promocié d’habitatges amb proteccié oficial en un solar municipal, inscrit a la reserva
publica de solars, d’acord amb alld establert a I'article 11.3 de la Llei 40/2015, d’1
d’octubre, de régim juridic del sector public, es procedeix a la seva publicacio:

ra: 18/12/2025
HASH: 6d045fdb9361cabe9dd39155417759a

‘REUNITS

NOEMI TRUCHARTE CERVERA (1 de 1)

Alcaldess:
Data Sigl

D'una part, el senyor Miquel Bagudanch Gené, director de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya (en endavant, 'Agencia), que actua en nom i representacié d’aquesta entitat en
virtut del nomenament efectuat per Acord del Govern 255/2024, de 3 de desembre (DOGC

namero 9304, de 4 de desembre de 2024), i de conformitat amb les funcions atribuides en
l'article 7.3.e) de la llei 13/2009, de 22 de juliol, de '’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i en
l'article 2.2.h) dels Estatuts de ’Agéncia, aprovats pel Decret 157/2010, de 2 de novembre.

| de laltra part, la senyora Noemi Trucharte Cervera, l'alcaldessa de I'Ajuntament de
Vilanova del Cami, (en endavant, Ajuntament), que actua en nom i representacié de
'esmentat Ajuntament, en Us de les facultats que li atribueixen els articles 21.1.b) de la Llei
7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Régim Local i l'article 53 del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei Municipal de Régim
Local de Catalunya, estant expressament facultada mitjangant acord del Ple de I'Ajuntament
de Vilanova del Cami, de data 15 de juny de 2019 i assistida per la secretaria de
I'’Ajuntament, la senyora Nuria Vila Vila.

Les parts es reconeixen matuament la capacitat necessaria per subscriure aquest conveni i,
a aquest efecte,

EXPOSEN

l.- D’acord amb el que disposa l'article 2 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de ’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, aquesta és una entitat de dret public que té per finalitat executar i
gestionar les politiques d’habitatge que sén competéncia de la Generalitat de Catalunya, les
quals s’han de desenvolupar d’acord amb els principis de subsidiarietat, cooperaci6 i
col-laboraci® amb els ens locals, i en concertacid, si escau, amb altres ens de caracter
public o privat.

Igualment, d’acord amb larticle 3.1 de la Llei 13/2009 esmentada, correspon a I'Agéncia,
entre d’altres funcions, gestionar, executar, coordinar i difondre els ajuts destinats a la
promocié i el foment d’habitatges amb proteccié oficial, aixi com la funcié d’administrar i
gestionar el parc d’habitatges de la Generalitat i les promocions d'habitatges amb proteccié
oficial en regim de lloguer d'altres promotors publics que convinguin gestionar-los i
administrar-los amb I'Agencia.
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Il.- L’Ajuntament, d’acord amb I'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases de regim local pot exercir competéncies en els termes de la legislacié de I'Estat i
de les Comunitats Autdbnomes, en matéria de promocio i gestié de I'habitatge de proteccid
publica amb criteris de sostenibilitat financera. En similar sentit es pronuncia I'article 66.3.d)
de Decret Legislatiu de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya que reconeix la competéencia propia del municipi en matéria de
promocid i gestié d’habitatges.

Aixi mateix, tant l'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril com l'article 66.3.d) de Decret
Legislatiu de 28 d'abril, preveuen que s6n competéncies dels ajuntaments I'ordenacio, la
gestio, I'execucio i la disciplina urbanistiques.

lll.- La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, t&€ com objecte garantir el dret
a tota persona a accedir a un habitatge digne i adequat a les seves necessitats, considerant
que el proveiment d’habitatges destinats a politiques socials és un servei d’interés general,
on el sector public s’ha d'implicar ja sigui generant directament aquests habitatges o bé
mitjangant la col-laboracié amb d’altres sectors.

IV.- Entre d’altres mesures adregades a assolir un increment de I'oferta d’habitatge proteqit,
mitjangant I’Acord GOV/225/2024, de 15 d’octubre, pel qual s’aproven mesures urgents per
a l'increment de I'oferta d’habitatge protegit (DOGC num. 9270, de 17 d’octubre de 2024), es
va acordar la realitzacié dels tramits pertinents per a concretar els solars que formaran part
de la “Reserva Publica de Solars”, i que una vegada aquests solars estiguin inscrits en un
registre concret, aleshores, es fara una convocatoria publica per a la promocio d’habitatges.

V.- Posteriorment, mitjangant I'Acord del Govern aprovat en la sessio del dia 18 de febrer de
2025, s’han determinat les condicions basiques que han de regir la reserva publica de solars
per incrementar I'oferta d’habitatge protegit, establint-se en el mencionat Acord, entre
d’altres aspectes, el régim de tinenga dels habitatges construits sobre els solars inscrits a la
reserva publica de solars.

VI.- La Resoluciéo TER/607/2025, de 26 de febrer, per la qual s’aprova el procediment per a
la inscripci6 de sols a la reserva publica de solars per a I'any 2025 (DOGC num. 9361, de 28
de febrer de 2025), té per objecte determinar el procediment per a la inscripcioé de sols a la
reserva publica de solars que es configura com a requisit indispensable per accedir a les
diferents linies d'ajuts a la promocié d'habitatge amb proteccié oficial que s'aprovaran
mitjancant les corresponents convocatories. La Resoluci6 TER/607/2025 estableix en
lapartat 1.2.b) de 'Annex que podran formar part de la reserva publica de solars els sols
publics que complint els requisits previstos en aquesta resolucid, no disposin de promotor i
I'ens titular del sol, mitjangant la formalitzacié d’'un conveni d’encarrec de gestio, encomani la
selecci6 del promotor al Departament de la Generalitat de Catalunya competent en matéria
d’Habitatge o alguna de les entitats del sector public adscrites a aquest Departament.
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Aixi mateix, estableix la Resolucié TER/607/2025 en el seu apartat 3.1, que en el supdsit en
que I'ens public titular del sol encarregui al Departament de la Generalitat de Catalunya
competent en matéria d'Habitatge o alguna de les entitats del sector public adscrites a
aquest Departament la selecci6 del promotor d'acord amb el que disposa el punt 1.2.b), i una
vegada dictada la resolucié d’inscripcio de solars, s'atorgara a aquest ens public un termini
per subscriure I'encarrec de gestié amb la Generalitat de Catalunya on s'establiran el termes
concrets d'aquest encarrec, que, en qualsevol cas, es regiran pels criteris assenyalats en
'esmentat apartat 3.1. Addicionalment, I'apartat 3.2 de la Resolucié TER/607/2025 estableix
que l'eficacia de la inscripci6 a la reserva de solars quedara condicionada a la signatura de
I'encarrec en el termini que es fixi a la Resolucié d'inscripcid, sense perjudici de poder-se
presentar a ulteriors convocatories en el cas d'incompliment d'aquest termini.

VIL.- El titular de la Direcci6 de Promocié de I'Habitatge de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya ha resolt la inscripcié en la reserva publica de solars d’'un solar public, propietat
de I'Ajuntament, que no disposa de promotor i que té les caracteristiques segients:

- Emplacament: situada al carrer Joan Mir6 nim. 17-31 de Vilanova del Cami.
- Descripci6 fisica: porcio de terrenys de fugura irregular d’una superficie de 1.737 m?
segons certificacié cadastral.
- Caracteristiques fisiques: la parcel-la es troba lliure de qualsevol element o
impediment fisic que obstaculitzi la promocié dels habitatges amb proteccié oficial.
- Descripci6 registral de la finca: Finca resultant nimero 2. URBANA.- PARCEL.LA
destinada a habitatge unifamiliar i/o plurifamiliar PB + 2P, de superficie MIL
SETCENTS TRENTA-SET METRES QUADRATS, delimitada en el planol numero 7
del text Ref6s de la Modificacié puntual del Pla General en I'ambit d'illa formada pels
carrers Joan Mir6, Dr. Fleming, Ferran Nufiez i Roger de Flor, en el sector SUP 14a),
que LLINDA: Nord-est, amb vial sense nom (finca resultant 3); Sud-est, amb carrer
de Dr. Fleming; Sud-oest, amb vial paral-lel al carrer de Joan Mir6; Nord-oest, amb
carrer de Ferran Nunez.
- Dades registrals : actualment aquesta parcel-la forma part de les finques registrals
seglents:

o Finca registral 11063 inscrita al Registre de la Propietat num. 1 d’lgualada,

al tom 3300, llibre 312, foli 189.
- Dades cadastrals: Actualment aquesta parcel-la forma part de la referéncia
cadastral 6936504CG8063N0001FT
- Titularitat: Ple domini de I'’Ajuntament.
- Naturalesa juridica: Bé patrimonial. Patrimoni public de sol i habitatge
- Qualificacié urbanistica: clau 9c1, zona aillada plurifamiliar
- Nom maxim d’habitatges permesos pel planejament: El planejament no preveu un
nombre maxim d’habitatges pero es preveuen 30 habitatges.
- Carregues i gravamens: lliures de carregues i gravamens

S’adjunten el planol de situacié de la parcel-la urbanistica (document annex numero 1) i el
certificat d’aprofitament urbanistic emes pel secretari municipal (document annex nimero
2) i el certificat cadastral (document annex numero 3).
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VIIL.- Tal com preveu l'apartat 3 de la Resolucié TER/607/2025, I'eficacia de la inscripci6 a la
reserva de solars de la parcel-la descrita queda condicionada a la signatura de I'encarrec de
gestio relatiu a la seleccié del promotor amb I’Agéncia.

D’acord amb I'exposat, les parts han manifestat el seu interés reciproc en qué a I'Agéncia li
sigui encarregada per I'’Ajuntament la seleccio del promotor que ha de resultar adjudicatari
del solar descrit en I'antecedent VII, amb la finalitat que la inscripcié d’aquest solar en la
reserva publica de solars sigui eficag, i aixi poder promoure la construccié d’habitatges per
donar allotiament a persones amb necessitats d’habitatge al municipi. Al seu torn, els
promotors d’habitatges inscrits en la reserva publica de solars podran accedir a les linies
d’ajuts regulades en el punt 7 de la Resolucié TER/607/2025. En aquest sentit, s’ha aprovat
la Resolucié TER/2515/2025, d'1 de juliol, per la qual s'aproven les bases reguladores per a
la concessié d'ajuts, en régim de concurréncia publica no competitiva, per a la promocié
d'habitatges amb proteccid oficial en sdls inscrits a la reserva publica de solars, la qual
estableix que sén susceptibles d'accedir a aquests ajuts les promocions d'habitatges amb
proteccio oficial de nova construccié o gran rehabilitacié que es desenvolupin sobre sols que
disposin de resolucio d'inscripcié a la reserva publica de solars prevista a la Resolucio
TER/607/2025, i que disposin de la corresponent resolucié de qualificacié provisional
d'habitatges amb proteccio oficial.

IX.- Aixi mateix, mitjancant aquest conveni I'’Ajuntament constitueix a favor de I'’Agéncia un
dret de superficie sobre el mencionat solar amb I'iinica finalitat que I'’Agéncia el transmeti a
I'adjudicataria del concurs i vetlli durant la vigéncia del dret de superficie pel compliment de
les condicions contractuals establertes, amb I'objectiu de donar compliment a I'encarrec de
gesti6. Aquest dret de superficie administrativa haura de ser inscrit al Registre de la
Propietat d’acord amb el que preveu l'article 2.3 del Decret de 8 febrer de 1946 pel qual
s’aprova la nova redaccio oficial de la Llei hipotecaria.

X.- De conformitat amb l'article 11.1 de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de régim juridic del
sector public i els articles 10 i 116.2 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de regim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya, la realitzacié d'activitats de
caracter material o técnic de la competéncia dels 0rgans administratius o de les entitats de
dret public es pot encarregar a altres oOrgans o entitats de dret public de la mateixa
Administracié o d’'una altra, sempre que entre les seves competéncies estiguin aquestes
activitats, per raons d'eficacia o quan no es posseeixin els mitjans técnics idonis per exercir-
les.

En aquest sentit, 'encarrec per part de I'Ajuntament a '’Agéncia, consistent en tramitar el
procediment de seleccioé del promotor que ha de resultar adjudicatari del dret de superficie
sobre el solar descrit en I'antecedent VII, préviament constituit a favor de 'Agéncia, es
justifica (i) per raons d’eficacia, atés que I'Agéncia és qui té accés i gestiona la reserva
publica de solars en tot 'ambit de Catalunya i disposa dels mitjans técnics idonis per a la
tramitacio del procediment; aixi mateix, es justifica perqué (ii) l'interés general que es
desprén de l'actuacié proposada, l'alt volum d’habitatges que implica, aixi com les
corresponents economies d’escala que es poden generar, no es poden afrontar per
I'Ajuntament per si sol, requerint-se que sigui 'Agéncia qui dugui a terme el procediment de
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seleccié del promotor, ateses les seves dimensions i els mitjans personals i materials amb
els que compta.

D’acord amb larticle 11.3.b) de la Llei 40/2015, i l'article 10.5 de la Llei 26/2010, quan
I'encarrec de gestio s’efectui entre drgans i entitats de dret public d’administracions diferents,
s’ha de formalitzar mitjangant la signatura del conveni corresponent entre elles, que ha
d’establir almenys les determinacions que s’indiquen en el mencionat article 10.5 de la Llei
26/2010.

D’acord amb [l'article 11.1 de la Llei 40/2015 i l'article 10.7 de la Llei 26/2010, I'encarrec
regulat en el conveni no té un objecte propi d’un contracte inclds en I'ambit d’aplicacié de la
legislacié de contractes del sector public.

Per tot aix0, ambdues parts acorden formalitzar aquest conveni, d’acord amb les segients,

CLAUSULES
PRIMERA.- Objecte

L’'objecte del present conveni és I'encarrec a 'Agéncia de la tramitacié d’'un concurs public
per seleccionar el promotor que dugui a terme la construccié d’habitatges amb proteccio
oficial sobre el solar descrit a la part expositiva, aixi com constituir a favor d’aquesta un dret
de superficie per tal que formalitzi el contracte amb I'adjudicataria del concurs i vetlli durant
els 75 anys de vigencia del dret de superficie pel compliment de les condicions contractuals
establertes.

SEGONA.- Encarrec de gesti6 a I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya

2.1.- L’Ajuntament encarrega a I'’Agencia la gestié de la tramitacié d’un concurs public per
seleccionar el promotor que ha de resultar adjudicatari del dret de superficie sobre el solar,
amb I'objectiu dltim que el promotor construeixi habitatges amb protecci6 oficial i en realitzi la
seva gestio i manteniment, que sera supervisada per I’Agéncia.

Concretament, I'abast i el contingut de I'activitat encarregada a I'’Agéncia és el segient:

a) Elaboracié dels plecs reguladors del concurs public.

b) Tramitaci6 d’'un concurs public mitjangant un procediment amb publicitat i
concurréncia per tal de seleccionar el promotor adjudicatari del solar inscrit a la
reserva publica de solars, amb qui 'Agéncia formalitzara el dret de superficie sobre el
solar.

c) Fer agrupacions de solars d'un o de diversos municipis, per tal de facilitar la
concurréncia dels promotors al procediment per a l'adjudicacié dels solars per a la
construccié dels habitatges.

d) Establir en els plecs la resta de condicions que tingui per convenient pel que fa als
criteris per a la seleccié6 dels promotors, solvencia dels licitadors, garanties i
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condicions que assegurin durant els 75 anys de vigéncia del dret de superficie les
condicions imposades a la reserva de solars i als plecs.

Agquest conveni no implica la cessid de la titularitat de les competéncies municipals ni dels
elements substantius del seu exercici a favor de 'Agéncia.

2.2.- L’Agéncia efectuara amb els seus mitjans personals i materials I'encarrec de gestio, i
no repercutira a ’Ajuntament, titular del sol, cap cost.

2.3.- Si un cop tramitat el concurs public no es pot seleccionar cap promotor, '’Agéncia podra
incloure aquest solar en una agrupacié de solars d’un nou concurs, sempre i quan no hagi
transcorregut el termini d’'un any des de la finalitzacié del concurs i sigui vigent la inscripcio
del solar a la “reserva publica de solars”.

TERCERA.- Constitucio d’un dret de superficie/concessio administrativa a favor de
I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya

3.1. L'Ajuntament constitueix i cedeix, amb caracter gratuit, a favor de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, que accepta i adquireix, un dret de superficie sobre i sota la finca
descrita a I'exposen d’aquest conveni, lliure de carregues, gravamens, ocupants, llogaters, i
al corrent de pagament de taxes i impostos.

Aniran a carrec de I'Agéncia les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin
com a consequéncia de la formalitzacié del dret de superficie constituit al seu favor, sense
perjudici que posteriorment pugui repercutir el seu cost al promotor seleccionat en el
concurs.

El dret de superficie que es constitueix i cedeix tindra una durada de 75 anys. En el cas del
dret de superficie, aquest termini es podra prorrogar per un altre periode no superior al
maxim legal, abans de la seva finalitzacid, i de mutu acord entre I'Ajuntament i I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya.

L’eficacia de la constitucio del dret de superficie a favor de I'Agéncia queda subjecta a un
terme suspensiu, que s’entendra acomplert en el moment en qué es produeixi I'adjudicacio
del solar per 'Agéncia a favor del promotor seleccionat.

En el cas que s’adjudiqui el solar al promotor seleccionat en el corresponent concurs pero
finalment no és transmeti al seu favor el dret de superficie/concessié administrativa, el dret
de superficie a favor de '’Agéncia quedara resolta de forma automatica en el termini d’un any
des de 'adjudicacié del solar i, en aquest cas, aquest darrer retornara a I'’Ajuntament.

3.2. L’atorgament del dret de superficie a favor de I'Agéncia s’efectua a 'empara del que
s’estableix a l'article 2.3 del Decret de 8 febrer de 1946 pel qual s’aprova la nova redaccié
oficial de la Llei hipotecaria, atés que es constitueix com a instrument per donar compliment
a I'encarrec de gestio i 'habilitara a:

6

PI. Castell,1. 08788-VILANOVA DEL CAMi. Barcelona. Tel.938054422. vilanovac@vilanovadelcami.cat.www.vilanovadelcami.cat CIF: P0830300J

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 22

g
[&]
=
=
=
[}
N
[
<
[&]
=
=
a
2
g
X
I
x
[«>)
a
©
<
el
(5]
©
3
s
z
o
[&]

Verificacié: https://vilanovadelcami.eadministracio.cat/

S
£ S
e

[=

Diputacio
Barcelona

https://bop.diba.cat @

Pag. 6-22

CVE 202510199805

Data 30-12-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


mailto:vilanovac@vilanovadelcami.cat
http://www.vilanovadelcami.cat/

. Ajuntamentde
Vilanova del Cami

a. Adjudicar el solar per construir els habitatges en qualsevol dels régims de tinenga
esmentats al punt 4 de la Resolucié TER 607/2025, si bé es prioritzara el régim de
lloguer o cessié d’'Us respecte dels habitatges construit en régim de transmissio del
dret de superficie als adjudicataris.

b. Transmetre al promotor seleccionat el dret de superficie.

c. Realitzar totes les actuacions necessaries durant el termini de vigéncia del dret de
superficie per garantir la construccio i transmissié dels habitatges amb proteccio
oficial i supervisar el seu manteniment i la gestid pel promotor, d’acord amb les
condicions establertes al plec de clausules reguladores del concurs public per a la
constitucié d'un dret real de superficie , i en el titol de transmissido del dret de
superficie/concessié administrava a favor del promotor.

d. En cas d’extincio o resolucié anticipada del dret de superficie a favor del promotor,
tindra lloc la seva reversié a favor 'Agéncia, juntament amb totes les edificacions i
instal-lacions, promogudes, construides i incorporades permanentment a la finca.

3.3. El dret real de superficie es constitueix amb I'objectiu de fer efectiu el dret dels
ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat i, en concret, per atendre les necessitats
residencials del municipi de Vilanova del Cami, considerant que el proveiment d’habitatges
destinats a politiques socials és un servei d’interés general.

Atesa la finalitat del dret real de superficie , aixi com el caracter d’entitat de dret public de la
Generalitat de Catalunya que ostenta I'Agéncia, la constitucié del dret de superficie tindra
caracter gratuit, per la qual cosa no s’imposa a I’Agéncia I'obligacié de satisfer cap canon a
la propietat.

Ambdues parts, en la representacié que ostenten, valoren a efectes fiscals I'edificacié a
revertir en I'import de dos-cents cinquanta-un mil tres-cents vuitanta-nou euros (251.389,00-
€).

La constitucié del dret real de superficie es troba subjecte a I'impost sobre el valor afegit
(IVA).

3.4. A més de les causes generals aplicables a I'extincio dels drets reals previstes a l'article
532-1 i els seus efectes, previstos a l'article 564-6, del llibre cinqué del Codi civil de
Catalunya, seran causes d’extincio del dret de superficie a favor de '’Agéncia les seguents:

- El transcurs del termini de vigéncia.
- El mutu acord entre les parts.

3.5. La resoluci6 i extinci6 del dret de superficie atorgat a favor de I’Agéncia pel transcurs del
termini de vigéncia comportara la reversié dels terrenys, edificacions i instal-lacions a favor
de I'Ajuntament. Aixecada l'acta de reversio, 'Ajuntament en fara seva la plena propietat i
passara a prendre’n possessio i ocupar, sense solucio de continuitat. L’Agencia, per la seva
banda, restara alliberada de les seves obligacions.
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En cas d’extincié o resolucio anticipada del dret de superficie transmés a favor del promotor,
no tindra lloc la seva reversio a favor I'Ajuntament sin6 a favor de I'Agéncia als efectes que
aquesta continui desenvolupant les actuacions que van justificar la constitucié del dret de
superficie al seu favor.

3.6. El dret de superficie que transmetra I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya a favor del
promotor adjudicatari es regula en el plec de clausules reguladores dels concurs i en el
document que es formalitzi per a la seva transmissi6. Algunes de les condicions generals
sén les segients:

3.6.1. El termini maxim del dret de superficie atorgat al promotor sera el periode que resti de
vigéncia del dret de superficie atorgat a I'Agéncia en el moment que es formalitzi la
transmissié del mateix al promotor adjudicatari del concurs. Finalitzat aquest termini, les
construccions i instal-lacions promogudes pel promotor es revertiran a I’Ajuntament en bon
estat de conservacié, manteniment i funcionament, d’acord amb el nivell exigible a la
naturalesa de les construccions i instal-lacions amb el pas del temps.

No obstant I'anterior, 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya pot establir com a criteri de
valoracié en els plecs reguladors del concurs que els licitadors proposin una reduccié en
aquest termini maxim de reversié, en el qual suposit regira el termini proposat pel licitador.

L’Agéncia col-laborara amb I’Ajuntament en el moment que tingui lloc la reversié del terreny,
de les edificacions i de les instal-lacions a favor de I'ens municipal, un cop exhaurit el termini
de vigéncia del dret de superficie administrava transmés a favor del promotor i supervisara
la correcta execucio6 de la reversio.

En cas d’extincio o resolucio anticipada del dret de superficie a favor del promotor, tindra lloc
la seva reversio a favor I'Agéncia, juntament amb totes les edificacions i instal-lacions,
promogudes, construides i incorporades permanentment a la finca.

3.6.2. El dret de superficie administrativa, atesa la seva finalitat d'utilitat publica, i l'interés
social prioritari i urgent existent en incrementar I'oferta d’habitatge protegit, tindra caracter
gratuit, motiu pel qual no s'imposara al promotor superficiari I'obligacioé de satisfer cap canon
a la propietat.

No obstant I'anterior, 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya pot establir com a criteri de
valoracié en els plecs reguladors del concurs que els licitadors proposin I'establiment d’'un
canon. En el cas que s’estableixi, aquest canon es satisfara en tot cas a I'’Ajuntament titular
del sol de la segient forma:

- En el cas d’habitatges en régim de lloguer o cessio d’us, el canon es satisfara
anualment en forma d’un percentatge dels lloguer cobrats a partir de I'any 28 des de
la finalitzaci6 de les obres.

- En el cas d’habitatges que es promoguin en régim de transmissié del dret de
superficie als adjudicataris, la contraprestacid ofertada pel licitador s’abonara d’'una
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sola vegada a I'Ajuntament en el moment que es transmeti el dret de superficie a
favor de I'adjudicatari del concurs.

3.6.3. El nombre maxim d’habitatges construits que es podran transmetre mitjan¢ant un dret
de superficie a les persones que resultin adjudicataries dels habitatges de proteccié oficial
es determinara d’acord amb les previsions de les bases reguladores i les convocatories per
a la concessio d’ajuts.

3.7. Atés que I'Agéncia és una entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya, se
sol-liciten les exempcions o bonificacions fiscals que corresponguin, i del/de la senyor/a
registrador/a de la propietat la practica de la inscripcié dels negocis juridics continguts en
aquest document.

QUARTA.- Compromisos de I’Ajuntament de Vilanova del Cami
L’Ajuntament assumeix les obligacions seglents:

1. Comparéixer en la formalitzacié de la resolucié de I'adjudicacié duta a terme per
I’Agéncia amb la corresponent signatura.

2. Resoldre sobre 'atorgament de la llicencia d’edificacio en el termini de tres mesos
a comptar des de la presentacid a I'Ajuntament del projecte basic per part de
I'adjudicatari del concurs. A aquests efectes, des del moment de I'adjudicacio del
concurs i fins a la finalitzacio de les obres, designara un tecnic que fara el seguiment
de la llicencia. Aquest termini de tres mesos ho sera sense perjudici de les
suspensions del procediment provocades per possibles esmenes de deficiencies,
requeriments de nova documentacio i informes sectorials.

3. L’Ajuntament continuara assumint al seu carrec la conservacidé, manteniment,
assegurances i qualsevol tribut o taxa que afectin al solar objecte del present conveni
en el periode transcorregut entre 'acompliment del terme suspensiu de la clausula
3.1 i la transmissid efectiva del dret de superficie del solar al promotor adjudicatari
del concurs.

4. Autoritzar i facilitar als licitadors del concurs I'accés al solar per tal de fer les
comprovacions i estudis necessaris per tal de formalitzar les ofertes.

5. En el cas que I'Ajuntament s’hagi reservat el procediment d’adjudicacié dels
habitatges o gestioni el registre de persones sol-licitants d’habitatges amb proteccio
oficial, haura de remetre al promotor, a requeriment d’aquest, i en el termini maxim
d’'un mes la llista de persones seleccionades o inscrites, tal com estableix l'article
101.bis.3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge. En el suposit
que hagi transcorregut aquest termini sense donar resposta, el promotor podra
adjudicar els habitatges a les persones que tingui per convenient que compleixin els
requisits necessaris per accedir a un habitatge amb proteccié oficial i que estiguin
inscrites al registre de persones sol-licitants.
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Aixi mateix, en un o altre cas, la llista elaborada per I'’Ajuntament haura de tenir en
compte que el cost del lloguer dels habitatges no pot superar el 30% dels ingressos
de les persones que formin part de Ia llista.

6. Col-laborar amb I'Agéncia en el desenvolupament de les tasques derivades
d’aquest conveni.

CINQUENA.- Adjudicacio dels habitatges amb proteccio oficial i procediment
d’adjudicacio.

5.1. Procediment d’adjudicacio:

El procediment d’adjudicacié dels habitatges amb proteccié oficial es dura a terme pel
promotor, tant pel que fa a la primera adjudicacié com a les successives.

5.2. Reserves i criteris d’adjudicacio:

L’Ajuntament i I’Agéncia estableixen de mutu acord que els criteris d’adjudicacio dels
habitatges amb proteccié oficial seran els seglents:

- L’Ageéncia reservara un maxim d'un 10% dels habitatges resultants per destinar-los
a les situacions de major vulnerabilitat residencial existents en el mateix municipi o
en d’altres municipis de la comarca que no disposin de serveis socials municipals, a
través de la mesa d’emergencies.

- Es destinara un minim del 25% de tots els habitatges resultants a persones joves
amb 35 anys o0 menys.

- S’exigira una antiguitat minima d’empadronament a les persones sol-licitants de 2
anys immediatament anteriors a l'inici del procediment o haver estat empadronats
durant un termini minim de 3 anys en els ultims 10 anys.

SISENA.- Places d’aparcament

En el suposit d’'aprovar-se la modificacioé en tramit del Text Refds de la Llei d’Urbanisme que
eximeix de I'obligatorietat de construir aparcaments en els solars destinats a habitatges amb
proteccio oficial, llevat que I’Ajuntament acordi la necessitat de la seva construccié, ambdues
parts acorden que no s’exigira la seva construccid. En el cas de no aprovar-se 'esmentada
modificacio, s’estara al que determinin les ordenances i normativa urbanistica vigents per
aquest solar.

SETENA.- Proteccié de dades personals
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7.1. Les dades personals de les persones intervinents, incloses en el present conveni, seran
tractades per cadascuna de les parts, com a responsables del tractament, amb I'Unica
finalitat de permetre el desenvolupament, compliment i control d’aquest conveni, essent la
seva execucio la base legitimadora del tractament d’acord amb l'article 6.1.b) del Reglament
(UE) 2106/679 (RGPD). Les dades dels intervinents es conservaran 5 anys des de que el
conveni perdi la seva vigéncia, moment en el qual es procedira al seu bloqueig fins la
prescripcié de les eventuals responsabilitats derivades del tractament. Les dades de les
parts podran ser comunicades a tercers unicament si esdevé necessari per complir amb les
seves respectives obligacions contractuals o legals de conformitat amb la normativa vigent,
com ara la publicacié al Registre de convenis de la Generalitat o al Portal de transparéncia.
Les dades identificatives de les persones intervinents sdn necessaries per a la subscripcio
del conveni; la negativa a facilitar-les podria suposar la impossibilitat de la seva subscripci6.

Les persones afectades poden contactar amb la persona delegada de proteccié de dades de
l'altra entitat, a través de I'adreca electronica vnvc.dpd@vilanovadelcami.cat; en el cas de
I'Ajuntament; o I'adrega electronica dpo.ahc@gencat.cat, en el cas de I'Agéncia.

Aixi mateix, les persones intervinents poden exercir els drets d'accés, rectificacio, supressio,
oposicid, limitacié i portabilitat mitjangant una comunicacié al delegat de proteccié de dades
de la respectiva entitat.

Si consideren que el tractament de les seves dades vulnera la normativa sobre proteccié de
dades, poden presentar una reclamacié previa davant de la persona delegada de proteccio
de dades, o bé, una reclamacié davant I'’Autoritat Catalana de Proteccio de Dades.

7.2. Les parts manifesten que coneixen, compleixen i se sotmeten de manera expressa a la
normativa vigent en materia de proteccié de dades personals, i es comprometen a donar un
us adequat a les dades d’aquesta naturalesa a les quals puguin accedir a consequéncia del
desenvolupament d’aquest conveni. Amb aquest objecte, compliran amb el que preveu, aixi
com en les altres disposicions vigents en matéria de proteccié de dades.

7.3. En el suposit de tractament de dades de caracter personals, I'Agéncia tindra la condicié
d'encarregat del tractament de les dades personals a les que accedeixi en execucié de
I'encarrec de gestid, i li és aplicable el que disposa la normativa de proteccié de dades
personals. Mitjancant un acord d’encarrec del tractament, d’acord amb larticle 28 del
Reglament (UE) 2016/679, es regulen els tractaments que pogués efectuar I'’Agéncia per
compte de ’Ajuntament, que és la responsable del tractament.

VUITENA.- Comissi6 de seguiment

Es constitueix una Comissio de seguiment d’aquest conveni amb les funcions d’efectuar un
seguiment efectiu del grau de compliment dels objectius i dels compromisos adquirits i
resoldre les controvérsies que puguin sorgir en la interpretacié i el compliment d’aquest
conveni. Aixi mateix, en cas d'extincié anticipada del Conveni, la Comissié de seguiment
establira la forma de finalitzar les actuacions i compromisos en curs.
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Per part de I'Agéncia, es designa com a membre d’aquesta Comissié de seguiment al
Subdirector General de Promocié de I'Habitatge Protegit i SOl Residencial Associat o
persona en qui delegui i per part de I’Ajuntament de Vilanova del Cami, al Regidor del Servei
d’Habitatge, o persona en qui delegui, i al técnic d’habitatge municipal.

Aquesta Comissié de seguiment es reunira com a minim un cop cada sis mesos i en
qualsevol moment a peticié de qualsevol d’ambdues parts.

NOVENA.- Eficacia i vigéncia

En compliment de larticle 112.2 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de regim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya i l'article 11.3.b) de la Llei
40/2015, d’1 d’octubre, de regim juridic del sector public, aquest conveni es perfecciona amb
la signatura de les parts intervinents i sera eficag un cop s’hagi publicat integrament als
corresponents diaris o butlletins oficials de las administracions implicades.

La vigéncia d’aquest conveni finalitza en el moment en qué s’extingeixi el dret de superficie
constituida sobre el solar inscrit a la reserva publica de solars i es produeixi la reversioé de
I'edifici a favor de I'Ajuntament.

DESENA.- Causes d’extincio del conveni

El Conveni s’extingira pel compliment de les actuacions que constitueixen el seu objecte o
per incorrer en una de les seglients causes de resolucio:

a) La finalitzacié del termini de vigéncia i, si escau, de les seves prorrogues.

b) El mutu acord, manifestat per escrit.

c) L'incompliment de les obligacions i els compromisos assumits per part d’algun dels
signants. En aquest cas, la part interessada a resoldre anticipadament el conveni ha de
comunicar la seva intencié a I'altra part amb una antelacié minima de 15 dies.

d) La denuncia unilateral del conveni amb un preavis de tres mesos, perqué existeixen
causes excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del seu
contingut.

e) Altres causes d’extincié previstes en la normativa aplicable.

ONZENA.- Controversies

Les parts es comprometen a resoldre de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en
I'execucid i interpretacio d’aquest conveni, a través de la Comissio de seguiment. Tanmateix,
les questions litigioses que poguessin sorgir sobre el compliment d’aquest conveni es
resoldran per la jurisdiccié contenciosa administrativa, d’acord amb el que disposa la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa.

DOTZENA.- Régim de modificacio
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La modificacié del present Conveni requerira I'acord de les parts i haura de constar per escrit
en forma d’addenda.

TRETZENA.- Publicitat

Aquest conveni, que es formalitza mitjangant la seva signatura, s’ha de publicar integrament
en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona d’acord amb el que estableix I'article 112.2
de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya i I'article 11.3.b) de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de régim juridic del
sector public, aixi com al web del Registre de convenis de col-laboracié i cooperacidé de la
Generalitat, que és accessible des del Portal de la Transparéncia.

Les obligacions previstes en aquest apartat relatives a la publicacié al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona i al Registre de convenis de col-laboracié i cooperacié de la
Generalitat de Catalunya seran dutes a terme per part de I’Ajuntament.

I, en prova de conformitat, les parts signen electronicament el present conveni,

Director de I'Agéencia de L’Alcaldessa
'Habitatge de Catalunya de 'Ajuntament de Vilanova del Cami

La Secretaria
de 'Ajuntament de Vilanova del Cami’

El que es fa public per a general coneixement.

Vilanova del Cami, a data de la signatura electronica

L’Alcaldessa
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Ajuntament de

Vilanova del Cami

Ref: EU/2025069 — GES 548/2025

NURIA VILA VILA, Secretdria Acctal. de I' Ajuntament de Vilanova del Cami, en relacié al solar ubicat al
carrer de Joan Miré, num. 17-31 corresponent a la finca registral 11063 i amb ref. cadastral
6936504CG8063N0001FT, de Vilanova del Cami,i vist I'informe emeés pels Serveis Tecnics Municipal,

CERTIFICO:

HASH: 1a1fef162a1ab32023a21ddc9779ac98

Ndria Vila Vila (1 de 2)

1.- ANTECEDENTS:

El Pla general aprovat definitivament del 19 de setembre de 1985 i posteriorment desenvolupat pel Text
Refds del Pla Parcial del sector 14a) aprovat definitivament per al comissié d'urbanisme de Barcelona
el 13 de febrer 1991.

En data 13 de juliol de 2005, la Comissi¢ territorial d'Urbanisme de Barcelona, va aprovar definitivament
el Text Refés de la Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié a I'ambit de l'illa formada pels
carrers de Joan Mird, Doctor Fleming , Ferran NUnez i Roger de Flor en el sector SUP 14 a) de Vilanova
del Cami, verificat per I' Ajuntament en sessid plendria de data 13 d'abril de 2005.

El Pla d'Ordenacid¢ Urbanistica Municipal (POUM), va ser aprovat definitivament per la Comissié
d'Urbanisme de Barcelona el dia 20 de novembre de 20064, restant subjecte a la redaccid d'un Text
Refds, el qual es va donar conformitat el 20 de setembre de 2007 per part de la CUB i publicat al DOGC
el 18 de desembre de 2007, a efectes de la seva executivitat.

El passat 15 de marc de 2021 es va aprovar definitivament el Text refés de la Modificacié Puntual del
POUM de Vilanova del Cami, per part de la Comissié territorial d'Urbanisme del Penedes, i publicat al
DOGC el 9 d'abril de 2021, a efectes d’executivitat.

HASH: 6d045fdb9361cabe9dd3915541f7759a

NOEMI TRUCHARTE CERVERA (2 de 2)

Alcaldessa
Data Signatura: 01/04/2025

L' Ajuntament disposa d'un projecte executiu aprovat de 2007 per a la construccié de 30 habitatges
de proteccidé oficial, consistent en é habitatges en palnta baixa, 12 habitatges en plantes primera i
segona i 46 places d'aparcament.

Al 2022 es redacta una modificacié del projecte existent, d'actualtizacid de preus i normativa per
optar al programa europeu de subvencions.

El 14/11/2023 es desestima i arxiva la sol liciitud de I'ajutnament per part de I' Agéncia d’habitatge per
optar al procediment d'actuacions per al financament del Programa d'ajuts a la construccid
d'habitatges en arrendament social en edificis energeticament eficients que preveu el Pla de
recuperacid, Transformacid i Resiliencia, finangat per la Unid Europea — Next Generatiion EU.

2.- DADES DE LA FINCA

Aquesta finca provinent del 10 % de I'aprofitament mig del sector SUP14a forma part de I'inventari
municipal de sol i habitatge segons I'art. 163 i concordants del Text refds de la Llei d'urbanisme.

= El solar no forma part de les reserves de sol destinades a HPO.

= El solar forma part del patrimoni pUblic de sol i habitatge.
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. Ajuntamentde
Vilanova del Cami

2.1.- Finca registral: Registre de la propietat nim. 1 d'lgualada, en el Volum 3300, Llibre 312, Foli 189
com a finca registral 11063.

Segons la regularitzacio efectuada en el Registre de la propietat en data 21/08/2018, la finca resultant
num. 2, queda definida com a:

"URBANA.- PARCEL LA, destinada a habitatge unifamiliar i/o plurifamiliar PB+2P, de superficie 1.737 m2,
delimitada en el planol nUmero 7 del text Refés de la Modificacié puntual del Pla General en I'ambit
d'illa formada pels carrers Joan Mird, Dr. Fleming, Ferran NUhez i Roger de Flor, en el Sector SUP 14 a),
que llinda: Nord-est, amb vial sense nom (finca resultant 3); Sud-est, amb carrer de Dr. Fleming; Sud-
oest, amb vial paral el al carrer de Joan Mird; Nord-oest, amb carrer de Ferran NUfez.

2.2.- Referéncia cadastral:
El solar es correspon amb la ref. cadastral 6936504CG8063N0001FT.

2.3.- Superficie del solar: 1.737 m2.

3.- DADES URBANISTIQUES

L'aprofitament de la finca situada en I'ambit de la illa formada pels carrers de Joan Miré, m Dr.
Fleming, Ferran NUnez i Roger de Flor, concretament en el carrer de Joan Mird, 17-31, és el seglent:

- Classificacié urbanistica: Sol urbad
- Condicié del terreny: SOLAR, segons I'art. 29 del DL 1/2010, de 3 d'agost.
- Qualificacié urbanistica: clau 9c1, corresponent a PB+2PP

La zona dillada plurifamiliar clau 9 correspon a zonificacions procedents dels Plans parcials del antic
PGOU i de noves zones de creixement establertes en el POUM, ordenades mitjancant blocs
d'edificacié dillats de la parcelda. En la subzona 9c1 correspon, concretament:

1. Usos admesos:

Sanitari - assistencial
Garatges collectius en planta baixa o soterrani
2. Usos compadtibles:
e  Comercials
e Industrial de baix impacte, tipus | i ll, exclusivament d'aquells regulats a I'annex Il de la Llei
3/1998, de 28 de febrer.
Parcella minima: la descrita graficament en els planols d'ordenacid, amb una superficie de 1.737
m2.

. Habitatges plurifamiliars
. Oficines

. PUblic - administratiu

. Hoteler

[ ]

[ ]

= No hi ha previst un nombre maxim d’habitatges pel planejament
(30 habitatges d"HPO segons projecte d'obres de 2008)
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. Ajuntamentde
Vilanova del Cami

3. Sosire maxim: el sostre maxim permés és de 2.620 m2.

La planta soterrani, la sotacoberta i la part de porxos de servitud publica de pas de vianants de la
planta baixa i els voladissos parcials o totalment oberts no comptabilitzen a I'efecte de sostre
maxim permes.

Ocupacié maxima permesa:

- En planta soterrani: el 100% de la parcella es podrd destinar a aparcaments, accessos i serveis
técnics.

- En planta baixa: el 70% de la parcella es podrd destinar a habitatges adaptats, aparcaments,
vestibuls comuns d'accés, serveis técnics comuns i verds privats dels habitatges. La resta d'espai
no ocupat en planta baixa i ocupat en plantes pis, restard afectat a porxo comunitari i servitud
publica de pas de vianants de connexié entre el ¢/ Joan Mird i la zona verda central de I'ambit.

- En plantes pis: I'ocupacid és lliure, segons les necessitats del projecte arquitectonic, sempre que
es complementi el sostre maxim permes a la zona.

Els voladissos parcials o totalment oberts no comptabilitzen a I'efecte d'ocupacid.

Altura reguladora maxima: PB+2P = 10,15 m.

Per sobre de I'altura reguladora madaxima, Unicament s'admet I'arrencada dels elements
estructurals de la coberta inclinada o elements estructurals en cas de coberta plana i elements
tecnics, baranes, caixes d'escala.

Per sobre de I'altura reguladora s'admet Unicament I'arrencada de la coberta inclinada a 0,90 m
com a maxim o la barana a 1,35 m com a madxim en coberta plana, tot segons directrius de
I'esquema grafic.

Per sobre de la coberta Unicament s’admet elements t&cnics vinculats directament amb els usos
propis de la finca.

Espai sota coberta: es permet la utilitzacié del sotacoberta en dues modalitats:

a) Espai habitable d'Us residencial com part indivisible de I'habitatge inferior i vinculat i
comunicat directament amb aquest, que s’haura de fer constar al Registre de la Propietat.

b) Espai no habitable amb accés des de I'espai comU com entitats indivisibles vinculades als
habitatges de I'immoble.

Coberta. La coberta serd inclinada, plana o mixta.
En el suposit d'inclinada els pendents seran inferiors al 35% i el carener no superard els 3,50 m per
sobre de I'altura reguladora maxima.

A més s’ha de garantir la previsid d'aparcament establerta en aquesta normativa segons I'Us de la
finca.

4.- SUPOSITS PER INSCRIPCIO A LA RESERVA PUBLICA

= El solar no es troba en cap dels suposits previstos al punt 2.3 de la Resolucid TER/607/2025.

- No esta subjecte a cap ambit amb suspensié de llicéncies

- No és un sol amb pendents superiors al 20%

- No esta afectat per servituds de domini piblic, alires carregues, edificacions preexistents o
altres aspectes que puguin afectar I'aprofitament urbanistic del solar, i per tant no hi consta
el compromis municipal de canceliar, enderrocar o deixar sense efecte aquestes
situacions abans de I'inici de les obres de construccié dels habitatges

- No és un sol afectat per riscos greus per a les persones.
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5.- PLANOL URBANISTIC

| per a que aixi consti i als efectes oportuns, se signa digitalment el present certificat amb el vist-i-plau
de la senyora alcaldessa.

La Secretdria accidental. Vist-i-plau,

Pl. Castell,1. 08788-VILANOVA DEL CAMI. Barcelona. Tel.938054422. vilanovac@vilanovadelcami.cat.www.vilanovadelcami.cat CIF: P0830300J
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

6936504CG8063NO001FT

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

CLJOAN MIRO, DE Suelo PARCELA 1D18 08788 VILANOVA DEL CAMI [BARCELONA]

1.185.314,02 €
1.185.314,02 €

Valor catastral: [2025]
Valor catastral suelo:

Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE VILANOVA DEL CAMI P0830300J 100,00% de PZ CASTILLO 1
propiedad 08788 VILANOVA DEL CAMI [BARCELONA]
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Finalidad: consulta
Fecha de emisién: 25/11/2025
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