AJUNTAMENT DE VALLCEBRE

ANUNCI EN EL BUTLLETI OFICIAL DE LA PROVINCIA

SUMARI

Acord de Ple de data 27 de novembre de 2025 de 1'Ajuntament de Vallcebre pel qual
s'aprova definitivament 1'Ordenanca reguladora de I'habitatge d’us turistic, llar
compartida, allotjament rural i altres modalitats d’allotjament turistic a Vallcebre

TEXT

Per acord de Ple de data 27 de novembre de 2025, es va aprovar definitivament
I'Ordenanca reguladora de l'habitatge d’ts turistic, llar compartida, allotjament
rural i altres modalitats d’allotjament turistic a Vallcebre, la qual cosa es publica a
I'efecte dels articles 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del
Reégim Local, 178 del Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya
aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, i 66.1 del Reglament d'Obres,
Activitats i Serveis de les Entitats Locals aprovat per Decret 179/1995, de 13 de
juny.
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0. EXPOSICIO DE MOTIUS

Les mesures que es plantegen en aquesta Ordenanca responen a la necessitat de regular
el creixent Us turistic dels habitatges al nostre municipi, especialment dins la modalitat
d’habitatges d’us turistic.

La proliferacié indiscriminada de I’Us turistic dels habitatges redueix I'oferta d’habitatges
destinats a Us residencial. Aix0 genera una pujada de preus, que dificulta I'accés a
I’'habitatge per a persones o col-lectius amb menys recursos economics, especialment
per la poblacié jove, que son expulsats del territori. Recentment s’ha desenvolupat
diversa legislacio per fer front a aquesta situacié dins I'ambit nacional i estatal.

A aquests processos, d’ambit més generalitzat, cal afegir-hi les singularitats del nostre
municipi:

a) Vallcebre, com la majoria de petits pobles de muntanya, esta patint greus
processos d’envelliment i peérdua de poblacié real. En aquest context, tot allo que
dificulti I'accés assequible a I’habitatge, dificulta greument I'atraccié de nova
poblacié que es vulgui establir al municipi, o que la poblacid jove resident s’hi
pugui quedar a viure, amb la qual cosa s’agreugen encara més els processos de
despoblament i envelliment.

b) Vallcebre, veu amenacgada la seva supervivéncia com a municipi a curt termini.
En tant que micropoble amb menys de 300 habitants censats, hi ha molts serveis
publics basics que no estan garantits a curt termini per manca de poblacié jove,
o per manca d’un volum minim de poblacié resident tot I'any. Per aquesta manca
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de poblacié es veuen amenacats serveis publics fonamentals com I’escola, la llar

d’infants, el dispensari médic, o altres serveis basics com la botiga del poble o el
servei de bar o restaurant.

Més de la meitat dels habitatges de Vallcebre sén segones residéncies.
Concretament, el 53% (IDESCAT 2024). Per tant, son habitatges que no estan
disponibles al mercat de lloguer o compra pels qui hi volen residir tot I'any.
Aguesta tendéncia no ha deixat de créixer les darreres decades.

A data d’inici de la moratoria establerta a Vallcebre d’HUT (17 novembre de
2023), Vallcebre disposava de 12 habitatges d’Us turistic inscrits al Registre de
Turisme de Catalunya. Aix0 suposava un percentatge de 4,27 habitatges d’Us
turistic per cada 100 habitants. Actualment la xifra se situa en un total d’11 HUT
i un percentatge de 3,91 habitatges d’Us turistic per cada 100 habitants. El
decret llei 3/2023 de mesures urgents sobre el régim urbanistic dels HUT
estableix que a partir d’'una ratio de 5 habitatges d’Us turistic per cada 100
habitants, els municipis corren el risc de trencar I'equilibri de I'entorn urba per
una alta concentracié d’habitatges d’Us turistic. Es pretén evitar arribar a aquesta
situacid a Vallcebre, i per aquest motiu es limita la ratio a 4 habitatges d’us
turistic per cada 100 habitants a Vallcebre.

En aquest context, és urgent i indispensable establir mesures que permetin fixar la

poblacié al municipi, generant les condicions per garantir el dret d’accés a I’habitatge.

D’altra banda, a Vallcebre el sector serveis aglutina la majoria de llocs de treball. |
concretament, bona part de les oportunitats laborals actuals i futures giren directament
o indirectament envers I'ambit turistic. En un context de poques oportunitats laborals,
cal aprofitar el potencial del sector turistic com a generador de nous llocs de treball,
com una estrategia que permeti fixar la poblacié al territori.

Per tots els arguments exposats fins ara, el municipi de Vallcebre necessita una regulacié
de I'Gs turistic dels habitatges que doni resposta als reptes i oportunitats especifiques
del municipi:

D’una banda, cal garantir I'accés a I’habitatge perqué la poblacid jove resident
no sigui expulsada per I'existéncia de preus excessivament alts, i per atraure
nova poblacié jove que s’instal:li a viure al nostre poble. Cal impedir un
creixement incontrolat i abusiu de I'Gs turistic de I’"habitatge existent, ja que
agreuja encara més els processos de pérdua i envelliment de la poblacié que
pateixen els petits municipis de muntanya com el nostre, i posa en risc la
viabilitat de Vallcebre com a municipi viu en el futur immediat.

Alhora, cal crear nous llocs de treball que permetin fixar la poblacié al municipi.
En un context de poques oportunitats laborals, cal considerar el potencial del
sector turistic com a generador de nous llocs de treball al municipi. Garantir
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
I'arrelament de poblacid, o exigir un retorn socioeconomic d’aquesta activitat al

municipi han de ser criteris indispensables associades a I'activitat d’allotjament
turistic a Vallcebre.

e Per ultim, cal compatibilitzar I'activitat d’allotjaments turistics amb la convivencia
veinal, garantint el dret al descans, i apostant per la prestacid d’un servei turistic
de qualitat als visitants i equilibrat amb les necessitats del territori.

Alhora, es regulen altres modalitats d’allotjament turistic amb la mateixa finalitat.

L’Ajuntament de Vallcebre va aprovar en sessié plenaria ordinaria el passat 17 de
novembre de 2023 la suspensid potestativa de Iliceéncies urbanistiques, d’activitats i/o
altres titols administratius habilitant d’habitatges d’Us turistic (hut) al municipi de
Vallcebre. Aquesta moratoria ha estat ampliada en diverses ocasions.

Vist aquests motius i antecedents, I'’Ajuntament de Vallcebre proposa aquesta
Ordenanca amb la finalitat d’ordenar I'activitat dels allotjaments turistics, i d’equilibrar
els usos residencial i turistic dels habitatges al nostre municipi.

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. FINALITAT DE LORDENANCA

L'objectiu principal d'aquesta ordenanga és establir els mecanismes necessaris per al
control i la regulacio dels habitatges d'us turistic i llars compartides al municipi, en
consonancia amb la normativa vigent i dins de les competéncies municipals. Es pretén
garantir que l'exercici d’aquestes activitats es realitzi de manera ordenada i regulada,
d’acord amb les necessitats del municipi, i garantint el dret d’accés a I’habitatge a
Vallcebre. Alhora es regulen alguns aspectes d’altres modalitats d’allotjament turistic
amb el mateix objectiu.

Article 2. FONAMENTS LEGALS

L’Ajuntament exerceix la seva potestat normativa i de control sobre 1’us turistic dels
habitatges en I’ambit de les seves competéncies en matéria de convivéncia ciutadana, us
dels habitatges, disciplina urbanistica i proteccio del dret a I’habitatge, de conformitat
amb el que disposen la Llei 13/2002, el Decret 75/2020, el Decret Llei 3/2023, i la Llei
7/1985 reguladora de les bases de régim local.

Aquesta ordenanga s’inscriu dins del marc de la Llei del Dret a 1’Habitatge (18/2007) i de
la Llei pel dret a I’habitatge (llei 12/2023), que tenen com a finalitat assegurar l'accés a
un habitatge digne, i assignen responsabilitats als municipis a I’hora de regular I’habitatge
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE

en el seu territori.

En cas que hi hagi modificacions de les normatives de caracter general en que es basa
I’ordenanga, aquestes seran d’aplicacio en cada moment, fent remissio a les mateixes 1
sense necessitat d’adaptacio del contingut d’aquesta ordenanga.

Article 3. DEFINICIONS

Els establiments d’allotjament turistic es defineixen com els establiments que de manera
habitual, amb caracter professional i amb I’habilitacié corresponent, ofereixen a les
persones usuaries i mitjancant un preu 1’allotjament temporal a les unitats d’allotjament,
aixi com altres serveis turistics d’acord amb les condicions i les tipologies que estableix
aquesta norma. Els establiments d’allotjament turistic no poden esdevenir residéncia
principal ni secundaria de les persones usuaries turistiques, en cap cas.

L’habitatge que no és domicili habitual i permanent, i que s’utilitza per a I’obtencié de
rendiment economic, conforme la Llei del dret a I’habitatge (llei 12/2023, de 24 de maig,
pel dret a I’habitatge), es considera habitatge amb activitat economica subjecte a regulacié
sectorial.

Als efectes d’aquesta Ordenanca i d'acord amb el Decret 75/2020, es considera estada de
temporada qualsevol ocupacio de I'habitatge per un periode continu igual o inferior a 31
dies.

Les definicions de les modalitats d’allotjament turistic es corresponen amb les establertes
a la normativa sectorial (Decret 75/2020 o norma que la substitueixi). L’Ajuntament
aplicara directament la definicio que sigui vigent a la legislacié autonomica.

Tenint aixo en compte, es sintetitzen les definicions vigents, a titol orientatiu:

Habitatge d’us turistic

Es considera habitatge d’us turistic 1’habitatge que és cedit pel seu propietari, directa o
indirectament, a tercers a canvi d’una contraprestacié economica per una estada de
temporada i en condicions de disponibilitat immediata. La cessié de I’habitatge ha de ser
sencera, sense que s’admeti la cessio per estances. A tal efecte, s’entén per estada de
temporada tota ocupacié d’habitatge per un periode de temps continu igual o inferior a
31 dies.

Llar compartida

Es considera llar compartida 1’allotjament turistic que és 1’habitatge principal i residéncia
efectiva de la persona titular i que es comparteix com a servei d’allotjament amb terceres
persones a canvi de contraprestacido economica i per a una estada de temporada. La
persona titular ha de residir en 1’habitatge mentre dura I’estada.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE

Turisme rural

Sén Establiments de turisme rural els que defineix 1’article 49 de la llei de turisme. Estan
situats en el medi rural, aillats o en nuclis de poblacié de menys de 2.000 habitants ,
integrats dins edificacions preexistents anteriors a 1957, i es classifiquen en cases de
pages o bé en allotjaments rurals, en les seves diverses modalitats: masia, masoveria, casa
de poble compartida, casa de poble independent.

Apartament turistic

Sén edificis o conjunts d’apartaments o estudis constituits com una unitat empresarial
d’explotacidé, amb els serveis turistics corresponents. S’ha de mantenir la unitat
empresarial d’explotacio de la totalitat de les unitats d’allotjament al llarg de cada dia de
I’any.

Establiments hotelers

Establiments que ofereixen allotjament amb serveis complementaris classificats per
categories o estrelles (1 a 5). Es distingeixen diverses modalitats: hotel, hotel-apartament,
hostal o pensio.

Article 4. AMBIT APLICACIO

Aquesta Ordenanca s'aplica a tot el terme municipal de Vallcebre.

S’aplica a les persones titulars de 1’establiment d’allotjament turistic, en les seves diverses
modalitats: habitatge d™is turistic, llar compartida, apartaments turistics, turisme rural,
establiments hotelers, i altres que es puguin establir segons normativa sectorial.

S’aplica a qui son, o pretenen ser, titulars de dita activitat, ja siguin persones fisiques o
persones juridiques.

CAPITOL 2: CONDICIONANTS DE LES
CONSTRUCCIONS, ELS EMPLACAMENTS, | EL LIMIT
D’HABITATGES D’US TURISTIC

Article 5. SOBRE LES CONSTRUCCIONS:
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
L’habitatge ha d’estar legalment implantat segons planejament urbanistic vigent.

Ha de disposar d’una cédula d’habitabilitat vigent i complir en tot moment amb les
condicions tecniques i de qualitat exigides per la normativa aplicable.

Article 6. SOBRE ELS EMPLACAMENTS:

Al Sol no Urbanitzable, per a establir un nou allotjament turistic, cal que ’habitatge
estigui legalment implantat, segons allo disposat a la legislacio vigent i planejament local
de Vallcebre.

Per a implantar un habitatge d’us turistic en Sol no Urbanitzable, és imprescindible a més,
que ’habitatge estigui inclos dins del Pla Especial de Cataleg de Masies de Vallcebre.

Al nucli urba, i en base a allo establert al planejament de Vallcebre vigent, s’estableixen
les segiients regulacions:

Clau 1 (nucli antic).

e Escompatible 'activitat de turisme rural.

e Es compatible I'activitat d’habitatge d’uUs turistic, perd esta limitada al 50 % del
sostre destinat a habitatge de la finca. En cas de divisié horitzontal, caldra I'acord
unanime dels propietaris.

e No s’hi permet la modalitat d’apartament turistic.

e S’hi permet I'Us hoteler, condicionat a que sigui en edificis d’Us exclusiu o amb
altres usos diferents de I’'habitatge.

e S’hi permet la modalitat llar compartida, ja que el seu us és intrinsec al de
I'habitatge.

Clau 2 (plurifamiliar arrenglerada)

e Es compatible I'activitat d’habitatge d’uUs turistic, perd esta limitada al 50 % del
sostre destinat a habitatge de la finca. En cas de divisié horitzontal, caldra I'acord
unanime dels propietaris.

e No s’hi permet la modalitat d’apartament turistic.

e S’hi permet I'Us hoteler, condicionat a que sigui en edificis d’Us exclusiu o amb
altres usos diferents de I’'habitatge.

e S’hi permet la modalitat llar compartida, ja que el seu us és intrinsec al de
I'habitatge.

Clau 3 (unifamiliar arrenglerada)

e No s’hi permet I’habitatge d’Us turistic.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE

e S’hi permet la modalitat llar compartida ja que el seu Us és intrinsec al de
I’habitatge.

e S’hi admet turisme rural, perd condicionada a tractar-se d’edificis d’us exclusiu a
aquesta activitat o amb altres usos diferents de I’habitatge.

e No s’hi permet la modalitat d’apartament turistic.

Clau 4 (unifamiliar aillada)

e S’hi permet I'habitatge d’us turistic. Tanmateix, donat que la majoria de nous
habitatges previstos al municipi segons creixement previst a I'ordenament
urbanistic es desenvolupen en clau 4, i es considera una prioritat municipal que
la majoria d’aquests habitatges es destinin a residéncia primaria i habitual,
s’'introdueix la segiient limitacid: Només es permet l'activitat d’habitatge d’us
turistic en habitatges de clau 4 existents (amb llicéncia de primera ocupacié) amb
data anterior I'aprovacié inicial d’aquest reglament.

e S’hi permet la modalitat llar compartida, ja que el seu Us és intrinsec al de
I’'habitatge.

e S’hiadmet l'allotjament turistic, perd condicionat a la modalitat de turisme rural.

e No s’hi permet la modalitat d’apartament turistic.

En cas que es produeixin modificacions o actualitzacions al planejament de Vallcebre que
afectin algunes de les disposicions aqui desenvolupades, 1’Ajuntament aplicara
directament els criteris establerts al nou planejament, o a les modificacions del
planejament que siguin vigents.

Article 7. SOBRE LA LIMITACIO D’ESTABLIMENTS D’HUT AL
MUNICIPI

El decret llei 3/2023 de mesures urgents sobre el régim urbanistic dels HUT estableix
gue a partir d’una ratio de 5 habitatges d’Us turistic per cada 100 habitants, els
municipis corren el risc de trencar I'equilibri de I’'entorn urba per una alta concentracid
d’habitatges d’Us turistic. Es pretén evitar arribar a aquesta situacid a Vallcebre. En base
a aquest precepte, s’estableix un topall de 4 habitatges d’Us turistic per cada 100
habitants, per al conjunt del municipi de Vallcebre.

El calcul d’hut permesos en cada moment es realitzara a partir de les dades oficials
recollides al Registre de Turisme de Catalunya, que son publiques i consultables , i de les
dades de poblacio oficials del municipi a 1 de gener, segons padré municipal.

(poblacio6 Vallcebre / 100) x 4 HUT = niimero maxim d’HUT admesos

Un cop s’arribi a aquest topall, es denegaran totes les noves sol-licituds d’inici d’activitat.
Tanmateix, les sol-licituds que compleixin tots els requisits perd que siguin inadmeses
perque el municipi ha superat el topall maxim permeés d’HUT, restaran en una llista
d’espera, ordenada segons ordre d’entrada de la sol-licitud o comunicacio.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE

En cas que es produeixi el cessament d’un HUT existent, o per qualsevol altre motiu que
provoqui que sigui admissible un nou HUT segons el topall municipal, s’atorgara aquest
dret a la sol-licitud situada en ler lloc a la llista d’espera abans esmentada. En cas que es
generi una nova plaga, s’atorgara a la sol-licitud/comunicacio situada en 2on lloc, i aixi
correlativament.

CAPITOL 3: REQUISITS | OBLIGACIONS DELS TITULARS
DE UACTIVITAT

Article 8. Requisits i obligacions generals

Per a habitatge d’us turistic, llar compartida i turisme rural amb modalitat casa de poble
independent:

La persona propietaria de 'HUT o de la llar compartida ha d’estar empadronat/da
i viure efectivament a Vallcebre amb una antiguitat minima de 2 anys
demostrables.

Queda prohibit el subarrendament turistic de I’habitatge a terceres persones no
inscrites com a titulars o gestors oficials de I'activitat.

En cas que el gestor de l'activitat no sigui la persona propietaria, i sigui una
persona fisica, caldra autoritzacié expressa signada per la persona propietaria,
conforme li cedeix I'habitatge per a la realitzacié de l'activitat. Aquesta cessid
implica la responsabilitat solidaria entre persona propietaria i cessionaria en cas
d’infraccions o responsabilitat. La persona autoritzada haura de complir la
condicié d’estar empadronat/da i viure efectivament a Vallcebre amb una
antiguitat minima de 2 anys demostrables.

En cas que el gestor de l'activitat no sigui la persona propietaria, i sigui una
persona juridica, caldra que almenys una persona fisica vinculada estigui
empadronada i visqui efectivament a Vallcebre amb una antiguitat minima de 2
anys demostrables, i que no exerceixi aquesta condicié per cap altra persona
juridica al municipi.

Per evitar I'acumulacié d’HUTs en una sola persona, i afavorir una distribucid
d’aquesta activitat entre diferents families o persones del municipi que hi estiguin
interessades, s’estableix un limit d’una habilitacié d’HUT o de llar compartida per
persona fisica. En cas que la persona propietaria cedeixi I’habitatge a una altra
per a I'exercici de I'activitat, a efectes d’aquest limit es comptabilitzara I'activitat
a ambdues persones.

Per a edificis plurifamiliars, immobles amb més d’un habitatge, comunitats de
propietaris en divisié horitzontal de la propietat, o per comunitats de veins,
caldra autoritzacié expressa d’un minim dels propietaris/es d’aquestes
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
comunitats, o immobles. Aquest minim es calcula segons allo establert al codi

civil catala, i actualment és de 3/5 parts.

En el cas de llar compartida, la persona que gestiona l'activitat ha de ser la
propietaria o una persona autoritzada per ella, i ha de complir les mateixes
condicions d’empadronament i residéncia efectiva que es requereixen als
propietaris.

Per a establiments de turisme rural (resta de modalitats), apartament turistic, o
establiments hotelers:

El propietari de l'establiment ha d’estar empadronat i viure efectivament a
Vallcebre o a la comarca del Bergueda, amb una antiguitat minima d’1 any.

En cas que el titular de l'activitat no sigui la persona propietaria, i sigui una
persona fisica, caldra autoritzacié expressa signada per la persona propietaria,
conforme li cedeix I’habitatge per a la realitzacié de l'activitat. La persona
cessionaria haura de complir la condicié d’estar empadronat/da i viure
efectivament a Vallcebre amb una antiguitat minima de 2 anys demostrables.

Si el titular de I'activitat és una persona juridica, com a minim una de les persones
ha d’estar empadronada i viure efectivament a Vallcebre o a la comarca del
Bergueda amb una antiguitat minima de 2 anys demostrables.

Per a totes les modalitats d’allotjament turistic (HUT, llar compartida, turisme rural,
apartament turistic, establiment hoteler):

La persona titular facilitara a usuaris, comunitat de veins i a 'Ajuntament un
telefon de contacte per atendre de forma immediata les incidéncies que
sorgeixin. Ja sigui per garantir un servei d’assisténcia i manteniment de
I’habitatge, com per resoldre problemes d’alteracié de I'ordre, convivéncia
ciutadana, i per garantir el descans dels veins.

La persona titular haura d’informar als usuaris sobre les obligacions relatives al
tractament de residus i deixalles.

La persona titular ha de donar a conéixer les normes de convivéncia veinal,
funcionament de la comunitat de propietaris sifos el cas, i ha d’informar sobre la
prohibicié dels usos indeguts i dels usos incompatibles de I'immoble.

En cas que la persona titular tingui coneixement d’una activitat clandestina al
seu immoble, ha de comunicar-ho a I'Administracié competent, aixi com
emprendre les accions civils que corresponguin.

En el cas que les persones usuaries d’un habitatge o establiment turistic
incompleixin les regles basiques de la convivéncia i perjudiquin el descans veinal,
la persona titular és responsable de requerir a les persones usuaries que cessin
immediatament en les seves conductes, o bé que abandonin I'habitatge en un
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
termini maxim de 24 hores.

e La persona titular haura de comunicar immediatament a I’Ajuntament qualsevol
modificacio de les condicions de I'activitat (canvi de teléfon o persona/empresa
de contacte, modificacié de les condicions d’Us, variacié en la capacitat de
I’'habitatge o establiment, etc).

e Lapersona titular haura de comunicar immediatament a I’Ajuntament el canvi de
nom o qualsevol modificacié en la persona titular de I'activitat.

e la persona titular haura de comunicar immediatament a I’Ajuntament la baixa o
cessament de I'activitat.

Article 9. Requisits segons modalitat de |'activitat

Cadascuna de les modalitats d’allotjament turistic o d’us turistic dels habitatges han de
complir amb els requisits fixats pel Decret 75/2020 de turisme, aixi com altres normatives
sectorials que els siguin d’aplicacio, o les modificacions que se’n produeixin en el futur.
L’ Ajuntament aplicara els requisits que s’estableixin a la normativa vigent.

Tenint aixd en compte, es sintetitzen alguns dels requisits més importants, a titol
orientatiu, per a cadascuna de les modalitats:

Habitatge d’Us Turistic:

No es poden cedir habitatges que no estiguin degudament habilitats.
No poden ser ocupats per més places que les previstes per la cédula d’habitabilitat, i en
qualsevol cas, amb un topall maxim de 15 places.

El propietari d'un habitatge d'Gs turistic no pot estar empadronat en el mateix habitatge
que destina a Us turistic.

Els habitatges d’us turistic han de ser cedits en la seva totalitat, i no es permet la cessio
parcial per estances.

Els habitatges han d’estar suficientment moblats i dotats dels aparells i dels estris
necessaris per a ser ocupats immediatament, a fi de prestar un servei d’allotjament
correcte en relacid amb la totalitat de les places de que disposin, i tot en un perfecte estat
d’higiene.

Cal facilitar, a les persones usuaries i al veinat immediat, el teléfon de contacte per atendre
i resoldre de manera immediata consultes i incidéncies relatives a 1’activitat d’habitatge
d’us turistic.

En cas que una persona usudaria atempti contra les regles basiques de convivéncia o que
incompleixi les ordenances municipals dictades a tal efecte, la propietat té el deure de
requerir que la persona cessionaria abandoni immediatament 1’habitatge.

Pag. 11 de 27

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 11-27 https://bop.diba.cat

CVE 202510189658

Data 5-12-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



AJUNTAMENT DE VALLCEBRE

LLARS COMPARTIDES

En el cas de les llars compartides, I'ordenanga s'aplica als habitatges principals on la
persona titular resideix de manera efectiva i que comparteix com a allotjament amb terceres
persones, a canvi d'una contraprestacié economica i per una estada de temporada, en
condicions d’immediata disponibilitat, complint amb les exigéncies del Decret 75/2020 i
aquesta Ordenanga.

En el cas de les llars compartides, la persona titular de 1’activitat ha de ser la propietaria
0o una persona autoritzada per ella, i ha de complir les mateixes condicions
d’empadronament i residéncia efectiva que es requereixen als propietaris.

Entre d’altres, cal complir els segiients requisits minims

e S’han de compartir en condicions de disponibilitat immediata, suficientment
moblades, i amb els aparells i estris necessaris per prestar un servei d’allotjament
correcte, i tot en perfecte estat d’higiene.

e No es poden ocupar amb més places que les indicades a la cedula d’habitabilitat,
i en qualsevol cas, amb un maxim de 4 persones usuaries turistiques.

e Elsiles usuaries s'allotgen en habitacions. Se’ls ha de garantir un Us privat i estar
independitzades mitjancant una porta. No es poden destinar les sales d’estar a
dormitori.

e Han d’exhibir el nimero d’inscripcio al registre de Turisme de Catalunya (NIRTC),
la capacitat maxima d’usuaris, i el telefon de contacte per resoldre qualsevol
incidéncia o consulta de manera immediata. Aquest nimero de teléfon també ha
d’estar disponible pels veins, i possibles comunitats de veins.

APARTAMENT TURISTIC

Els apartaments turistics han de ser cedits en la seva totalitat, i no es permet la cessid
parcial per estances.

TURISME RURAL
Els establiments de turisme rural s’agrupen en allotjaments rurals o cases de pages:

e A les cases de pagés o agroturisme, la persona titular obté rendes d’activitats
agraries, ramaderes o forestals.

e Als allotjaments rurals la persona titular no esta obligada a obtenir rendes
d’activitats agraries, ramaderes o forestals.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
Els allotjaments rurals i cases de pagés o agroturisme es classifiquen en les segiients
modalitats: masia, masoveria, casa de poble compartida, casa de poble independent.

Per a totes les modalitats s’estableix un topall maxim de 20 persones de capacitat.

ESTABLIMENTS HOTELERS

Presten el servei d’allotjament temporal en unitats d’allotjament, com a establiment unic
0 com a unitat empresarial d’explotacid, amb els serveis turistics corresponents.

Es classifiquen en 2 grups: hotels (hotels o hotels apartaments), o bé hostals i pensions.

S’ha de mantenir la unitat empresarial d’explotacié de la totalitat de les unitats
d’allotjament al llarg de cada dia de I’any.

Article 10. PAGAMENT DE LA TAXA

Els titulars de I'HUT o llar compartida, tenen la responsabilitat de formalitzar el
pagament de la taxa establerta en les ordenances fiscals vigents, durant el tramit de
comunicacio previa d’activitat d’habitatge d'Us turistic, o llar compartida.

Les mateixes ordenances establiran les taxes establertes per a qualsevol altra modalitat
d’allotjament turistic (apartament turistic, establiment hoteler, turisme rural, i altres
gue es puguin establir).
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE

CAPITOL 4: INSPECCIO | CONTROL DE LACTIVITAT

Article 11. TRAMITACIO PREVIA D’ACTIVITAT PER HABITATGE D’US
TURISTIC | LLAR COMPARTIDA

Es obligatori notificar a I'Ajuntament I'inici de l'activitat d'habitatge d'us turistic i de llar
compartida, mitjangant la presentacido de la comunicacié d’inici d’activitat al portal
electronic de la finestreta inica empresarial (FUE), també conegut com a Canal Empresa.
Aquesta comunicacio6 s'ha de realitzar d'acord amb el model normalitzat que estigui vigent
en cada moment, juntament amb la documentacié requerida, que ha de contenir, com a
minim, les segiients dades:

e Dades del propietari: Informacio6 personal de la persona propietaria .

e Dades del titular: En cas que la persona titular sigui diferent a la persona
propietaria, autoritzaci6 de la persona propietaria a favor de la persona
autoritzada.

o Dades de I'habitatge d'Us turistic: Incloent emplacament, referéncia cadastral,
cédula d’habitabilitat i capacitat maxima.

e Dades de contacte: Informacid de contacte i adreca d'accés a I'habitatge.

e Dades de manteniment: Informacié de contacte immediat, incloent les dades de
I'empresa de manteniment, si escau.

e Declaracié responsable: Una declaracié que certifiqui la veracitat de les dades
subministrades, aixi com el compliment dels requisits establerts per la normativa
vigent, incloent la disposicié d'una polissa d'asseguranca vigent que cobreixi la
responsabilitat civil derivada de I'exercici de I'activitat.

Article 12. VERIFICACIO DE LA COMUNICACIO | INSPECCIO DE
I’HABITATGE DUS TURISTIC | LLAR COMPARTIDA

Abans del trasllat a la Generalitat de la conformitat de I’Ajuntament per a I'alta d’un
habitatge d’us turistic, les persones propietaries o titulars que presentin la declaracié
responsable al portal electronic FUE (canal empresa), disposaran d’un termini de 10 dies
(habils), comptant a partir de I'endema de la presentacio de la declaracid, per aportar a
I’Ajuntament la documentacio seglient per a verificar el compliment de les dades, de les
circumstancies declarades i del compliment dels requisits de la present ordenanca:

a) En cas dels habitatges en regim de propietat horitzontal, plurifamiliars, o edificis

amb més d’un habitatge (segons allo establert a I'article 8), caldra una certificacio
emesa per 'administrador o representant legal de la comunitat que acrediti que
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f)

8)

AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
I'activitat d’habitatge d’Us turistic no esta prohibida pels estatuts i que s’accepta

per votacido minima de les 3/5 parts de les persones propietaries de la comunitat.
Si no existeix aquesta figura, s’acceptara acceptacié signada de com a minim les
3/5 parts de les persones propietaries de la comunitat.

Cédula d’habitabilitat vigent de I’habitatge.

Identificacié del propietari de I'habitatge mitjancant copia de I'escriptura o nota
simple registral obtinguda els darrers 30 dies.

En el cas de llar compartida on la persona fisica no sigui propietaria, cal presentar
un document d’autoritzacié signat pel propietari que permeti expressament
I'activitat a la persona resident.

Declaracié jurada conforme la persona sol-licitant no és titular de cap altra
habitatge d’Us turistic o llar compartida al municipi, ja sigui com a persona fisica
0 com a persona juridica.

Pagament de la taxa corresponent al tramit de comunicacié prévia d’'HUT o de la
taxa per tramit d’inici d’activitat per a llar compartida, segons ordenances fiscals
vigents.

Certificat historic d’empadronament.

La presentacié d’aquesta documentacié dins del termini establert és necessaria per a
exercir les facultats d’inspeccid que la legislacié en matéria de turisme atorga als
ajuntaments.

En el cas de no aportacié de la totalitat de la documentacié requerida en el temps i forma
demanats, es considerara que l'interessat renuncia a la seva peticié i s’iniciara I'arxiu de
I'expedient. Posteriorment s’informara desfavorablement a la Generalitat de Catalunya en
relacié a I'alta de I'activitat d’HUT o llar compartida.

Una vegada rebuda la documentacid, els serveis municipals realitzaran les seglients

comprovacions:

Titularitat i referencia cadastral de I’habitatge declarat.
Compatibilitat urbanistica de I'Us de I’habitatge amb el planejament vigent.

Pagament de la taxa corresponent (tramit comunicacié prévia HUT / tramit inici
activitat llar compartida).

Verificacié de I'historial d’empadronament de la persona titular.

Que la persona sol-licitant no és titular de cap altra Habitatge d’Us turistic o llar
compartida al municipi.

No haver estat superat el nimero d’habitatges d’Us turistic maxims permesos al
municipi.

La presentacié d’aquesta documentacié no exclou les inspeccions, comprovacions, o
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
requeriments que I’Ajuntament pugui dur a terme per mitja dels seus serveis tecnics i

administratius.

Article 13. TRAMITACIO DE LLICENCIA PER A LA RESTA
D’ESTABLIMENTS TURISTICS

Per a iniciar I'activitat per a establiments hotelers, turisme rural o apartaments turistics
a Vallcebre, caldra realitzar el tramit segons legislacié vigent.

Aquest tramit s’ha de realitzar abans d’iniciar I'activitat.

Durant aquest tramit, caldra aportar total la documentacié necessaria segons normativa
sectorial i segons la present ordenanca.

Article 14. INSPECCIO i CONTROL DE LACTIVITAT

14.1. Funcié d’inspeccid i control

En el marc de I’activitat de policia i d'intervencio, I’ Administracio local disposa de les
potestats d’inspeccio i control amb la finalitat de vetllar per I’interés general o public i
per a protegir els béns juridics tutelats per I’ordenament. La potestat d’inspeccio i control
s’ha d’exercir d’acord amb la normativa administrativa i urbanistica vigent.

La funci6 inspectora inclou totes les actuacions de control, comprovacio i investigacio en
relacié amb el compliment normatiu per part de les persones fisiques o juridiques en un
sector d’activitat concret, com és 1’Us turistic dels habitatges o la d’establiments turistics,
amb una finalitat dissuasiva i de prevenir els incompliments de 1’ordenament, aixi com
de restaurar la legalitat mitjangant el procediment idoni quan s’hagi produit una
vulneracié de la normativa.

14.2. Inspeccid i control periodic de I'activitat

L’Ajuntament podra dur a terme les inspeccions de I'activitat d’allotjament turistic a
través dels serveis técnics municipals, quan es consideri necessari.

De forma periodica, es realitzara un procediment de control de I'activitat per a
comprovar que es mantenen les condicions i els requisits recollits en la present
ordenanca, aixi com I'adaptacié dels immobles i de les persones titulars a qualsevol altra
normativa que els hi sigui d’aplicacié.

Aquests controls periodic es realitzaran:
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
Dins un termini maxim de 4 anys per HUT i llars compartides. A comptar des de
I'inici de I'activitat, o des de I’entrada en vigor de la present ordenanca.

Dins un termini maxim de 5 anys per la resta d’establiments d’allotjament
turistic. A comptar des de l'inici de I'activitat o des de la entrada en vigor del
present de la present ordenanca.

Si durant la inspeccid o control s’observen irregularitats, I’Ajuntament podra extingir el
titol habilitant, seguint el procediment previst en aquesta ordenanca.

Durant aquestes inspeccions de control o periodiques, els serveis técnics municipals
podran requerir als titulars dels habitatge d’us turistic i altres modalitats d’allotjaments
turistics, perqué aportin i acreditin la seglient documentacio:

a)

d)

e)

f)

g)

Declaracié signada per la persona titular conforme no s’ha produit cap
modificacié en les condicions de I'activitat respecte l'autoritzacié o llicéncia inicial
o prévia de 'activitat.

Nota simple registral obtinguda els darrers 30 dies o qualsevol altre document
gue acrediti la titularitat de I’'habitatge o acreditacié que la persona titular
disposa de titol suficient del propietari per a la gestié de I’habitatge.

Fotocopia de la cedula d’habitabilitat en vigor de I'habitatge, als efectes de
comprovar l'ocupacié maxima del mateix.

Per als casos establerts a I'article 8 (edificis plurifamiliars, immobles amb més
d’un habitatge, comunitats de propietaris en divisié horitzontal de la propietat, o
per comunitats de veins), caldra autoritzacié expressa d’un minim dels
propietaris/es d’aguestes comunitats. Aquest minim es calcula segons allo
establert al codi civil catala, i actualment és de 3/5 parts.

Polissa de Responsabilitat Civil que cobreixi els possibles danys que la conducta
dels usuaris de I’habitatge pugui causar a terceres persones, mentre aquells
romanguin dins I’habitatge.

Documentacié que demostri que l'activitat és vigent i realment operativa. A tal fi es poden
requerir el justificant de pagament de taxes per estades turistiques, contractes d’usuaris,
o altra documentacié que es consideri necessaria. Si la persona titular no demostra
I'activitat de l'establiment durant els darrers 12 mesos es considerara inactiu.

Altres que es puguin considerar.

Article 15. TRANSMISSIO | CESSAMENT DE UACTIVITAT

La persona titular de I’establiment d’allotjament turistic haura de comunicar
immediatament a I’Ajuntament qualsevol modificacio de I’activitat, canvi de titular o
baixa de Iactivitat.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
15.1. Transmissio del titol habilitant

Les modificacions que afecten al canvi de titularitat s’hauran de formalitzar a través de la
seu electronica de I’ Ajuntament o del registre d’entrada presencial.

Qualsevol canvi de titularitat implicara una revisié de compliment de les condicions per
dur a terme I’activitat. Si aquestes no es satisfan conforme el present reglament,
I’ Ajuntament haura de denegar el titol habilitant de 1’activitat al nou propietari.
Qualsevol modificacié de I’activitat que modifiqui substancialment les condicions de
I’activitat, o el compliment de les normatives sectorials o d’aquesta ordenanga, pot
compartir revisié de la llicéncia o autoritzacié de 1’activitat.

Queden prohibits els trasllats de les llicéncies o titols habilitant d’establiment
d’allotjament turistic a una altre immoble, tot i ser ambdos del mateix titular.

15.2. Extincio de la llicencia o de la comunicacio

Les autoritzacions per a 1’activitat d’establiment d’allotjament turistic, o comunicacions
per a HUT’s i llars compartides, s'extingeixen pels motius segiients:
e Perrenuncia de llurs titulars.
e Per destruccioé o pérdua de les condicions requerides a I'habitatge o a la persona
titular.
e Perrevocacio.
e Per caducitat.

Les llicéncies i les comunicacions seran revocades en els suposits segiients:

e Sjelstitulars de les autoritzacions deixen de complir els requisits o les condicions
en virtut de les quals els van ésser atorgades.

e Sicanvien o desapareixen les circumstancies que van determinar |'atorgament de
les autoritzacions, o si en sobrevenen altres de noves que, en el cas d'haver
existit, n'haurien comportat la denegacio.

e Si els habitatges no s'han adaptat a les noves normes que els afectin, dins el
termini que s'hagi atorgat amb aquesta finalitat.

e Siel control periodic de I'activitat realitzat per 'Ajuntament resulta desfavorable.

e Sisdnimposades com a sancid, d'acord amb el que estableix I'article 16.

Les llicéncies i les comunicacions es consideraran caducades en els suposits segiients:

e Per inactivitat. S’entendra que un establiment esta inactiu si durant 12 mesos
consecutius sense causa prévia justificada no es realitza efectivament I'activitat
d’allotjament turistic de forma inequivoca. Aquesta activitat es demostra a través
del certificat del pagament de la taxa turistica al registre corresponent de la
Generalitat de Catalunya, o bé a través del registre de viatgers d’establiment
d’hostalatge.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE

CAPITOL 5: REGIM DISCIPLINARI | SANCIONADOR
Article 16. INFRACCIONS

Les disposicions contingudes en la normativa sectorial sobre turisme es consideren
normes especials en I'ambit de la sancio turistica.

Aquesta classificacié com a infraccidé s’emmarca en la Llei 13/2002, de 21 de juny, de
turisme, el Decret 75/2020, de 4 d’agost, d’habitatges d’0s turistic, i els drets delegats als
municipis en les accions sancionadores.

Les infraccions derivades d'aquesta ordenanca es classifiquen com a lleus, greus o molt
greus. Aquesta classificacid general d'infraccions s'estableix sense perjudici de les
tipificacions especifiques que es regulen en la legislacio sectorial aplicable, referents a
les accions o omissions que contravinguin aquesta ordenanca.

16.1. Faltes lleus:

a) No disposar de l'equipament, mobiliari, aparells i estris necessaris per a la
correcta ocupacid de I'habitatge, o no tenir el nombre d’elements adequats en
relacié al nombre maxim d’ocupants registrats.

b) No mantenir tant I’habitatge d’Us turistic com els elements necessaris per a la
seva ocupacié en condicions adequades d’higiene i manteniment. La
responsabilitat per la manca d’higiene i manteniment causades pels cessionaris
durant la seva estada no es podra atribuir al propietari o a 'empresa gestora.

c) No haver informat adequadament als usuaris sobre la normativa municipal
relacionada amb el diposit de residus i deixalles.

d) No haver proporcionat informacié sobre el funcionament de la comunitat de
propietaris on s’integra I’habitatge, i normes basiques de convivéncia veinals.

e) no comunicar a Ajuntament modificacions en l'activitat (modificacié de les
condicions d’Us, canvi teléfon de contacte)

f) Qualsevol infraccio classificada com a greu que, en atencié a la seva naturalesa o
a les circumstancies concurrents, no mereixi aquesta qualificacio

g) Qualsevol incompliment de la present ordenanca que no es trobi especificament
recollit en els apartats referents a faltes greus o molt greus.

16.2. Faltes greus

a) Llogar I'habitatge a un nombre d’ocupants superior al limit maxim de places
especificat a la cédula d’habitabilitat o al titol habilitant.

b) No facilitar a les persones usuaries i veins el teleéfon d’assisténcia immediata
(telefon 24 hores) per part del titular de I'habitatge.

c) No respondre al teléfon de contacte proporcionat, de forma reiterada. Ja sigui als
usuaris, veins, serveis municipals o policials.
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e)

f)

g)

AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
No requerir a que abandonin I'habitatge o I'establiment, en el termini de 24

hores, a aquells usuaris que de forma flagrant estiguin atemptant contra les
regles basiques de convivéncia veinals.

Incérrer en deficiencies manifestes en la prestacid dels serveis, en el
manteniment i la higiene dels establiments i en els serveis de neteja i reparacid
dels locals, les instal-lacions, el mobiliari i els estris.

Dur a terme reformes no autoritzades previament per I'’Administracid, si es
modifiquen les requisits basics essencials per a l'exercici de l'activitat, es
disminueix la qualitat reconeguda a l'establiment o en resulta afectada la
classificacio, la categoria o la capacitat d’allotjament.

Obstruir I'actuacié inspectora de I'administracid, oposar-s’hi per qualsevol mitja,
o no atendre dins del termini els seus requeriments d’informacid.

Aportar dades inexactes, falses o fer omissions de caracter essencial en la
comunicacio prévia o en la documentacioé requerida per aquesta ordenanca. No
adoptar les mesures establertes per la normativa quan es produeixin
comportaments que atemptin contra les normes basiques de convivencia als

No notificar a I'Ajuntament les obres i reformes que modifiquin els requisits
basics essencials per a I'exercici de I'activitat.

No notificar a I'Ajuntament canvis rellevants en I'activitat (canvi de titularitat,
variacio en la capacitat, baixa o cessament de l'activitat, etc)

Oferir, comercialitzar o cedir un habitatge d’Us turistic per habitacions.

No pagar la taxa anual establerta a les ordenances fiscals de Vallcebre

La comissio de dues infraccions lleus.

Qualsevol infraccid classificada com a molt greu que, atenent a la seva naturalesa
o a les circumstancies concurrents, i sempre que siguin justificades, no mereixi
aquesta qualificacid.

16.3. Faltes molt greus

a)

b)

d)

Reiterar I'omissid, falsedat o inexactitud en l'aportacié de dades de caracter
essencial, tant en la declaracié responsable com en la comunicacié prévia o
gualsevol altra documentacié requerida per aquesta Ordenanca.

Comercialitzar, oferir, prestar o exercir |'activitat d'habitatge d'us turistic o llar
compartida, o altres modalitats d’allotjament turistic sense disposar de
I'autoritzacio, comunicacio o titol habilitant.

Superar en més del 50 % el limit maxim d'ocupacié especificat a la cédula
d'habitabilitat de I'habitatge.

Subarrendar 'HUT a terceres persones no inscrites com a titulars o gestors
oficials de l'activitat.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
e) En el cas de llar compartida, quan la persona propietaria o persona gestora

autoritzada per ella, no estan empadronats a I'habitatge, ni hi resideixen de
forma efectiva.
f) La comissio de dues faltes greus en un periode de dos anys.

16.4. Atribucié de responsabilitat

La responsabilitat de les infraccions tipificades per la normativa de turisme i per les
presents en aquest reglament correspon a les segiients persones:
a) Les persones titulars de 1’activitat.

b) Les persones propietaries dels habitatges on es duguin a terme les activitats
constitutives d’infraccio.

c) Les persones que, sense tenir condicid de propietaries, duguin a terme activitats
constitutives d’infraccio.

Article 17. SANCIONS

En I’exercici de la seva potestat sancionadora, 1’ Ajuntament de Vallcebre, dintre de les
seves competeéncies, podra sancionar les accions i conductes contraries a aquesta
Ordenanca i a la respectiva legislacié sectorial mitjangant el corresponent procediment
sancionador.

Aquest procediment administratiu sancionador s’ajustara a les regles i als principis
establerts a la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comi de les
administracions publiques, i al procediment sancionador establert a la corresponent
legislacio sectorial.

L’Alcaldia podra delegar la competéncia per iniciar els procediments sancionadors que
s’hagin de tramitar com a conseqiiéncia de I’aplicacié d’aquesta Ordenanga, i les funcions
instructora i resolutoria d’aquests procediments. La delegacio d’aquestes facultats podra
fer- se en organs diferents del mateix Ajuntament.

Quan la conducta atempti greument contra la conviveéncia ciutadana, I’Ajuntament de
Vallcebre, si és procedent, es personara, en la condicid6 que correspongui segons la
legislacio processal vigent, en les causes obertes als Jutjats i Tribunals.

Les sancions pecuniaries que es deguin a I’ Ajuntament de Vallcebre per infraccions de la
present Ordenancga podran exigir-se per la via de constrenyiment.

17.1. Gradacio de les sancions

Les infraccions seran sancionades d’acord amb allo establert a ’article 94 de la Llei
13/2002, de 21 de juny, de Turisme de Catalunya, i dins dels limits de la potestat
sancionadora de 1’alcalde:

e d’una falta lleu: de 300 a fins a 600 € o un advertiment

e d’una falta greu: de 601€ fins a 3.000€
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
e d’una falta molt greu: de 3.001€ a 30.000€

En cas de modificacio legislativa dels esmentats preceptes, els imports de les sancions
s’adequaran al que legislativament s’estableixi.
En el suposits d’infraccions greus o molt greus, i com a mesura complementaria, també
pot acordar-se la imposicio de la sanci6 accessoria consistent en:
e per a infraccions greus, la suspensié de l'activitat o el tancament temporal de
I'establiment, per a un periode maxim de 2 anys.
e per a infraccions molt greus, la suspensid de I'activitat per un periode entre 2
anys i 10 anys, o amb el tancament definitiu de I'establiment.

La imposicio de les sancions previstes en aquesta Ordenanca es guiaran per 1’aplicacio
del principi de proporcionalitat i, en tot cas, es tindran en compte els criteris de graduacio
seguents:

a) Els perjudicis causats a les persones usuaries o als veins i veines i el nombre d'afectats.
b) El benefici il-licit obtingut.

¢) El volum econdmic i la situaci6 financera del subjecte turistic.

d) La categoria de 'establiment i les caracteristiques del servei o l'activitat.

e) La reincidéncia o la reiteracié en les conductes infractores. S’entén que hi ha
reincidéncia quan s’ha comeés en el termini de 2 anys més d’una infraccidé d’aquesta
Ordenanga i ha estat declarat per resolucié ferma. Hi ha reiteracié quan la persona
responsable ja ha estat sancionada per resolucié ferma per infraccions d'aquesta
Ordenanga, encara que faci més de 2 anys.

f) La reparaci6 total o parcial, durant la tramitacié de l'expedient sancionador, de les
anomalies o els perjudicis que n'han originat la incoacio.

g) L'existencia i el grau d'intencionalitat.

h) La transcendéncia social de l'actuacio infractora.

i) La continuitat o persisténcia en la conducta infractora.

j) L'exercici il-legal de l'activitat d'allotjament turistic sense el coneixement o el
consentiment del propietari de 1'immoble.

k) El nombre d'allotjaments turistics comercialitzats il-legalment.

1) El nombre de persones afectades.

m) En l'aplicacio de les sancions, cal assegurar en qualsevol cas que la sanci6 imposada
no resulti més beneficiosa per als infractors que el compliment de les normes infringides.

17.2. Comunicacid i publicitat de les sancions imposades

L’organ sancionador comunicara la resolucio ferma d’imposicié de sancions greus o molt
greus al Registre de Turisme de Catalunya, en un termini de deu dies des de la seva
notificaci6 a I’interessat.
L’organ sancionador podra fer la publicacié de la sanci6 que ha estat resolta i ferma en
via administrativa, a efectes de prevencioé de futures conductes infractores, en casos
d’infraccions molt greus.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
17.3. Responsabilitat solidaria

Els titulars o les persones fisiques o empreses gestores de I’habitatge d’us turistic, en el
suposit que no siguin la mateixa persona, son responsables solidaries de les infraccions i
incompliments de les obligacions referides en aguesta ordenanca sempre i quan:

Hagin estat requerits per I’ Ajuntament en 1’obligacié de 1’aplicacié d’allo establert en
I’apartat anterior.

Es produeixi més d’una denuncia policial per una conducta tipificada com a infraccio en
aquesta ordenanca a un mateix habitatge d’us turistic i1 dins el periode dels 12 mesos
segiients, independentment de si 1’infractor o infractors siguin o no els arrendataris
denunciats anteriorment i I’esmentada conducta s’hagi produit a I’interior de 1’habitatge o
finca objecte d’arrendament, o en el seu entorn exterior més immediat.

17.4. Concurrencia de sancions

Incoat un procediment sancionador per dues o més infraccions entre les quals hi hagi
relacié de causa-efecte, s’imposara només la sancié que resulti més elevada.

Quan no es doni la relacié de causa-efecte a la que es refereix el paragraf anterior, als
responsables de dues o més infraccions se’ls imposaran les sancions corresponents a
cadascuna de les infraccions comeses llevat que s’aprecii identitat de subjectes, fets i
fonaments. En aquest darrer suposit s’aplicara el régim que sancioni amb major intensitat,
gravetat o severitat la conducta de la qual es tracti.

17.5. Mesures cautelars

Iniciat I'expedient sancionador, mitjangant acord motivat, es podran adoptar les mesures
cautelars imprescindibles per al normal desenvolupament del procediment, per evitar la
comissio de noves infraccions o per assegurar el compliment de la sancid que pogués
imposar-se.

Aquestes mesures podran consistir en qualsevol de les previstes en la normativa general
1 sectorial aplicable en cada cas, inclos el cessament provisional de I’activitat o la
suspensio de l'autoritzacid, i hauran de ser proporcionals a la naturalesa, la gravetat de la
infraccid i a la finalitat d’aquestes.

Quan la Llei aixi ho prevegi, les mesures cautelars es podran adoptar també amb
anterioritat a la iniciaci6 de 1’expedient sancionador.

17.6. Suposits de doble regulacié d’una conducta

El régim sancionador establert en aquest article s’entendra sempre sens perjudici d’allo
que pugui regular-se en la normativa sectorial especifica. En cas que una matéria estigui
doblement regulada per norma sectorial especifica i per aquesta ordenanca, s’estara, pel
que es refereix al régim sancionador, al que es digui en la norma sectorial.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
17.7. Rebaixa de la sancio

Excepte en casos de reincidéncia flagrant, les persones denunciades per infraccions lleus
podran assumir la seva responsabilitat mitjancant el pagament de les sancions de multa,
obtenint una reduccié del vuitanta per cent sobre l'import maxim de la sanci6 si el
pagament es fa efectiu abans de I'inici del procediment sancionador.

Un cop notificat 'acord d'inici del procediment sancionador, els presumptes infractors
podran reconéixer la seva responsabilitat i sol-licitar el pagament voluntari de la sanci6
amb una rebaixa del cinquanta per cent de I'import de la sancié proposada. En cas que el
reconeixement i pagament es facin després de la proposta de resolucio, la reduccio sera
del trenta per cent de I'import. En els procediments abreujats, aquesta reduccié sera del
trenta per cent en la resoluci6 d’incoacio i, en els ordinaris, del vint per cent, tant en la
resolucio d’incoacid com en la proposta de resolucio.

Si l'infractor reconeix la seva responsabilitat i sol-licita el pagament voluntari,
I'administracié concedira un termini d'un mes per fer-lo efectiu. Un cop comprovat el
pagament, es dictara una resolucio final que confirmara l'existéncia del reconeixement i
imposara la sancié amb les reduccions aplicables, posant fi al procediment administratiu.
Si no es fa el pagament dins del termini establert, el procediment sancionador continuara
sense l'aplicacid de les bonificacions.

El pagament de l'import de la sancio6 reduida comportara la terminacio del procediment i
la rentincia automatica a l'exercici d'accions o recursos administratius contra la sancid
imposada.

En determinades circumstancies, i sempre que es compleixin els requisits técnics
establerts, es podra permutar la sanci6 economica per la prestacio d'un servei social en
relaci6 amb I'habitatge d'us turistic objecte de sancid. Aquesta permuta haura de ser
proporcional, tant economica com temporalment, i es durd a terme en els terminis i
condicions que s’estableixin en la resoluci6 de I'expedient sancionador.

17.8. Imposicié de multes coercitives

L’organ competent pot imposar multes coercitives a la persona responsable després del
corresponent requeriment d’execucio dels actes i les resolucions administratives destinats
a fer complir el que determina la Llei de turisme de Catalunya i la normativa concordant
sobre la matéria.

El requeriment esmentat ha d’advertir la persona interessada del termini de qué disposa
per a complir-lo, aixi com de la quantia de la multa que, en cas d’incompliment, li pot ser
imposada. El termini fixat ha de ser suficient per al compliment de 1’obligaci6 de que es
tracti, 1 la multa no pot excedir els 10.000 euros.

L’incompliment del requeriment pot donar lloc, un cop comprovat per I’ Ajuntament, a la
reiteracio de les multes per periodes de temps que han de ser suficients per al compliment

i que no poden ser inferiors al termini indicat en el primer requeriment.

Les multes coercitives no tenen la consideracid de sancid, i hi son compatibles.
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
Article 18. CESSAMENT DE LACTIVITAT

Mitjancant la incoacié de 1’expedient corresponent, 1’0rgan competent pot acordar el
tancament de [’activitat que no compleixin els requisits establerts legalment per a
I’exercici de I’activitat. També pot ordenar que es suspengui el seu funcionament fins que
es rectifiquin els defectes observats o s’acompleixin els requisits establerts legalment.
Laresolucio que ordeni el tancament o ordeni el cessament de I’activitat, ha de determinar
la impossibilitat de presentar una nova sol licitud pel mateix objecte durant un periode de
temps establert, que mai podra ser inferior a 2 anys.

Article 19. PRESCRIPCIO DE LES INFRACCIONS | SANCIONS

Les infraccions i sancions lleus prescriuen en el termini d’un any; les greus, en el termini
de dos anys; i les molt greus, als tres anys. El termini de prescripcio de les infraccions es
computa des del dia en qué s’hagin comés.

En el cas de la prescripcio de les sancions, el termini comenga a computar des de I’endema
que hagi esdevingut ferma la resolucidé que imposa la sancio. La prescripcid es veura
interrompuda i quedara en suspensio per la incoacié d’un procediment sancionador, o pels
altres fets que legalment comportin aquesta conseqiiéncia.

Les infraccions consistents en 1’incompliment d’una obligacié de caracter permanent o
continu no prescriuen.

Article 20. CADUCITAT DEL PROCEDIMENT SANCIONADOR

Transcorregut un any des de la incoacido de I’expedient sancionador, quan 1’organ
competent no hagi dictat i notificat resolucio expressa, s’entendra que el procediment
sancionador ha caducat i que s’han d’arxivar les actuacions. D’aquest comput d’un any
cal excloure les paralitzacions no imputables a I’ Administracio i les suspensions o les
ampliacions de terminis que s’acordin de conformitat amb la legislacié reguladora del
procediment administratiu.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Els immobles habilitats com a habitatges d'us turistic o llars compartides situats en
finques sense divisi6 horitzontal que, posteriorment, siguin objecte de divisio horitzontal,
mantindran aquesta habilitacié sempre que es mantingui la titularitat de 1'habitatge o es
produeixi una transmissio d'acord amb els termes establerts per 1'Ordenanca.

En el cas que un immoble habilitat com a habitatge d's turistic es vegi modificat per
obres que resultin en la creaci6 de més habitatges o habitatges diferents, només es
mantindra 1'habilitaci6 per al mateix nombre d'habitatges que en disposessin
originariament. A més, s'haura de mantenir la titularitat original i no s'incrementara el
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AJUNTAMENT DE VALLCEBRE
nombre de places d'aquests habitatges en més d'un 50% respecte de l'ocupacié maxima
registrada a la cédula d'habitabilitat de 'habitatge original.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Les persones titulars de 1’habitatge d’0s turistic i llars compartides ja inscrites en el
corresponent registre administratiu abans de I’entrada en vigor d’aquesta Ordenanga,
estaran sotmeses igualment a les potestats inspectores i de control periodic descrites en el
present Reglament.

Segona

Per a habitatges habilitats com a HUT i llar compartides a Vallcebre, es revisara de forma
prioritaria que efectivament s’hi estigui realitzant ’activitat d’allotjament turistic.
S’entendra que han estat inactives si durant els 12 mesos anteriors a la data d’aprovacid
inicial del present reglament, no poden demostrar la realitzacié d’activitat d’allotjament
turistic en aquest habitatge de forma inequivoca (certificat del pagament de la taxa
turistica per HUTs, registre de viatgers d’establiments d’hostalatge). Si es confirma
aquesta manca d’activitat, s’iniciara un expedient de caducitat de I’autoritzacio.

Tercera

Per a HUTs o llars compartides habilitades a data d’aprovaci6 inicial d’aquest reglament,
disposen d’un termini maxim de 4 anys per adaptar-se al compliment del present
reglament.

Quarta

Les persones titulars de la resta d’allotjaments turistics (establiments hotelers, turisme
rural, apartaments turistics) amb llicéncia atorgada abans de I’entrada en vigor d’aquesta
Ordenanca, estaran sotmeses igualment a les potestats inspectores i de control periodic
descrites en el present Reglament.
En aquest cas, disposaran d’un termini de 5 anys per adaptar-se a les obligacions
derivades de la present ordenanga.

DISPOSICIO FINAL

L’entrada en vigor de la present Ordenanga es produira quan hagi transcorregut el termini
que preveu I’art. 65.2 1 70.2 de la Llei 7/1985 (15 dies habils posteriors a la comunicacio
a I’ Administraci6 de 1’Estat i de la Comunitat Autonoma) i un cop publicat el text integre
al butlleti oficial de la provincia»

Contra el present Acord s'interposara recurs contenciés-administratiu, davant la
Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya amb
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Diputacio
Barcelona

seu a Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endema a la
publicaci6 del present anuncio, de conformitat amb l'article 46 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié Contenciés-Administrativa.

O

Vallcebre, 3 de desembre de 2025

https://bop.diba.cat

Lluis Cadena i Andreu
L’Alcalde.
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