HASH: be74d08a79171b443b20e4a32a9c386e

MONTSERRAT MASES SALA (1 de 1)

Alcaldessa
Data Signatura: 02/12/2025

Ajuntament
de Calaf

&

|

Ajuntament
de Calaf

Anunci d’aprovacio6 definitiva d’un conveni urbanistic

Mitjancant Decret de ['Alcaldia num. 2025-0683, de 16 de setembre de 2025,
I'Alcalde accidental va resoldre aprovar definitivament el conveni urbanistic per a la
gestio urbanistica del vial de connexié en el SUD-3 i la C-25 Eix Transversal a
subscriure entre TRANSOCI AREAS, S.A i ’Ajuntament de Calaf.

De conformitat amb l'article 26 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, del reglament de
la Llei d’Urbanisme es publica el text integre del conveni.

Contra aquesta resolucio, que és definitiva en via administrativa, es podra interposar
potestativament recurs de reposicié davant del mateix organ que I'ha dictada, en el
termini d'un mes, a comptar des del dia segiient al de la seva notificacié o publicacio,
de conformitat amb allo que disposen els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, o bé
es podra interposar directament recurs contenciés administratiu davant els jutjats
contenciosos administratius de la provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos
a comptar des del dia seglent al de la seva notificacié o publicacié. Si transcorregut
un mes des de la interposicid del recurs de reposici6 no s'’hagués notificat cap
resolucié, aquest s'entendra desestimat, i es podra interposar recurs contencios
administratiu dins els sis mesos seguents. També es podra interposar recurs
contenciés administratiu en el termini de dos mesos des del dia seguent al de la
recepcio de la notificacid de la resolucié expressa del recurs de reposicio.

Tot aix0 sens perjudici de qualsevol altre recurs o accié que s’estimi procedent.

Calaf, document signat electronicament.
L’'Alcaldessa.

ANNEX

CONVENI URBANISTIC DE GESTIO URBANISTICA ENTRE L'AJUNTAMENT DE
CALAF | TRANSOCI AREAS, S.A. PER A L'EXECUCIO DEL VIAL DE CONNEXIO
ENTRE EL SECTOR SUD-3 1 LA C-25

Calaf, 17 de setembre de 2025
REUNITS

D'una part, I'll-Im. Sr. Jordi Biosca Pou, alcalde accidental de I'Ajuntament de Calaf,
amb domicili, als efectes del present document, a I'Ajuntament de dita poblacio,
Placa Gran, 2, 08280 Calaf (Barcelona).

D'una altra part, el Sr. XXXXXXXXXXXXXXXXX amb D.N.I. XXXXXXXX i amb

*. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 8

=
<
(5]
z
[
<
w
7]
wn
o
©
P
3
wn
N
N
3]
N
fa}
w
wn
N
©
Be]
(5]
©
kel
o
S
<]
o
o
-

Verificacio: https://calaf.eadministracio.cat/

Placa Gran, 2 08280 Calaf T.938698 512 www.calaf.cat calaf@calaf.cat P0O803100G

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 1-8 https://bop.diba.cat

CVE 202510188658

Data 3-12-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament
de Calaf

domicili als efectes del present, al carrer Doctor Fleming, 7, poligon industrial les
Garrigues)

ACTUEN

L’ll-lm Sr. Jordi Biosca Pou, en representacio de TAJUNTAMENT DE CALAF, en la
seva condicié i qualitat d’alcalde accidental de I'esmentada poblacié (segons és
public i notori), amb NIF P0803100G i domicili Plaga Gran, 2, 08280 Calaf
(Barcelona), i assistit pel secretari interventor Sr. Joan Miquel Roig Mestre, que dona
fe.

El senyor XXXXXXXXXXXXXX, actuant en nom i representacio, com a conseller
delegat, de la mercantil “TRANSOCI-AREAS, S.A.” amb CIF nimero A63146385,
domiciliada a Calaf (08280), carrer Doctor Fleming ndamero 7 (Pl “LES
GARRIGUES”), degudament constituida per temps indefinit, mitjancant escriptura
autoritzada per la Notaria de Manresa Cristina Garcia Lamarca el dia 28 de mar¢ de
2003 amb el numero de Protocol 633. Figura inscrita al Registre Mercantil de
Barcelona, al Full B269.558, al Volum 35491, Foli 59.

Totes les parts, de comu acord, reconeixent-se la capacitat legal per obligar-se i,
molt especialment, per adoptar el present Conveni, en total conformitat, exposen els
seguents,

ANTECEDENTS

l.- La Comissié de Territori de Catalunya, en sessié de 25 de febrer de 2022 va
acordar aprovar definitivament la modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal en els soOls urbanitzables SUD1, SUD2, SUD3 i SUND7, de Calaf,
promoguda i tramesa per I' Ajuntament, la qual ha estat publicada en DOGC de
'11/04/2022.

Aquesta Modificacioé puntual, als efectes que ara interessen i entre d’altres, tenia els
objectius seguents:

OReordenar els sols urbanitzables industrials, mantenint els sectors SUD-2 i

SUD-3 com a sol urbanitzable delimitat, desclassificant majoritariament el SUD-1, i
classificant de sol urbanitzable delimitat (SUD-7.1 i SUD-7.2) el vigent sector SUND-
7.

OFixar I'ordenaci6 detallada del SUD-3, la Campa, el qual pertany majoritariament a
TRANSOCI AREAS S.A. gue té la necessitat d'ampliar I'activitat d’aparcament de
vehicles que realitza en els sols confrontants pel nord
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OEliminar la carrega de construccio de la variant, mantenint I'obligacié de la cessi6
de sol, que es formalitzara en cadascun dels sectors en el moment de la
reparcel-lacié. L’ Ajuntament es fara carrec del cost i urbanitzacié d’aquesta Ronda.

OEliminar el vial previst en el SUD-3 (prolongacio del carrer Thomas Edison), el qual
dividiria l'activitat de la Campa dins el sector Les Garrigues, atés que ja no es
considera necessari en tant que I'objectiu del POUM era enllagar amb la variant sud,
establint aquest vial com el principal del poligon industrial. En aquest sentit, s'indica
que la delimitacié del SUD-7.1 permet que el vial principal del poligon industrial sigui
el cami de Solanelles, on es contempla la cessié del sol necessari per executar-hi
una rotonda d’enllag amb la ronda Sud en un futur. Per poder eliminar aquest vial la
propietat de la Campa s'obliga a agrupar les parcel-les existents
761002CGT7271S0001TF i 761004CG7271S0001MR per tal de no deixar cap
parcel.la sense front a vial.

Cal també destacar, d’aquesta Modificacié puntual:

OEn relacio als sectors SUD-3 i SUD-7.1, la Modificacié puntual establia directament
la concrecié de l'ordenacio propia d’'un pla parcial urbanistic sense necessitat de
tramitar una figura de planejament derivat, atés que es preveia la seva execucié
immediata:

En el cas del SUD-3, es preveia el termini d’'un any per a I'aprovaci6 del projecte d’
urbanitzacio i reparcel-lacié i mig per I'execucio.

[OReferent al SUD-7.1 es preveia el termini d’un any per a I'aprovacié del projecte d’
urbanitzacio i reparcel-lacié i d’'un any per a I'execuci6 de la urbanitzacio del sector.

OContenia una disposicié derogatoria del Pla especial urbanistic d’'infraestructures
de la Ronda Sud (PEU) aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques el 20 de mar¢ de 2009 i publicat al DOGC num. 5354 de 6 d’abril de
2009 i que afectava als municipis de Calaf i Sant Pere Sallavinera.

Aquest pla tenia per objecte el desenvolupament de la denominada Ronda Sud, que
era un vial de connexi6é entre la carretera C-1412 i la rotonda de connexié a I'Eix
Transversal (C- 25), per tal dinterconnectar els diferents sectors industrials del
municipi, afavorir I'execucié dels ambits pendents de desenvolupar i evitar la
mobilitat a través del nucli urba.

En aquest sentit, entre els documents d’aquesta Modificacié puntual, també hi havia
un projecte d'urbanitzacié de les obres basiques a executar en els sectors SUD-3 i
SUD-7.

Pel que fa a les obres del sector SUD-7 s’establia que, com a resultant d’'un conveni
entre I' ajuntament i els propietaris del sector SUD-3, correria a carrec d’aquests la
urbanitzacié del tram de vial que ressegueix I'actual cami de Solanelles entre el
carrer Fleming i el limit amb el sector SUD-3 i que, per aguest motiu, aquell projecte
valorava aquestes obres com a part d’'un subambit del sector 7, amb els seguents
imports:

Placa Gran, 2 08280 Calaf T.938698 512 www.calaf.cat calaf@calaf.cat P0O803100G

=
<
(5]
z
[
<
w
7]
wn
o
©
P
3
wn
N
N
3]
N
fa}
w
wn
N
©
Be]
(5]
©
kel
o
S
<]
o
o
-

Verificacio: https://calaf.eadministracio.cat/
*. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 8

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 3-8 https://bop.diba.cat

CVE 202510188658

Data 3-12-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament
de Calaf

*k*k

Aquests propietaris també es farien carrec d'una part de les despeses de connexio
del subministrament d’aigua:
+++++

Aquest tram s’executaria juntament amb la urbanitzacié del sector SUD-3.

Il.- Pel que fa al sector SUD-3 ja ha estat aprovat definitivament i consta inscrit en el
Registre de la Propietat niam. 1 d’lgualada, el corresponent projecte de
reparcel-laci6. Respecte del projecte d’urbanitzaci6 complementari que ha de
desenvolupar el que fou inclos en I'anterior Modificacié puntual del POUM aprovada
definitivament I'any 2022,

es troba actualment en tramit d’aprovacio.

L’Gnic propietari amb aprofitament d’aquest sector SUD-3 que és el que ha
d’executar aquestes obres d’urbanitzacio és la companyia mercantil que compareix,
TRANSOCI AREAS S.A.

lll.- El dia 28/10/2024 I'Ajuntament de Calaf va aprovar inicialment la Modificacio
puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en els sols urbanitzables industrials
SUD-7.1i SUD- 7.2.

Els principals objectius d’aquesta Modificacié sén els seglents:

OUnificar els sectors SUD-7.1 i 7.2 que passaran a ser un unic sector denominat
SUD-7.

OFixar I'ordenacié detallada del SUD-7. Aquest sector pertany majoritariament a
I'Institut Catala del Sol (la resta pertany a propietaris privats o a I'’Ajuntament de
Calaf).

OObligatorietat de la cessié del sol i de la carrega de la construccié de la variant, a
diferencia del que estableix en la modificacioé puntual del POUM de I'any 2022.

Pel que fa al model industrial, a diferéncia del planejament vigent on es preveia el
desenvolupament dels sectors amb petita i mitjana empresa, s’opta per la
implantacié de gran industria amb edificacié aillada, admetent I's logistic i deixant
només una illa per a petita industria en filera. Aquest model amb parcel-les més
grans i un menor numero d’ activitats, permet reduir la xarxa viaria interna del sector.
També es redueix la seccié del vial de ronda i se’n modifica la tipologia viaria,
passant de tenir la consideracié de sistema general a esdevenir una part de la xarxa
viaria propia del nou sector.

Per tant, amb l'aprovacié d’aquesta modificacio, el tracat de ronda sud previst en la
MP del POUM de 2022 que queda inclos dins de I'ambit del SUD-7 quedara derogat,
passant a ésser, com s’ha explicat, una part de la xarxa viaria propia del sector.

La Mateixa modificacié puntual determina que el sector es desenvolupara pel
sistema d’ actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

IV.- Com a conseqiiéncia de diverses al-legacions presentades durant el tramit
d’'informacié publica d’aquesta darrera modificacié puntual i per tal de fer més viable
economicament el sector, 'TAJUNTAMENT DE CALAF proposara en la fase
d’aprovacié provisional de la mateixa, respecte del futur vial que substituira la
variant:
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O0Que continui I'obligatorietat de la cessi6é del sol, amb les mateixes caracteristiques
gue en l'aprovaci6 inicial, és a dir, essent un nou carrer en substitucié de la dita
ronda sud, que quedara derogada, pel que fa a aquest sector SUD-7.

OPerd que la carrega de construccié d’aquest nou vial, atesa la seva condicié de
sistema general, passi novament a ser a carrec de TAJUNTAMENT DE CALAF.

V.- LAJUNTAMENT DE CALAF esta interessat en I'execucié d’aquest nou vial, sigui
SUD-7 simultaniament al seu desenvolupament, ates que el considera fonamental
per a I'estructura i funcionament del municipi, en la mesura que permet la connexio
viaria directa cap a la C- 25 de tot el sector industrial.

VI.- TRANSOCI AREAS S.A., per la seva banda, esta també interessat en I'execucio
d’ aquest nou vial, ja que, amb el replanteig de lI'estructura viaria del futur sector
SUD-7, I' accés al sector SUD-3 també resultara modificat i, en tots els aspectes,
millorat, atés que no només es tindra accés a través del cami de Solanelles, sin6
també directament a través de la C-25.

En aquest sentit, i atés que ja havia adoptat I'obligacié d’assumir el cost i execucid
d’'una part de les obres d'urbanitzacié del sector SUD-7.1, de conformitat amb tots
els antecedents que s’han exposat, considera més oportd assumir el cost d'una part
d’aquest nou vial de connexié.

A més, ates que, segons lI'agenda prevista, la urbanitzacié del futur sector SUD-7 s’
executara en un termini d’'un any i mig a comptar des de I'aprovacio definitiva de la
Modificacio puntual en curs i, en canvi les del sector SUD-3 ja ha estat presentat el
projecte d’'urbanitzacié per a la seva aprovacio, cal també desvincular les obres
d’urbanitzacié dels dos sectors (SUD-3 i SUD-7).

Per tant, cal modificar els acords assolits fins a aguest moment, per tal d’adaptar-los
a la nova realitat.

VII.- Que, en consideracié a tot I'anterior, les parts compareixents acorden
subscriure aquest CONVENI DE GESTIO URBANISTICA, de conformitat amb alld
establert a l'article 104 del Text refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (en endavant, “TRLUC”) i en els articles 25 i 26 del
Reglament de la Llei d 'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en
endavant, “RLUC"), que es regulara pels seguents:

PACTES

PRIMER.- OBJECTE

L’'objecte d’aquest conveni és establir les condicions per les quals es regira la
col-laboracié entre TAJUNTAMENT DE CALAF i TRANSOCI AREAS, S.A. per tal de
fer possible I execucié del futur vial que connectara els sectors industrials amb la C-
25, el qual substituira, en I'ambit del sector SUD-7 I'antiga ronda sud.

Aquest vial sera titularitat de I'Ajuntament una vegada aprovada definitivament la
Modificacio puntual indicada a I'antecedent Ill, amb les variacions que s’indiquen a I’
antecedent IV, i hagi estat aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacié del
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futur sector SUD-7.

SEGON.- DEFINICI'O DELS COMPROMISOS DE LES PARTS EN L’EXECUCIO DE
LA URBANITZACIO DEL NOU VIAL

2.1.- LAJUNTAMENT DE CALAF, directament o mitjiancant encomanda de gestié a I’
administracio actuant del futur sector SUD-7, procedira, integrament al seu carrec, a
la redaccié, aprovacid i execucidé del projecte d'urbanitzacié del futur vial de
connexio.

indicat en el pacte anterior, a partir del moment en que en sigui titular.

2.2.-TRANSOCI AREAS, S.A., per la seva banda, es compromet a contribuir en el
financament de I'execuci6 de la urbanitzacié del nou vial mitjancant el pagament de
la quantitat definitiva que resulti d’efectuar el calcul que seguidament es detalla,
mitjangant transferencia en el compte que I'Ajuntament de Calaf determini, en el
termini maxim d’un (1) mes des de que el licitador proposat com a adjudicatari de les
obres d’execucié de la urbanitzacié del nou vial de connexidé hagi presentat tota la
documentacid que li hagi estat requerida per I'’Ajuntament, previament a I'adjudicacié
de I'obra:

OLa quantitat definitiva resultara d’afegir a la quantitat d’'UN MILIO D’EUROS
(1.000.000 €) lincrement que experimenti 'index General Nacional del Sistema de
Preus de Consum referit al conjunt nacional que fixi I'Institut Nacional d’Estadistica
(o organisme que el pogués substituir), en el periode a comptar des de la data de
signatura del present conveni i fins a que es faci efectiu el pagament. Es prendra
com a mes de referencia per a efectuar el calcul, I'Gltim que hagi estat publicat en
ambdos moments (data de signatura del conveni / data de pagament).

A aquests efectes TAJUNTAMENT DE CALAF s'obliga a informar puntualment a
TRANSOCI AREAS, S.A.de totes les actuacions relatives a la redaccio, licitacio i
execucio del projecte d’urbanitzacié del nou vial, aixi com de la Modificacié puntual
del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en els sols urbanitzables industrials SUD-
7.1i SUD-7.2 actualment en tramit.

TERCER.- EXECUCIO DE LES OBRES

Queda totalment desvinculada I'execucié de les obres d'urbanitzacié dels sectors
SUD-3 i futur SUD-7, de manera que TRANSOCI AREAS S.A. només haura de
participar en el financament de les obres d’'urbanitzacié del futur vial establerta en
aguest conveni, sense que hagi d’executar ni abonar cap obra d’aquest futur sector
SUD-7.

QUART.- CONDICIO D’EFICACIA DEL CONVENI

El compliment de les obligacions contingudes en el present conveni resta
condicionada a I' aprovacio definitiva de la Modificacio puntual del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal en els sols urbanitzables industrials SUD-7.1 i SUD-7.2,
actualment en tramit, per a la configuracio del futur sector SUD-7 i la determinacio
del vial de connexié com a sistema general de connexié dels poligons a la C-25.

CINQUE.- TRANSMISSIO D’OBLIGACIONS
En el suposit de que TRANSOCI AREAS, S.A. procedis a la transmissié de la finca
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de la seva propietat inclosa en el sector SUD-3 a terceres persones, es
comprometen a informar del contingut del present conveni a l'adquirent i a fer
constar en l'escriptura de compravenda I'obligacié de subrogacié de I'adquirent en
les obligacions derivades del present conveni.

TRANSOCI AREAS, S.A. sobliga a comunicar aquesta transmissio a
TAJUNTAMENT DE CALAF en el termini maxim d'un (1) mes des de la seva
formalitzacio en escriptura publica.

SISE.- CONSEQUENCIES APLICABLES EN CAS D’INCOMPLIMENT DE LES
OBLIGACIONS | COMPROMISOS AQUI ADQUIRITS

Transcorreguts 6 mesos des de la data en que TRANSOCI AREAS, S.A. hagi
efectuat I' ingrés de l'aportacié econdmica aqui convinguda, sense que les obres
d’execucio del vial de connexid hagin estat iniciades, TRANSOCI AREAS, S.A. podra
sol-licitar el reintegrament de la quantitat aportada.

Qualsevol incompliment per part de TRANSOCI AREAS, S.A. facultara a
TAJUNTAMENT DE CALAF per tal d’exigir-ne el compliment de I'obligaci6 omesa o,
alternativament, per resoldre el conveni, amb sol-licitud d'indemnitzacié dels danys i
perjudicis que s’hagin pogut produir. Aquests perjudicis solament podran ser
reclamats quan s’acrediti que han estat efectius i siguin avaluables economicament.
SETE.- PUBLICITAT, APROVACIO | FORMALITZACIO DEL CONVENIL.

D’acord amb allo establert a l'article 26 RLUC, el present conveni sera objecte
d’aprovacié inicial i sotmes a exposicio publica durant el termini d’'un mes.

Una vegada aprovat definitivament, d'acord amb [larticle 26.1 RLUC, l'acord
d'aprovacio haura de ser publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia dins del mes
seguent a la seva adopcié. Dins d'aquest termini, I'Ajuntament haura d'enviar una
copia al Departament competent en materia d’'urbanisme perqué el Conveni sigui
inserit en la seccié de convenis urbanistics de l'instrument de divulgacié telematica
del planejament urbanistic de I'Administracio de la Generalitat.

La formalitzacio del conveni es dura a terme després de l'aprovacié definitiva del
mateix.

Aixi mateix, tal com preveuen els articles 104 TRLUC i 26.2 RLUC, I'Ajuntament
haura de garantir la consulta publica del present conveni, tant de forma presencial
com per mitjans telematics, i facilitar copies a qui ho sol-liciti.

A més, el conveni formara part de la documentacié de la Modificaci6 puntual del
POUM de Calaf assenyalada en I'Antecedent Ill que s’esta tramitant i s'incorporara a
la documentacié de la seva aprovacié provisional, d’acord amb el que estableix
l'article 26.3 RLUC i igualment s’'incorporara annex al projecte d’urbanitzacio del futur
vial de connexio.

VUITE.- TERMINI DE VIGENCIA

La vigencia del present Conveni s’entén des del moment de la seva signatura i
aprovacio i fins a I'assoliment dels seus objectius en el termini de quatre anys.

De mutu acord, abans de la finalitzaci6 del termini de vigéncia previst, les parts
podran prorrogar-lo per un periode de fins a quatre anys addicionals.

NOVE.- EXTINCIO | RESOLUCIO
9.1.- El present conveni s’extingira pel compliment de les obligacions que
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constitueixen el seu objecte o per incérrer en causa de resolucio.
9.2.- Seran causes de resolucio:

OLa manca d’aprovacio definitiva de la Modificacio puntual del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal en els sols urbanitzables industrials SUD-7.1 i SUD-7.2 en els
termes establerts en I'antecedent IV d’aquest conveni.

OEIl transcurs del termini de vigéncia sense haver-se acordat prorroga.

OL’acord unanime de les parts.

OL’incompliment de les obligacions i compromisos assumits per alguna de les parts.
OPer declaraci6 judicial de nul-litat.

[JPer qualsevol altra causa prevista en les lleis.

DESE.- NATURALESA | JURISDICCIO

El present Conveni urbanistic de gestid té naturalesa juridic administrativa conforme
al que es disposa en | ’article 25.1 RLU i en el capitol VI del Titol Preliminar de la Llei
40/2015, d '1 d 'octubre, de regim juridic del sector public.

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucié i la
interpretacié d’aquest conveni amb caracter previ a la seva submissio, si escau, a la
via judicial.

Les questions relatives al seu compliment, interpretacid, efectes i extincié son
competéncia de | 'ordre jurisdiccional contencios administratiu.

I, en prova de conformitat, ambdues parts signen aquest conveni en la data i el lloc
gue figuren en el seu encapcalament, per duplicat i a un sol efecte, quedant un
exemplar en poder de cada part.

AJUNTAMENT DE CALAF TRANSOCI AREAS S.A..
En dono fe,
el secretari interventor de 'AJUNTAMENT DE CALAF
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