Barcelona®

Ajuntament de Barcelona

CORRECCIO D'ERRADA a I'Anunci de 12 de novembre de 2025, sobre I’acord d’aprovacié definitiva
del Plenari del Consell Municipal (BOPB nim. 202510176394).

Exp. ndm. 24PL17065 - Ordenanca municipal requladora dels equipaments d’allotjament dotacional en
desenvolupament de la Modificacié del Pla general metropolita per a regular el sistema d’equipaments
d’allotjament dotacional al municipi de Barcelona i requisits funcionals de les residéncies col-lectives
docents d’allotjament temporal en sol de zona regulades al Pla especial urbanistic per a la regulacio dels
establiments d’allotjament turistic, albergs de joventut, habitatges d’Us turistic, llars compartides i
residéncies col-lectives docents d’allotiament temporal a la ciutat de Barcelona

Havent observat una errada a l'anunci esmentat, trames al BOPB i publicat el 12.11.2025, consistent en
Pomissié del text articulat de I’Ordenanca de referencia, a continuacié es publica I'esmentat text
articulat:

ORDENANCA REGULADORA DELS EQUIPAMENTS COMUNITARIS D’ALLOTJAMENT DOTACIONAL | DELS
REQUISITS FUNCIONALS DE LES RESIDENCIES COL-LECTIVES DOCENTS D’ALLOTJAMENT TEMPORAL EN
SOL DE ZONA
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Article 10. Requisits funcionals i d’habitabilitat especifics dels equipaments d’allotjament dotacional
complets

Article 11. Requisits funcionals i d’habitabilitat especifics dels equipaments d’allotjament dotacional amb
espais comunitaris
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Article 15. Serveis dels equipaments d’allotjament dotacional residencials col-lectius
Article 16. Barem de preus maxims que han de satisfer les persones usuaries

Article 17. Oferiment pel promotor privat d’altres compromisos d’interés general

CAPITOL 4 Cens d’equipaments d’allotjament dotacional i residéncies col-lectives docents d’allotjament
temporal en sol de zona

Article 18. Objecte del cens

Article 19. Publicitat i gesti6 dels cens

Article 20. Afectacié provisional en el cens

Disposicié addicional Gnica. Innecessarietat de conveni especific
Disposicié transitoria Unica. Régim aplicable

Disposicié derogatoria Unica

Disposicié final. Entrada en vigor

PREAMBUL

La present ordenanca té per objectiu regular els equipaments comunitaris d’allotjament dotacional i
els requisits funcionals de les residencies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona, de
conformitat amb el que estableixen text refds de la Modificacié del Pla General Metropolita per regular
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el sistema d’equipaments d’allotjament dotacional al municipi de Barcelona, en endavant MPGM,
aprovat definitivament el 17 de novembre del 2022 i publicat al DOGC el 18 de novembre del 2022, i el
Pla Especial Urbanistic per a la regulacio dels establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut,
habitatges d'Us turistic, llars compartides i residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal a la
ciutat de Barcelona, en endavant PEUAT, aprovat definitivament el 23 de desembre del 2021 i publicat
al BOPB el 26 de gener del 2022.

La disposici6 addicional primera de les Normes urbanistiques de la MPGM determina que ’'Ajuntament
de Barcelona ha d’aprovar una ordenanca per tal de regular, pel que fa als equipaments d’allotjament
dotacional, els aspectes segiients:

a) Els requisits funcionals de I’allotjament dotacional.

b) Els criteris de selecci6 de les persones usuaries dels allotjaments dotacionals.

c) Els criteris 0 metode de calcul i actualitzacié de la retribucié economica o lloguer a satisfer per part
de les persones usuaries.

d) Els diferents compromisos del promotor que, si s’escau, es poden preveure en atencié a l'interés
public de ’actuacid.

D’altra banda, la disposici6 transitoria novena del PEUAT determina que Ajuntament ha d’aprovar una
ordenanca per regular els requisits funcionals de les residencies col-lectives docents d’allotjament
temporal.

En compliment, doncs, del que estableixen tant la MPGM com el PEUAT s’aprova l'ordenanca
reguladora dels equipaments comunitaris d’allotjament dotacional i dels requisits funcionals de les
residencies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona.

La present ordenanca, a més, té una voluntat de simplificar Uactivitat administrativa en consonancia
amb els principis que estableix la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de lactivitat
administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de
lactivitat economica. En aquest sentit, 'ordenanca habilita la possibilitat de prescindir de la
subscripcié de conveni contemplat a U'Article 34.5 ter, apartat c), del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme. D’aquesta manera respon a ['objectiu
d’assolir una integraci6 dels processos administratius per tal d’assegurar tant l'efectivitat dels drets
com la seguretat juridica dels ciutadans, sense establir carregues administratives innecessaries.
L’aprovacié d’una Unica ordenanga també respon al referit principi de simplificacié administrativa.

L’esmentat article determina que, a l'efecte d'acreditar l'interés public o social de l'allotjament
dotacional, els particulars que vulguin promoure un equipament d’aquest tipus en terrenys qualificats
de sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, han de concertar amb una Administracié competent
en mateéria d'habitatge, com a minim: els col-lectius concrets de persones a que es destina, els criteris
de seleccid dels usuaris, el regim d'Us temporal o rotatori de l'allotjament, el barem de preus que els
usuaris han de satisfer com a maxim i les caracteristiques fonamentals de l'allotjament, incloent-hi els
serveis comuns o assistencials de qué ha de disposar, entre d’altres.

Amb l'aprovacié de la present ordenanca, que determina els continguts enumerats a la disposicid
addicional primera de la MPGM, ja no és necessaria la signatura d’un conveni entre els particulars i
PAjuntament, amb 'excepci6 del suposit contemplat a Iarticle 17 de 'ordenanca, en que caldra la
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formalitzacié d’un conveni amb 'Ajuntament que contempli els compromisos especifics assolits pel
promotor, el qual s’incorporara al pla especial urbanistic.

L’Ajuntament és competent per aprovar la present ordenanca en virtut de la normativa esmentada a
Linici d’aquest preambul, aixi com de conformitat amb les disposicions segiients:

El Text Refds de la Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 2/2003,
de 28 d’abril, que atorga als Ajuntaments la potestat normativa per aprovar ordenances dins I'ambit
competencial que els correspon.

L’article 26 de la Carta Municipal de Barcelona, aprovada per la Llei 22/1998, de 28 de desembre,
constata la potestat normativa de I’Ajuntament de Barcelona que es manifesta, entre d’altres formes,
en aprovacié d’Ordenances.

Per la seva banda, U’Article 71 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme determina que els Ajuntaments,
d’acord amb la legislacié de regim local, poden aprovar ordenances d’urbanitzacié i d’edificacié per
regular aspectes que no son objecte de les normes dels plans d’ordenacié urbanistica municipal, com
ara els requisits que han de reunir les diferents tipologies d’equipaments d’allotjament dotacional i les
residencies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona.

L’ordenanca s’estructura en quatre capitols, una disposicié addicional, una disposicié transitoria, una
disposici6 derogatoria i una disposicié final.

ElCapitol 1, Disposicions generals, regula 'objecte, marc legal i ambit d’aplicacié de 'ordenanga. Recull
aixi mateix la definicié i tipologia dels equipaments d’allotjament dotacional contingudes en ’'MPGM.
Igualment, a efectes de regular els requisits funcionals i d’habitabilitat minims dels equipaments
d’allotjament dotacional i de les residéncies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona,
es defineixen els diferents espais que els conformen. A més, es concreta que s’entén per superficie Gtil i
com calcular-la a efectes de les diferents superficies uUtils minimes establertes en el Capitol 2. Aixi
mateix, també es recullen les definicions de cuina i d’office.

Els requisits funcionals i d’habitabilitat de les diferents tipologies d’allotjament dotacional, aixi com de
les residencies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona, es concreten en el Capitol 2.

El Capitol 3 regula el regim d’Us, seleccié de persones usuaries i barem de preus dels equipaments
d’allotjament dotacional, tot establint els serveis minims dels equipaments d’allotjament dotacional
residencials col-lectius. Respecte els plans especials urbanistics que promoguin els particulars per tal
d’implantar un allotjament dotacional, d’acord amb el que disposa l'Article 17 de les Normes
urbanistiques de ’'MPGM, es concreten els compromisos d’interés general complementaris que aquests
poden oferir. Igualment, es determina la via per formalitzar aquests compromisos -mitjancant un
conveni especific- i els beneficis que aquests poden comportar per a l'interes general.

El Capitol 4 regula el cens d’equipaments d’allotjament dotacional i residencies col:-lectives docents
d’allotjament temporal en sol de zona.
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La Disposicié addicional tnica assenyala la manca de necessitat d’establir un conveni especific per
promoure equipaments d’allotjament dotacional en sol de sistema de titularitat privada.

La Disposici6 transitoria Unica estableix el régim juridic aplicable als equipaments d’allotjament
dotacional i residencies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona existents amb
anterioritat a ’entrada en vigor de ’'MPGM.

La Disposicié derogatoria Gnica estableix les disposicions que han de quedar derogades i la Disposicid
final determina ’entrada en vigor de 'ordenancga.

L’ordenanca s’adequa als principis de bona regulacié establerts a l'article 129 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del Procediment administratiu comu de les administracions publiques.

En concret, la regulacié s’adequa als principis de necessitat i eficacia, atés que la promulgacié de
lordenanca es configura com U'instrument adient d’acord amb el que disposa, d’'una banda, la MPGM
per tal de regular determinats aspectes dels equipaments d’allotjament dotacional i, d’altra banda, el
PEUAT per tal de concretar els requisits funcionals minims de les residéncies col-lectives docents
d’allotjament temporal. La seva promulgacié respon, per tant, a una previsié de ’'MPGM i del PEUAT.

L’ordenanca observa el principi de proporcionalitat, ates que conté la regulacié imprescindible per
aconseguir 'objectiu que ha d’assolir d’acord amb els indicats instruments de planejament, i no
estableix carregues innecessaries ni desproporcionades per als ciutadans per assolir els seus objectius.
Els requisits funcionals que la present ordenanga estableix, tant per a les diferents tipologies
d’allotjament dotacional com per a les residéncies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol
de zona, s6n els minims necessaris perqué compleixin adequadament amb la funcid que els hi és propia
de cara els usuaris.

La regulacié de ’ordenanca és conforme al principi de seguretat juridica, atés que s’integra en un marc
juridic ja definit en la normativa urbanistica aixi com en U'MPGM i PEUAT que desenvolupa. Igualment,
articula una regulacié perfectament comprensible per als diferents operadors, i que dota de seguretat
juridica al procediment.

S’adequa al principi de transparéncia, ja que es defineixen en el seu articulat els objectius i regim
regulador. Igualment, la regulacié dels compromisos d’interés general complementaris que els
promotors particulars poden oferir, d’'una banda, i dels beneficis que els mateixos sén susceptibles de
comportar per a l'allotjament dotacional, d’altra banda, permet dotar de la maxima transparencia
Pactuacié de l'administracidé. A més, 'ordenanca s’ha subjectat al procediment d’elaboracié propi
d’aquests disposicions de caracter general, tot garantint el coneixement dels objectius i justificacié de
la disposicié aixi com la participacié dels ciutadans mitjancant la consulta plblica prévia i el tramit
d’informacié publica corresponents.

CAPITOL 1
Disposicions generals

Article 1. Objecte
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1. Aquesta ordenanca té per objecte regular, al terme municipal de Barcelona, els equipaments
d’allotjament dotacional de conformitat amb allo que estableix el text refds de la “Modificacié del Pla
General Metropolita per a regular el sistema d’equipaments d’allotjament dotacional al municipi de
Barcelona” aprovada definitivament en data 17 de novembre de 2022 i publicat al DOGC de 18 de
novembre de 2022 (en endavant, MPGM), aixi com els requisits funcionals minims de les residencies
col-lectives docents d’allotjament temporal, de conformitat amb allo que estableix el “Pla Especial
Urbanistic per a la regulacié dels establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut, habitatges
d'Us turistic, llars compartides i residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal a la ciutat de
Barcelona”, aprovat definitivament en data 23 de desembre de 2021 i publicat al BOPB de 26 de gener
de 2022 (en endavant, PEUAT).

2. L’ordenanca regula especificament els aspectes segiients:

a) Els requisits funcionals que han de reunir les diferents tipologies d’equipaments d’allotjament
dotacionali les residéncies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona.

b) Els criteris de selecci6 de les persones usuaries dels allotjaments dotacionals.

c) Els criteris o0 metode de calcul i actualitzacié de la retribucié economica o lloguer a satisfer per part
de les persones usuaries.

d) Els diferents compromisos del promotor que, si s’escau, es poden preveure en atencié a l'interés
public de ’actuacid.

e) La gestié del cens d’equipaments d’allotjament dotacional i residencies col-lectives docents
d’allotjament temporal en sol de zona.

ARTICLE 2. Ambit d’aplicacié

1. Les determinacions establertes en la present ordenanga sén d’aplicacié als sols qualificats de sistema
d’equipament al terme municipal de Barcelona que es destinin, mitjangant un pla especial urbanistic o,
si s’escau, pel planejament general, a allotjament dotacional en els termes que regula la MPGM.

2. No obstant, els requeriments funcionals establerts per als allotjaments dotacionals residencials
col-lectius al Capitol 2 sén d’aplicacié també a les residencies col-lectives docents d’allotjament
temporal en sol de zona.

ARTICLE 3. Marc legal

1. Aquesta ordenanca es formula d’acord amb P’Article 26 de la Llei 22/1998, de 28 de desembre, de la
Carta Municipal de Barcelona, i ’Article 71 del Text refds de la llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i de conformitat amb les determinacions de la MPGM i del PEUAT.

2. Entotallo que no estigui expressament previst en aquesta ordenanca, son d’aplicacié les Ordenances
Metropolitanes d’Edificacié i Rehabilitacio, aixi com la normativa técnica sectorial aplicable en mateéria
d’habitabilitat, edificacié i accessibilitat.
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ARTICLE 4. Definicié dels equipaments d’allotjament dotacional

1. D’acord amb [’Article 212 de les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita (en endavant,
NUPGM), els equipaments d’allotjament dotacional son els destinats a satisfer les necessitats temporals
d'habitacié de les persones definits per la normativa vigent en materia d’urbanisme i habitatge.

2. Els equipaments d’allotjament dotacional tenen la consideracié d’Us residencial d’acord amb ’Article
277 de les NUPGM.

ARTICLE 5. Tipologies d’equipaments d’allotjament dotacional

D’acord amb [’Article 11 MPGM, els equipaments d’allotjament dotacional poden ésser de tres
tipologies:

a) Allotjament dotacional complet: allotjament constituit en regim privatiu de tots els espais, formant
una unitat d’habitabilitat independent, sense compartir altres espais que no corresponguin als
elements de circulacionsiinstal-lacions de 'immoble.

b) Allotjament dotacional amb espais comuns complementaris: allotjament que, a banda dels espais
privats, disposa d'uns espais d’Us compartit pel conjunt dels ocupants d’un edifici.

c) Allotjament dotacional residencial col-lectiu: allotjament residencial amb unitats d’espai privat
constituides per I’habitacié i bany, que incorporen tant espais comuns complementaris com col:lectius
i la prestacio obligatoria de serveis a les persones usuaries.

ARTICLE 6. Residéncies col-lectives docents d’allotjament temporal en sél de zona

D’acord amb I’Article 10.1 PEUAT, son residéncies col-lectives docents d’allotjament temporal, les
residencies i col-legis majors universitaris, les residéncies d’estudiants i col-legis majors no universitaris
i d’altres residencies docents d’allotjament temporal, amb independéncia que la seva titularitat sigui
publica o privada, i que se situin en sol de zona.

ARTICLE 7. Espais dels allotjaments dotacionals i de les residéncies col-lectives docents d’allotjament
temporal en sol de zona

. A efectes de regular els requisits funcionals i d’habitabilitat minims dels equipaments d’allotjament
dotacionali de les residencies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona, es defineixen
els diferents espais que els conformen:

a) Privats (EP): espais que formen una unitat funcional independent, els quals es concreten al capitol 2
d’aquesta ordenancga en funcié de la tipologia de l’allotjament dotacional o residéncia col-lectiva
docent d’allotjament temporal.

b) Comuns complementaris (CC): els espais d's compartit d'un edifici, altres que els elements comuns
establerts com a obligatoris per la normativa que, d'acord amb el nivell de qualitat exigit per la

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 7-17 https://bop.diba.cat

CVE 202510178907

Data 17-11-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Barcelona®

normativa d'habitabilitat, complementen ['Us i gaudi dels espais privatius de tot o part dels habitatges
o allotjaments que comprén ['edifici.

c) Col-lectius (EC): espais que donen servei general a tot el conjunt d’allotjaments i que no sén
considerats espais comuns complementaris per rad del seu desti.

2. A efectes de les diferents superficies Utils interiors minimes establertes al capitol 2, s’entén per
superficie Util la que correspon a la superficie compresa dins el perimetre definit per la cara interna dels
tancaments de cada espai habitable.

Del comput de superficie Gtil, en quedara exclosa la superficie ocupada pels tancaments interiors dels
diferents espais, siguin fixes 0 mobils, pels elements estructurals i per les canalitzacions o conductes
amb seccid horitzontal superior a 0,01 m?, aixi com les superficies de les zones amb una alcada lliure
inferior a 1,90 m sota sostre horitzontal o a 1,50 m en els espais sota coberta amb pendent igual o
superior als 45°.

Quan lespai privat es desenvolupi en més d’una planta, encara que hi hagi mitjans de circulacié
mecanica, aquests s’hauran de comunicar sempre per una escala interior i la superficie ocupada per
l’escala interior es comptabilitzara com a superficie Gtil.

3. A efectes de facilitar la interpretacié de determinats requisits funcionals, es defineix el que s’entén
per cuina i office.

a) Cuina: espai equipat amb un o més punts de coccid, una o més unitats d’aigliera i una o més unitats
de refrigerador, com a minim.

b) Office: espai que pot estar equipat amb una unitat d’aigiiera, un refrigerador, i altres petits
electrodomeéstics no equiparables a punts de coccid.

CAPITOL 2

Requisits funcionals de les tipologies d’allotjament dotacional i de les residéncies col-lectives docents
d’allotjament temporal en sol de zona

ARTICLE 8. Requisits funcionals generals

1. Els equipaments d’allotjament dotacional i les residencies col-lectives docents d’allotjament
temporal en sol de zona han de complir els requisits d’habitabilitat d’acord amb la legislacié vigent. En
el present article i seglients, es determinen les condicions minimes dels diferents espais, segons
s’escaigui, per a cada tipologia edificatoria.

2. La planta baixa de I'immoble i entresolat quan aquest Ultim estigui permes, no es pot destinar a
espais privats ni comuns complementaris. Sempre que el programa funcional ho permeti, la facana de
la planta baixa ha de promoure la comunicacié visual amb l’exterior, amb transparencies quan sigui
possible, permetent el control informal tant dels espais de ’equipament com de ’espai public.
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3. Els espais privats, comuns complementaris i col-lectius no poden tenir accés directe al carrer, a
excepcié del vestibul.

4. Els espais comuns complementaris han de gaudir de ventilacié natural i la seva configuracié ha de
garantir la ventilacio creuada entre faganes de Uedifici.

5. El disseny dels espais comunitaris i col-lectius ha de promoure els espais de relacié i de trobada entre
les persones usuaries que propiciin 'enfortiment de les xarxes veinals i facilitin la vida quotidiana, amb
recorreguts clars i estructurats.

6. En el cas que l'espai privat dels allotjaments dotacionals no inclogui cuina, aquesta ha de situar-se
obligatoriament en l'espai comi complementari, i ha de ser d’Us compartit per un maxim de 12
ocupants.

L’equipament minim de la cuina amb punts de coccid, aigiieres i aparell refrigerador ha de fixar-se
en funcié del nombre de persones usuaries, segons el quadre segiient:

Persones Puntsde Aigiiera Refrigerado
usuaries coccio rs

1-6 persones 4 unitats 1 unitat lunitat

7-9 persones 6 unitats 2 unitats 2 unitats
10-12 persones 8 unitats 3 unitats 3 unitats

7. Cada un dels espais privats (habitacions) ha de comptar, per a cada ocupant, amb el segiient
equipament mobiliari minim: llit, taula, cadira i armari rober.

S’ha de preveure una reserva proporcional a les places de cada establiment per a llits bressol a les
habitacions. S’ha de preveure la mateixa reserva de cadires al¢ades per a nadons i canviadors per
instal-lar a les habitacions, o en el seu cas, en els espais comuns complementaris.

8. Quan els equipaments d’allotjament dotacional o residéncies col-lectives docents d’allotjament
temporal se situin en edificacions catalogades pel Pla especial del patrimoni arquitectonic
historicoartistic de la ciutat de Barcelona per a les quals es requereixi el manteniment de l'edificacid,
cal adaptar el programa als requeriments de la proteccid. En aquest cas, es poden ajustar les superficies
minimes dels espais regulats en els Articles 10, 11 i 12 de manera que el nombre de places totals
correspongui al que resulti d’aplicar les superficies minimes determinades en la present ordenanca. Les
obres d’adaptacié de les edificacions protegides a I’Gs d’allotjament dotacional no poden implicar
obres de grau diferent al contemplat en cada cas d'acord amb el grau de proteccid.

9. Les memories dels projectes d’edificacié d’un equipament d’allotjament dotacional subjecte a
llicéncia urbanistica han d’incloure un apartat en el qual s’identifiquin les unitats d’allotjament i la seva
superficie construidai util en relacié amb el compliment de les superficies minimes dels diferents espais
establertes en la present ordenanca i altra normativa aplicable.

10. Dins els espais comuns complementaris i col-lectius s’han de garantir, com a minim, els destinats a:
a) La gestid del cicle de la roba, que inclou el rentat, assecat i plegat.
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b) L’emmagatzematge d’elements de mobilitat personal (elements de suport a la mobilitat, cotxets,
patinets, etcétera).

c) L’emmagatzematge de materials i productes de neteja.
11. Amés, dins els espais col-lectius s’ha de garantir, com a minim, els destinats a:

a) Un espai de lavabos, ubicat en una situacid propera a ’entrada i de la recepcid, informacio o atencid
al public de ’equipament en cas que n’hi hagi, i en cas contrari, dels altres espais col-lectius.

b) L'emmagatzematge de materials i productes de neteja independitzat d’un espai d’armariets adequat
per al personal de neteja.

ARTICLE 9. Adequacié dels allotjaments dotacionals a la normativa d’accessibilitat

1. S’entén per allotjament dotacional accessible l'allotjament dotacional amb caracteristiques
constructives i de disseny adequades, que garanteix ’accés i desenvolupament comode i segur de les
persones amb discapacitat o amb mobilitat reduida, i que compleix amb els requisits d’accessibilitat
dels allotjaments accessibles segons la normativa d’edificacié vigent.

2. A efectes d’accessibilitat, els allotjaments dotacionals complets i els allotjaments dotacionals amb
espais comuns complementaris tenen consideracié d’Us d’habitatge. Als mateixos efectes, els
allotjaments dotacionals residencials col-lectius i les residéncies col-lectives docents d’allotjament
temporal en sol de zona tenen la consideracié d’Us residencial.

3. A efectes del compliment de la normativa de protecci6 contra incendis, els allotjaments dotacionals
amb espais comuns complementaris, els allotjaments dotacionals residencials col-lectius i les
residencies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona, tindran la consideracié d’ds
residencial. Als mateixos efectes, els allotjaments dotacionals complets tindran la consideracié d’ds
d’habitatge.

ARTICLE 10. Requisits funcionals i d’habitabilitat especifics dels equipaments d’allotjament dotacional
complets

1. Els espais privats dels allotjaments dotacionals complets han de tenir, com a minim, una sala d’estar-
dormitori, una cambra higiénica i un equip de cuina.

2. D’acord amb larticle 11 MPGM, en els allotjaments dotacionals complets els espais privats han de
tenir una superficie Gtil minima de 36m?.

3. La superficie Gtil minima ve determinada en funcié de 'ocupacié maxima de l’allotjament, de manera
que la superficie Gtil minima de 36m? correspon a una ocupacié maxima de dues persones, la qual s’ha
d’incrementar en 10m? per a cada ocupant que excedeixi de dues.
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ARTICLE 11. Requisits funcionals i d’habitabilitat especifics dels equipaments d’allotiament dotacional
amb espais comuns complementaris

1. Els espais privats dels allotjaments dotacionals amb espais comuns complementaris han de tenircom
a minim un dormitori i una cambra higienica.

2.D’acord amb larticle 11 MPGM, els allotjaments dotacionals amb espais comuns complementaris han
de disposar d’una superficie Gtil minima de 30m? per als espais privats i de 6 m? per als espais comuns
complementaris. Excepcionalment, i sempre que el programa funcional justifiqui la conveniéncia de
disposar d’allotjaments dotacionals per a un sol ocupant, Uespai privatiu es pot reduir en 6m?, els quals
passen a formar part dels espais comuns complementaris, si bé en cap cas el sumatori d’ambdues
superficies no pot ser inferior a 36m? per ocupant.

3. La superficie Gtil minima ve determinada en funcié de l'ocupacié maxima de lallotjament,
diferenciant la superficie destinada als espais privats de la corresponent als espais comuns
complementaris, tal com mostra la taula segiient:

Ocupacio maxima Espais Espais
del'allotjament privats minims comunitaris minims  Total
102persones 30 m? (1 dormitorinfambient) 6 m? 36 m?
3 persones 38 m? (2dormitoris) 8 m? 46 m?
4 persones 46 m? (2dormitoris) 10 m? 56 m?
Méspersones T o4gme/ persona ' +2 m?/persona

ARTICLE 12. Requisits funcionals i d’habitabilitat especifics dels equipaments d’allotjament dotacional
residencials col-lectius i de les residéncies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona

1. Els espais privats dels allotjaments dotacionals residencials col-lectius i de les residéncies col-lectives
docents d’allotjament temporal en sol de zona han de comptar, com a minim, amb un dormitori i una
cambra higiénica.

2. A més, d’acord amb la MPGM i el PEUAT, en el cas dels allotjaments dotacionals residencials
col-lectius i de les residencies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona han de complir
les condicions seglients:

a) La capacitat maxima de 'immoble és de 350 places.

b) No s’admeten unitats d’habitacions superiors a la doble, excepte en els casos dels allotjaments
dotacionals residencials col-lectius que estiguin destinats a l’atencié de families amb menors. En
casos com aquest darrer, s’admeten les unitats d’habitacions amb capacitat per a families de 3 0 4
membres.
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c) Els diferents espais han de ser aptes per a cobrir les necessitats dels membres del col-lectiu o
col-lectius als quals han d’allotjar, en atencié a les seves necessitats individuals i promovent la
convivencia entre les persones usuaries.

3. D’acord amb la MPGM i el PEUAT, els equipaments d’allotjament dotacional residencials col-lectius i
les residéncies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona han de complir les condicions
seglients:

a) S’estableix un maxim d’un 60% del sostre sobre rasant per al conjunt d’espais privats.

b) Per a ’habitacié individual es fixa una superficie Gtil minima d’11m?, bany inclos. En el dormitori, cal
garantir la inscripci6 en planta d’'un quadrat de 2,6 metres de costat que no pot ser envait pel batent de
les portes ni per ’espai destinat a emmagatzematge.

c) Per a ’habitaci6 doble es fixa una superficie Gtil minima de 18m?, bany inclos. En el dormitori, cal
garantir la inscripcié en planta d’'un quadrat de 3 metres de costat que no pot ser envait pel batent de
les portes ni per ’espai destinat a emmagatzematge.

d) La superficie que es destini a emmagatzematge cal sumar-la a les superficies Gtils minimes descrites
per a cada habitacid. A més, en el cas que les habitacions incloguin un espai d’office, cal afegir a les
superficies Utils minimes referides en els punts anteriors 4m? per a ’habitacié individual i 6m? per a la
doble.

CAPITOL 3
Reégim d’Us, seleccié de persones usudaries i barem de preus dels equipaments d’allotjament dotacional

ARTICLE 13. Regim d’Us
L’Us dels equipaments d’allotjament dotacional és sempre temporal.

L’Ajuntament delimita la seva durada en atencié a la tipologia de ’equipament i col-lectiu destinatari
en el marc regulador dels diferents equipaments de titularitat pablica.

ARTICLE 14. Criteris de seleccié de les persones usuaries

1. Els criteris dels processos selectius que estableix ’Ajuntament per adjudicar les places dels
equipaments d’allotjament dotacional de titularitat pdblica també sén d’aplicacié als de titularitat
privada, amb 'excepcid dels allotjaments dotacionals per raons assistencials o de salut.

Les bases de les convocatories corresponents han d’habilitar, en els processos de seleccid, indicadors
de presencia d’homes i dones, origen de 'ocupant, acompanyament per a nadé o altres que indiquin
desigualtats socials rellevants.

A partir dels criteris de seleccid fixats per ’Ajuntament a les bases corresponents, el promotor o gestor
de l’allotjament dotacional d’iniciativa privada ha de comunicar a ’Ajuntament la relacié de persones
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usuaries seleccionades en funcid de les places de qué disposi 'equipament, aixi com les seleccionades
per a cobrir les baixes que es puguin produir, per a la seva aprovacio.

2. Els criteris de valoraci6 de les sol-licituds, ordenats de major a menor valor en relacié amb el pes que
han de tenir en les corresponents convocatories, son els seglients:

a) Ser una persona refugiada reconeguda o sol-licitant de proteccié internacional.
b) Ser una persona amb una discapacitat reconeguda:

i. Discapacitat total o completa
ii. Discapacitat greu

iii. Discapacitat moderada

iv. Discapacitat lleu.

c) La resta de persones sol-licitants que compleixin els requisits establerts a les corresponents
convocatories.

Les convocatories poden afegir altres criteris de valoracié sempre i quan es justifiqui l'interés social i/o
public dels mateixos.

3. Noobstant, el pla especial urbanistic pot determinar que un maxim del 50% de les places s’adjudiquin
directament pel promotor o gestor de 'allotjament dotacional quan el planejament inclogui 'oferiment
d’altres compromisos que I’Ajuntament valori d’interes public, de conformitat amb allo que preveu
larticle 17 d’aquesta ordenanca.

4. El procediment de seleccié de les persones usuaries es tramitara en régim de concurrencia
competitiva, mitjangant |'aprovacio i publicacié de la convocatoria corresponent al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona, al webs municipals i pels mitjans informatius que determini I'entitat gestora de
les places. Tot el procediment es fara d'acord amb els principis de publicitat, transparéncia,
concurréncia, objectivitat, igualtat, no-discriminacid, eficacia i eficiéncia.

El termini per presentar sol-licituds comencara a comptar 'endema de la publicacié de la convocatoria
en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, excepte que en la mateixa convocatoria s'indiqui un
termini diferent.

ARTICLE 15. Serveis dels equipaments d’allotjament dotacional residencials col-lectius

1. D’acord amb la MPGM, els equipaments d’allotjament dotacional residencials col-lectius incorporen
la prestacio obligatoria de determinats serveis a les persones usuaries, els quals s’estableixen en funcié

del col-lectiu destinatari de I’allotjament dotacional, d’acord amb els criteris seglients:

a) En els allotjaments dotacionals residencials col-lectius per raé d’estudi:
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i. SOn serveis minims obligatoris el subministrament de serveis basics, consergeria i vigilancia, control
d’accessos, neteja d’espais comuns i col-lectius, manteniment i servei wifi. Aquests serveis sén
inherents a 'ds de l’allotjament.

ii. SOn serveis optatius els que es poden prestar addicionalment als serveis obligatoris i que no sén de
recepcié obligatoria per part de la persona usuaria, com la neteja de les habitacions, el servei de
bugaderia, el servei de menjador, 'organitzacié d’activitats socioculturals o d’altres.

iii. Les places d’aparcament per a vehicles motoritzats i bicicletes que fixa la normativa vigent han
d’estar al servei de les persones usuaries i del personal que treballa a les instal-lacions.

b) En els allotjaments dotacionals residencials col-lectius altres que per rad d’estudi, els serveis minims
obligatoris sén determinats per ’Ajuntament en funcié de les necessitats del programa funcional
d’acord amb els criteris de I'’Area responsable del servei. En el cas que la promocié d’aquests
allotjaments sigui privada, els serveis minims obligatoris s’han d’incloure al pla especial urbanistic de
desenvolupament de I’equipament en qliestio.

2. Els equipaments dotacionals dels apartats anteriors han de disposar d’un protocol contra la
violéncia masclista.

ARTICLE 16. Barem de preus maxims que han de satisfer les persones usuaries

1. A les persones usuaries dels equipaments d’allotjament dotacional d’iniciativa privada seleccionats
de conformitat amb els procediments establerts per ’Ajuntament, no se’ls pot reclamar una retribucié
superior a l’establerta en el present article segons cada tipologia.

a) En el cas dels allotjaments complets o amb espais comuns complementaris, aixi com en els seus
annexos vinculats, la retribucid sera com a maxim ’equivalent al de la renda maxima per metre quadrat
de superficie Gtil que s’aplica als habitatges amb proteccio oficial de regim general. Aquesta retribucid
no eximeix les persones usuaries de l'allotjament dotacional de fer-se carrec de les despeses dels
subministraments de serveis urbanistics basics.

A efectes del comput del preu a satisfer per part de les persones usuaries dels allotjaments dotacionals,
es considera la superficie Util de l’espai privat i, quan correspongui, la part proporcional d’espais
comuns complementaris, sense que la repercussio en el preu de la superficie computable dels espais
comuns complementaris pugui superar el 50% de la de l'espai privat de la unitat d’allotjament
dotacional corresponent.

b) En el cas dels allotjaments dotacionals residencials col-lectius per rad d’estudi, la retribuci6 inclou
els serveis de prestacié obligatoria definits en larticle 15.1 a) d’aquesta ordenanca, per als quals
s’estableixen els imports maxims segiients:

i. Per a una placa en habitacié individual, de 704,71€ al mes, IVA no inclos, en establiments de fins a 200
places i de 645,54€ al mes, IVA no inclos, en establiments d’entre 200 i 350 places.
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ii. Per a una plaga en habitacié doble, de 632,95€ al mes, IVA no inclos, en establiments de fins a 200
placeside 573,78€ al mes, IVA no inclos, en establiments d’entre 200 i 350 places.

c) Enel cas dels allotjaments dotacionals residencials col:lectius altres que per raé d’estudi, la retribucié
sera com a maxim d’un import ’equivalent al de la renda maxima per metre quadrat de superficie Gtil
que s’aplica als habitatges amb proteccié oficial de regim general, més els serveis de prestacié
obligatoria definits en larticle 15.1 b) d’aquesta ordenanca per a aquesta tipologia d’allotjament
dotacional.

A efectes del comput del preu a satisfer per part de les persones usuaries d’aquests allotjaments
dotacionals es considera, per a cada plaga, la part proporcional de la superficie Gtil de 'espai privat més
la corresponent d’espais comuns complementaris i col-lectius. En tot cas, la relacié de preus maxims
que han de satisfer les persones usuaries s’ha d’incloure al pla especial urbanistic en desenvolupament
Pequipament en qiiestio.

2. Les rendes a que fa refereéncia l'apartat anterior s'actualitzen d'acord amb el sistema previst per a
['actualitzacié dels preus de rendes maximes dels habitatges amb protecci6 oficial.

3. En els allotjaments dotacionals en sol de titularitat plblica el barem de preus maxims a satisfer per
les persones usuaries es determina d’acord amb la normativa de preus publics.

ARTICLE 17. Oferiment pel promotor privat d’altres compromisos d’interés general

1. D’acord amb l’article 17.2 MPGM, el pla especial urbanistic pot incloure altres compromisos del
promotor que siguin d’interes public, que poden consistir en:

a) La cessi6 a PAjuntament de la titularitat del sol una vegada transcorregut un termini d’explotacié per
part del promotor del pla especial urbanistic pel gestor de 'allotjament dotacional.

b) La cessio de la titularitat o de I’Gs d’'una part de limmoble.

c) Qualsevol altra contraprestacié degudament justificada que pugui afavorir l'increment del patrimoni
municipal del sol o la gestio dels serveis municipals

2. L’assumpci6 d’aquests compromisos permet preveure en el pla especial que part de les places de
lallotjament dotacional, en el nombre maxim que determini el pla especial, siguin adjudicades
directament per part del promotor o gestor de I’allotjament dotacional, sempre que aquest nombre no
superi el 50% del total de I'establiment. Aquestes places no resten sotmeses al barem de preus maxims
a que es refereix l'article 16.

3. Cal la formalitzacié d’un conveni especific amb ’Ajuntament que contempli els compromisos
especifics, el qual s’incorporara al pla especial urbanistic. El pla especial ha d’incorporar les garanties
necessaries per assegurar I'efectivitat dels compromisos esmentats.

CAPITOL 4

Cens d’equipaments d’allotjament dotacional i residéncies col-lectives docents d’allotjament temporal en
sol de zona

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 202510178907 Pag. 15-17

Data 17-11-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Barcelona®

ARTICLE 18. Objecte del cens

El cens d’equipaments d’allotjament dotacional té per objecte mantenir de forma permanentment
actualitzada la relacié d’allotjaments dotacionals residencials col-lectius i residencies col-lectives
docents d’allotjament temporal en sol de zona, a efectes de la implantacié de nous allotjaments
dotacionals residencials col-lectius, aixi com ampliacié de places dels existents, per tal de donar
compliment a les determinacions de la MPGM relatives a la quantitat maxima de sol i a les condicions
d’emplagament per a la tipologia d’allotjaments dotacionals residencials col-lectius.

ARTICLE 19. Publicitat i gestié dels cens

1. El cens és public, tot garantint ’'accés a la informacié per mitjans telematics.

2. El cens s’ha de mantenir permanentment actualitzat mitjancant eines de gesti6 de dades i eines de
suport grafic.

3. El cens es gestiona a través del servei de Planejament Urbanistic de I’Area d’Urbanisme i Habitatge
de ’Ajuntament.

ARTICLE 20. Afectacié provisional en el cens

D’acord amb larticle 17 MPGM la presentacié del pla especial urbanistic comporta I’afectacid
provisional, durant el termini de la seva tramitacid i com a maxim d’un any, en el cens de la reserva
disponible d’acord amb els sols requerits per 'actuacié degudament justificats. En el cas que el pla no
s’aprovi inicialment o s’exhaureixi el temps del periode de reserva, restara sense efecte I’afectacio del
cens.

Disposicié addicional Unica. Innecessarietat de conveni especific

El pla especial d’iniciativa privada que tingui per objecte la promocié d’un equipament d’allotjament
dotacional en sol qualificat de sistema s’ha d’ajustar a allo que determina la MPGM i la present
ordenanca, i substitueix la necessitat de subscriure un conveni especific amb 'administracié alque es
refereix I'Article 34.5 ter del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, a excepcid feta del suposit regulat a
larticle 17 d’aquesta ordenanca, de conformitat amb l’article 17.2 MPGM.

Disposicié transitoria Unica. Régim aplicable

1. Els equipaments d’allotjament dotacional i residéncies col:-lectives docents d’allotjament temporal
en sol de zona existents o amb llicencia d’obres concedida amb anterioritat a I’entrada en vigor de la
MPGM, continuen regint-se pel planejament en virtut del qual es van implantar.

2. No obstant l'anterior, en el cas que es pretengui la substitucié de Uedifici, I'increment del sostre o
volum edificat o ’execucié d’obres de gran rehabilitacié en immobles destinats a allotjament
dotacional existents en sols qualificats com a sistema d’equipament comunitari s’han d’aplicar en la
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seva totalitat les disposicions de la MPGM i de la present ordenanca. En els suposits anteriors, pel que
fa les residencies col-lectives docents d’allotjament temporal en sol de zona, s’han d’aplicar en la seva
totalitat les disposicions de la present ordenanca del Capitol 2.

3. Aefectes de I'establert en 'apartat 2, s’entén per gran rehabilitacio:

a) El conjunt d'obres que suposa una actuacio global en tot |'edifici i que comporta, a més, alguna de
les actuacions segiients: increment de volum o sostre edificable; increment del nombre d'habitatges,
departaments o unitats funcionals existents anteriorment; canvi de ['Us principal de ['edifici;
redistribucié general d'espais amb modificacié d'elements comuns de l'edifici (fagana, nuclis de
comunicacid vertical, patis). Aixi com la substitucié de l'edifici, encara que es mantingui la facana o
algun element estructural.

b) L’execucié simultania o successiva sobre el mateix edifici en un termini de cinc anys d’altres obres de
reforma o rehabilitacié que tinguin un cost igual o superior al 50 per cent del valor d’una construcci6 de
nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix sostre que 'edifici existent.

Disposicié derogatoria unica

Resten derogades totes les normes de rangigual o inferior que s’oposin a l'establert en aquesta
ordenanca.

Disposicié final. Entrada en vigor

Aquesta ordenanga entra en vigor ’lendema del dia de la seva publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia
de Barcelona.

Barcelona, 13 de novembre de 2025

EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallarés
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