Barcelona

Ajuntament de Barcelona

ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA
Exp. nim.: 24PL17059

El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorga l'article 68 de la Carta
Municipal de Barcelona i l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Regim
Local, en sessié celebrada en data 25 d’abril de 2025, ha adoptat el segiient acord:

“APROVAR definitivament, de conformitat amb l'article 68.1.c) de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla de
millora urbana del sector delimitat pels carrers Pere IV, Selva de Mar, Veneguela i Provengals (PMU-10), inclos
a I'MPGM per un 22@ més inclusiu i sostenible, al districte de Sant Marti, d'iniciativa privada, promogut per
Inmobiliaria Mar, SLU, Mernube, SL, Sr. Jaime Closas Aparicio, J.M. Salom, SL, Versons 59, SL, Bras-Bros, SL,
Trima Automocio, SL, Provencals 94/4 CB, Ramos Armangué CB i el Sr. Ricard Ramos Gémez, amb les
modificacions respecte del document aprovat inicialment a qué fa referéncia l'informe conjunt de la Direccié
de Serveis de Planejament i de la Direcci6 de Serveis d'Actuacié Urbanistica, informe que consta a l'expedient
i a efectes de motivacid s'incorpora a aquest acord; REQUERIR als promotors per tal que, en el termini maxim
d'un any a comptar des de dia segiient a la notificacié del present acord, constitueixin la garantia de
205.494,52 euros, corresponent al 12% del valor de les obres d'urbanitzacié inherents al planejament, als
efectes establerts als articles 106.3 i 107.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'Urbanisme, i com a requisit previ a la publicacié de l'anunci d'aquest acord; i NOTIFICAR
l'acord adoptat als promotors del pla.”

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contencids
administratiu davant la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos des del dia seglient a la publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia
de Barcelona (BOPB). No obstant aix0, se’n pot interposar qualsevol altre que es consideri convenient.

La documentaci6 podra consultar-se, als efectes de l’article 17 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i de
Larticle 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases del Régim Local, a través de:

Electronicament
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/
lintroduint el nimero d’expedient que figura a aquesta publicacié al camp “Cerca de planejament”]

Presencialment

Al Departament d'Informacié i Documentacié de la Geréncia d’Urbanisme (Av. Diagonal, nim. 230, planta
segona, de dilluns a divendres laborables de 10 a 13 hores), demanant cita prévia a través de:
https://seuelectronica.ajuntament.barcelona.cat/oficinavirtual/ca/tramit/20230001658

NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 1. Objecte i ambit

Les presents normes sén part integrant del PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR DELIMITAT PELS
CARRERS PERE IV, SELVA DE MAR, VENECUELA | PROVENCALS (PMU-10), INCLOS A LA MPGM PER UN 22@
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MES INCLUSIU | SOSTENIBLE, aprovada definitivament el 31 de maig de 2022 i publicada al DOGC nim.
8683A, de 7 de juny de 2022

El present Pla de millora urbana, que és d’iniciativa privada, té per objecte definir 'ordenaci6 urbanistica
de tots els sols compresos en el seu ambit, delimitat en el planol 1.02, d’acord amb els criteris de la
Modificacié puntual del Pla general metropolita per un 22@ més inclusiu i sostenible (en endavant,
MPGM22@2022).

Article 2. Marc legal

1. El present Pla de millora urbana s’empara en la normativa urbanistica vigent, en concret: el Decret
Legislatiu 1/2010, Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, la Carta Municipal de Barcelona, les
Normes urbanistiques de la Modificacié del PGM per un 22@ més inclusiu i sostenible, les normes
urbanistiques del Pla general metropolita (NU del PGM) i altres disposicions d’aplicacio.

2. Aquest Pla s’ajusta a les previsions del Pla especial d’infraestructures de ’'MPGM per un 22@ més
inclusiu i sostenible (PEI) i el seu desenvolupament donara compliment a les seves disposicions.

3. En tot allo que no estigui previst en aquest Pla seran d’aplicacié les NU del PGM i altres normatives
vigents sobre edificacid, habitatge, industria, estética i medi ambient.

Article 3. Contingut

El contingut d’aquest Pla de millora urbana dona compliment a allo previst en larticle 70 i concordants del
D.L. 1/2010, aixi com el desplegament d’aquesta inclosa en el decret 305/2006 i l'article 16 de les Normes
urbanistiques del PGM i esta format pels documents que es relacionen.

D’aquests documents tenen caracter normatiu les Normes urbanistiques, els planols normatius,
referenciats del N.01 al N.06 i el planol G.01.

l.  Memoria.

ll.  Normes urbanistiques.

[ll. Plad’etapes.

IV. Estudi economic i financer

V. Informe ambiental

VI. Avaluacié d’impacte de génere

VII. Estudid’avaluaci6 de la mobilitat generada
VIll. Planols.

PLANOLS INFORMATIUS

1.01 Situacié i emplacament 1/20.000-1/5.000
1.02 Definicid de Pambit 1/1.200
1.03 Fotoplanol 1/1.500
1.04 Topografic 1/1.500
1.05 Ambit: estat actual 1/1.200
1.06 Planejament vigent 1/1.200

1.07 Sol exclos de I’edificabilitat 1/1.200
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1.08 Estructura de la propietat 1/1.200
1.09 Fotografies estat actual S/E

PLANOLS NORMATIUS

N.01 Qualificacions proposades 1/1.200
N.02 Regulacié de l'edificacid. Perimetre regulador 1/1.000
N.03 Regulacié de 'edificacid. Perfils reguladors 1/1.000
N.04 Usos de l'edificacid 1/1.000
N.05 Sols de cessid 1/1.200
N.06 Infraestructures 1/1.200
G.01 Gestio: Divisio poligonal 1/1.200

PLANOLS ADDICIONALS NO NORMATIUS

Y-1 Encaix urba 1/1.500
Y-2 Estudi solar 1/4.000
Y-3 Algats S/E
Y-4 Axonometria S/E
Y-5 Axonometria S/E

Dels documents grafics anteriors tenen caracter normatiu els planols N.1 a N.6, i el planol G.1. Per
defecte, la resta seran considerats de caracter informatiu, sigui de la mateixa ordenacidé, o de la
informacio elaborada per a la redacci6 d’aquest document.

IX. ANNEXES

Annex 1: Fitxa PMU-10 de la MPGM per un 22@ més inclusiu i sostenible

Annex 2: Sol-licitud de canvi de modalitat per el desenvolupament del Sector PMU-10 22@
Annex 3: Notes simples registrals de les finques aportades

Annex 4: Document comprensiu

Article 4. Obligatorietat

Les determinacions d’aquest Pla de millora urbana obliguen per igual a ’Administracié i als particulars, i
totes les actuacions i intervencions en el seu ambit, publiques o privades, provisionals o definitives, han de
subjectar-se a les seves determinacions.

Article 5. Interpretacio

Aquestes normes s’interpreten atenent al seu contingut i amb subjeccié als objectius i finalitats del PMU
expressats en la Memoria i de conformitat amb el que disposen el capitol Il del titol preliminar del Codi
Civil.

En qualsevol cas, la interpretacié del present document s’ajustara al que disposen els articles 10 del DL
1/2010, Text refds de la Llei d’'urbanisme, i larticle 8 de les Normes urbanistiques del PGM .
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En tots aquells aspectes no regulats explicitament per aquestes normes, seran d’aplicaci les prescripcions
de les Normes urbanistiques del PGM.

Article 6. Modificacio

Les previsions d’aquest document podran ser modificades, prévia motivacié i justificacid, seguint els
mateixos tramits que per la seva formulacid i aprovacid, d’ofici o a petici6 dels interessats, segons que
preveu la legislacio vigent.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL PLA.

Article 7. Régim general

. ElPla de millora urbana, en desplegament de les previsions de la MPGM22@2022 i del PEI, estableix a favor

dels propietaris els segiients drets:

Materialitzar Uedificabilitat per a Us d’activitat econdmica equivalent a un coeficient de 2,20 m2st/m?s,
d’acord amb les prescripcions de la MPGM vigent

Materialitzar l’edificabilitat per a Us d’habitatge protegit, en regim de venda i de lloguer, equivalent a un
coeficient net de 1,00 m?st/m?s., d’acord amb les prescripcions de la MPGM vigent

Igualment estableix els seglients deures:

Cessid obligatoria, gratuita i lliure de carregues del sol corresponent a les claus 5, 5b, 6@, 6b i 7@/7AD
inclosos a ’ambit.

Cessid obligatoria i gratuita del 10% de 'aprofitament global del sector, que es concreta tant en el que
deriva de la qualificaci6é 22@T, com del que genera la zona qualificada 18@hp/hpl, essent part obligatoria
de la cessio la totalitat de I'aprofitament en qualificacié destinada a habitatge protegit 18@hp/hpl.

Pagament dels costos previstos en el PEl d’acord amb el modul fixat i actualitzat.

Pagament dels costos d’urbanitzacié dels espais lliures de cessié generats pel PMU, inclosos els
corresponents a la urbanitzacié dels espais lliures urbans de remodelacié del 22@ (clau 6@).

Assumpcid dels costos derivats de la supressio dels usos no admesos i dels usos i activitats que han de
cessar en 'ambit de la transformacid.

Assumir el conjunt de prescripcions i servituds del PEI.

Totes les cessions obligatories i gratuites son a favor de Ajuntament, que podra subscriure convenis amb
els promotors per a la seva materialitzacid.

Article 8. Projecte d’urbanitzacid

Els projectes d’urbanitzacié de cadascun dels Poligons d’actuacié contindran els projectes de les obres
necessaries per a la realitzacié de les xarxes i instal-lacions de serveis, de la pavimentacié i de les
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plantacions d’acord amb les previsions de la MPGM vigent i del PEL. El projecte garantira la correcta
connexio a les xarxes urbanes existents.

L’aprovacié dels Projectes d’urbanitzacié sera condicid necessaria, amb la resta de requisits derivats
d’aquesta Normativa urbanistica, per a Uexercici dels drets d’edificacié que defineix el Pla de millora
urbana per a cadascun dels PAU.

Els projectes d’urbanitzacié de lespai interior d’illa hauran d’assegurar la continuitat geometrica, de
materials i de tractament de U'espai lliure pUblic. El Projecte d’urbanitzacié del PAU 1 establira els criteris
generals per a l'execucio6 de la urbanitzacié del PAU 2.

Sera d’obligat compliment ’Ordenanca ambiental de "Annex Il de la MPGM 22@2022.

CAPITOL Ill. GESTIO.
Article 9. Iniciativa

S’estableix per aquest ambit el sistema d’actuacid per reparcel-lacié en modalitat de compensacié basica.
La iniciativa de la reparcel-lacié és privada i correspon als propietaris del sol.

Article 10. Poligons d’actuacio urbanistica

. Es delimiten dos poligons d’actuacié urbanistica que en conjunt abasten la totalitat de "ambit del present
PMU-10.

L’execucié del PAU 1 es dura a terme pel sistema de reparcel:-lacié, modalitat de compensacié basica..
L’execucié del PAU 2 es dura a terme pel sistema de reparcel-lacié, modalitat de compensacié basica.

. D’acord amb l’article 156 de la Llei d’urbanisme, es podra actuar pel procediment d’ocupacié directa en els
sols qualificats com a sistemes, en el cas que sigui necessari disposar-ne per a garantir ’execucio de les
previsions del planejament.

. Ladelimitacio poligonal podra ser modificada pels motius i segons tramits legalment establerts en [’article
119 del D.L. 1/2010.

Article 11. Sistema d’actuacio urbanistica.

. El sistema d’actuacié de cadascun dels dos poligons delimitats sera el de reparcel-lacié, modalitat de
compensacié basica, segons allo previst en els articles 130 i segiients del D.L. 1/2010 i a tal efecte es
constituiran les corresponents Entitats urbanistiques col-laboradores provisionals.

. Sense perjudici de les previsions del planejament, podran subscriure’s convenis amb titulars de sol i
promotors, amb la finalitat de facilitar el desenvolupament del Pla i I'aplicacié del PEI per parts o trams,
sempre i quan s’estableixin les garanties suficients sobre el compliment del conjunt d’obligacions i la justa
distribucio6 de beneficis i carregues.

. En aplicacié del que prescriu article 53.3 de les Normes urbanistiques de la MPGM22@2022, es determina
que el sostre d’usos complementaris corresponent a I’edificabilitat de 0,3 m?st/m?s es situara amb caracter
opcional i genéric a cadascuna de les unitats d’edificacid.
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Article 12. Instruments per a Uexecucié del Pla de millora

. Les determinacions d’aquest PMU en matéria d’urbanitzaci6 es concretaran en els projectes d’urbanitzaci6
de cadascun dels PAU que es defineixen, que es redactaran en coheréencia amb les determinacions del
propi PMU i del Pla especial d’infraestructures.

D’acord amb el sistema d’actuaci6 establert, s’hauran de redactar i aprovar els respectius projectes de
reparcel-lacio als efectes previstos als articles 124 i segiients de la Llei d’'urbanisme.

. Aquest Pla de millora urbana i els seus instruments d’execucid, garanteixen la correcta implantacié de les
previsions de la MPGM 22@2022 i del Pla especial d’infraestructures.

. En desenvolupament del que disposa la MPGM 22@2022, la part dels sols de ’'ambit destinats a espais
lliures urbans de remodelacié del 22@ (clau 6@), computaran com a sistemes minims de cessid i el cost de
la seva urbanitzacid es considera carrega urbanistica de I'ambit del PMU.

. Les determinacions del Pla de millora urbana, en el marc de 'establiment de les obres d’urbanitzacid,
podran incidir, si s’escau, sobre els espais no edificables sobre rasant amb doble qualificacié (6b/22@T),
que son objecte de cessi6 obligatoria i gratuita un cop urbanitzats, d’acord amb el que determina larticle
22.2 d’aquestes Normes. Es garantira aixi la prestacio i efectivitat del servei urbanistic de que es tracti.

Aixi mateix s’habilitara, en la mesura que es requereixi, ’ocupacié de la propietat privada.

. Enels termes previstos a larticle 32 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’urbanisme, el subsol de 'ambit del Pla de millora urbana resta sotmes a les servituds
administratives necessaries per a la prestacid dels serveis urbanistics que es determinen.

. S’hauran de tenir en consideracié els criteris per el desenvolupament del Pla especial d’infraestructures
recollits a la memoria del present Pla de millora urbana.

CAPITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Article 13. Us del sol

El sol compres en ’ambit d’aquesta Modificacié de Pla es qualifica en sistemes i zones.

S’entenen per sistemes els terrenys que es reserven a les comunicacions, als equipaments comunitaris i als
espais lliures publics.

S’entenen per zones els terrenys dins els quals, ateses les previsions de la present MPMU, es poden exercir
els drets relatius a ’edificacié

SECCIO 1. REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS.

Article 14. Regulacio de sistemes

Els sols destinats a sistemes es regulen d’acord amb el que determinen les Normes urbanistiques del Pla
general metropolita, la MPGM 22@2022 i les presents normes.
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Els sols aportats que el PMU qualifica com equipament i zones verdes de cessid, en compliment dels
estandards de cessié d’acord amb la MPGM 22@2022, mantenen l'aprofitament que els assigna la MPGM
22@2022. L’aprofitament corresponent haura de materialitzar-se en els sols de zona, edificables, del propi
ambit.

Article 15. Espais lliures de nova creacio, clau 6b

. Aquest PMU preveu els sols destinats a espais lliures, amb qualificacié 6b, als quals és d’aplicacié el regim
establert amb caracter general pel PGM, aixi com les determinacions de I’Art. 11 de les NU de la MPGM
22@2022

L’emplacament concret dels espais lliures és el que resulta del planol normatiu N.01 d’aquest PMU.

. Els sols destinats a espais lliures sén de cessi6 obligatoria i gratuita a favor de "administracié municipal i
es cediran urbanitzats a carrec dels promotors.

. La superficie de sol qualificada amb clau 6b és de 4.924,53 m?2s. Corresponen al PAU1 3.184,44 m?s, i al
PAU2 1.740,09 m?s.

Article 16. Espais lliures urbans de remodelacio del 22@. Clau 6@

. S6n els espais lliures dels ambits del 22@ que es proposen com a transformacié o remodelaci6 de part del
sistema viari actual a espais lliures, places i jardins urbans. Venen regulats per les Normes urbanistiques
del PGM i l’article 9 de les Normes urbanistiques de ’'MPGM 22@2022.

. La nova urbanitzacié d’aquests espais lliures estara sotmesa al compliment amb caracter general del que
regulen els articles corresponents de l’lannex normatiu de I’'Ordenanga ambiental de 'MPGM 22@2022.

. S’observara l’aplicacié preceptiva dels requeriments per a la generaci6 d’energia renovable que estableix
la Ordenanca ambiental de la MPGM22@2022, especialment en relacié amb les condicions d’assolellament
i a la necessitat de generar espais d’ombra i confort per als vianants, com a eina de mitigacié dels efectes
del canvi climatic.

. La superficie de sol qualificada amb clau 6@ és de 941,94 m?s

Article 17. Sistema de vialitat exterior de Uilla. Clau 5

. Els sols qualificats com a sistema de vialitat exterior de l'illa corresponen a ajustos de les alineacions en els
fronts del carrer Selva de Mar, i al sol que ha de possibilitar la continuitat del carrer Marroc fins a Pere IV.

. Els sols destinats a vialitat sén de cessi6 obligatoria i gratuita a favor de ’'administracié municipal i es
cediran urbanitzats a carrec dels promotors d’acord amb les prescripcions de larticle 19 de UEstudi
economic del PEI 22@2023 i en base als valors del quadre 2 del mateix Estudi.

. Lasuperficie de sol qualificada amb clau 5 és de 918,79 m?s.

Article 18. Sistema de vies civiques d’us preferent per a vianants. Clau 5b

. El sistema de vies civiques d’Us preferent per a vianants clau 5b, d’acord amb larticle 197 de les Normes
urbanistiques del PGM, és part del sistema viari que s’identifica com a vies urbanes d’especial caracter
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civic, com a suport d’activitats i de relacions ciutadanes, de preferent significacié per a vianants i de
regulacio especial del transit restringit de vehicles i aparcaments.

. S’observara l'aplicacié preceptiva dels requeriments per a la generaci6 d’energia renovable que estableix
la Ordenanca ambiental de la MPGM22@2022, especialment en relacié amb les condicions d’assolellament
i a la necessitat de generar espais d’ombra i confort per als vianants, com a eina de mitigacié dels efectes
del canvi climatic.

. Lasuperficie de sol qualificada amb clau 5b és de 1.288,98 m?s.

Article 19. Equipaments, clau 7@/7AD

. Aquest PMU preveu els sols destinats a equipaments, de titularitat publica, amb qualificacié 7@/7AD als
quals és d’aplicacio:

- El régim establert amb caracter general pel PGM i per la MPGM en relacié amb la regulacié del
sistema d’equipaments comunitaris, aprovada definitivament el 21/12/2023 (DOGCB 20/02/2024).

- Les prescripcions contingudes a l’article 14 de les Normes urbanistiques de la MPGM 22@2022.

- Les prescripcions contingudes als articles 16 i 17 de la MPGM Allotjaments dotacionals.

. L’emplagament concret dels equipaments és el que resulta del planol normatiu N.01 d’aquest PMU.

. Els sols destinats a equipaments son de cessié obligatoria i gratuita a favor de "administracié municipal i
es cediran urbanitzats a carrec dels promotors.

. Les plantes pis de l'edificacié amb aquesta qualificacié es podran destinar a Us d’allotjament dotacional.

. Caldra donar compliment als requeriments de I’Ordenanca ambiental de la MPGM22@2022, en relacié a
l’eficiencia energetica i a la generaci6 d’energia renovable.

. S’observaran les prescripcions del PEl 22@2023 pel que fa a la connexié a la xarxa de districte
d’aprofitament de ’energia residual per a la generacié de calor i fred per a climatitzacié i produccié d’aigua

calenta sanitaria.

. Lasuperficie de sol qualificada amb clau 7@/7AD es de 948,45 m?s.

SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES.

Article 20. Zona 22@T

. La qualificacié 22@T correspon a l'edificacié de volumetria especifica de configuracié flexible de nova
planta, destinada a activitat, a la qual és d’aplicaci6 el regim establert amb caracter general pel PGM, i les
prescripcions contingudes als articles 35 a 37 de les Normes urbanistiques de la MPGM 22@2022. Part
d’aquest sostre d’activitat econdmica s’haura de destinar a us comercial situat a la planta baixa de
ledificacié amb qualificacié 18@hp/hpl. El projecte de reparcel-lacid, en aplicacié de l’article 39.2 de la
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MPGM22@2022, haura de deduir el sostre que s’assigni al sol amb qualificacié 18@hp/hpl del total del
sostre destinat a activitat economica amb qualificaci6 22@T.

L’emplacament concret dels sols destinats a activitat és el que resulta del planol normatiu N.01 d’aquest
PMU.

Els volums edificables s’ajustaran sobre rasant als galibs definits a través de perimetres i perfils reguladors
als planols normatius nimeros N.02, N.03 i N.04.

La totalitat del sol qualificat 22@T sera ocupable i edificable sota rasant.

La zona 22@T te una superficie de sol de 4.377,82 m?s, 2.738,46 m?s situats al PAU 1i 1.639,36 m?s dins la
delimitacié del PAU 2.

S’assigna a la zona 22@T un sostre maxim edificable sobre rasant de 34.714,79 m?st, 22.610,05 m?st dins
la delimitacié del PAU 1i 12.104,73 m?st situats al PAU 2.

. Cossos sortints

S’admeten vols tancats a carrer, computables pel que fa a l'edificabilitat, per sobre de la planta baixa,
d’acord amb les Normes urbanistiques i les Ordenances d’edificacié del Pla general metropolita, i les
prescripcions de |’article 36.6 de les Normes urbanistiques de la MPGM 22@2022.

Els cossos sortints oberts determinats graficament pel seu perfil regulador especific només s’admetran a
les facanes amb front a carrer i espais lliures publics, i es regularan d’acord amb el que estableix larticle
36.6 de les Normes urbanistiques de 'MPGM22@2022. Els cossos sortints oberts podran ocupar la totalitat
de la longitud de cadascuna de les fagcanes. En cap cas computaran com a sostre edificat.

S’admet el vol d’elements de proteccio solar a qualsevol alcada per sobre de la planta baixa, fins a 1,00
metre dels plans de facana que tanquen el volum edificat sobre rasant.

. Alcades de les plantes.

Les alcades de les plantes son com a minim les que estableixen les Normes urbanistiques i les Ordenances
d’edificacié del PGM.

Les alcades maximes, son les que regula larticle 36.5 de la MPGM22@2022, si bé podran ajustar-se
justificadament per a acordar el coronament dels edificis amb els adjacents.

. Cobertesi coronament dels edificis.

S’estableixen les alcades maximes amb criteri de maxima envolvent dels espais interiors habitables.
L’al¢ada reguladora es refereix a la cota superior del darrer forjat de cada edifici.

D’acord amb el que prescriu larticle 36.7 de les Normes urbanistiques de la MPGM 22@2022, compliran les
seglients condicions:

Les cobertes seran planes, i el 50% de la superficie sera enjardinada amb elements vegetals, d'acord amb
['Annex Il normatiu de la normativa ambiental, i altres condicions que s'estableixin per les instal-lacions
diverses per energies renovables.
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Tant en cobertes com en terrasses diverses es poden instal-lar suports verticals sense cobertes fixes, per
instal-lacions diverses amb una al¢ada maxima de 3 m i a unes distancies minimes de 3 m respecte del
front de les facanes i de 2 m respecte dels limits dels veins.

Per tractar-se de zones de volumetria especifica i de nova planta hauran de donar compliment al conjunt
de condicions de l'annex Ill de la Normativa ambiental de la MPGM 22@2022 per a noves edificacions,
d’acord amb el que prescriu l'article 36.8 de les Normes urbanistiques de la MPGM22@2022.

Per sobre del forjat de coberta que correspongui a l'alcada reguladora maxima, o d’altres terrasses
diverses del volum edificat es permeten:

- Un gruix de fins a 1,40 m destinat a la formacié de pendents, impermeabilitzacid, aillament
termic, i enjardinament i pavimentacié de les cobertes, siguin o no transitable.

- Lamaquinaria de ventilacié i recuperacio entalpica, les extraccions i captacié d’aire, i els badalots
d’accés, aixi com les dependencies teécniques vinculades a antenes de telefonia i senyals digitals.

- Laformacié d’una pergola per instal-lacions diverses de construccid lleugera, i la instal-laci6 dels
equips de connexi6 i transformacié que aquestes instal-lacions requereixin, amb una al¢ada
maxima de tres metres respecte al paviment de coberta i a unes distancies de tres metres dels
fronts de les faganes i de dos metres respecte dels limits dels veins, conforme determina l’article
36.7 de les Normes urbanistiques de la MPGM22@2022.

Les cobertes de plantes visibles des de altres parts dels edificis han d’ésser horitzontals i tractades com a
transitables i /o enjardinades.

. Aparcaments

L’accés de vehicles als aparcaments soterrats es resoldra amb accessos possibles des dels carrers Selva de
Mar, Veneguela i Provencals. En cap cas s’accedira als aparcaments des del carrer Cristobal de Moura, amb
tractament d’eix verd ambiental.

Atal efecte, el Projecte de reparcel-lacié preveura les servituds entre parcel-les que siguin necessaries.

Article 21. Zona de volumetria especifica d’habitatge, claus 18@hp i 18@hpl

. La qualificacié 18@hp/hpl correspon a l'edificacié de volumetria especifica de configuracié flexible de
nova planta, destinada a habitatge protegit en regim de venda i de lloguer, a la qual és d’aplicacié el regim
establert amb caracter general pel PGM, i les prescripcions contingudes a l’Art. 38 de la MPGM 22@2022.

L’emplacament concret dels sols destinats a habitatge protegit és el que resulta del planol normatiu N.01
d’aquest PMU.

Els volums edificables s'ajustaran sobre rasant als galibs definits a través dels corresponents perimetre i
perfil reguladors als planols normatius nimeros N.02, N.03-1i N.03-2.

La totalitat del sol qualificat 18@hp/hpl sera ocupable i edificable sota rasant.

La zona 18@hp/hpl te una superficie de sol de 2.561,55 m2s, 1.523,25 m?s dins 'ambit del PAU 1, i 1.038,30
m?s dins de la delimitacié del PAU 2.
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El sostre edificable sobre rasants amb desti a habitatge protegit assignat és de 16.630,86 m?st, 7.800,00
m?st en ’ambit del PAU 1, i 8.830,86 m?st en el PAU2. El 50% d’aquest sostre s’haura de destinar a
habitatge en regim de lloguer protegit.

D’acord amb larticle 39.2 de I'MPGM 22@2022, la totalitat de la planta baixa d’aquestes unitats es
destinara a activitat economica, a excepcid dels espais comuns dels allotjaments que es puguin situar en
planta baixa, que computaran com a sostre d’habitatge. El Projecte de reparcel-lacié assignara sostre
d’activitat economica en aquests sols, deduint-lo del sostre d’activitat global. Els usos compatibles i
condicionats d’activitat econdmica en planta baixa venen descrits a larticle 39.2 de les Normes
urbanistiques de la MPGM22@2022, exceptuant els apartatsdie.

. Patis de ventilacid

Es podran preveure patis d’il-luminacid i ventilacié en les condicions que estableixen els articles 233 i 234
de les Normes urbanistiques del PGM, alla a on el gruix edificat ho requereixi per a millorar les condicions
de ventilacio i il-luminacié natural dels espais interiors. Aquest patis comptabilitzaran en el comput de
superficie construida sobre rasant segons determini la normativa vigent en el moment de la sol-licitud de
la llicéncia corresponent.

. Cossos sortints

S’admeten vols tancats a carrer, computables pel que fa a U'edificabilitat, per sobre de la planta baixa,
d’acord amb les Normes urbanistiques i les Ordenances d’edificacié del Pla general metropolita, i les
prescripcions de [’article 38.6 de les Normes urbanistiques de la MPGM 22@2022.

Els cossos sortints oberts determinats graficament per un perfil regulador especific només s’admetran a
les facanes amb front a carrer i espais lliures publics

S’admet el vol d’elements de proteccio solar a qualsevol alcada per sobre de la planta baixa, fins a 1,00
metres dels plans de facana que tanquen el volum edificat sobre rasant.

. Alcades de les plantes

Les alcades de les plantes son com a minim les que estableixen les Normes urbanistiques i les Ordenances
de l'edificaci6 del PGM.

Les alcades maximes, son les que regula l'article 38.5 de la MPGM 22@2022, si bé es podran ajustar
justificadament per acordar el coronament dels edificis amb els adjacents.

. Cobertesi coronament dels edificis.

S’estableixen les alcades maximes amb criteri de maxima envolvent dels espais interiors habitables.
L’al¢ada reguladora es refereix a la cota superior del darrer forjat de cada edifici.

D’acord amb el que prescriu I’Art 38.8 de les Normes urbanistiques de la MPGM 22@2022, compliran les
seglients condicions:

La coberta sera plana i el 50% de la superficie sera enjardinada amb elements vegetals, d'acord amb
'Annex Il normatiu de la normativa ambiental, i altres condicions que s'estableixin per les instal-lacions
diverses per energies renovables. A tal efecte, es pot habilitar un gruix de fins a 1,40 m per sobre de ’ARM.
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Tant en cobertes com en terrasses diverses es poden instal-lar suports verticals sense cobertes per
instal-lacions diverses amb una al¢ada maxima de 3 m i a unes distancies minimes de 3 m respecte del
front de les facanes i de 2 m respecte dels limits dels veins.

Per tractar-se de zones de volumetria especifica i de nova planta hauran de donar compliment al conjunt
de condicions de I'Annex Ill de la Normativa ambiental de la MPGM 22@2022 per a noves edificacions, com
determina l’article 38.9 de les Normes urbanistiques de la MPGM22@2022.

Per sobre del forjat de coberta, que correspongui a I’alcada reguladora es permeten:

- Els gruixos de pendents, impermeabilitzacid, aillament térmic, i enjardinament i pavimentacio de
les cobertes, siguin o no transitables.

- Lamaquinaria de ventilacid i recuperacié entalpica, les extraccions i captacio d’aire, i els badalots
d’accés, aixi com les dependencies técniques vinculades a antenes de telefonia i senyals digitals.

- Els dispositius de captacié solar térmica i fotovoltaica de construccié lleugera, i la instal-laci6 dels
equips de connexid i transformacié que requereixi la instal-lacié fotovoltaica.

. Pas(PAU 1)

Es proposa un pas, cobert o descobert, dins la peca qualificada 18@hp/hpldel PAU 1, que doni
continuitat als espais lliures i sense edificacié de I'entorn. El projecte arquitectonic podra proposar
alternatives a aquest pas, i fins i tot eximir la seva realitzacié sempre que sigui de forma justificada,
d’acord amb els criteris de genere i les directrius recollides a 'annex VI de 'MpPGM22@2022 (aprovada
definitivament el dia 6 de marg de 2025), atenent tant a 'ordenacié de l'edificacié com a la configuracié
de l'entorn.

Article 22. Espais amb doble qualificacié 6b/22@T

. Son els espais lliures d’edificacié en planta baixa i vol i que tenen aprofitament privat en subsol. En
superficie aquestes zones tindran consideracié d’espais lliures de parcs i jardins urbans de nova creacié
(6b), es regularan d’acord amb larticle 11 de la MPGM 22@2022 i la seva superficie computa com a sol
zonal i per tant no forma part dels estandards minims d’espais lliures.

. Aquests ambits hauran de ser urbanitzats acord amb la resta de zona verda i compliran 'IDEEU d’acord
amb I'Ordenanca ambiental de ’'MPGM 22@. Aquests espais 6b seran de titularitat publica i es cediran
urbanitzats, de forma obligatoria i gratuita a favor de I’Ajuntament, qui sera responsable del seu
manteniment superficial fins a la capa d’impermeabilitzacid, no inclosa, situada per sobre del forjat
superior del soterrani. Respecte la part inferior, a partir de la capa de proteccié d’impermeabilitzacio,
inclosa, el manteniment anira a carrec del titular del sol.
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. L’estructura i la coberta de ’aparcament hauran de tenir la resistéencia necessaria per a suportar el pes
d’equips d’emergencia (sobrecarrega d’Us 2.500 Kg m?), aixi com la sobrecarrega corresponent al gruix de
terres necessari d’acord amb l’annex V.2 de ’'Ordenan¢a municipal de medi ambient.

. No es permetran escales, ni elements de ventilacié de 'aparcament, sobre l'espai lliure d’Gs public.
S’haura d’establir la servitud d’Gs public en superficie de U'espai lliure d’edificacio resultant de la proposta
arquitectonica, préviament a la concessié de la llicéncia d’obres.

. Els projectes d’urbanitzacié valoraran l'oportunitat d’incorporar recursos per a la generacié d’energia
renovable, atenent allo que regulen I’'Ordenanga ambiental de la MPGM22@2022 i la Instruccié de
generacio.

. Les xarxes d’enllumenat, drenatge i reg aniran connectades a les xarxes publiques, amb el que hauran de
complir amb totes les prescripcions establertes pels respectius organismes municipals.

. L’emplagament concret dels espais lliures és el que resulta del planol normatiu N.01 d’aquest PMU.

. La superficie de sol qualificada amb clau 6b/22@T és de 1.685,94 m?2s. Corresponen al PAU1 1.208,98 m?, i
al PAU2 476,96 m?.

Article 23. Régim d’usos

. 2@T

Els usos admesos en qualificacié 22@T en plantes sobre rasant son els usos d’activitat economica
previstos a l’article 37 de les Normes urbanistiques de la MPGM 22@2022

Sota rasant s’admeten els usos de magatzem, aparcament, instal-lacions diverses de 'edificacio, serveis
sanitaris i altres serveis puntuals als usuaris de 'edifici, trasters i similars.

No s’admeten usos principals en primer soterrani.
. 18@hp/hpl

Els usos admesos en qualificacié 18@hp/hpl son els que especifica l'article 39 de les Normes urbanistiques
de laMPGM 22@2022, i es computen també d’acord amb els criteris d’aquest mateix article.

A mes de [‘Us principal d’habitatge sotmés a algun régim de proteccid, i els usos comunitaris, es preveu I’Gs
d’activitat comercial en planta baixa i I’is d’aparcament i dependencies técniques i de servei en els nivells
sota rasant.

. 6b/22@T (sota rasant)

Els usos admesos sota rasant en qualificacié 6b/22@T son els mateixos que es permeten a les plantes sota
rasant de l'edificacié en sol qualificat 22@T: magatzem, aparcament, instal-lacions diverses de l’edificacid,
serveis sanitaris i altres serveis puntuals als usuaris de l’edifici, trasters i similars.

No s’admeten usos principals en primer soterrani.
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CAPITOL V. MESURES AMBIENTALS | PLA ESPECIAL D’INFRAESTRUCTURES
Article 24. Mesures ambientals

. Els projectes d’urbanitzacié i edificacié que desenvolupin el present PMU hauran de donar compliment a
'ordenanca ambiental inclosa en 'MPGM22@2022, o 'instrument que la substitueixi.

. En fase de projecte i en relacio als sols contaminats, caldra aplicar la legislacid vigent definida en el Real
Decreto 9/2006, de 14 de gener, per el que s’estableix la relacié d’activitats potencialment contaminants
del sol i els criteris i estandards per a la declaraci6é de sols contaminats, i els articles del RLU 96.3 sobre
lobjecte i contingut dels projectes d’urbanitzacid, i l'article 127.3 a) Carregues d’urbanitzacié. La
descontaminacié del sol és una carrega que haura d’assumir cadascun dels propietaris del sol.

. El projecte de reparcel-lacié haura d’incorporar a la memoria la relacié de finques que hagin suportat
activitats potencialment contaminants.

. Les despeses de descontaminacié del sol, en virtut de Particle 127.3 del RLU, hauran de ser assumides
individualment per les persones propietaries dels sols contaminats.

. Es retiraran les cobertes de fibrociment amb amiant existents a l'ambit, a carrec de la comunitat
reparcel-latoria, en el marc del projecte d’enderroc.

Article 25. Aplicacio del Pla especial d’infraestructures (PEI)

Els projectes que desenvolupin el present PMU s’ajustaran a les normes técniques del Pla especial
d’infraestructures vigent en cada moment.

Article 26. Implantacié del Pla especial d’infraestructures a ’ambit

. Esta previst pel compliment del Pla especial d’infraestructures que les diferents finques objecte d’aquest
PMU tinguin la possibilitat de connectar-se a la xarxa de climatitzacié centralitzada Districlima.
L’obligatorietat o no de la connexid a aquesta xarxa s’especifica a 'article 20 del PEL.

. Les diferents finques objecte d’aquest PMU hauran de gestionar amb BCASA la redaccié dels diferents
projectes constructius per projectar la infraestructura necessaria o valorar la possibilitat d’exempcio.

. S’hauran de preveure tres sales de telecomunicacions de 25 m? cadascuna a la planta soterrani -1 a tres
edificis diferents de ’'ambit, i tres sales a planta sota coberta, aixi com espai de reserva per antenes de 50
m? a la coberta dels edificis més alts de cadascuna de les illes, segons criteris i especificacions PEI 22@. La
previsié és que dues de les sales de la planta soterrani també es situin als edificis més alts de cadascuna de
lesiilles.

. La disposici6 final d’aquestes sales es definira als corresponents projectes de cada edificacié. També es
projectaran, si s’escau, servituds de pas per a les instal-lacions de telecomunicacions (safates per sostre i

paret).

. En l'ambit d’aquest PMU no sera necessaria cap sala de Gesti6 viaria.
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. S’hauran de preveure centres de transformacio electrica, que hauran de complir amb les especificacions
técniques de la companyia subministradora.

. Enlambit d’aquest PMU no sera necessaria la implantacié de galeries de serveis. Alternativament s’hauran
de preveure les reserves d’espai necessaries per a la implantacio de la xarxa de climatitzacio centralitzada,
consistent en sales técniques situades en planta baixa o soterrani, i anelles interiors perimetrals de
distribucié que uniran els espais tecnics dels diferents edificis i els punts d’accés des de I'espai viari.. La
ubicaci6 i dimensié de les sales técniques per a equips de climatitzacié es concretara en el projecte
d’edificacid, en funcié de la dimensi6 de I'edifici. L’espai reservat per a la sala tecnica tindra una alcada
recomanada de 3m, tindra els accessos tecnics necessaris per a poder instal-lar la maquinaria habitual en
sales de climatitzacid, aixi com accessos pel personal, ventilacié forcada minim 3 renovacions/hora Tots
els edificis tindran un espai técnic per a la climatitzacid, que permetra l'accés de la xarxa general de
climatitzacio a cada edifici mitjancant una subestacié ubicada en aquest espai.

. En cas de existéncia de sales tecniques i anelles interiors, "Ajuntament es reservara el dret de pas en
anelles interiors, accessos verticals i espais técnics, i els drets de gestié d’Us de les sales técniques, espais
en el terrat i de les reserves d’espai dels sistemes de climatitzacio i xarxa de recollida pneumatica.

Totes aquestes servituds hauran de quedar registrades a favor de ’Ajuntament a la finalitzacié de la
construccio de les corresponents edificacions de 'ambit.

CAPITOL VI. AVALUACIO D’IMPACTE DE GENERE

Article 27. Consideracions d’avaluacio d’impacte de génere

. Percepci6 de seguretat en l’espai pUblic

Els projectes d’urbanitzacié hauran de proporcionar una distribucié uniforme de la llum en els espais
lliures publics i privats, sense racons foscos ni obstruccions com arbres o cartells publicitaris. Els projectes
d’edificacié hauran de prioritzar la transparéncia de les plantes baixes per a generar visuals en totes les
direccions.

. Accessibilitat

En els espais publics i les edificacions s’oferiran unes condicions d’accessibilitat que permetin 'autonomia
i la participacié a la vida col-lectiva de tots els ciutadans, independentment de les seves capacitats fisiques
o sensorials, d’acord amb la legislaci6 vigent en la materia.

. Elements urbans

Caldra parar atencid a elements urbans com els seients, que hauran d’estar situats en punts adequats,
adaptats a les diferents diversitats funcionals; la jardineria, que haura de permetre maximitzar la
biodiversitat dels espais verds, la superficie plantada i I'arbrat viari, que generen benestar especialment
entre els col-lectius més desafavorits (s’aplicara la normativa ambiental de la MPGM 22@, que esta
orientada en aquesta direccio); o els elements de joc, que hauran d’afavorir el joc i les activitats esportives
inclusives i saludables, especialment per a infants pero també per a la gent gran.
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4. Urbanitzacié provisional PAU 1

Fins que no es desenvolupi el PAU2 es suggereix, per motius de seguretat i de criteri de genere, la
possibilitat de tancar 'espai que restara entre les edificacions amb front a Cristobal de Moura, a la banda
del carrer Selva de Mar, i les naus industrials existents al PAU2. Aquesta peca de sol es podra reincorporar
als espais publics previstos un cop es desenvolupi la totalitat de "ambit.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA. El regim transitori aplicable mentre no s’aprovin el PMU i els projectes de reparcel-lacid
corresponents és el de fora d’ordenacié. Podran atorgar-se llicéncies d’obra i autoritzar-se la posta en
funcionament d’activitats préviament a ’'execucio dels projectes de gestié que correspongui, en els casos i
en les condicions previstes per la legislacié vigent.

SEGONA. Dins el sector de desenvolupament aquest planejament defineix com a vials (clau 5), eixos verds
ambientals del 22@ (clau 5b/6@), espais lliures (clau 6), espais lliures urbans de remodelacié del 22@ (clau
6@), equipaments (clau 7@), equipament d’allotjament dotacional (clau 7AD) els sols que el Pla de millora
urbana destina als diferents sistemes. En aquests sols és d’aplicacio el que determinen larticle 53 de la Llei
d’urbanisme i els articles 61 i 119.1 del Reglament de la Llei d’'urbanisme pel que fa als usos i obres de
caracter provisional, en els termes que es determinen a les presents Disposicions Transitories, sense
perjudici del que disposa l'article 7 d’aquestes Normes.

TERCERA. Fins que no s’aprovin en cada cas els respectius projectes de reparcel-lacié dels dos poligons
delimitats, es respectaran les activitats i les edificacions existents i s"admetran les obres de consolidacid,
conservacio, reparacié i modernitzacié de les condicions higiéniques i ambientals, i les que tendeixin a
reduir o suprimir els efectes molestos, nocius, insalubres o perillosos de les instal-lacions industrials.

No s’autoritzen les noves construccions ni les ampliacions de les edificacions existents, excepte petites
adaptacions de volum motivades pel tipus d’obres referides al paragraf anterior d’aquesta tercera
disposicié transitoria. S’admetran, perod, amb caracter provisional i en els termes establerts als articles 53 i
54 de la Llei d’'urbanisme els canvis d’activitat i tipus d’Us, dins del regim d’usos i activitats permeses per la
MPGM 22@2022. No s’admeten en cap cas les activitats que puguin ocasionar impacte ambiental no
compatible amb ’habitatge, d’acord amb la regulaci6 que sigui vigent en cada moment.

Barcelona, 10 de novembre de 2025

EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallares
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