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EDICTE

Informacioé publica de l'aprovacié inicial del Pla especial urbanistic per l'adscripcid de I'Us
d’allotjament dotacional en part de I'equipament comunitari 7.9 del barri de la Mina.

L'alcaldessa de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos, mitjangant Decret, de data 8 d’octubre de
2025, va resoldre el seguent:

1. Aprovar inicialment el Pla especial urbanistic per I'adscripcio de I'is d’allotjiament dotacional en
part de I'equipament comunitari 7.9 del barri de la Mina, elaborat per l'Institut Catala del Sol,
promogut I'Ajuntament de Sant Adria de Besos i el Consorci del barri de la Mina, i trames pel
Servei de Territori de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos.

2. Sotmetre a informacié publica, per un termini d'un mes, el document de formulacié de
planejament, mitjangant edicte al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a un dels diaris de
premsa periddica de més divulgacié en I'ambit municipal, al tauler d'anuncis de I'Ajuntament i a la
web municipal.

Per a la seva consulta, I'expedient nimero 6.545/2025 es troba a disposicié de qualsevol persona
interessada al Servei de Territori (planta quarta de l'edifici consistorial) de dilluns a divendres de
les 9 del mati fins a la 1 del migdia.

3. Sol'licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials.

4. Suspendre l'atorgament i tramitacid de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio,
reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal-laci6 o ampliacié d'activitats o
usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacid sectorial
que tinguin a veure amb I'ambit objecte del Pla especial urbanistic.

La suspensio fa referéncia a 'ambit objecte del Pla especial urbanistic. Aquesta suspensié de
licencies es publicara al BOP. Els efectes de la suspensio de llicencies durara un any a partir de
la data de la publicacié en el BOP.

Per a la consulta del planol de delimitacié de I'ambit subjecte a suspensié de llicencies i de
tramitaciéo de procediments (inclos dins de I'expedient nimero 6.545/2025), d'acord amb [l'article
102 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, el
planol esmentat resta a disposicié del public al Servei de Territori (planta quarta de I'edifici
consistorial) de dilluns a divendres de les 9 del mati fins a la 1 del migdia.

5. Facultar l'alcaldessa i al regidor delegat de Territori Sostenible, Medi Ambient i Benestar Animal
perqué realitzin els actes i gestions que calguin per a I'execucié d'aquesta resolucio.

Sant Adria de Besos, 28 d’octubre de 2025
El regidor delegat de Territori Sostenible

José Antonio Gras Ifigo
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Resum de I'abast de llurs determinacions

Informacioé publica de l'aprovacié inicial del Pla especial urbanistic per l'adscripcid de I'Us
d’allotjament dotacional en part de I'equipament comunitari 7.9 del barri de la Mina

1. OBJECTE

L’objecte del Pla especial urbanistic de desenvolupament és modificar el desti concret de part de
I'equipament comunitari, de docent al d’equipament comunitari d’allotjaments dotacionals, aixi com
establir-ne les condicions d’ordenacié, d’edificacié i d’us.

2. AMBIT D’ACTUACIO

L’ambit d’actuacié del Pla especial urbanistic es correspon amb una porcié de la parcel-la situada
al carrer de Ramon Llull cantonada amb el carrer d’Ernest Lluch, al sud-oest del barri de la Mina
de Sant Adria de Bes0s. Aquesta parcel-la (ref. Cadastral: 4954703DF3845D0001QA) es
correspon amb la finca adjudicada Z8 del Projecte de Reparcel-lacié de la UA1 del Pla especial de
reforma i millora del Barri de la Mina. La finca esta inscrita en el Registre de la Propietat de Santa
Coloma de Gramenet numero 2, identificada com la finca numero 19654.

La porcio de sol que conforma I'ambit d’actuacio té una superficie de 1.403,46 m>.
3. PROMOCIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La promocié del Pla especial urbanistic és d'iniciativa publica. El formula I'’Ajuntament de Sant
Adria de Besos, en col-laboracié amb el Consorci del Barri de la Mina. L’Institut Catala del Sol és
el redactor del document del Pla especial urbanistic.

Els terrenys de I'ambit son de titularitat publica. Es corresponen a una porcio de finca de propietat
municipal. Pertanyen a I'Ajuntament de Sant Adria de Besos, per cessid gratuita i obligatoria, com
adjudicacio de terrenys del sistema d’equipaments comunitaris en el marc del Projecte de
Reparcel-lacié de la UA1 del Pla especial de reforma i millora del Barri de la Mina.

4. PLANEJAMENT VIGENT. REGIM URBANISTIC DEL SOL

A I'ambit d’actuacié del Pla especial urbanistic son vigents i executives les figures de planejament i
els instrument de gestio urbanistica seguents:

o Pla General Metropolita (PGM), aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976 (BOPB
19.07.1976).

o Modificacid del Pla General Metropolita en el sector del front litoral i marge dret del riu
Besos (MpPGM Litoral-Besos), aprovada definitivament el 5 de desembre de 2000 (DOGC
27.12.2000).

o Pla especial de reordenacio i millora del barri de la Mina (PERM) al terme municipal de
Sant Adria de Besos, aprovat definitivament el 17 de juliol de 2002 (DOGC 14.11.2002).

o Projecte de Reparcel-lacié de la UA1 del PERM del barri de la Mina (PR UA1), aprovat
definitivament el 14 d’abril de 2005 (DOGC. 13.05.2005).

o EIl Projecte d’Expropiacid per taxacié conjunta de I'actuacio aillada AA-1 Edifici Venus del
Barri de la Mina, aprovat definitivament 18 d’abril de 2024.

El régim urbanistic dels terrenys de I'ambit d’actuacio és:
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Classificacié del sol: Sol urba consolidat
Qualificacié urbanistica: Sistema d’equipaments comunitaris, equipament docent (clau 7.9)
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Els terrenys tenen la condicié de solar i disposen de tots els serveis urbanistics basics. §
©
2
5. CONTINGUT DOCUMENTAL EL
Q
El Pla especial urbanistic, de conformitat amb el que estableix l'article 69 del TRLU, conté la :3
documentacié seguent: <
1. Memoria descriptiva it
2. Memoria justificativa j=2
3. Normativa =
4. Documentacio grafica -
5. Annexos: St
Annex |. Dades registrals i cadastrals E
Annex Il. Fitxa de I'inventari municipal g
Annex lll. Resolucions de desafectacié d’'usos S
6. Memoria social 0
>
O

6. MARC LEGAL | PROCEDENCIA
Lo
N
El marc legal del Pla especial urbanistic és el segtient: §
o Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme ﬁ
(en endavant, TRLU), consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del g

seu origen.

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en
endavant, RLU), consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu
origen

o Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
I'habitatge consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

o Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, consolidat amb les modificacions
i correccions que ha tingut des del seu origen.

o Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio

d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

Llei 16/2017, de I'1 d'agost, del canvi climatic.

(o]

La procedencia del Pla especial urbanistic es justifica de conformitat amb el que determina I'article
67.1.d del TRLU, que preveu la redaccié de Plans especials urbanistics pel desenvolupament del
sistema urbanistic d’equipaments comunitaris.

El Pla especial urbanistic és compatible amb el planejament urbanistic general i no requereix de la
seva modificacio prévia d’acord amb el que estableix I'article 92.2c del RLU.
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7. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

La conveniéncia i oportunitat del Pla especial es justifica per la necessitat de destinar part dels
terrenys de l'equipament comunitari amb la clau 7.9, de titularitat municipal, a satisfer les
necessitats temporals d’habitacid de les persones pendents de reallotjiament per operacions
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publiques de substitucid d’habitatges, i per aixd és necessari la concrecid de I'is d’allotjaments
dotacionals a I'equipament comunitari esmentat.

8. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

El Pla especial urbanistic proposa qualificar els terrenys de I'ambit d’actuaci6 com a sistema
d’equipament comunitari d’allotiament dotacional (clau 7hd) amb les seglents condicions
d’ordenacio, d’edificacio i d’'us.

Condicions d’ordenacié i d’edificacio:

- Tipus d’ordenacio: Edificacio de volumetria especifica.

- Alineacioé de I'edificacié: Obligatoria al carrer Ramon Llull

- Separacié minima entre edificis: La separacié minima entre edificis que donen lloc a un
mateix front de carrer és de 8 metres.

- Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes s’estableix en PB+6, que es
correspon amb una algada reguladora maxima de 23,10 m.

- Tipus de coberta: La coberta sera obligatdoriament plana.

- Cossos sortints: Els unics cossos sortints admesos son:

Els cossos sortints oberts amb un vol maxim de 60 cms.

El vol unitari de les plantes pis, que és un vol tancat del conjunt de les plantes pis
(per sobre de la planta baixa i que no inclou les plantes terminals) que pren una
dimensié constant paral-lela al limit de la qualificacié, que inclou la totalitat de les
plantes pis i que té una dimensié maxima de 1,20 m.

- Algada reguladora maxima: L’algada reguladora maxima de l'edificacié és de 23,10 m.

- Ocupacié maxima de parcel-la: Per sobre de la planta soterrani, 'ocupaci6 maxima
sera del 85% i I'edificacio s'ubicara dins el perimetre regulador maxim establert en el
planol d’ordenacié O.01. En planta soterrani es permet I'ocupacié del 100% de la
parcel-la.

- Edificabilitat maxima: 7.000 m2st

- Numero maxim d’unitats d’allotiament: 80 allotjaments

Condicions d’us:

- L'ds principal de l'equipament comunitari sera el d’allotiament dotacional amb
destinacio
als col-lectius establerts a la normativa.

- Es poden admetre com a usos complementaris aquells directament vinculats amb I'is
principal dels allotiaments dotacionals, els altres usos d’equipaments comunitaris que
siguin d’interés public o d’interés social seran els previstos en la clau 7 de les Normes
del PGM.

- S'admeten les activitats i els serveis publics vinculats a I'is principal i a la resta d’'usos
admesos en la clau 7 que siguin de titularitat publica o que estiguin gestionats
directament o indirectament amb régim de concessio administrativa.

La proposta es justifica per la idoneitat de 'emplagament, aixi com pel que estableix el Pla general
metropolita. D’acord amb l'article 212 de les seves Normes urbanistiques, aquest preveu que els
soOls qualificats com a equipaments comunitaris (clau 7) es puguin destinar a I'is d’interés public o
social d’'allotjaments dotacionals, i els defineix com els centres destinats a satisfer les necessitats
temporals d’habitacié de les persones definits per la normativa vigent en matéria d’urbanisme i
habitatge, sense establir cap condicié d’ordenacioé o d’edificacid comunes que s’hagi de tenir en
compte. Aixi mateix, les condicions urbanistiques que determina el Pla especial urbanistic
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s’ajusten a les necessitats funcionals dels equipaments comunitaris d’allotjaments dotacionals i
s’integren amb el tipus d’ordenacié de I'entorn, respectant el paisatge urba.

D’altra banda, el Pla especial urbanistic també incorpora les justificacions relatives a:

- Suficiencia de la reserva d’equipament per a I'is docent

- Observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible
- Informe ambiental i avaluacié ambiental estratégica

- Mobilitat

- Canvi climatic

- Urbanisme i salut

- Urbanisme i génere

- Riscos naturals

Aixi com també incorpora una Memoria social.

9. VALORACIO DE LA PROPOSTA

Les determinacions del Pla especial urbanistic donen resposta als seus objectius especifics, es
troben suficientment justificades al document i s’adequen al planejament urbanistic general, aixi

com a la legislacié urbanistica i sectorial d’aplicacié.

D’altra banda, el contingut i documentacié del Pla especial urbanistic s’adequa al que estableix
l'article 69 del TRLU.
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