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Ajuntament d' Orrius

EDICTE

En compliment d'alldo que disposa l'article 49 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
reguladora de les bases del regim local, i I'article 178 del Decret legislatiu 2/2003, de
28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya, es fa public al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona que el Ple de
I'’Ajuntament d’Orrius, en sessi6é ordinaria celebrada el dia 16 d’octubre de 2025, va
aprovar inicialment les BASES REGULADORES DEL PROCEDIMENT
D’ADJUDICACIO D'HABITATGES MUNICIPALS EN REGIM DE LLOGUER
ASSEQUIBLE A CAN MESTRES.

Aquestes bases tenen per objecte regular el procediment de seleccio i adjudicacio
dels quatre habitatges municipals situats a la finca coneguda com Can Mestres,
carrer Vista al Montseny, nimero 15, d’Orrius, en régim de lloguer assequible, amb
la finalitat de facilitar 'accés a I'habitatge a persones i unitats de convivéncia amb
vinculacié amb el municipi i ingressos moderats.

Les bases restaran en exposicié publica durant el termini de trenta (30) dies habils,
comptats des de I'endema de la publicacié d’aquest edicte al BOPB, a fi que es
puguin presentar al-legacions, reclamacions o suggeriments.

En cas de no presentar-se’n cap, les bases es consideraran aprovades
definitivament sense necessitat d’'un nou acord plenari, i entraran en vigor 'endema
de la seva publicacio integra al Butlleti Oficial de la Provincia.
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Ajuntament d' Orrius

APROVACIO DE LES BASES REGULADORES DEL PROCEDIMENT

D’ADJUDICACIO D’'HABITATGES MUNICIPALS EN REGIM DE LLOGUER

ASSEQUIBLE A CAN MESTRES

Fonaments de dret

1.

2.

4.

Article 25.2.1) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del
régim local, que atribueix als municipis competéncies propies en materia
d’habitatge.

Articles 55 i 178 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, que faculten
els municipis per aprovar bases reguladores i sotmetre-les a informacio
publica.

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, i Llei 12/2023, de 24
de maig, pel dret a I'habitatge, que estableixen el marc normatiu general per
a laccés assequible a I'habitatge i el foment de politiques publiques
d’habitatge.

Article 49 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, que regula el procediment
d’'aprovacio de reglaments i ordenances locals, aplicable per analogia a
I'aprovacio de bases reguladores municipals.

Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comd de les
administracions publiques, i Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de regim juridic del
sector public, que estableixen el régim general de formacio, validesa i
eficacia dels actes administratius.

Antecedents

Atés que I'Ajuntament d'Orrius disposa de quatre habitatges municipals a la
finca de Can Mestres, carrer Vista al Montseny, nimero 15, destinats a Us
residencial.

Ates que existeix voluntat municipal de destinar-los al lloguer assequible, per
promoure l'accés a I'habitatge de persones joves i unitats de convivéncia
vinculades al municipi.

Atés que s’ha redactat la proposta de Bases Reguladores del Procediment
d’Adjudicacié d’Habitatges Municipals en Regim de Lloguer Assequible a Can
Mestres, elaborada pels serveis tecnics municipals, amb la finalitat de
garantir transparéncia, igualtat i objectivitat en el procés.

Per tot I'exposat, es proposa al Ple I'adopcio dels seglients

ACORDS

Primer. Aprovar inicialment les BASES REGULADORES DEL PROCEDIMENT
D'ADJUDICACIO D'HABITATGES MUNICIPALS EN REGIM DE LLOGUER
ASSEQUIBLE A CAN MESTRES, en els termes que s’adjunten.

Segon. Sotmetre aquestes bases a informacid publica durant trenta (30) dies habils,
mitjancant publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a la seu
electronica municipal i al tauler d’anuncis de I'Ajuntament.
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Ajuntament d' Orrius

Durant aquest termini, les persones interessades podran examinar l'expedient i
presentar les reclamacions o suggeriments que estimin oportuns.

Si no es presenten reclamacions, l'acord s’entendra definitivament aprovat sense
necessitat d’un nou acord plenari.

Tercer. Un cop definitivament aprovades, les bases entraran en vigor 'endema de la
seva publicacié integra al BOPB, i tindran vigéncia indefinida fins a la seva
modificacié o derogacio.

Orrius, a 16 d’octubre de 2025

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

BASES REGULADORES
DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO D’HABITATGES MUNICIPALS EN
REGIM DE LLOGUER ASSEQUIBLE A CAN MESTRES

BASE 1. Objecte

Les presents bases tenen per objecte regular el procediment de seleccio i
adjudicacio dels quatre habitatges municipals situats a la finca coneguda com
Can Mestres, en regim de lloguer assequible, amb la finalitat de facilitar
'accés a I'habitatge a persones i unitats de convivencia amb vinculacié amb
el municipi i ingressos moderats, establint condicions de transparéncia,
igualtat, publicitat i seguretat juridica.

BASE 2. Ubicacio i naturalesa dels habitatges

Els quatre habitatges, de titularitat municipal, estan situats a la finca Can
Mestres, ubicat al carrer Vista al Montseny, numero 15, en el terme municipal
d’'Orrius. Tenen la consideracio de béns patrimonials municipals i es destinen
exclusivament a residéncia habitual i permanent de la persona adjudicataria i
la seva unitat de convivencia. Es prohibeix expressament el sotsarrendament,
la cessi6 de I's o la destinacié a activitats economiques, comercials o
professionals.
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Ajuntament d' Orrius
BASE 3. Regim juridic i naturalesa del lloguer assequible

Els habitatges objecte d’aquestes bases no tenen la qualificacié d’habitatges
de proteccié oficial (HPO) ni estan subjectes al régim especific d’aquella
tipologia.

Formen part del patrimoni municipal i es destinen temporalment a 0s
residencial en regim de lloguer assequible, en exercici de la competéncia
municipal d’habitatge prevista a l'article 25.2 I) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
de Bases del Régim Local. L’Ajuntament fixa les condicions d’adjudicaci6 i
economiques amb criteris d’'interés public, transparencia, igualtat i publicitat.

BASE 4. Requisits de les persones sol-licitants

Podran optar-hi les persones fisiques que, en la data de finalitzacié del
termini de presentacio de sol-licituds, compleixin tots els requisits seguents:

a) Tenir una edat compresa entre 18 i 35 anys i plena capacitat d’obrar.

b) Acreditar empadronament continuat a Orrius durant, com a minim, cinc
(5) anys immediatament anteriors a la data de finalitzacié del termini
de presentacio de sol-licituds.

- En casos degudament justificats (laborals, familiars, mobilitat
forcada, salut o forca major), I'’Ajuntament podra admetre altres
mitjans de prova que acreditin vinculacié efectiva i continuada amb
el municipi (contractes laborals, nomines, matricula escolar,
certificats de serveis socials, rebuts de subministraments, etc.).

- Es podra establir com a meérit preferent I'empadronament
superior a cinc (5) anys, per0 sense convertir-se en requisit
addicional.

c) Disposar d’'ingressos economics suficients per fer front al pagament de
la renda i les despeses derivades de I'is de I'habitatge, i no superar
tres (3) vegades I'lRSC* anual vigent.

d) No ser titular del ple domini ni d'un dret d’'s o gaudi sobre cap altre
habitatge, llevat de casos justificats.

e) Estar al corrent de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

f) Destinar I'habitatge adjudicat a residéncia habitual i permanent.

* IRSC (Indicador de Renda de Suficiéncia de Catalunya) l'indicador econdmic establert per la Generalitat
de Catalunya que serveix com a referéncia per determinar els llindars d'ingressos en prestacions socials,
ajudes i programes publics. L'IRSC es fixa anualment mitjangant la Llei de Pressupostos de la Generalitat de
Catalunya i s’expressa en quantia bruta anual. La seva actualitzaci6 s'aplicara d'acord amb la xifra oficial
vigent en el moment de la convocatoria.

BASE 5. Preu del lloguer
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Ajuntament d' Orrius

El preu maxim del lloguer sera, com a minim, un 25 % inferior al valor de
mercat estimat per habitatges similars a Orrius, prenent com a referéncia
indicadors publics o estudis de mercat municipals. Aquest calcul
s’actualitzara abans de cada convocatoria amb dades oficials. En cas que el
municipi d’Orrius sigui declarat area amb mercat d’habitatge tens, s’aplicaran
les limitacions de renda establertes per la normativa vigent en matéria de
contencié de preus de lloguer. La renda es revisara anualment segons el que
prevegi la Llei 29/1994, d’Arrendaments Urbans (LAU) i la normativa
autonomica aplicable.

BASE 6. Durada del contracte

Atés que larrendador és I'Ajuntament d’Orrius (persona juridica), els
contractes tindran una durada inicial de set (7) anys, d’acord amb la LAU.

Un cop transcorreguts aquests set anys, i si cap de les parts no comunica la
seva voluntat de no renovar dins els terminis legals, el contracte es
prorrogara anualment fins a un maxim de tres (3) anys addicionals.

La continuitat del contracte requerira que la persona adjudicataria continui
complint els requisits establerts en aquestes bases.

BASE 7. Condicions economiques, fianca i despeses

1. Pagament de la renda. La renda mensual s’abonara dins els cinc (5)
primers dies de cada mes, mitjancant domiciliaci6 bancaria o el
mecanisme que determini I’Ajuntament.

2. Actualitzacié anual. La renda podra actualitzar-se anualment segons
'index legalment previst i els limits de contenci6é de rendes que siguin
aplicables.

3. Fianca i garanties. A la signatura del contracte es dipositara una fianca
equivalent a una (1) mensualitat de la renda, conforme a l'article 36 de
la LAU. L’Ajuntament podra establir una garantia addicional, sempre
dins dels limits legals i degudament motivada en la convocatoria.

4. Despeses. SOn a carrec de la persona arrendataria les despeses de
subministraments individuals (aigua, electricitat, gas,
telecomunicacions, etc.) i, si escau, la quota ordinaria de comunitat.
L’Ajuntament assumira les despeses fiscals que li corresponguin (com
I'IBI), llevat que la convocatoria disposi el contrari.

BASE 8. Procediment d’adjudicacio i sorteig public

1. Convocatoria i publicitat

Ajuntament d' Orrius
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Ajuntament d' Orrius

La convocatoria s’haura de publicar, com a minim, al tauler d’anuncis,
seu electronica municipal, portal de transparéncia i, si s’escau, al BOPB.
La convocatoria ha de contenir:

- Nombre d’habitatges disponibles i caracteristiques.

- Termini i forma de presentacié de sol-licituds.

- Documentacio requerida.

- Data prevista o aproximada del sorteig.

- Criteris de prioritat o desempat, si n’hi ha.

2. Presentacio i admissié de sol-licituds

Les sollicituds es presentaran mitjangant el model normalitzat.
Finalitzat el termini, es publicara una llista provisional d'admesos i
exclosos amb deu (10) dies habils per a esmenes. Resoltes les
al-legacions, s’aprovara la llista definitiva de participants.

3. Numeracio i registre de participants

Cada sol-licitud admesa tindra un namero correlatiu Unic, assignat per
ordre d’entrada al registre. Aguesta numeracio sera la base del sorteig.

4. Celebracio¢ del sorteig

a) Data, lloc i publicitat prévia

El sorteig se celebrara en acte puablic i en dependencies municipals
accessibles, en la data i hora comunicades amb cinc (5) dies habils
d’antelaci6 mitjancant publicaci6 a la seu electronica i al portal de
transparencia.

b) Constitucio de la Mesa del Sorteig

L'acte sera presidit pel/la Secretari/aria municipal, amb la presencia
d’'un/a representant de I'Alcaldia o Regidoria d’Habitatge i un/a técnic/a
municipal designat/ada. Cap membre de la mesa podra tenir vincles
familiars o d'interés amb els participants. L'acte sera public i obert a
gualsevol persona interessada.

c) Sistema de sorteig i garanties materials
El sorteig s’efectuara mitjancant una urna fisica transparent col-locada a
la vista del pablic durant tot I'acte.
Procediment:
1. Abans de comencar, el/la Secretari/aria comprovara la buidor i
integritat de I'urna davant dels assistents.

Ajuntament d' Orrius
Plaga de I'Església, 5, Orrius. 08317 (Barcelona). Tel. 937971455. Fax: 937560673
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Ajuntament d' Orrius

Es prepararan paperetes numerades (una per participant), amb el
namero corresponent al registre.

Cada papereta s'introduira dins d’un sobre opac i tancat, de mida
idéntica i sense marques identificables.

Els sobres seran elaborats i segellats pels serveis municipals,
sota la supervisio directa del/la Secretari/aria, que verificara la
correspondencia amb el llistat de participants.

Abans de tancar 'urna, un assistent del public podra comprovar
aleatoriament que el nombre de sobres coincideix amb el nombre
d’admesos.

L'urna es tancara i precintara amb segell o cinta de seguretat
municipal, que només es retirara en el moment del sorteig,
davant del public.

d) Desenvolupament del sorteig

1.

2.

Una persona del public, designada per la mesa, extraura els
sobres un a un.

S’extrauran primer els sobres dels adjudicataris titulars i, tot
seguit, els de la llista de reserva.

Cada vegada que s’obri un sobre, el/la Secretari/aria llegira el
namero corresponent en veu alta i el consignara en l'acta.

Els sobres oberts s’adjuntaran fisicament a l'acta, numerats
correlativament, per garantir la tracabilitat del resultat.

En cas d’incidencia (duplicat, defecte, il-legibilitat), es fara constar
a l'acta sense alterar I'ordre d’extraccio.

e) Acta i publicacio
Finalitzat el sorteig, la mesa aixecara acta oficial, signada per tots els
membres, que incloura:

Descripcio del procediment utilitzat.
Nombre total de participants i paperetes.
Resultats (adjudicataris i reserves).
Incidencies.

Signatures dels membres de la mesa.

L’'acta s’incorporara a I'expedient administratiu i es publicara a la seu
electronica i al portal de transparéncia, amb dades anonimitzades.

f) Efectes i custodia

El resultat del sorteig tindra efectes de notificacié col-lectiva d’acord amb
l'article 45.1 b) de la Llei 39/2015. L’Ajuntament conservara les paperetes
i 'acta durant el termini legal de custodia.

BASE 9. Documentacio a presentar

Ajuntament d' Orrius
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Ajuntament d' Orrius

Document d'identificacié vigent (DNI/NIE).

Volant historic d’'empadronament.

Declaraci6 de la renda o certificat d’ingressos de tota la unitat de
convivencia.

Certificat de béns immobles a nivell estatal.

Documentacié acreditativa de la situacié laboral.

Declaraci6 responsable de no posseir un altre habitatge.

Autoritzacio per a la verificacio de dades.

wn =

No ok

BASE 10. Llista de reserva

Les persones no adjudicataries formaran part d’'una llista de reserva amb
vigéncia de tres (3) anys, per cobrir baixes o renuncies. Per mantenir-se a la
llista sera necessari continuar complint els requisits establerts. L’Ajuntament
podra fer-ne una revisio anual.

BASE 11. Obligacions de la persona adjudicataria

« Mantenir I'habitatge en bon estat.

« Pagar puntualment la renda i despeses.

« No realitzar obres sense autoritzacio.

» Permetre inspeccions amb preavis minim de 48 hores.
« Comunicar canvis que afectin els requisits.

BASE 12. Causes d’extincio

Causen I'extincio:
1. L’incompliment greu de les obligacions.
2. La perdua sobrevinguda dels requisits.
3. Destinar I'habitatge a un as diferent.
4. Negar-se a les inspeccions o controls.

L’extincio requerira expedient administratiu amb audiencia previa i resolucio
motivada.
BASE 13. Seguiment i control

L’Ajuntament pot comprovar, com a minim cada dos anys, que les persones
gue viuen en els habitatges de lloguer assequible continuen complint els

Ajuntament d' Orrius
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Ajuntament d' Orrius

requisits necessaris per poder-hi residir. Per fer aquesta comprovacio,
'Ajuntament pot realitzar una inspeccié prévia, sempre que s’avisi amb
almenys 48 hores d'antelacié. Les persones ocupants han de facilitar la
documentacié que sigui necessaria per acreditar que encara compleixen
aguests requisits.

DISPOSICIO FINAL 1. Entrada en vigor

Aquestes bases entraran en vigor després de la seva aprovacié pel Ple i la
seva publicaci6 integra al BOPB, a la seu electronica municipal i al portal de
transparéncia. Tindran vigéncia indefinida fins a la seva modificacié o
derogacié per acord del Ple.

DISPOSICIO FINAL 2. Marc normatiu aplicable

Régim general d’habitatge i administracio local

- Llei 7/1985, de 2 d’'abril, de Bases del Regim Local.

- Decret legislatiu 2/2003, Text Refés de la Llei municipal i de regim
local de Catalunya.

- Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.

- Decret 75/2014, Pla per al dret a I'habitatge a Catalunya.

- Llei 29/1994, d’Arrendaments Urbans.

- Llei 12/2023, pel dret a I'habitatge.

- Llei 39/2015 i Llei 40/2015, del régim juridic i procediment administratiu
comd.

Transparéncia i accés a la informacio
- Llei 19/2014, de transparencia, accés a la informacio publica i bon
govern.
- Decret 8/2021, de publicitat activa i registre de grups d’interés.

Normativa especifica per al sorteig public
- Articles 45, 46 i 59.6 b) de la Llei 39/2015, sobre notificacions
col-lectives i publicitat dels actes.
- Articles 3, 51i 15 de la Llei 19/2014, sobre publicitat activa, tracabilitat i
accés a la informacio.
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- Recomanacions del Sindic de Greuges i Sindicatura de Comptes
sobre processos de sorteig municipal.

Protecci6 de dades
- Reglament (UE) 2016/679 (RGPD).

- Llei organica 3/2018, de protecci6 de dades i drets digitals
(LOPDGDD).

DISPOSICIO FINAL 3. Protecci6 de dades

El tractament de dades personals s’'ajustara al Reglament (UE) 2016/679
(RGPD) i a la Llei organica 3/2018 (LOPDGDD).

DISPOSICIO FINAL 4. Interpretaci6

Es delega a I'Ajuntament la facultat d’'interpretar i resoldre els dubtes derivats
de I'aplicacio de les presents bases.
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