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EDICTE

El Ple de I'Ajuntament d’Arenys de Munt, en sessié ordinaria celebrada en data
9/09/2025, ha resolt les al-legacions presentades i ha aprovat definitivament el
projecte, el reglament i la memoria per a I’establiment del servei municipal de lloguer
d’habitatge social i d’habitatge assequible per a joves d’Arenys de Munt. (Exp.
629/2025)

Text del reglament aprovat:

“REGLAMENT DEL SERVEI MUNICIPAL DE LLOGUER D’HABITATGE SOCIAL | D’HABITATGE
ASSEQUIBLE PER A JOVES D’ARENYS DE MUNT
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PREAMBUL

Aguest reglament té com a objecte la regulacié de la prestacid i gestid del servei
municipal d’habitatges de lloguer social i d’habitatge assequible per joves, amb caracter
temporal, de I’Ajuntament d’Arenys de Munt.
Actualment el parc d’habitatges és de 5 pisos, pero se'n preveu la incorporacié d'altres
al llarg dels propers anys.
Aguest Reglament s’utilitzara per a I'adjudicacié de qualsevol habitatge de titularitat
publica municipal destinat a politiques socials de I’Ajuntament en régim de lloguer social
i temporal.
El servei municipal d’habitatges de lloguer social pretén desenvolupar una tasca eficag i
solvent tot dinamitzant el mercat d’habitatges de lloguer a Arenys de Munt, facilitant-
ne I'accés per a les persones i/o families que tenen problemes per accedir-hi, establint
un sistema de garanties en el pagament de les rendes i manteniment de la propietat i,
en concret:
- Recollirales demandes d’habitatge de la poblacié que compleixin els requisits per
accedir al servei.
- Donara suport i realitzara I'acompanyament a l'allotjament de les persones amb
dificultats socials.
- Facilitara la integracio social de les persones que pertanyen a col-lectius especials
mitjangant I'accés a un habitatge digne.
Aixi mateix, el servei municipal d’habitatges també facilitara I'accés a I’habitatge de
joves de la poblacié a preus assequibles que compleixin les condicions determinades en
aquest projecte.
De conformitat amb l'article 159.3 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny, es declara expressament que
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I'activitat d’habitatges de lloguer social és una competéncia propia de I’Ajuntament
d’Arenys de Munt.
El marc general normatiu que regula aquest servei és el seglient:

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge. (Cat)

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge. (Cat)

Decret Llei 1/2015, 24 de mar¢ de 2015, de mesures extraordinaries i urgents
per a la mobilitzacid dels habitatges provinents de processos d’execucid
hipotecaria. (Cat)

Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar la emergéncia en
I’ambit de I’habitatge i la pobresa energetica. (Cat)

Llei 4/2016, 23 de desembre de 2016, de mesures de proteccid del dret a
I’'habitatge de les persones en risc d’exclusio residencial. (Cat)

Reial Decret-llei 7/2019, de I'l de marg, de mesures urgents en matéria
d'habitatge i lloguer.

Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés
a I’habitatge. (Cat)

Llei 11/2020, 18 de setembre de 2020, de mesures urgents en mateéria de
contencid de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge! i de
modificacio de les Lleis 18/2007, 24/2015 i de la 4/2016, relatives a la proteccié
del dret a I'habitatge. (Cat)

Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocié d’habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d’allotjament
en régim de lloguer.

(Cat)

Llei 1/2022, de 3 de marg, de modificacid de la Llei 18/2007, la Llei 24/2015 i la
Llei 4/2016 per afrontar 'emergéncia en I'ambit de I’habitatge. (Cat)
Llei 12/2023, del 24 de maig, pel dret a I'habitatge. (Cat)

Els contractes de lloguer dels habitatges inclosos en aquest servei s’han de regir per les
previsions existents en aquest Reglament, en el Decret 336/1988 de 17 d’octubre, pel
gual s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals, i en la resta de normativa
reguladora dels ens locals.

El servei municipal d'habitatges de lloguer de I'Ajuntament d’Arenys de Munt es
financara amb carrec al pressupost municipal, sens perjudici de I'establiment de
convenis, acords o altres fdrmules amb altres administracions en el marc de la legislacio
en materia de serveis socials o d’habitatge, que puguin concretar aportacions a favor de
I'Ajuntament per al financament del servei.
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CAPITOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Objecte
Aguest Reglament té com a objecte la regulacié de la prestacié i gestid del servei
municipal d’habitatges de lloguer social i d’habitatge assequible per a joves, amb
caracter temporal, de I’Ajuntament d’Arenys de Munt, i defineix els criteris generals
sobre els requisits dels sol-licitants i la resta de factors que condicionen I'adjudicacid
dels citats habitatges.
Aquest Reglament és d’obligat compliment per a totes les persones que pretenguin
I’adjudicacié d’aquests habitatges.
Aguest Reglament haura de ser desenvolupat en cada convocatoria, on es concretara:
- Numero, identificacié i caracteristiques dels habitatges que entren en la
convocatoria en concret, aixi com el preu de lloguer a satisfer per cada un d’ells.
- Beneficiaris a qui es destina, amb caracter preferent, els habitatges a adjudicar.
- Bases especifiques
- Imports actualitzats dels ingressos minims i maxims dels sol-licitants.

Article 2.- Ambit d’aplicacié
Aguest Reglament s’utilitzara per a l'adjudicaciéd d’aquells habitatges de gestio
municipal de I’Ajuntament d’Arenys de Munt, que es decideixi posar al mercat de lloguer
social i d’habitatge assequible per a joves, en el marc de les politiques socials d’habitatge
a desenvolupar per aquesta administracio local. Aquests seran:
- Habitatges de propietat de I’Ajuntament d’Arenys de Munt.
- Habitatges propietat tercers que puguin ser cedits a I’Ajuntament d’Arenys de
Munt per a la seva gestid i en regim de lloguer assequible i social.
- Qualsevol altre habitatge que I’Ajuntament pugui obtenir i/o promoure amb
aquesta destinacio.
El conjunt de tots els habitatges anteriors constituiran el Parc d'Habitatges de gestid
municipal i es determinaran els corresponents usos preferents en cada convocatoria.

Article 3.- Régim juridic aplicable

El procediment d’adjudicacié i el contracte de lloguer es regularan per aquest
Reglament, per les bases i convocatoria de cada procés en concret, aixi com per la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions
Publiques, la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de Régim Juridic i Procediment de les
Administracions de Catalunya i la resta de normativa de Dret administratiu que sigui
d’aplicacio, en especial aquella que regula la gestié dels bens demanials i patrimonials
dels ens locals.
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Article 4.- Descripcié del Servei
El Servei Municipal de lloguer d'habitatge social i d’habitatge assequible d'Arenys de
Munt ofereix a les persones empadronades al municipi des de fa més de 2 anys, dues
modalitats de lloguer:
I. Servei de lloguer social per a persones amb risc d’exclusid social
Aguest tipus de lloguer té I'objectiu de garantir I'accés a un habitatge digne a aquelles
persones i families amb recursos limitats que no poden assumir el cost del lloguer del
mercat privat sense comprometre altres necessitats basiques, i es troben en una situacié
de vulnerabilitat econdmica i risc d’exclusié social.
D’acord amb els indicadors oficials, es defineix com a persona en risc d’exclusié aquelles
que:

* Tenen ingressos inferiors a 2 vegades I'IRSC en el cas de persones que viuen

soles.
* Tenen ingressos inferiors a 2,5 vegades I'IRSC per a unitats de convivéncia.
* Tenen ingressos inferiors a 3 vegades I'IRSC en el cas de persones amb
discapacitats o que presenten una gran dependéncia.

En situacions on els ingressos superin 1,5 vegades I'IRSC, es requereix un informe dels
serveis socials que acrediti el risc d’exclusio residencial.
Les rendes de lloguer han de garantir que I'esfor¢ de pagament no superi el 10% dels
ingressos ponderats de la unitat familiar, si aquests sén iguals o superiors al 0,89 de
I'indicador de renda de suficiencia (IRSC); el 12% si els ingressos son iguals al 0,94 de
I'IRSC; o el 18% si els ingressos son iguals o superiors al 0,95 de I'IRSC.
Concretament, seran destinataris del servei municipal de lloguer social les persones del
municipi amb risc d’exclusié social, que tenen ingressos igual o inferiors a 0,95 IRSC.
Els ingressos ponderats de les persones candidates es calcularan segons els coeficients
establerts pel Pla per al Dret a I'Habitatge vigent.
Il. Servei de lloguer assequible per a persones joves
Aquest tipus de lloguer té I'objectiu de garantir 'accés a un habitatge digne a persones
de 18 fins a 35 anys inclosos, amb rendes de lloguer equivalent al 20% dels ingressos
d’unitats de convivéncia ponderats, destinat a joves amb rendes situades entre 1,5 i 2
vegades I'IRSC.
Els ingressos ponderats de persones candidates es calcularan segons els coeficients
establerts pel Pla per al Dret a I'Habitatge vigent.

CAPITOL 2 - REQUISITS D’ACCES | CAUSES D’EXCLUSIO

Article 5.- Requisits d’accés al servei

1. Tots els requisits d’accés s’entenen referits tant al moment de presentacié de la
sol-licitud com durant tot el procés d’adjudicacié i al moment de formalitzacié del
contracte d’arrendament en cas de resultar adjudicatari.
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Per a sol-licitar un habitatge caldra complir els segilients requisits que seran comuns a

les dues modalitats de servei:

a) Que es tracti d’una persona fisica i major d’edat.

b) Disposar de nacionalitat espanyola o de permis de residéncia en vigor. En aquest cas,
es té en compte a tots els membres de la unitat de convivencia.

¢) No tenir antecedents penals, ni contra la llibertat sexual, de cap dels membres de la
unitat de convivéncia.

d) No tenir denuncies de convivencia i civisme en el municipi en els darrers cinc anys de
cap dels membres de la unitat de convivencia.

e) Tenir capacitat juridica i d’obrar, per tal d’obligar-se i subscriure un contracte
d’arrendament en el cas de resultar adjudicatari d’un dels habitatges.

f) El sol-licitant i la totalitat dels membres de la unitat de convivencia han estar
empadronats en el municipi d’Arenys de Munt durant els darrers 2 anys.

g) El sollicitant i la totalitat dels membres de la unitat de convivencia han d’estar al
corrent de pagament de tots els tributs i de qualsevol deute amb I'Ajuntament
d’Arenys de Munt, I’Agencia Tributaria i la Seguretat Social o que tinguin un pla de
pagament.

h) La unitat de convivéncia no pot superar el rati d’ocupacié maxima establert per a
cada habitatge a la corresponent convocatoria i bases reguladores de I'adjudicaci6,
en aplicacio d’allo previst al Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les
condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i a la cedula d’habitabilitat.

i) Les unitats de convivencia hauran de complir els topalls d’ingressos maxims i minims
establerts.

j) La unitat de convivéncia no podra ser modificada un cop signat el contracte
d’arrendament excepte en els casos seglients:

- Naixements, adopcions o acolliment.
Divorcis o separacions declarades judicialment o notarialment.
- Defuncions.
- Matrimoni o constitucié de parella de fet degudament acreditada.
Qualsevol modificacié haura de ser comunicada, valorada i acceptada per
I’Ajuntament d’Arenys de Munt.

k) Una mateixa persona no pot formar part de dues sol-licituds al mateix temps. En
aquest cas, Unicament es consideraria valida la sol-licitud presentada en darrer lloc,
qguedant invalidades les anteriors.

I) No disposar, cap membre de la unitat de convivéncia, d’un habitatge en propietat,
ple domini, o gaudir d’un dret real d’Us, de superficie, d’usdefruit o d’us i habitacid,
excepte en els casos seglients:

- Que I'habitatge es trobi afectat per un expedient d’expropiacio.
- Habitatge declarat ruinés o com a infrahabitatge d’acord amb allo previst a
I’article 44 de la Llei 18/2007.

Diputacio
Barcelona

https://bop.diba.cat @

Pag. 6-18

CVE 202510146947

Data 16-9-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament d’Arenys de Munt
Rbla. Francesc Macia, 59

08358 Arenys de Munt

Tel. 93 793 79 80

www.arenysdemunt.cat

- Que I’habitatge hagi estat designat judicialment com a domicili de I’altre conjuge
en un procediment de nul-litat, separacio, divorci o dissolucié de parella de fet.
- Que s’hagi abandonat el domicili en casos de maltractaments formalment
denunciats davant les autoritats competents.
2. S’entén per unitat de convivéncia un grup de persones fisiques que acreditin que
conviuen efectivament en un mateix domicili i que es comprometen a viure junts, amb
independeéncia de I'existéncia de relacié de parentiu entre elles.
Es suposa la convivéncia efectiva en el cas dels matrimonis, les unions estables de parella
i les parelles de fet inscrites al Registre de la Generalitat.
3. En cas que la persona sol-licitant deixi de formar part de la unitat de convivéncia,
caldra que es nomeni, de forma immediata, un nou representant de la unitat,
formalitzant i comunicant a I’Ajuntament la nova relacié de membres de la unitat de
convivencia i s’haura de fer un nou procés de valoracié.

Article 6.- Causes d’exclusio
Seran causes d’exclusié del procés d’adjudicacié d’habitatges, comunes a les dues
modalitats de lloguer, les seglients:
- No complir la totalitat dels requisits previstos a l'article 5.1.1 d’aquest
Reglament i, en el seu cas, en la corresponent convocatoria.
- Lafalsedat en les dades o documents aportats.
- Haver presentat la sol-licitud fora del termini establert en la convocatoria.
- Modificar la composici6 de la unitat de convivencia durant el procés
d’adjudicacid, excepte en els casos previstos en aquest Reglament.
- Que el sollicitant o un membre de la unitat de convivencia hagi renunciat en
I’dltim any a un habitatge de lloguer social/assequible, sense causa justificada.
- Haver estat objecte de desnonament o denegacid de prorroga del contracte de
lloguer, d’un habitatge de promocié publica en els darrers tres anys.

Article 7.- Diposit inicial

Les Bases de la convocatoria podran preveure que el sol-licitant del servei hagi de
presentar un diposit econdmic per poder participar en la mateixa, el qual sera retornat
un cop resolta la convocatoria.

CAPIiTOL 3 - PROCEDIMENT DE TRAMITACIO DE L’ACCES

Article 8 .- Documents que han d’acompanyar a la sol-licitud
Juntament amb la sol-licitud, segons model normalitzat, degudament complimentada,
s’haura de presentar la documentacio segilient:
- Fotocopia del DNI/NIF/NIE o document equivalent, vigent del sol-licitant i dels
membres de la unitat de convivencia, majors d’edat.
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- Acreditacié de la residencia legal de llarga durada o permanent.

- Fotocopia del llibre de familia, en el seu cas.

- L’Ajuntament incorporara d’ofici a les sol-licituds, els corresponents certificats

historic d’empadronament, de convivencia i de deutes pendents amb el
Consistori.
A aquests efectes, i en aplicacié de I'article 28, apartats 2 i 3, de la Llei 39/2015,
d’1l d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les administracions
Publiques, s’entendra que per la simple presentacié de la sol-licitud els
interessats autoritzen a I’Ajuntament a lliurar aquests certificats.

- En el seu cas, certificat de discapacitat d’algun dels membres de la unitat de
convivencia.

- Justificant d’ingressos: declaracié de la renda, certificat d’empresa, certificat de
pensié percebuda o certificat de 'INEM on constin els ingressos anuals de tota
la unitat familiar.

- En el cas de treballadors autonoms, certificats de les bases de cotitzacio a la
Seguretat Social i declaracié responsable d’ingressos i despeses.

- Declaracié jurada de que cap membre de la unitat familiar és titular del ple
domini o d’un dret real d’Us o gaudi sobre algun altre habitatge, excepte en els
casos previstos en aquest Reglament.

- Declaracié responsable referent a estar al corrent de pagament amb I’Agéncia
Tributaria i la Seguretat Social. Les persones que resultin adjudicataries d’un
habitatge poden autoritzar I’Ajuntament a comprovar aquestes circumstancies,
en cas contrari hauran d’aportar aquests documents justificatius abans de
I’adjudicacié.

- Encas de tinenga d’animals domeéstics (art. 26 i 27 de la Llei 7/23 del 28 de marg
de protecciod dels drets i benestar dels animals) i segons I’'Ordenanga municipal
de proteccid, control i tinenca d’animals efectuar una declaracié responsable en
compliment d’estar degudament censats en el Registre d’animals de companyia
de I'Ajuntament d’Arenys de Munt i xipat. | en el cas de tinenca de gos
potencialment perillds, disposar de la corresponent Llicéncia.

L’Ajuntament podra requerir documentacié addicional als efectes de determinar el
compliment o no dels requisits establerts en aquest Reglament.

Article 9.- Termini, forma i lloc de presentacié de les sol-licituds

El termini de presentacid de les sol-licituds vindra establert en la convocatoria
corresponent.

Les sol:-licituds podran presentar-se per escrit mitjancant la complementacié del model
normalitzat, que sera signat per 'interessat/da o pel legal representant.

El model normalitzat de sol-licitud, aixi com el de tots els documents exigits a I'article 7
d’aquest Reglament, es podra obtenir a I'Oficina Municipal d’Atencié al Vilata de
I’Ajuntament d’Arenys de Munt o a la pagina web d’aquest ajuntament.
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Les sol-licituds, conjuntament amb la documentacid exigida, s’hauran de presentar al
Registre de I'ajuntament, presencialment, o bé telematicament, a través de la Seu
Electronica de la pagina web d’aquest ajuntament. També es podran presentar en
qualsevol dels llocs que preveu l'article 16 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

La presentacié de la sol-licitud pressuposa el coneixement i I'acceptacié de les normes
que la regulen.

A cada sol-licitud se li assignara una numeracio, la qual es comunicara al sol-licitant i sera
el que aquest haura de tenir present durant tot el procediment d’adjudicacid, per donar
compliment a la Llei de Proteccid de dades.

Article 10.- Rectificacié de defectes o omissions en la documentacié

L'Ajuntament tramitara els expedients de sol-licitud i en cas que la documentacié
presentada sigui incorrecta o incompleta, es requerira al/la sol-licitant per tal que en el
termini de deu dies habils a partir del dia seglient a la notificacié, procedeixi a la seva
rectificacio o a les esmenes necessaries, amb la indicacié que si no ho fa aixi s’entendra
per desistit de la seva sol-licitud.

Article 11.- Proteccid de dades personals

Les dades de caracter personal facilitades per la persona interessada en virtut i amb
I'objecte previst en aquest Reglament, aixi com les contingudes en la documentacio
adjunta necessaria per a la tramitacié del corresponent expedient, seran objecte de
tractament informatitzat per part de I'Ajuntament d’Arenys de Munt per tal de
possibilitar-ne la concessiéd o denegacid, i les corresponents accions de seguiment i
comprovacid, en els termes previstos a la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de
proteccié de dades personals i garantia dels drets digitals.

Per tal d’exercir els drets d’accés, supressio, limitacié del tractament, portabilitat i/o
oposicid previstos a I'esmentada llei, les persones interessades s’han de dirigir al
personal responsable del tractament, que és el mateix ajuntament, notificant-ho a les
oficines municipals.

Es garanteix la total confidencialitat, en els termes establerts a I’article 5 de Llei organica,
3/2018, en relacié amb les peticions efectuades en aquest ambit a I'ajuntament, aixi
com de qualsevol de les seves dades personals i familiars facilitades, que seran
utilitzades estrictament per a les finalitats per a les quals han estat facilitades i dins del
marc establert per I'esmentada llei.

CAPITOL 4 — PROCEDIMENT GENERAL D’ADJUDICACIO D’HABITATGES
Article 12.- Criteris d’adjudicacié

La convocatoria establira els criteris d’adjudicacié que utilitzara I’Ajuntament d’Arenys
de Munt per a procedir a I'adjudicacioé dels habitatges.
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Es podran utilitzar criteris diferents adaptats a cada habitatge inclos a la convocatoria,
atenent a les caracteristiques d’accessibilitat, distribucié o dimensié de I'habitatge.
Quan els habitatges quedin lliures, es procedira novament a un procés de seleccié de
nous adjudicataris mitjancant un procés de llista d’espera de la tltima convocatoria.

Article 13 .- Composicid de la Mesa de Valoracid de les sol.licituds
1. La Mesa de Valoracid, estara composta, com a minim, per:
- 1 Presidéncia, (Regidor/a d’habitatge o d’accid social segons la
convocatoria)
- 2 vocals (Regidor/a iun/a técnic/a de serveis socials)
- 1 Secretari/aria, técnic/a de serveis socials Es podran nomenar substituts.
2. La Mesa de Valoracio valorara les sol-licituds i formulara la corresponent proposta
de concessio dels habitatges, en els termes que regula aquest Reglament.

Article 14.- Admissio i valoracio de les sol-licituds
. Admissio:

1. En base als requisits d’admissié previstos en aquest Reglament i en Ia
convocatoria concreta del procediment en qliestiod, la Mesa de Valoracié disposara d’un
mes des de la finalitzacié del termini de presentacié de sol-licituds per realitzar la
valoracié i fer una proposta de llista provisional d’admesos i exclosos, que sera aprovada
per Decret d’Alcaldia i es fara publica al taulell d’anuncis i al portal web de I’Ajuntament,
detallant en cada cas el motiu concret d’exclusio.

2. En I'acta de la Mesa es detallara la comprovacié del compliment dels requisits
d’admissié dels sol-licitants i, en cas d’exclusid, detallara els requisits que no compleix
la sol-licitud i el motiu concret d’exclusié aixi com es tramits realitzats préeviament per a
intentar 'esmena o complement de la sol-licitud.

3. Els sol-licitants disposaran d’un termini de 10 dies habils per presentar
al-legacions, acompanyant la documentacié que ho avali. No s’admetra la presentacio
de documentacié que hauria d’haver estat inclosa en el moment de presentacio de la
sol-licitud, excepte que la Mesa de Valoracié, en el seu moment, no hagués procedit a
requerir I'esmena o complement de la sol:-licitud d’acord amb el previst a I'article 7.

4, La Mesa de Valoracié fara una proposta de resolucié a la regidoria de les
al-legacions presentades en el termini de 15 dies habils

5. Es publicara en el taulell d’anuncis i al portal web de I'ajuntament, la llista
definitiva d’admesos i exclosos, que s’identificaran pels nimeros del registre d’entrada.
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6. Contra I'acord de resolucid de les al-legacions i aprovacié de la llista definitiva de
nuimeros, es podra interposar recurs potestatiu de reposicié en base als articles 47 i 48
de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques. La manca de resolucié del recurs tindra efectes
desestimatoris i el recurs no suspendra el procediment d’adjudicacié.

Il.- Valoracio:

1. La Mesa de Valoracid valorara les sol-licituds que hagin estat admeses aplicant
els criteris de valoracié i desempat establerts en la convocatoria, en el termini d’1 mes
a comptar des de la data d’aprovacié de la llista definitiva d’admesos i exclosos.

2. La valoraci6 es reflectira en una acta que detallara la puntuacié atorgada a cada
sol-licitud especificant en aplicacié de quin criteri de valoracié s’atorga cada punt.

Article 15.- Instruccioé del procediment
La Regidoria d’Habitatge o d’Accié Social fara la proposta técnica corresponent on, com
a minim es pronunciara, sobre els aspectes segilients:

1) Si la persona sol-licitant reuneix els requisits per ésser admesa al servei o si,
contrariament, procedeix denegar la seva sol-licitud.

2) En el cas d’admissio, la determinacid de I’'habitatge a ocupar i de les condicions
del lloguer; i sino hi ha habitatges disponibles, la seva inclusié en la llista d’espera
per tal de ser atesa quan les disponibilitats del servei ho permetin.

3) Fixacié de les condicions econdmiques seglients: I'import de la renda a abonar,
la persona que s’ha de responsabilitzar del seu pagament i el termini del
contracte.

Article 16.- Organs competents

L'0rgan competent per la convocatoria és la Junta de Govern, i correspon a I’Alcaldia-
Presidéncia la resolucié del procediment d’adjudicacié d’habitatges, aixi com resoldre
gualsevol eventualitat no regulada expressament en aquest Reglament.

Article 17.- Resolucié del procediment d’adjudicacié

1. La Regidoria donara trasllat de la proposta técnica a I’Alcaldia, qui dictara la
corresponent resolucid, i aquesta es traslladara als interessats i a 'empresa que hagi
estat contractada per a la gestid del servei.

La resolucié sera notificada als interessats que hagin participat en la convocatoria en el
termini de 10 dies habils des de la seva adopcid.

La resolucido d’adjudicacié esgota la via administrativa i és susceptible de recurs
potestatiu de reposicié o de recurs contencids administratiu.
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En tot cas, la resolucié definitiva d’adjudicacié s’ha d’adoptar abans d’haver
transcorregut el termini de 6 mesos a comptar des de la data de finalitzacié del termini
de presentacié de sol-licituds de la corresponent convocatoria. En cas que no fos aixi,
s’entendran desestimades les sol-licituds per silenci administratiu i els interessats
podran interposar els recursos que considerin pertinents.

2. La resolucié es posara en coneixement de la persona sol-licitant en el termini
d’un mes des de la seva aprovacié.

Si la resolucié és positiva i hi ha pisos disponibles, la persona usuaria haura de presentar
expressament la seva conformitat en el termini d’un mes.

Si la resolucio és negativa, aquesta circumstancia haura d’estar degudament motivada.

Article 18.- Llista d’espera
Les persones sol-licitants admeses que no obtinguin adjudicacié per manca d’habitatges
disponibles s’inclouran en una llista d’espera, ordenada segons la puntuacié obtinguda.
Aguesta llista d’espera sera publicada al taulell d’anuncis i al portal web de I’Ajuntament
amb el numero de registre d’entrada.
La llista d’espera caducara en el moment que es torni a publicar una nova convocatoria.
La llista d’espera servira, en els seglients suposits:
- No formalitzacié del contracte d’arrendament per part d’'un adjudicatari en el
termini establert.
- Desistiment del contracte de lloguer per part d’un adjudicatari.
- Resolucié del contracte de lloguer per qualsevol motiu.
- Laincorporacio de nous habitatges amb disponibilitat immediata i per la finalitat
de cada convocatoria.
Les persones que formin part de la llista d’espera hauran de continuar donant
compliment als requisits d’admissié en el moment en que siguin notificats de la
disponibilitat d’'un habitatge. A aquests efectes se’ls podra requerir per a que
actualitzin les dades i presentin documentacié que ho acrediti. En cas de no fer-ho es
denegara 'adjudicacié i es donara de baixa al sol-licitant de la llista d’espera, procedint
a requerir al seglient en ordre.

Article 19.- Rentincia dels sol-licitants
S’entendra que el sol-licitant renuncia a la seva sol-licitud en els casos segilients:
- Quan el sol-licitant manifesti per escrit la seva renuncia.
- Quan no s’aporti la documentacié requerida en els terminis establerts.
- Quan un sol-licitant que hagi estat adjudicatari no es presenti en el dia i hora
establerts per la signatura del contracte de lloguer.
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Article 20.- Habitatges vacants

En el cas, que una vegada valorades totes les sol-licituds i adjudicats els habitatges
a tots els interessats, quedessin habitatges vacants, I’Ajuntament podra optar per
obrir una nova convocatoria.

Article 21.- Formalitzacié del contracte de lloguer i ocupacié de I’habitatge

A les persones que hagin resultat adjudicataries se’ls indicara el dia, hora i lloc on
s’hauran de personar per formalitzar el contracte de lloguer.

Un cop formalitzat el contracte, els adjudicataris hauran d’ocupar efectivament
I’'habitatge i destinar-lo a domicili habitual i permanent en un termini d’1 mes des
del lliurament de les claus, que tindra lloc en aquell mateix acte de la signatura.

CAPITOL 5 - CONDICIONS DEL CONTRACTE DE LLOGUER

Article 22.- Legislacid aplicable

Seran d’aplicacid les previsions d’aquest Reglament, les contingudes en la convocatoria
d’adjudicacid i el contracte de lloguer que es formalitzi.

S’aplicaran també les Disposicions del Decret 336/1988 de 17 d’octubre, pel qual
s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals i resta de normativa reguladora dels
ens locals, aixi com per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans
(LAU).

Article 23.- Part arrendataria
El titular del contracte de lloguer sera el sol-licitant, i en el seu cas, figuraran com a
persones que hi conviuen, la totalitat de membres que formin la unitat de convivencia.

Article 24.- Durada del contracte

La durada del contracte s’establira a la corresponent convocatoria i, en tot cas, s’ajustara
al que determina la Llei d’Arrendaments Urbans.

El termini de durada del contracte s’inicia amb I'entrega de la possessié de la vivenda.

Article 25.- Preu del contracte

El preu de renda mensual del contracte s’establira en funcié a la renda disponible de la
unitat de convivencia, d'acord amb I'IRSC.

El preu s’incrementara anualment segons I'IPC publicat per I'INE o organisme que el
substitueixi o altre index d’aplicacié.

Article 26.- Fianga
La persona adjudicataria, d’acord amb allo previst Llei, dipositara una fianca que sera
equivalent a 1 mensualitat.
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La fianca dipositada respondra pels danys que s’hagin provocat a I’habitatge i/o per les
rendes no satisfetes en el moment de la resolucié contractual.

La fianca li sera retornada al finalitzar I’'arrendament, prévia acreditacid del correcte
estat de I'habitatge i de trobar-se al corrent de pagament dels subministraments i de la
renda de lloguer.

Article 27.- Recepcid de I'habitatge
En el moment en que es faci entrega de I'habitatge s’aixecara un “acta d’inici” del
contracte la qual incorporara fotografies que acreditin I'estat en que es dona I’habitatge.
L’acta haura de ser signada per les parts en el mateix moment de I'entrega.
L’adjudicatari disposara dels seglients terminis per a comunicar incidéncies o anomalies
en 'estat de I’habitatge:

- 1 setmana per comunicar els defectes visuals en parets, sanitaris, fusteries,

portes i finestres, etc.

- 1 mes per comunicar defectes de funcionament a les instal-lacions.
Els desperfectes comunicats amb posterioritat a aquests terminis es consideraran que
han estat provocats per I'adjudicatari i que han de ser assumits per ell.

Article 28.- Pagament del preu del contracte

S’haura de fer front al pagament del lloguer entre els dies 1 i 5, per mesos anticipats,
mitjancant domiciliacié bancaria al compte facilitat per I’adjudicatari al gestor del servei.
En cas de morositat :

- Es comunicara a I'arrendatari el deute generat i les formes de pagament.

- Si es reitera l'impagament i no es salda el deute, es notificara a I'arrendatari
I'import del deute i la data limit de pagament aixi com les possibles accions legals
en cas de no procedir al pagament.

- Si no s'efectua el pagament, es presentara demanda per desnonament davant
del jutjat.

Article 29.- Despeses de I’habitatge

Es troben inclosos en la quota del lloguer les seglients despeses:

els impostos i les taxes que gravin I’habitatge, les despeses de comunitat i 'asseguranca
de I’habitatge (sols el continent, no el contingut).

El llogater assumira qualsevol despesa relativa al subministraments d’aigua, gas,
electricitat, telefon o qualsevol altre dels que disposi I’habitatge.

Article 30.- Obligacions de I’adjudicatari
Els adjudicataris i tots els membres que formin la unitat de convivencia, tindran les
seglients obligacions:

- Destinar I’habitatge exclusivament a residencia habitual i permanent.

- Mantenir I’habitatge en bon estat de conservacié i higiene.
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- No realitzar cap tipus d’obra ni modificacié estructural sense autoritzacié prévia
i expressa de I’Ajuntament.

- Permetre I'accés a I’habitatge al personal de I'ajuntament designat per revisar i
fer les reparacions i obres que I'ajuntament consideri necessaries.

- Tenir una actitud i un tracte respectuds amb els ocupants dels habitatges veins.

- No realitzar activitats contraries a la convivéncia normal, ni d’aquelles la llei
prohibeix de manera expressa o puguin ser considerades com a perilloses,
insalubres o nocives.

- No cedir ni sotsarrendar I’habitatge.

- Lliurar I'habitatge a I’Ajuntament al corrent de pagament de les despeses de
subministraments i tributs municipals que sén obligacié de I'arrendatari.

- Estar al corrent de pagament dels rebuts.

- Complir, en el cas de tinenca animals domestics, la Llei 7/23 de 28 mar¢ de
proteccid dels drets i del benestar dels animals i 'Ordenanga municipal de
tinenca d’animals.

- Enfinalitzar el contracte, entregar el pis en les mateixes condicions que el van
rebre.

Article 31.- Causes de resolucio del contracte d’arrendament
Sén causes de resolucié del contracte:

- Lincompliment de qualsevol de les obligacions fixades en aquest Reglament i a

la convocatoria corresponent.

- Que aI’habitatge resideixin persones diferents als adjudicataris.

- Cedir, subrogar o sotsarrendar totalment o parcialment I’habitatge.

- L'incompliment de I'obligacié de pagament de la renda establerta.
Si es dona qualsevol d’aquestes circumstancies, el contracte quedara resolt
automaticament, quedant obligat el sol-licitant a desallotjar I’habitatge en perfecte
estat i lliure de carregues en el termini de 1 mes des de que s’ha constat
I'incompliment.

CAPIiTOL 6 — REGIM JURIDIC DEL SERVEI

Article 32.- Gestio del servei de lloguer social per a persones en situacié de risc
d’exclusié social

I. Forma de gestid

La gestid d’aquests pisos es fara de forma directa, a través del personal de I’Ajuntament
i amb el suport d’'una empresa contractada especialitzada en béns immobles, que és qui
mantindra la relacié amb les persones adjudicataries de les convocatories.
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L'adjudicatari, junt amb la resta dels arrendataris majors d’edat, procediran a la
signatura del contracte amb I'Alcalde/essa o Regidor/a en qui delegui, amb la preséncia
del tercer contractat.
[I. Tasques del personal de I’Ajuntament
La gestio d’aquests pisos comportara pel personal de I’Ajuntament:
a) Facilitar al tercer contractat les dades d’identificaciéd de totes les persones de la
unitat de convivencia que llogaran els immobles.
b) Facilitar al tercer contractat les quantitats corresponents a les despeses que han de
ser assumides pels arrendataris (lloguer, taxa escombraries, etc.)
c) Facilitar al tercer contractat els documents d’acceptacio del lloguer.
d) Contractar les assegurances que corresponen a I’Ajuntament com a propietari de
I'immoble.
e) Desenvolupar les tasques d’informacié als interessats de la convocatoria i la recepcio
de la documentacid relativa al procés d’adjudicacio.
lIl. Funcions generals de 'empresa contractada
L'empresa contractada sera I’encarregada de gestionar tots els aspectes operatius dels
habitatges, com son:
- laredaccio dels contractes de lloguer,
- el seguiment dels pagaments de la renda,
- el correcte manteniment dels immobles,
- les gestions relacionades amb I'asseguranca municipal del continent
- la gestid de casos de morositat o incompliments contractuals,
- larealitzacid, si fos necessari, de desnonaments judicials
- vetllar pel compliment de les obligacions per part dels adjudicataris d’habitatge
IV. Tasques especifiques de I'empresa contractada
Les tasques especifiques que es preveu que haura d’assumir I'empresa contractada son
les seglients:

a) Redactar i gestionar els contractes d’arrendament dels adjudicataris dels
pisos, d’acord amb les bases particulars del procés d’adjudicacié d’habitatges
en régim de lloguer, promoguts per I'Ajuntament d’Arenys de Munt, i
gestionar el diposit de garantia corresponent.

b) Adjuntar als contractes d’arrendament, els formularis facilitats per
I’Ajuntament de les declaracions de responsabilitat, conforme es destinara
I’'habitatge a domicili habitual i permanent, i de I'estat civil degudament
signats pels arrendataris.

c) Informar a la persona arrendataria que davant de qualsevol eventualitat
haura de posar-se en contacte amb el contractista.

d) Atendre i mediar davant qualsevol conflicte, dubte, queixa i/o informacio
relativa al compliment del contracte de lloguer.

e) Contactar i gestionar les incidéncies amb les companyies d’assegurances que
corresponguin.
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f)

g)

j)

k)

m)

La relacié de tasques anterior es orientativa i sera definitivament concretada en el

Ajuntament d’Arenys de Munt
Rbla. Francesc Macia, 59

08358 Arenys de Munt

Tel. 93 793 79 80

www.arenysdemunt.cat

Iniciar els tramits corresponents en cas d’impagament de quota, comunicant
per escrit a I'arrendatari el primer requeriment, i si no es pot acreditar la
recepcié s’efectuara un segon intent via burofax, i realitzar els procediments
legals necessaris per efectuar els desnonaments administratius quan
procedeixi.

Representar a I’Ajuntament davant la comunitat de propietaris dels edificis en
els quals es troben situats els pisos, a les assemblees que es celebrin ja siguin
ordinaries o extraordinaries.

Assessorar i orientar a I'arrendatari en relacid a les altes i/o canvis en els
comptadors de les companyies de subministraments (aigua, electricitat, etc.)
aixi com portar un registre de les lectures dels comptadors a l'inici i la
finalitzacié dels contractes de lloguer.

Ensenyar els habitatges als interessats en la convocatoria, si ho requereixen.
Obtenir les dades bancaries dels arrendataris i gestionar el cobrament dels
rebuts mensuals, aixi com el control, analisi i resolucié dels suposits de
morositat, proposant si s’escau el desenvolupament d’actuacions judicials
Discriminar entre aquelles incideéncies respecte a avaries o desperfectes en les
instal-lacions dels habitatges i concretar a qui correspon assumir-les
(propietari, arrendatari, etc.)

Aixecar acta i realitzar reportatge fotografic de I'estat dels habitatges, tant a
la formalitzacié del contracte i lliurament de les claus com en el moment de
la seva finalitzacié.

Informar a I’Ajuntament en cas de finalitzacié d’un contracte d’arrendament,
per tal d’iniciar una nova adjudicacié.

moment en que es tramiti el corresponent expedient de contractacié del servei.

Article 33.- Gestio del servei de lloguer assequible per joves

Les tasques que realitzara el personal de I'Ajuntament i
I'empresa contractada seran les mateixes que les previstes per a la gestié del servei de

lloguer social recollides en I’Article 32.

Article 34.- Disposicio Final

En tot allo que no es trobi regulat en aquest Reglament sera d’aplicacié la normativa

vigent en matéria d’habitatge public.”

les funcions i tasques de
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Ajuntament d’Arenys de Munt
Rbla. Francesc Macia, 59

08358 Arenys de Munt

Tel. 93 793 79 80

www.arenysdemunt.cat

Contra aquest acte, que és definitiu en via administrativa, els interessats podran
interposar recurs contencids administratiu davant els Jutjats de Barcelona, en el termini
de dos mesos, comptats a partir de la publicacié d’aquest edicte al BOP, d’acord amb
I'art. 112.3 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, en relacié a I'art. 46 de la Llei 29/98, de 13
de juliol, reguladora de la jurisdiccié contencids administrativa.

La secretaria,
M. Carmen Gomez Mufioz-Torrero
Arenys de Munt, 9 de setembre de 2025
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