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Ajuntament de Gava

ANUNCI

ESTATUTS | BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR PLA

DE PONENT DE GAVA

Per acord de la Junta de Govern Local de data 20 de novembre de 2024 es van aprovar
definitivament els estatuts i les bases d'actuacié de la Junta de Compensacio del sector Pla

de Ponent de Gava. Es publica tot seguit el seu text integre:

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR "PLA DE PONENT"

Article 1. Denominacio.

1. Per a l'execucio del sector "Pla de Ponent" de Gava pel sistema de reparcel-lacio en la
modalitat de compensacio basica, s'articula la que s’anomena "Junta de Compensacié del
Sector Pla de Ponent, de Gava".

2. La Junta de Compensaciéo es regira pel que estableix la legislacié urbanistica, els
presents Estatuts i les normes juridiques d'aplicacio supletoria.

Article 2. Naturalesa.

1. En la seva qualitat d'entitat urbanistica, la Junta de Compensacié tindra caracter juridic-
administratiu, personalitat juridica propia i plena capacitat pel compliment de les seves
finalitats. La personalitat juridica s'entendra adquirida des de la inscripcié de la Junta al
Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

2. La Junta podra adquirir, posseir, vendre, permutar i gravar béns del seu patrimoni per
qualsevol titol, fins i tot per expropiacié forcosa, actuant en aquest cas com a entitat
beneficiaria de I'expropiacié. Aixi mateix, podra segregar, agregar tota classe de béns,
celebrar contractes, obligar, executar obres, reivindicar, interposar recursos i exercitar les
accions previstes legalment. A més, actuara com a fiduciaria amb ple poder dispositiu sobre
les finques pertanyents als seus membres, sense més limitacions que les establertes en
aquests Estatuts, quedant els esmentats terrenys afectats al compliment de les carregues i
deures urbanistics.

3. La capacitat s'exercitara amb subjeccio a la legislacio aplicable i als presents Estatuts.

Article 3. Domicili.

1. El domicili de la Junta de Compensacid del sector Pla de Ponent de Gava es el de
Barcelona-08037, carrer Pau Claris nimero 167, 4 °A.
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2. El domicili podra ser traslladat a un altre lloc de la mateixa poblacié per acord del Consell
Rector. Si es pretén canviar el domicili a una altra poblacid, es precisara acord de la Junta
General.

En ambdds suposits s'haura d’adonar compte del canvi a I'Ajuntament de Gava i al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 4. Objecte.

L'objecte de la Junta de Compensacio és l'execucid de la urbanitzacié i I'actuacio
compensatoria sobre els terrenys compresos en el Sector Pla de Ponent, de Gava, delimitat
per la Modificacié puntual del Pla General Metropolita al sector Pla de Ponent, aprovada
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya en data 20 de juliol de 2006; i definit pel Pla Parcial de sector Pla de Ponent,
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessio de
data 25 de maig de 2006.

Article 5. Fins.

Son fins primordials de I'Entitat, per a la consecucio de I'objectiu proposat, els seguents:
a) L'execucio de les obres restants d'urbanitzacio, fins a la seva finalitzacio.
b) La seva actuacio, a tots els efectes, com a Entitat Urbanistica Col-laboradora.

c) Demanar de I'Administracié actuant I'exercici de I'expropiacio for¢cosa, en benefici de la
Junta, tant pel que fa als propietaris que no s'incorporin en temps oportd a la mateixa, com
d'aquells que incompleixin les seves obligacions, en els suposits que es contemplen en la
legislacié urbanistica i en les Bases d'Actuacio.

d) Demanar de I'Administracio actuant l'exercici de la via de constrenyiment pel cobrament de
les quantitats degudes pels membres de la Junta.

e) La disposicié amb caracter merament fiduciari dels terrenys del poligon d'actuacié a efectes
del compliment de les obligacions urbanistiques.

f) Formalitzacié d'operacions de credit per a la urbanitzacié amb la garantia dels terrenys,
per a la qual cosa, si s'emeten titols, es complira el que disposa l'article 154 de la Llei
Hipotecaria i els seus concordants, per a la constitucié dhipoteca en garantia de titols
transmissibles per endossament o al portador. No obstant aixd, no podra recaure cap
carrega real sobre els terrenys dels qui ofereixin i garanteixin el pagament de la totalitat de
les seves quotes d'urbanitzacid. g) La gestio i defensa dels interessos comuns de la Junta i
dels associats, davant qualsevol autoritat o organisme public, tribunals i particulars

g) La gesti6 i defensa dels interessos comuns de la Junta i dels associats, davant qualsevol
autoritat o organisme public, tribunals i particulars.

h) L'exercici del dret a exigir de les Empreses que prestin els serveis el reemborsament de
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les despeses d'instal-lacié de les xarxes, llevat de la part que, segons la seva reglamentacio,
hagin de contribuir els usuaris.

i) La sol'licitud i gestid dels beneficis fiscals establerts o que puguin establir-se en relacio
amb l'activitat que desenvolupi.

j) Adjudicar les parcel-les resultants en els projectes de reparcel-lacid i d'urbanitzacié als qui
correspongui, podent reservar-se les finques que estimi procedents per alienar-les
directament a fi de sufragar les despeses d'urbanitzacio.

k) L'exercici de tots els drets i les activitats que corresponguin, sobre la base de la legislacié
vigent.

Article 6. Entitat sota la tutela del qual s'actua.

1. La Junta de Compensacio actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Gava.
2. En I'exercici d'aquesta funcioé de control i fiscalitzacio, correspon a I'Ajuntament:

a) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases de Compensacio als propietaris no promotors de la
Junta, per a la formulacio d'al-legacions i, si s'escau, per a la seva incorporacio a la Junta.

b) L'aprovacio dels Estatuts, de les Bases d'Actuacié i de les modificacions que s'acordin per
la Junta, aixi com de les modificacions que es puguin formular tant del Projecte
d'Urbanitzacié com del Projecte de Reparcel-lacié del sector.

c) La designacié d'un representant a I'Organ rector.

d) L'aprovaciéo de la constitucid de la Junta i remissid6 de l'acord i de l'escriptura de
constitucid, juntament amb la documentacié grafica i la certificacid corresponent, al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores per a la seva inscripcio.

e) L'exercici de la potestat d'expropiacioé forgosa, a benefici de la Junta de Compensacio,
respecte dels terrenys dels propietaris no incorporats a ella o que incompleixin les seves
obligacions, quan aquests Estatuts, les Bases o les disposicions legals prevegin
I'expropiacié per aquest incompliment.

f) La utilitzacié de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats endeutades
per qualsevol dels membres de la Junta

g) La resolucié dels recursos d'algada contra acords de la Junta.
h) Totes les altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica vigent.

Article 7. Durada.

La Junta de Compensacio estara habilitada per comencar les seves funcions des de la seva
inscripcié en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores i durara fins que siguin
complets totalment el seu objecte i finalitats, llevat que es produeixi la seva dissolucié en els
termes assenyalats en aquests Estatuts.

TiTOL Il

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 202510146767 Pag. 3-30

Data 17-9-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Copia electronica de document - CSV: 15704506515342707303 . Original

Ajuntament de Gava

ASSOCIATS | CONSTITUCIO DE LA JUNTA

Article 8. Associats i normes d’incorporacié dels propietaris de la Junta

1. La Junta de Compensacio es compon de les persones fisiques o juridiques propietaries
dels terrenys, siguin promotores o adherides a la mateixa i dels titulars d'aprofitaments
urbanistics en virtut d'acord municipal.

2. Les persones, propietaries no promotores de la Junta podran demanar la seva
incorporacio a la mateixa durant el termini d'informacié publica o en el periode posterior que
transcorri fins al compliment del termini d'un mes a partir de la notificacié que I'Ajuntament
els faci personalment de I'acord d'aprovacio definitiva dels Estatuts i Bases.

3. La incorporacié es demanara per escrit a |'Ajuntament de Gava, fent constar
expressament I'adhesio als Estatuts aprovats i la superficie i partions de les finques propietat
del sol-licitant, adjuntant la documentacié justificativa de la dita propietat i posant de manifest
les situacions juridiques, carregues i gravamens que afectin les seves respectives finques,
amb expressid, si s'escau, de la naturalesa, nom i domicili dels titulars dels drets reals o
d'arrendament.

4. Perqué la incorporacio té plens efectes, caldra que les persones propietaries adherides
abonin, en el termini d'un mes des que siguin requerides per a aix0, la quantitat
corresponent a les quotes girades fins al moment, atesa la superficie dels seus terrenys,
incrementada en l'actualitzacio que, si s'escau, correspongui.

5. Tots els associats, siguin promotors o adherits, tindran, un cop incorporats a la Junta, els
mateixos drets i obligacions.

6. La Junta de Compensacié podra instar I'expropiacié dels sols dels propietaris que no s'hi
hagin adherit.

7. En cap cas podran ser membres de la Junta de Compensacié els consumidors finals
adquirents d'habitatges o altres productes immobiliaris en el sector.

Article 9. Constitucio de la Junta de Compensacio.

1. Els promotors i adherits constituiran la Junta de Compensaci6 dins el termini que fixi
I'Ajuntament. En el cas que no es fixés termini per aquesta Administracio, la constitucio de la
Junta tindra lloc en el termini de dos (2) mesos des de I'aprovacié definitiva dels Estatuts i
Bases d'actuacié. La convocatoria es realitzara mitjangant Carta Certificada o mitjangant
remissioé de correu electronic amb constancia del seu enviament i recepcid, almenys quinze
(15) dies habils abans de la data prevista i assenyalant-hi I'objectiu de la convocatoria i el
lloc.
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2. La constitucio es fara mitjangant escriptura publica, en la qual haura de constar:
a) Relacio de les persones propietaries i, si s'escau, empreses urbanitzadores.

b) Relacié de les finques de les quals son titulars.

c) Persones que es designin per ocupar els carrecs de |'drgan rector.

d) Acord de constitucio.

3. Els propietaris que no atorguin l'escriptura podran consentir la seva incorporacié en
escriptura d'adhesid, dins del termini de quinze (15) dies a comptar de la data en qué se'ls
notifiqui la formalitzacié de la mateixa, mitjangant Carta Certificada o correu electronic amb
constancia del seu enviament i recepcio, i si no s'hi adhereixen, se'ls tindra per no
incorporats a efectes d'iniciar, en el seu moment, expedient expropiatori.

4. Copia autoritzada de l'escriptura i de les adhesions es traslladara a I'Ajuntament qui
adoptara, si escau, acord aprovatori i elevara l'acord i copia autoritzada de l'escriptura al
Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores, per a la inscripcié de I'Entitat urbanistica.

5. Amb independéncia de la designacio d'un representant com a o6rgan de control que és,
I'Ajuntament de Gava tindra el caracter de membre de la Junta sense necessitat d'acord
d'incorporacio algun.

6. La participacié dels membres de la Junta de Compensacio en els drets i obligacions
comunes vindra definida per la quota o percentatge de superficie respecte del total de I'ambit
que correspongui a cada persona propietaria.

Article 10. Incorporacié d‘empreses urbanitzadores.

1. Podran incorporar-se a la Junta de Compensacid les empreses urbanitzadores que
aportin totalment o parcialment els fons o els mitjans necessaris per a la urbanitzacio.

2. La incorporacié podra instrumentar-se abans de la constituci6 de la Junta de
Compensacio, reflectint-se en I'acord constitutiu, o bé amb posterioritat, per a la qual cosa
sera necessaria la convocatoria d'una Assemblea General, I'assumpcié en ella per I'empresa
dels compromisos al respecte i I'adopcio de l'acord amb el vot favorable d’almenys, el
cinquanta per cent (50)% de les quotes de la Junta.

3. Per a la validesa de la incorporacié d'empreses urbanitzadores caldra, a més, que
aquestes garanteixin la seva gestioé en la forma i quantia que determini, si escau, la Junta de
Compensacio.

4. Si s'acordés, per part de la Junta i de I'empresa urbanitzadora, la contraprestacio de les
despeses efectuades per aquesta ultima mitjangant I'adjudicacié de terrenys resultants de la
urbanitzacio, aquests es valoraran bé per remissio als preus de mercat bé d'acord amb el
valor urbanistic en base a un quadre d'equivaléncies que s'aprovi en el moment de I'acord
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d'incorporacio.

5. Els propietaris disconformes amb la incorporaciéo de I'empresa urbanitzadora, que es
comprometin a sufragar les despeses d'urbanitzacié que els corresponguin i presentin aval
suficient a I'efecte, no seran afectats per I'esmentada incorporacié quant a l'adjudicacio que
els correspongui conforme a les Bases d'actuacio.

Article 11. Titularitats especials.

1. Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats, formaran part de la Junta els seus
representants legals. Si s'adjudiquen quantitats als menors o incapacitats, se'ls donara la
destinacid que assenyala la legislacié civil i si s'adjudiquen immobles s'inscriuran a favor
dels titulars registrals de les finques aportades.

2. En el cas d'existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar en
document fefaent una sola persona atribuint-li poders suficients per a l'exercici de les
facultats com a membre de la Junta, responent solidariament davant aquesta entitat de totes
les obligacions que deriven de la seva condicié. La decisié al respecte haura de ser
comunicada per escrit a la Junta de Compensacié amb indicacié de domicili a efectes de
notificacions. Si no designessin representant en el termini d'un mes des de la incorporacio a
la Junta de Compensacio, el nomenara, a peticié d'aquesta, entre els cotitulars, I'Ajuntament
de Gava. La persona designada d'aquesta forma exercira les seves funcions mentre els
interessats no designin un altre representant i aixi es comuniqui a la Junta.

3. En coheréncia amb el que disposa I'apartat anterior, en el suposit d'existir mancomunitats
o0 comunitats de propietaris sobre una o diverses finques, es considerara tals entitats com un
unic membre davant la Junta de Compensacié, havent de designar una sola persona com a
representant de les mateixes en la forma descrita en |'apartat anterior.

4. En el cas que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona, tenint qualsevol altra

un dret real limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera, sens perjudici
que el titular del dret real percebi el rendiment econdmic corresponent.

TiTOL llI

DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 12. Drets.
1. Sén drets dels associats a la Junta de Compensacio els seglents:

a) Assistir per si mateix o per mitja de representant a les sessions de I'Assemblea General,
amb veu i vot, que sera proporcional al dret o interés econdmic que ostenti.

b) Presentar proposicions i suggeriments.
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c) Elegir els membres dels drgans de govern i ser elegible per a I'acompliment de carrecs.

d) Participar en els resultats de la gestié urbanistica duta a terme d'acord amb les Bases
d'actuacié i amb els principis de solidaritat de beneficis i carregues.

€) Obtenir informacié de la Junta i dels seus drgans sobre l'actuacié que es duu a terme i
coneixer l'estat de comptes, demanant I'exhibicié de rebuts i justificants en el termini previ a
la celebracié de I'Assemblea a la qual se sotmeti la seva aprovacié, en les condicions que
s'acordin per aquesta.

f) Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta.

g) Tots els altres drets que els corresponguin d'acord amb els presents Estatuts i les
disposicions legals aplicables.

2. Per a l'exercici dels seus drets, els membres de la Junta hauran d'acomodar-se al que
s’ha assenyalat en els Estatuts i acords d'aquesta entitat i se'ls podra exigir que es trobin al
corrent en el pagament de quotes, sens perjudici dels recursos que a l'efecte hagin pogut
interposar.

Article 13. Obligacions.

1. Els associats estan sotmesos a les obligacions de caracter general derivades del
compliment de les prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic vigent, aixi com
dels acords adoptats pels organs de govern i administracio de la Junta.

2. A més, i especialment, seran obligacions dels associats a la Junta de Compensacio, les
seguents:

a) Posar a disposicié de la Junta els documents acreditatius de la seva titularitat, i si s'escau,
indicar les circumstancies dels titulars de drets reals o d'arrendaments, amb expressio de la
naturalesa i quantia de les carregues i gravamens.

b) Assenyalar un domicili i una adrega de correu electronic, aixi com els seus canvis a
efectes de notificacions, per a constancia de la Secretaria de la Junta. El canvi de domicili i/o
d'adreca de correu electronic no comunicat a temps a la Junta, no perjudicara aquesta.

c) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses ordinaries de
gestié de la Junta i pagar les quotes i derrames que els corresponguin per a l'execucio de
les obres d'urbanitzacié que es girin en proporcié al valor de la seva participacié i en els
terminis establerts.

d) Atorgar els documents necessaris per a la formalitzacié de les cessions obligatories i
gratuites fixades pel planejament vigent, aixi com regularitzar la titularitat i situacié registral
dels terrenys de la seva propietat aportats a la Junta de Compensacié en els terminis que
aquesta assenyali.

e) Permetre l'ocupacié de les seves finques per a l'execucié de les obres d'urbanitzacio,
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diposit de materials i instal-lacions complementaries i, en general, el compliment de I'objecte
i fins de la Junta de Compensacié.

f) Aportar aval bancari garantint davant la Junta el pagament de la totalitat dels costos
d'urbanitzacié corresponents a la seva participacio, si aixi fos acordat per I'Assemblea.

3. L'incompliment de les obligacions per part de qualsevol associat determinara la
responsabilitat prevista en els articles 181 i seglents del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Article 14. Transmissio de béns i drets.

1. La incorporacié dels propietaris no pressuposa la transmissié a la Junta de la propietat
dels immobles, perd aquesta actuara com a fiduciaria amb ple poder dispositiu.

2. La Junta sera beneficiaria de I'expropiacid, tant dels béns els propietaris dels quals no s'hi
incorporin oportunament a aquesta, com en cas d'incompliment d'obligacions en els suposits
establerts en els Estatuts i Bases d'actuacio, aixi com en les disposicions legals vigents. El
procediment expropiatori i la valoracié dels béns s'efectuara conforme a alloé establert en la
legislacio urbanistica vigent.

3. La Junta de Compensacié podra gravar i alienar terrenys, bé siguin incorporats a ella per
expropiacié, bé siguin aportats pels seus membres, per fer front a les despeses
d'urbanitzacidé, previ acord adoptat en Assemblea General.

4. Els membres de la Junta de Compensacidé podran alienar els seus terrenys, amb les
condicions i efectes seglents:

a) El transmitent haura de notificar de forma fefaent a la Junta les circumstancies de
I'adquirent i les condicions de la transmissio a efectes de la seva necessaria constancia. La
manca de comunicacié generara en el transmitent I'obligacié de rescabalar a la Junta de
Compensacio per les despeses que ocasioni a aquesta la localitzacié i identificacié de
I'adquirent i per quants perjudicis li origini.

b) L'adquirent per qualsevol classe de titol quedara subrogat en els drets i en totes les
obligacions pendents per raé de la parcella o participacid alienada, havent de fer-se
expressa mencio d'aixo en el titol de transmissio.

c) No obstant I'anterior, en el suposit que un propietari promogui, de forma simultania, el
procés d'edificacié de la seva finca amb el d'urbanitzacid, les persones, adquirents dels nous
habitatges o entitats que resultin del procés d'edificacid no s'incorporaran a la Junta de
Compensacidé ni se subrogaran en els drets i obligacions del propietari promotor, qui
continuara mantenint els seus drets i obligacions davant la Junta de Compensacio.
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TiTOL IV

ORGANS DE GOVERN | D’ADMINISTRACIO

Article 15. Enumeracio dels organs de govern i administracio de la Junta
1. Els drgans de govern i administracié de la Junta de Compensacié seran:

a) L'Assemblea General.

b) El Consell Rector.

c) El President.

d) El vicepresident.

e) El Secretari.

2. Potestativament, quan ho estimi convenient el Consell Rector, podra designar-se un
Gerent amb les facultats que expressament es determinin, i un Tresorer, carrec que sera
exercit per un vocal del Consell Rector.

CAPITOL 1

De ’Assemblea General

Article 16. Composicié i reunions.

1. L'Assemblea General estara constituida per tots els membres de la Junta de
Compensacié. Seran el seu President i Secretari els qui ho siguin del Consell Rector i
formara part de I'Assemblea el representant de I'Ajuntament de Gava, amb dret a vot.

2. Tindra caracter deliberant i es reunira en forma ordinaria, almenys, una vegada a I'any per
aprovar la memoria, comptes i balan¢g de l'exercici anterior, aixi com el pressupost de
despeses i inversions per a I'exercici seglent i les quotes provisionals o complementaries a
satisfer durant el mateix. Si no s'aprovés el pressupost, quedara automaticament prorrogat el
pressupost de l'exercici anterior.

3. L'Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu
President, el Consell Rector o ho sol'licitin membres de la Junta de Compensacié que
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representin, almenys, el quaranta per cent (40%) de les participacions. En aquest suposit la
reunié s'haura de celebrar dins del termini de quinze (15) dies a comptar des de I'acord o
sol-licitud.

4. Tots els membres de la Junta, fins i tot els dissidents i els qui no hagin assistit a les

reunions, quedaran sotmesos als acords adoptats validament, sens perjudici de la
possibilitat d'interposar els recursos que legalment procedeixin.

Article 17. Facultats.

Corresponen a I'Assemblea General les facultats seguents:

a) El nomenament i cessament dels membres del Consell Rector, I'aprovacié del pressupost
de cada exercici i el nomenament de censors de comptes.

b) Examen de la gesti6 comuna i aprovacio, si escau, de la memoria, comptes i balang de
I'exercici anterior.

c) La imposici6 de derrames extraordinaries per atendre despeses no previstes en el
pressupost anual o que excedeixin de les seves previsions.

d) La distribucié de beneficis i perdues segons el que estableixen les Bases d'actuacio.
e) Autoritzar la formalitzacié d'actes dispositius sobre els béns i drets de la Junta.

f) Acordar la formalitzacié de crédits per realitzar les obres d'urbanitzacio, fins i tot amb
garantia hipotecaria dels terrenys afectats.

g) Resoldre sobre la incorporaciéo d'empreses urbanitzadores i acordar la constitucio de
societats amb fins d'urbanitzacié o complementaris d’aquesta.

h) La modificacié dels Estatuts, sens perjudici de I'aprovacié posterior per I'Ajuntament.

i)Acordar la dissoluci6 de la Junta de Compensacié i, si s'escau, la seva transformacié en
Entitat Urbanistica de Conservacio, d'acord amb el que preveuen aquests Estatuts.

j) En general, totes les facultats que siguin necessaries per a la resolucioé dels assumptes que
siguin sotmesos a la seva consideracié i que afectin de manera rellevant la Junta de

Compensacio.

Article 18. Convocatoria de les seves sessions.

1. Les reunions de I'Assemblea General, ordinaria o extraordinaria seran convocades pel
president del Consell Rector mitjangant carta certificada o qualsevol altre mitja que permeti
acreditar I'enviament (inclds el correu electronic), remesa als socis de la Junta amb almenys
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deu (10) dies d'antelacio a la data en qué hagin de celebrar-se, en el qual s'indicara I'objecte
de la convocatoria.

2 La convocatoria assenyalara el lloc, dia i hora de la reunid, aixi com els assumptes a qué
hagin de circumscriure's les deliberacions i els acords de I'Assemblea, sense que puguin ser
objecte de discussio altres assumptes no recollits en la convocatoria, llevat que hi siguin
presents tots els membres de I'0rgan col-legiat i sigui declarada la urgéncia de I'assumpte
pel vot favorable de la majoria. La convocatoria expressara, a més, el lloc on es troba la
documentacio relativa als assumptes que segons l'ordre del dia se sotmetran al coneixement
i examen de I'Assemblea i I'horari per a la seva consulta pels membres de la mateixa fins al
dia anterior a la reunio.

3 Les sessions de I'Assemblea General podran celebrar-se de forma telematica, havent de la
convocatoria, en tal cas, concretar el mitja i la forma de celebracié.

4 En qualsevol cas, estant reunits tots els membres de la Junta (fisicament o virtualment),
podra celebrar-se I'Assemblea si s'acorda per unanimitat, sense necessitat de convocatoria
prévia.

Article 19. Constitucio.

1. L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan hi
concorrin, per si mateixos o per representacio, associats de la Junta de Compensacio
que representin, almenys, el cinquanta per cent (50%) de les quotes.

En segona convocatoria, que se celebrara mitja hora després que la primera, s'entendra
validament constituida I'Assemblea qualsevol que sigui el nombre d'assistents i el nombre de
quotes de participacid que representin. En ambdues convocatories sera preceptiva la
preséncia del President i del Secretari o dels qui els substitueixin perqué quedin validament
constituides.

2. Els associats podran designar, per escrit i per a cada reunid, altres persones que els
representin a I'Assemblea, havent de designar les persones juridiques una sola persona

en la seva representacio. A l'efecte d'establir la validesa d'aquesta representacio, ha de
comprovar les delegacions i els poders presentats.

Article 20. Sessions.

1. El President del Consell Rector, o qui estatutariament el substitueixi, presidira 'Assemblea
General i dirigira els debats.

2. Actuara com a Secretari el que ho sigui del Consell Rector, o el seu substitut.

3. Els acords s'adoptaran per majoria simple de quotes presents o representades.
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No obstant aixo:

a) Es requerira el vot favorable de la majoria dels membres que representin almenys els dos
tercos de les quotes de participacié de la Junta per a l'aprovacioé dels acords d'aprovacio del
projecte de compensacio i d'urbanitzacié aixi com de modificacié d'Estatuts i de Bases
d'actuacié i els d'alienacio de terrenys.

b) S'exigira el vot favorable de la majoria dels membres que representin almenys els dos
tercos de les quotes de participacié de la Junta per acordar la dissolucié de la Junta abans
de complir-se amb el seu objecte social.

4. El comput de vots es fara per les quotes de participacid en proporcio al dret o interés
econdmic de cada associat.

5. A efectes de quorum, les quotes de participacid que corresponguin a la Junta en virtut
d'adquisicions com a beneficiaria d'expropiacions, s'atribuiran als membres de la Junta en la
proporcio en qué hagin contribuit a sufragar els costos d'expropiacio.

6. Els acords de I'Assemblea seran immediatament executius, sens perjudici dels recursos i
accions que s'hi interposin.

7. Previ acord del Consell Rector, podran assistir a les reunions de I'Assemblea General,
amb veu i sense vot, els técnics i personal especialitzat que es considerin necessaris per
informar sobre els diversos assumptes.

Article 21. Actes.

1. De cada reunié de I'Assemblea General s'aixecara acta pel Secretari, que podra ser
aprovada en la mateixa reunio o en la seglent que se celebri, a decisié del President, fent-hi
constar: els assistents, I'ordre del dia de la reunid, les circumstancies del lloc i temps en qué
s'ha celebrat, els punts principals de les deliberacions i el contingut dels acords adoptats.

2. Les actes seran signades pel President i el Secretari i es transcriuran en el respectiu llibre
d'actes, degudament foliat, enquadernat i legalitzat i en la primera pagina del qual es fara
constar, mitjancant diligéncia d'obertura signada pel Secretari de la Junta de Compensacio,
el nombre de folis i data d'obertura.

3. A requeriment dels membres de la Junta o dels dorgans urbanistics haura de ser el
Secretari, amb el vistiplau del President, expedir certificacions del contingut del llibre d'actes.

CAPITOL 2
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Del Consell Rector

Article 22. Composicio.

1. El Consell Rector estara compost per un President, un Vicepresident i un niumero de tres
(3) vocals, dels quals un fara la funcié de Secretari, que seran nomenats per I'Assemblea
General per acord de la majoria de les quotes de participacié. També sera membre del
Consell Rector un representant de I'Ajuntament de Gava nomenat per aquest, que actuara
de vocal.

2. Els membres del Consell Rector, a excepcié del vocal designat per I'Ajuntament que
podra ser persona aliena a la Junta i del Secretari que no sigui propietari ni representant de

propietari, hauran d'ostentar la qualitat de soci, o tenir la representacioé d'un soci a la Junta
de Compensacio.

Article 23. Durada de carrecs.

1. El nomenament dels carrecs designats per I'Assemblea General tindra dos (2) anys de
durada, si bé seran susceptibles de reeleccio.

2. En cas de mort, renuncia o acord de cessament d'algun membre, I'Assemblea designara
el substitut fins a la data de renovacio de carrecs.

Article 24. Facultats.

Son funcions del Consell Rector:

a) La proposicié d'acords a I'Assemblea General.
b) L'execucio dels acords de 'Assemblea General.

¢) La determinacio dels recursos economics i aportacions ordinaries i extraordinaries, aixi
com dels terminis per efectuar-les.

d) La formulacio dels encarrecs de projectes i altres treballs.

e) La venda de parcel-les i constitucio de gravamens, sense perjudici de l'acord previ de
I'Assemblea General.
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f) Concertacio de credits per realitzar les obres d'urbanitzaci6 amb garantia, fins i tot
hipotecaria, dels terrenys inclosos en el sector.

g) La representacio juridica de I'Assemblea.

h) La contractacié de la gestid i de la comptabilitat de la Junta.
i) La constitucié de les garanties per respondre de les obligacions de la Junta.

j) Totes les facultats de govern i administracidé no estiguin reservades, expressament, a
I'Assemblea General, a més de les que aquesta li delegui.

Article 25. Sessions.

1. El Consell Rector es reunira a iniciativa del President o a peticio per escrit de, almenys, el
cinquanta per cent (50 %) dels seus membres.

2. Les sessions del Consell Rector podran celebrar-se de forma telematica, havent de la
convocatoria, en tal cas, concretar el mitja i la forma de celebracio.

3. La convocatoria, amb indicacié dels assumptes a tractar i del lloc, data i hora de la sessi6,
sera cursada pel President amb un minim de deu (10) dies d'antelacio.

4. El Consell quedara validament constituit quan concorrin a la reunid, almenys, el cinquanta
per cent (50 %) dels seus membres, sempre que hi siguin presents el President i el Secretari
o les persones que els substitueixin.

5. Els membres del Consell podran delegar en algun dels restants membres, per escrit i per
a cada reunio.

6. Els acords seran adoptats per majoria simple de vots, reconeixent-se qualitat de vot
diriment al del President en el cas d'empat, i seran immediatament executius sense perjudici
de les accions i recursos que siguin procedents.

Article 26. Actes.

1. De cada sessio del Consell s'aixecara acta, en la qual es faran constar els assistents,
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I'ordre del dia de la reunio, les circumstancies del lloc i temps en qué s'ha celebrat, els punts
principals de les deliberacions, aixi com el contingut dels acords adoptats, essent sotmesa a
aprovacio en la mateixa reunio o en la seguent a decisio del President.

2. Les actes es transcriuran en el respectiu llibre d'actes, degudament foliat, enquadernat i
legalitzat, i seran signades pel President i el Secretari.

3. A requeriment dels membres de la Junta o dels organs urbanistics haura de ser el

Secretari, amb el vistiplau del President, expedir certificacions del contingut del Llibre
d'Actes.

CAPITOL 3

Del President
Article 27. Nomenament.

El President sera designat per I'Assemblea General i el seu nomenament tindra la durada de

dos (2) anys, podent ser reelegit indefinidament.

Article 28. Funcions.

S6n funcions del President:

a) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea i del Consell Rector,
dirigir les deliberacions i executar i fer complir els acords.

b) Representar la Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir poders a terceres
persones per a l'exercici d'aquesta representacid, tant en Il'ambit judicial com en
I'extrajudicial.

c) Donar el vistiplau a les actes de I'Assemblea General i del Consell Rector i a les
certificacions que s'expedeixin, aixi com a tots aquells documents que precisin la seva
autoritzacio.

d) Portar la comptabilitat i exercir en la forma que determini el Consell Rector qualsevol
activitat bancaria que s'exigeixi per al funcionament de la Junta.

e) Totes les funcions que siguin inherents a carrec seu o li siguin delegades per I'Assemblea
General o el Consell Rector.
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CAPITOL 4
Del vicepresident

Article 29. Nomenament.

El Vicepresident sera designat per I'Assemblea General i el seu nomenament tindra la
durada de dos (2) anys, podent ser reelegit indefinidament.

Article 30. Funcions.

Son funcions del Vicepresident:

a) Exercir, en els suposits de vacant, abséncia o malaltia del President, totes les facultats
que corresponguin a aquell.

b) Substituir el President en aquells suposits en quée aquest li delegui les seves funcions.

CAPITOL 5
Del Secretari

Article 31. Nomenament.

1. El Secretari sera nomenat d'igual forma i pel mateix periode que el President, podent
recaure el nomenament en persona que ostenti la qualitat de membre de la Junta o de
representant d'un membre de la mateixa, o en un professional extern, no membre de
I'Entitat.

2. En el cas de vacant, abséncia o malaltia, el carrec sera exercit per un membre del Consell
Rector designat pel seu President.

3. Assistira amb veu i sense vot a les reunions dels drgans col-legiats, llevat que el seu

nomenament recaigués en un membre del mateix.

Article 32. Funcions.

Sén funcions del Secretari:

a) Efectuar la convocatoria de les sessions de I'Assemblea i del Consell Rector, aixi com les
citacions als membres del mateix per ordre del President.

b) Assistir a les reunions de I'Assemblea General i del Consell Rector.
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c) Aixecar acta de les sessions, transcrivint-la al Llibre d'Actes corresponent.
d) Expedir certificacions, amb el vistiplau del President.

e) Portar un registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la Junta de
Compensacid, amb expressié de les seves circumstancies personals, domicili, data
d'incorporacio, finques de les quals son titulars i totes les dades complementaries que
s'estimin procedents.

f) Notificar a tots els membres de la Junta, quan per la seva naturalesa o entitat escaigui, els
acords de I'Assemblea General i del Consell Rector i, si escau, als organs urbanistics
competents.

CAPITOL 6

Del Tresorer i del Gerent

Article 33. Nomenament i funcions del Tresorer.

El Tresorer sera designat, si escau, per I'Assemblea General i les seves funcions consistiran
en la realitzacié dels pagaments i cobraments que corresponguin al fons de la Junta, aixi
com en la custddia d'aquest, en la rendicié de comptes de la gestid pressupostaria de
I'Entitat i en el compliment de totes les altres obligacions que, respecte de les seves
funcions, estableixi la Junta.

Podra nomenar-se Tresorer a un professional no membre de la Junta. El seu carrec podra
ser remunerat, si ho estimés I'Assemblea General.

Article 34. Nomenament i funcions del Gerent.

A proposta del Consell Rector, quan ho estimi necessari atenent el volum de treball de
I'esmentat organ, I'Assemblea General podra designar un Gerent, havent d'assenyalar-se en
I'acord del seu nomenament les funcions que especificament se li assignen, aixi com els
poders que se li atorguen per al compliment de les esmentades funcions.

En qualsevol cas, seran funcions del Gerent:

a) Assistir a les reunions de I'Assemblea General i del Consell Rector, quan hi sigui
convocat.

b) Representar, per delegacio del President, la Junta de Compensacié davant I'Administracio
publica i organismes, Entitats i Companyies de subministraments, a efectes que aixi li indiqui
el President.
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c) Coordinar els diferents professionals que intervinguin en el procés de gestioé urbanistica i
d'urbanitzacié.

d) Col-laborar en tots els processos que se li assignin, en base als acords i decisions que
adopti I'Assemblea General, el Consell Rector i/o el President de la Junta.

Podra nomenar-se Gerent a un professional no membre de la Junta. El seu carrec podra ser
remunerat, si ho estimés I'Assemblea General.

Capitol 7

Mitjans personals

Article 35. De la contractacié de personal.

1. La Junta funcionara mitjangant la prestacio personal dels seus associats.

2. Tanmateix, si la prestaciéo esmentada fos injustificada o massa onerosa per a qui ostenti
carrecs socials, podra procedir-se, per acord del Consell Rector, a la contractacio del
personal que s'estimi necessari, el qual sera retribuit amb carrec als recursos economics i
pressupostaris autoritzats a l'efecte per I'Assemblea General.

CAPITOL 8

De les obres d’urbanitzacié i el seu control per I’Ajuntament i/o I’Administracio
actuant

Article 36. Control de les obres d’urbanitzacié per I’Ajuntament i/o I’Administracié
actuant.

L'Ajuntament i/o I'Administracié actuant podra verificar en tot moment i fase que I'execucio
de les obres d'urbanitzacio es realitza de conformitat amb el Projecte d'Urbanitzacié aprovat.
Per a I'exercici d'aquesta facultat, nomenara un técnic o técnics competents que efectuin el
seguiment, inspeccio i control continuat de I'ajust de les obres al Projecte d'Urbanitzacio.

A tal efecte, al técnic o técnics representants de I'Ajuntament i/o I'Administracié actuant se'ls
facilitara I'accés a I'obra i a totes les dades i/o documentacié relativa a la mateixa i sense
anim exhaustiu: actes de visita d'obres, modificats, ordres de la direccié facultativa, llibres
d'obres, certificacions, etc.
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Qualsevol objecci6 emanada del técnic o técnics representants de I'Ajuntament i/o
Administracié actuant es posara en coneixement de la Direccié Facultativa perque sigui
pressa en la deguda consideracié. Qualsevol desavinenca respecte de les esmentades
objeccions sera traslladada a la Comissié Técnica regulada en el seglent article.

Article 37. Comissid Tecnica. Funcions i composicio.

1. La Comissido Técnica és un organ mixt de caracter tecnic, de coordinacié entre
I'Ajuntament de Gava i la Junta de Compensacié i d'assessorament dels organs de govern
de la Junta de Compensacio, que tindra les seglents funcions:

- Preparacié de les propostes técniques que s'hagin de sotmetre a debat dels organs de
govern de I'entitat.

- Preparacio dels plecs per a la licitacié de les obres d'urbanitzacié per a la seva aprovacio
pels organs de Govern de I'entitat.

- Redactar les propostes o informes previs relatius a l'adjudicaci6 de les obres
d'urbanitzacié.

- Impuls i seguiment de les obres d'urbanitzacié i coordinacié amb la direccio facultativa de
les obres d'urbanitzacid, incloent-hi la resolucidé d'incidéncies que s'hagin de resoldre de
forma urgent, sens perjudici de la seva posterior ratificacié per part dels 6rgans de Govern
de Il'entitat.

- Revisio i control de les propostes de modificacié de planejament, d'instruments de gestié i
projectes d'urbanitzacié que redacti la Junta de Compensacio, previ a la seva aprovacio per
part de I'Assemblea General.

- Emissi6 d'informes que puguin ser requerits pels organs de govern.
- Formulacioé de propostes i suggeriments als drgans de govern de l'entitat.

- Prevencio i examen de les controvérsies que puguin sorgir relatives al desenvolupament
del sector Pla de Ponent entre I'Ajuntament de Gava i la Junta de Compensacio.

2. La Comissid Técnica estara composta per quatre membres, dos designats per
I'Ajuntament i dos designats per la Junta de Compensacio. La Junta de Compensacio
nomenara un dels membres que el correspon designar com a Coordinador de la Comissié
Técnica.

3. La durada dels carrecs és indefinida, podent ser substituits els seus membres en
qualsevol moment per part de l'entitat a la qual correspon designar-los.
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4. Els membres nomenats per I'Ajuntament gaudiran d'independéncia respecte als drgans de
la Junta de Compensacio, i no podran ser remoguts pels organs d'aquesta entitat.

5. Les persones que ostentin les funcions de Secretari i el President de la Junta de
Compensacio, encara que no siguin membres de la Comissié Técnica, podran assistir a les
seves reunions quan ho considerin pertinent, amb veu pero sense vot.

6. Els membres de la Comissié Técnica podran assistir a les reunions acompanyats dels
assessors que considerin oportuns per rad de les matéries a tractar. Aixi mateix, quan es
consideri necessari es convocara a les reunions el director de les obres d'urbanitzacié o
altres persones que, per rad de les funcions que es desenvolupen i els temes a tractar,
pugui considerar-se necessaria la seva presencia. Aqueste persones assistiran a les
reunions amb veu pero sense vot.

Article 38. Reunions.

1. La Comissié Técnica es reunira amb la freqliéncia que sigui necessaria per al
desenvolupament de les seves funcions, i almenys abans de cada reunié dels organs de
govern de I'entitat on es vagin a tractar qliestions que correspongui informar a la Comissio.

2. Les reunions seran convocades pel Coordinador de la Comissido Técnica, per correu
electronic, amb una antelacié d'almenys cinc (5) dies habils, entenent-se validament
convocada en cas d'enviament a l'adregca de correu préviament designada per cadascun
dels membres.

Per motius d'urgéncia relacionats amb els punts a tractar, les reunions podran convocar-se

amb una antelacié menor.

3. Les reunions podran celebrar-se de forma presencial o per mitjans electronics, d'acord
amb el que estableixen aquests Estatuts.

4. Per a la valida constitucio de I'drgan es requerira I'assisténcia d’almenys, dos membres de
la Comissid, un designat per I'Ajuntament i un altre per la Junta de Compensacio.

5. Els membres de la Comissié Tecnica podran delegar el seu vot en un altre membres

d’aquesta, mitjangant correu electronic en el qual consti I'esmentada delegacio.

Article 39. Acords.

1. Els acords exigiran almenys el vot favorable de tres membres (presents o per delegacio).

2. En el cas de reunions per correu electronic, s'entendra que s'ha adoptat un acord i s'ha
constituit correctament la Comissié si més no un dels membres designats per I'Ajuntament
de Gava doni resposta afirmativa a les propostes que formuli el coordinador per correu
electronic.
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3. En cas que la Comissid Técnica no arribi a un acord sobre algun dels punts de I'ordre del
dia a tractar, I'Ajuntament i/o I'Administracié actuant requerira que I'Area Metropolitana de
Barcelona, mitjangant informe escrit realitzat per un técnic de la seva plantilla amb la titulacio
pertinent per donar resposta a la questid plantejada, estableixi la solucié técnica aplicable.
L'esmentada solucié técnica vinculara les parts en ordre a resoldre la problematica
corresponent.

4. De cada sessio de la Comissié Tecnica se n‘aixecara acta, en la qual constaran les
persones assistents, els punts de l'ordre del dia a tractar i els acords adoptats. En cas de
desacord en algun dels punts de l'ordre del dia, es fara constar de forma succinta les
posicions.

5. Les actes seran redactades pel Coordinador i aprovades en la segient reunié o
mitjangant correu electronic, una vegada validada per almenys tres membres de la
Comissio.

6. En tot cas, el que estableix aquest Titol no impedira que els 6rgans de govern de la Junta
de Compensacié puguin tractar i adoptar decisions respecte a les obres a executar. En
aquest cas, quan s'hagi de tractar un punt objecte de controvérsia, en les reunions dels
organs de la Junta de Compensacio, s'informara de la manca d'acord i dels motius o les
divergéncies existents. A aquest efecte, s'incorporaran com a documentacié de la reunio
els informes justificatius de les diferents posicions que remetin els membres de la
Comissio Técnica.

7. Si I'execucio de les obres no es realitzés d'acord amb el projecte o projectes aprovats; es
fes cas omis dels reparaments manifestats; o es constatés una actuaci6 en l'obra que es
considerés dificilment reversible; prévia audiéncia per un termini de tres dies habils a la
Junta de Compensacid, I'Ajuntament podra requerir la paralitzacié immediata (total o
parcial) de les obres, paralitzacié que, si d'acordar-se per la Corporacié Local, sera
executada de forma automatica per la Junta de Compensacio.

8. La Junta de Compensacié establira les clausules necessaries en els contractes d'obra que
subscrigui per atorgar plena virtualitat 'establert en el present Titol.
TiTOLV

APORTACIONS | MITJANS ECONOMICS

Article 40. Mitjans economics.

Els mitjans econdmics de la Junta estaran constituits per les aportacions dels seus
membres, els credits que li siguin atorgats, les subvencions i donacions que, si s'escau, rebi,
i les rendes i productes del seu patrimoni.

Article 41. Classes d'aportacions.
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Les aportacions a la Junta estan constituides:
a) Per les quotes ordinaries i extraordinaries.
b) Pels terrenys que, si s'escau, determini el projecte de compensacio.

Per les aportacions de les empreses urbanitzadores, cas de la seva incorporaci6 a la Junta.
Article 42. Classes de quotes.

1. S6n quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses de la Junta que es recullen
en els pressupostos anuals, d'acord amb les precisions assenyalades pel Consell Rector a
aquest efecte.

2. S6n quotes extraordinaries les destinades al pagament del cost de la gestio i execucio de
la urbanitzacié segons el que estableixen les bases d'actuacio en relacié amb la forma i
terminis d'aquestes aportacions i les que es fixin en acords especifics de 'Assemblea
General.

Article 43. Quantia i pagament de les quotes.
1. L'import de les quotes sera proporcional a la participacié de cada membre de la Junta.

2. El pagament es realitzara en el termini maxim d'un mes des que es practiqui el
requeriment individual pel Consell Rector a aquest efecte.

3. La falta de pagament produira les consequiéncies seguents:

- A comptar des de I'endema de I'esgotament del termini de pagament, la quota deguda
acreditara automaticament un recarrec equivalent a l'interés basic dels diners que sera fixat
pel Banc d'Espanya en cada moment.

- Transcorregut un periode de 15 dies naturals a comptar des de la notificacié al morés de la
imposicio del recarrec corresponent, sense que sigui pagada la quota, el Secretari podra
lliurar certificacio de descobert de quotes, afegint-hi els interessos de demora venguts, i
presentar-la a I'Administracié actuant perqué segueixi la via de constrenyiment sobre el
patrimoni, essent compatible l'interés de demora i les despeses que comporti aquesta via de
recaptacio.

- Sera beneficiaria del principal la Junta de Compensacio i dels interessos, despeses i
recarrecs que comportin la via de constrenyiment, I'Administracié competent.

Aquest procediment sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra el
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moros per la Junta, aixi com sotmetre a I'Assemblea General, si amb anterioritat ja va ser
necessari anar a la via de constrenyiment o judicial, la utilitzacié de I'expropiacio forgosa per
part de I'drgan actuant sent beneficiaria la Junta.
TiTOL VI
RECURSOS, DISSOLUCIO | LIQUIDACIO

Article 44. Impugnacié dels acords de la Junta de Compensacio.

1. Els acords dels organs de la Junta sén executius i no se suspendran per la seva
impugnacio, llevat que aixi ho acordi I'drgan que hagi de resoldre el recurs.

2. Contra els acords adoptats per la Junta de Compensacio, es podra interposar recurs
d'algada davant I'Ajuntament de Gava, d'acord amb el qué disposen els articles 121 i 122 de
la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

3. No estaran legitimats per a la impugnacié els qui haguessin votat a favor de I'acord, per si
mateix o per mitja de representant.

4. Els membres de la Junta de Compensacié no podran promoure interdictes davant
I'actuacié d'aquesta quan exerceixi les seves facultats de disposicié fiduciaria o ocupi béns
per executar les obres d'urbanitzacio.

Article 45. Dissolucié de la Junta de Compensacio.

1. La Junta de Compensacio es dissoldra per les causes seglents:

a) Quan hagi realitzat I'objecte per al qual es va constituir.

b) Si esdevé propietari unic.

¢) Per mandat judicial o prescripcio legal.

d) En forma voluntaria, una vegada a complet I'objecte social de la mateixa , per acord de
I'Assemblea General adoptat amb el vot favorable del cinquanta per cent (50%) dels
membres de la Junta que representin almenys el cinquanta per cent (50%) de les quotes de
participacid, sense perjudici del compliment per subrogacio de les obligacions contretes i de
les responsabilitats subsidiaries a qué pogués haver-hi lloc.

e) Per transformacié en Entitat Urbanistica de Conservacio.

2. Llevat del suposit de dissolucié per manament judicial o prescripcio legal, en tots els altres
suposits la dissolucié se sotmetra a l'aprovacioé de I'Ajuntament.

No procedira l'aprovacié de la dissoluci6 mentre no consti l'acceptacio, per part de
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I'Ajuntament, de les obres d'urbanitzacio i dels terrenys objecte de cessiod; aixi mateix, haura
de constar el compliment de les obligacions pendents.
Article 46. Transformacié en Entitat Urbanistica de Conservacio.

1.Si escau, un cop recepcionades les obres d'urbanitzacio corresponents a la darrera
subetapa d'urbanitzacié del sector Pla de Ponent, la Junta de Compensacioé es transformara
en Entitat Urbanistica de Conservacio.

2.-L'obligacio de conservacio per part de I'Entitat Urbanistica de Conservacio tindra una
durada de cinc (5) anys a comptar des de cada recepcio parcial per I'Ajuntament de les obres
d'urbanitzacié corresponents.

3.-L'objecte de la Junta de Conservacié sera la conservacié de les obres d'urbanitzacio i el
manteniment de les dotacions i instal-lacions dels serveis publics, en la forma i extensié en
la qual s'estipuli mitjangant conveni entre I'Ajuntament i els propietaris del sector.

Article 47. Liquidaci6 de la Junta de Compensacio.

1. Acordada validament la dissolucio de la Junta de Compensacid, en extingir-se la seva
personalitat juridica, el Consell Rector procedira a la liquidacié de la Junta amb observanga
de les instruccions dictades especificament per 'Assemblea General i, particularment,
mitjangant el cobrament dels crédits i el pagament dels deutes.

2. Elromanent que pugui existir en terrenys, drets o metal-lic, es distribuira entre els

associats en proporcio al dret i interés economic de cadascun d'ells, segons les respectives
quotes de participacio en la Junta de Compensacio.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Estatuts: obligatorietat i modificacio.

1. Els presents Estatuts, un cop hagin estat inscrits en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, tindran naturalesa obligatoria per a I'Administracié i per als membres de la
Junta.

2. Qualsevol modificacio dels Estatuts que sigui acordada per I'Assemblea General requerira
per assortir plens efectes I'aprovacié de I'Administracié i la seva inscripcio en lI'esmentat
Registre.

Segona. Normativa complementaria.

En tot alld no expressament contemplat en aquests Estatuts, cal atenir-se al que s'estableix,
amb caracter supletori, en l'ordenament urbanistic vigent.
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BASES D'ACTUAC!C') DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR "PLA DE
PONENT", DE GAVA

Base Primera. Ambit d'actuacié i finalitat.

1. L'ambit territorial a qué es refereixen les presents Bases és el corresponent al Sector
"Pla de Ponent", de Gava.

2. Aguestes Bases tenen com a finalitat regular la correcta aplicacio de la modalitat de
compensacio basica del sistema de reparcel-lacio i per a I'execucio de les obres
d'urbanitzacié.

Base Segona. Obligatorietat de les Bases.

1. Les Bases obliguen els membres i 6rgans de la Junta de Compensacié en els termes en
que siguin aprovades.

2. Les seves determinacions podran ser modificades per acord de I'Assemblea General de
la Junta de Compensacié, especialment convocada a I'efecte, amb el vot favorable dels
membres que representin almenys el cinquanta per cent (50%) de les quotes de
participacid. Les Bases aixi modificades se sotmetran a I'aprovacié de I'Administracié
actuant.

Base Tercera. Actuacions que compren.
L'actuacio pel sistema de compensacié comprendra:

a) L'expropiacio de les finques dels propietaris no incorporats a I'Entitat o per incompliment
de les seves obligacions, de la qual sera beneficiaria la Junta de Compensacio.

b) La cessio gratuita a I'Ajuntament de Gava dels terrenys de cessid obligatoria aixi com de
les obres i instal-lacions que hagin d'executar-se conforme al planejament vigent, si
s'escau.

c) El pagament de les obres d'urbanitzacio i altres costos inherents, fixats en el
planejament urbanistic i en el projecte d'urbanitzacié.

d) La justa distribucio dels terrenys susceptibles d'edificacio privada, a excepcio dels que
hagin de ser cedits gratuitament a I'Ajuntament de Gava, d'acord amb el que disposa la
normativa urbanistica, entre els propietaris i altres particips en proporcio a les seves
respectives quotes de participacio
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Base Quarta. Criteris de valoracié de les aportacions d’empreses urbanitzadores.

1. En el suposit que s'incorpori a la Junta de Compensacio una empresa urbanitzadora, la
valoraci6 de la seva aportacio es determinara tenint en compte el cost pressupostat en el
projecte d'urbanitzacié o el cost dels sectors o partides que hagin de ser executats, i en el
moment de la incorporacio es convindra amb la Junta si aquesta xifra és definitiva o si
seran d'aplicacio clausules de revisio de preus o d’estabilitzacioé de costos. L'acord
d'aprovacio haura de ser adoptat per 'Assemblea General.

2. Per a I'adjudicacié de terrenys, I'Assemblea General aprovara el conveni amb I'empresa
urbanitzadora, en el qual es determinara la contrapartida a I'aportacié de I'empresa, bé
mitjan¢ant un quadre d'equivaléncies entre les possibles xifres d'inversio i els solars que en
cada cas corresponguin, bé per remissio a preus de mercat o a qualsevol altra
circumstancia o determinacio de futur.

3. La participacié de I'empresa disminuira la dels membres de la Junta, a excepcié dels
disconformes amb l'esmentada participacié que actuin en la forma assenyalada en els
Estatuts

Base Cinquena. Supdsits d’Expropiacio.
Procedira I'expropiacio forgosa dels terrenys inclosos en I'ambit de la unitat d'execucio per
part de I'Ajuntament de Gava i en favor de la Junta de Compensacio, que tindra la condicio

juridica de beneficiaria, en els suposits seglients:

a) No incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacio en els terminis establerts a
l'efecte.

b) Incompliment pels membres de la Junta de les obligacions i carregues imposades per la
legislacié urbanistica.

c) Impagament de quotes a la Junta dins del termini de pagament voluntari, quan el
membre de qué es tracti hagués estat objecte de constrenyiment administratiu o judicial per
al cobrament d'alguna altra quota anterior.

d) Incompliment reiterat d'alguna de les obligacions establertes en els Estatuts,
degudament acreditat i aprovada la sanci6 per I'Assemblea i per I'Ajuntament

Base Sisena. Criteris de valoracié de les finques que cal expropiar.
1. Les finques que, si s'escau, haguessin de ser objecte d' expropiacié es valoraran de

conformitat amb allo establert en la legislacio estatal aplicable.

2. Les edificacions i altres elements existents en les mateixes es valoraran conforme a allo
disposat a la Base Sisena

Base Setena. Contractacio de les obres d'urbanitzacio.
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1. L'execucio de les obres d'urbanitzacié es dura a terme per una empresa urbanitzadora o
per un contractista idoni elegit per I'Assemblea General a proposta del Consell Rector,
mitjangant el procés de seleccio que aquest consideri més adient, havent-se de fer constar
en el contracte d'execucié d'obres que se subscrigui, les circumstancies segients:

a) El compromis del contractista de complir els terminis i les determinacions del projecte
d'urbanitzacié i de facilitar el control de les obres per part de I'Administracié actuant, del
Consell Rector i del personal designat a I'efecte per una o altra.

b) Els suposits de resolucié del contracte per incompliment, aixi com les indemnitzacions a
satisfer pel contractista a consequéncia de I'esmentada resolucio o de la inobservancga dels
terminis d'execucié o de les caracteristiques técniques de I'obra fixades en el projecte.

¢) Mode i terminis de pagament per part de la Junta de Compensacio de les certificacions
d'obra realitzada, que en tot cas s'entendran sempre a bon compte. La Junta podra
acordar, si ho estima convenient, la permuta com a forma de pagament.

d) Retencidé que pugui efectuar la Junta de Compensacioé en cada pagament parcial com a
garantia de la correcta execucié de les obres, la qual no sera retornada fins que aquestes
hagin estat rebudes provisionalment i sigui substituida, si s'escau, per aval bancari suficient
fins a la recepci6 definitiva.

e) Controls de qualitat dels materials emprats en I'obra per adjudicacié directa de la Junta

de Compensacio.

2. En el cas que s'hagués incorporat a la Junta alguna empresa urbanitzadora que aporti,
totalment o parcialment, els recursos necessaris per a l'execucié de la urbanitzacio,
I'execucio sera realitzada directament per I'esmentada empresa.

3. L'execucit6 de les obres podra acordar-se que sigui efectuada per fases.

Base Vuitena. Costos d'urbanitzacié.

1. Els costos d'urbanitzacié seran satisfets pels associats proporcionalment a les seves
quotes de participacio.

2. S'estimaran com a costos d'urbanitzacio els que determini la legislacié urbanistica i, en
qualsevol cas, els seglents:

a) Totes les obres de vialitat necessaries i establertes d'acord amb el planejament i el
projecte d'urbanitzacio.
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b) Les obres de sanejament que afectin la unitat d'execucié.
c) Subministrament d'aigua potable.
d) Subministrament d'energia eléctrica, que incloura la conduccio i la distribucid aixi

com I'enllumenat public.

e) Jardineria i arbrat en parcs, jardins i vies publiques.
f) Xarxa de comunicacions.
9) Costos de redaccié i tramitacié del Pla, del projecte d'urbanitzacié aixi com els altres

costos de la compensacio.

3. Els imports dels preus justs i indemnitzacions per les expropiacions efectuades seran
satisfets pels associats en proporci6 a les seves respectives quotes de participacio.

4. La distribucié dels costos d'urbanitzacié es determinara en el projecte de
compensacio d'acord amb els principis establerts en aquestes Bases.

Base Novena. Termini i forma de pagament de les quotes.

1. Totes les despeses que ocasioni I'execucio del sistema seran sufragades per la Junta
mitjancant aportacions en metal-lic que a aquest efecte faran els interessats, sigui quin
sigui l'origen i naturalesa de la despesa.

2. Les quotes aprovades per I'Assemblea General per fer front al pagament de les
despeses d'urbanitzacid, indemnitzacions i preus justos hauran de ser satisfetes en el
termini maxim de des de la data en qué es practiqui la notificacié del requeriment de
pagament.

3. Transcorregut aquest termini sense fer efectiu I'abonament, entraran en joc els efectes
establerts en els Estatuts, a efectes del recarrec de l'interés legal, de I'exaccié per via de
constrenyiment o I'expropiacio de la finca.

4. En virtut d'acord previ aprovat per I'Assemblea General, I'import de les quotes podra
substituir-se pel lliurament a la Junta de terrenys inclosos en I'ambit de la unitat d'execucio.

Base Desena. Distribucié de beneficis i pérdues.

1. La distribucié de beneficis i pérdues es realitzara segons les regles segients:
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a) El Consell Rector formulara una liquidacié que sotmetra a l'aprovacio definitiva de
I'Assemblea General.

b) La liquidacio comprendra tant beneficis o perdues, com la participacid que correspongui
a cadascun dels membres de la Junta.

c) La determinacié de beneficis i pérdues es realitzara d'acord amb els criteris de
valoracié establerts en les presents Bases d Actuacio.

d) La distribucié de beneficis i pérdues es realitzara a prorrata entre tots els membres
de la Junta adjudicataris de finques resultants, segons el valor d'aquestes.

2. Correspon a I|'Assemblea General en la seva sessié ordinaria amb motiu de
I'aprovacio dels comptes anuals i a la vista del compte de resultats, acordar, si s'escau, el
traspas de beneficis a I'exercici segient o la seva distribucié proporcional entre els
membres. En cas de pérdues, I'Assemblea acordara la repercussio proporcional entre els
membres fixant a tal efecte les quotes a aportacié extraordinaries precises per a cadascun a
fi de fer front a les esmentades perdues.

Base Onzena. Edificacio de les finques.

1. En el cas que convingui als interessos generals de la Junta, podra acordar-se per
I'Assemblea General I'edificacio d'alguna finca determinada per compte d’aquesta , exigint-
se a l'efecte el vot favorable del cinquanta-un per cent (51%) de les quotes de participacio.

2. Els solars aportats o adjudicats per la Junta podran edificar-se des del moment en qué
sigui ferma per via administrativa I'aprovacio del projecte de compensacio, sens perjudici
de la sol'licitud de llicencia de I'Ajuntament de Gava, mitjangant escrit en el qual el
peticionari haura de comprometre's a no utilitzar la construccié mentre no estigui conclosa
I'obra d'urbanitzacio i a establir aquesta condicié en les cessions de dret de propietat o d'us
que es duguin a terme per a tot I'edifici o part d'ell, i a complir altres condicions legalment
establertes.

Base Dotzena. Alienacio de terrenys i constitucié de gravamens per la Junta de
Compensacio.

1. La Junta podra reservar-se parcel-les en el projecte de compensacio per alienar-les
directament, a fi i efecte de sufragar les despeses previstes d'urbanitzacié. Igualment,
podra constituir gravamens reals sobre les parcel-les que es reservi.

2. La competéncia a efectes de la venda de parcel-les o constitucié de gravamens
correspondra a I'Assemblea General i requerira previsioé pressupostaria o acord
d'oportunitat i de determinacié del preu minim. En el cas de constitucié de gravamens es
requerira igualment previsio pressupostaria o acord especific de I'Assemblea General.
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3 En el supdsit de venda de parcel-les, les obligacions de l'adquirent respecte de les
despeses d'urbanitzacié s'hauran de determinar de forma expressa en el document de
compravenda

Tinent d'alcaldessa de I'Ambit d'Habitatge, Planificacié
Territorial, Medi Ambient i Camp Agrari

JORDI TORT REINA

8 de septiembre de 2025

23:44:45
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