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ANUNCI

De conformitat amb I’article 107.1. de la Llei 33/2003 de 3 de novembre de patrimoni
de les administracions publiques, 'article 72.2 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel
qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals, i I'article 219 del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, mitjancant Decret nim. 1240/2025 de 3 de juny de 1’Alcalde
de I’ Ajuntament de Sant Just Desvern, s’ha aprovat el plec de clausules administratives,
economiques i técniques particulars que ha de regir el concurs public per a 1’adjudicacio
del contracte d’arrendament del local comercial del carrer Rosa de Luxemburg, 14, local
8, de Sant Just Desvern, propietat de I’ Ajuntament, aixi com la convocatoria del concurs
public, mitjancant anunci al Butlleti Oficial de la Provincia, al perfil del contractant i a
I’e-tauler, durant el termini de 30 dies habils, per a la presentacio les ofertes.

Condicions de la convocatoria:
Presentacié de les sol-licituds:

Durant el termini de 30 DIES habils, comptats a partir del dia segiient a la publicacio
d’aquest anunci en el BOPB o en la plataforma de contractacio.

Els licitadors han de presentar les seves proposicions mitjangant 1’eina de Sobre Digital
en els termes assenyalats a la clausula 11 del PCAP

Obtencidé de documents i informacio:
Les condicions que han de reunir les persones sol-licitants i els documents que han de
presentar consten en el PCAP i en el seu annex.

Joan Basaganas i Camps
ALCALDE

Sant Just Desvern, a la data indicada al peu de la signatura electronica
Referéncia: CME 2024 26 12
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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES, ECONOMIQUES I TECNIQUES
PARTICULARS QUE HAN DE REGIR EL CONCURS PUBLIC PER A
L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT DEL LOCAL
COMERCIAL PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT DE SANT JUST DESVERN
SITUAT AL CARRER ROSA DE LUXEMBURG, 14, 8 DE SANT JUST
DESVERN

CLAUSULA 1.- OBJECTE

Es objecte del present plec regular el concurs public que ha de regir I’adjudicacié del
contracte d'arrendament del local comercial lliure i disponible, propietat de

I’ Ajuntament de Sant Just Desvern, qualificat com a bé patrimonials a 1'Inventari de
Béns municipal i lliure de carregues (tramit AUM 2023 84 11), segiient:

Adreca Referéncia Superficie m? Renda mensual
cadastral utils inicial
(quota + IVA)

Carrer Rosa de | 1424905 DF2812C- | 61,72 m? utils 614,73 €/mes
Luxemburg, 0004/KX

numero 14
Quota mensual Total mensual
inicial IVA inicial
508,04 € 106,69 € 614,73 €

Per la naturalesa del béns patrimonials i la regulacié en régim d’arrendament, aquest
contracte té la qualificacid de privat, tal com estableix 1’article 9 de la Llei 9/2017 de 8
de novembre de contractes del sector public, i per tant, estan exclosos d’aquesta norma.

L’arrendament d’aquest espai té com a finalitat oferir una ubicaci6 on iniciar,
desenvolupar i consolidar projectes empresarials compatibles amb 1’us del local.

1.1.- Descripci6 del local

Es compon d'un espai diafan sense distribucio interior i bany, de superficie util interior
seixanta-un metres setanta-dos decimetres quadrats (61,72 m?) i construida total de
seixanta-vuit metres cinquanta-quatre decimetres quadrats (68,54m?). Afronta, prenent
com a front el seu accés, al davant, amb carrer Rosa Luxemburg; dreta entrant, amb
carrer Cinta Amigo6; esquerra, vestibul i caixes d'escales i ascensor comunitaris de
'escala A de l'edifici; i fons, local comercial assenyalat amb el nimero nou, I'entitat
numero tres de la mateixa divisio horitzontal. Li correspon un coeficient en el valor total
de I'immoble d’un enter dues-centes trenta-dues deumil-lésimes per cent (1,0232%).

La seva capacitat d’ocupacio és de 26 persones.
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El recobriment del terra és ceramic, mentre que les parets es troben enguixades. En
canvi, les parets dels lavabos es troben enrajolades.

El local es lliura amb la instal-lacio eléctrica basica, fals sostre, fusteria d’alumini amb
vidres en finestres i porta exterior de 90 cm d’amplada.

Actualment el local no compleix amb la normativa d’accessibilitat, per la qual cosa cal
que I’arrendataria efectui les millores necessaries per a adequar a la normativa actual en
accessibilitat. Concretament, cal adaptar el lavabo perqué sigui accessible.

En relacid amb la ventilacio, no existeix instal-lacid de climatitzacio ni de ventilacid
forcada. El local disposa d’un sistema de ventilaci6é creuada a I’interior del local. Aixi,
disposa de buits de ventilacié natural ja que té de dues faganes envidrades:

Superficie de ventilacio existent:

- Porta: 0,9 x 2,1 =1,89 m2

- Finestra 1: 0,56 x 1,0 = 0,56 m2

- Finestra 2: 0,56 x 1,0 = 0,56 m2

- Finestra 3: 0,8 x 1,0 = 0,80 m2
Superficie total existent: 3,81 m2

Per altra banda, el lavabo disposa de ventilacio forcada mitjangant extractor instal-lat al
fals sostre i des d’aqui fins a I’exterior mitjancant conducte flexible.

L’annex 1 d’aquest plec conté un planol detallat del local.

Les persones interessades podran visitar el local comercial, prévia sol-licitud, mitjangant
instancia al Servei de Promocié Economica de I’ Ajuntament.

1.2. Activitats permeses, no permeses i especifiques.
1.2.1. Activitats permeses.

En general, es pot desenvolupar qualsevol tipus d’activitat comercial, excepte les
descrites a les activitats no permeses.

1.2.2. Activitats no permeses.

Queden excloses d’aquest procediment i no s’admetran proposicions respecte les
activitats segiients:

- Bars, cafeteries i restaurants (epigrafs d’activitats economiques nimeros 647,
673 1 tots els subgrups que se’n puguin derivar).

- Sales de jocs recreatius i apostes (tots els epigrafs relacionats amb aquesta
activitat).
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-Supermercats de tot tipus (epigraf d’activitat econdomica nimero 647 i tots els
subgrups que se’n puguin derivar).

-Clubs o associacions de productes de cannabis o similars.

- Magatzems de qualsevol
tipus.

CLAUSULA 2. NATURALESA JURIDICA I REGIM JURIDIC

Ates que el contracte d’arrendament recau sobre d’un bé patrimonial immoble de
titularitat municipal i té com a finalitat la seva explotacid, aquest contracte té caracter
privat.

La seva preparaci6 i adjudicacid es regeix per allo establert al present plec, pel Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel que s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, pel Decret 336/1988, de 17 d'octubre, que aprova el
Reglament de patrimoni del ens locals de Catalunya i per la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, de patrimoni de les administracions publiques. Amb caracter supletori,
s’apliquen les previsions de la Llei 9/2017 de 8 de novembre de contractes del sector
public i la resta de normes de dret administratiu.

Quant el régim juridic, efectes i extincio, el contracte de lloguer es regeix per les seves
clausules contractuals, la normativa d'arrendament urbans i la resta de normativa
privada i, en allo que sigui d'aplicaciod, per la normativa patrimonial de les entitats
locals.

El contracte de lloguer es regira per les previsions d’aquest plec i en alld no previst pel
que disposa la normativa segiient.

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d' abril, pel qual s' aprova el Text refos de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya

- Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals

- Llei 33/2003 de 3 de novembre de patrimoni de les administracions publiques

- Llei 972017 de 8 de novembre de contractes del sector public

- Llei 29/1994 de 24 de novembre d’arrendaments urbans

- Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refos de la
Llei Reguladora de les Hisendes Locals.

CLAUSULA 3.- PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

De conformitat amb I’article 107.1. de la Llei 33/2003 de 3 de novembre de patrimoni
de les administracions publiques, 'article 72.2 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel
qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals, i I'article 219 del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, 1’adjudicacié del contracte es du a terme mitjangant concurs
public amb tramitaci6 ordinaria.
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El procediment de seleccio sera obert, per tal que pugui participar qualsevol personal
que compleixi els requisits que estableix aquest plec.

CLAUSULA 4.- PUBLICITAT DE LA LICITACIO

Amb la finalitat d’assegurar la transparéncia i I’accés public a la informacio6 relativa a la
seva activitat contractual, 1 sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans de publicitat,
I’ Ajuntament compta amb el Perfil del Contractant al que es té accés a través de la
segiient pagina web:
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode=viewDet
ail&idCap=4343415

L’anunci del procediment de licitacié es publicara al Butlleti Oficial de la Provincia i en
el perfil del contractant a I’adreca abans indicada.

CLAUSULA 5.- DURADA DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT

El termini de durada del contracte, a comptar des de la data de la seva formalitzacio i
signatura, és de cinc (5) anys, prorrogable per periodes de cinc (5) anys, amb un maxim
de dues prorrogues, fins a una durada contractual maxima de quinze anys.

La prorroga sera optativa per a I’arrendatari, si bé I’ajuntament es reserva expressament
la facultat de no prorrogar els contracte, entre d’altres, en atencid al grau de compliment
dels compromisos assumits per 1’arrendatari en la seva proposicio presentada
inicialment, en el marc dels criteris establerts a la clausula deu.

La part arrendadora autoritza a la part arrendataria a desistir del present contracte abans
del termini fixat, sempre que ho notifiqui amb tres mesos d'antelaci6 a la data del
desallotjament del local.

CLAUSULA 6.- INICI DEL CONTRACTE

La vigéncia del contracte s’inicia el dia de la seva formalitzaci6 i el termini maxim per
iniciar ’activitat comercial és de sis (6) mesos des de la formalitzacio.

Dins d’aquest termini de sis mesos des de la formalitzacié del contracte, cal realitzar les
obres d’adaptacio del lavabo per tal que sigui accessible.

CLAUSULA 7.- REGIM ECONOMIC. RENDA MENSUAL. ALTRES
CONCEPTES I GARANTIA.

De conformitat amb la memoria técnica, la renda inicial de I’arrendament del local és la
seguent:
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Quota mensual Total mensual
inicial IVA inicial
508,04 € 106,69 € 614,73 €

Aquest preu no inclou ni I’IBI ni el tribut metropolita ni la taxa d’escombraries.

L’IBI té un cost aproximat de 400 € anuals, el tribut metropolita de 105 € anuals, i la
taxa de recollida d’escombraries de 240,63 €, que han de ser repercutides en
I’arrendatari per llei.

El preu no inclou les despeses de comunitat, que hauran de ser assumides per
I’arrendataria. Aquestes despeses son de 427 € anuals aproximadament.

Els subministraments d’aigua i electricitat seran contractats per la part arrendataria que
ha de satisfer I’import dels consums, lloguer de comptadors i despeses de conservacio,
reparacio6 i substitucio dels mateixos.

S’estableix un diposit corresponent a dues mensualitats de renda en concepte de fianga
obligatoria.

A la fianca legal exigible de dues mensualitats s’afegeix en concepte d’obertura de
negoci, per tal d’assegurar 1’adequada explotacié del local comercial i una minima
permanencia en el temps, 1’equivalent a una mensualitat de la renda no retornable.

Els imports d’ambdues fiances s’hauran d’ingressar a la Tresoreria Municipal abans de
la signatura del contracte de lloguer.

La renda mensual inicial s’actualitza anualment, d’acord amb I’evoluci6 de I’index de
preus al Consum (IPC) dels dotze mesos immediatament anteriors, publicat per
I'Institut Nacional de Estadistica, o I’Organisme que el substitueixi. L.’actualitzacié de
la renda es produeix 1’1 de gener de cada any durant la vigéncia del contracte i de les
eventuals prorrogues i s’inicia 1’1 de gener de 2026.

El pressupost base de licitacido als efectes de determinar I’0rgan competent és de
110.651,4 euros corresponent al valor del lloguer per la durada del contracte
d’arrendament, incloses les seves prorrogues. Per al calcul d’aquest import s’ha tingut
en compte la renda mensual inicial, sense considerar els increments anuals derivats de
I’actualitzaci6 de la renda en base a I’'IPC.

L’abonament del lloguer mensual i de la resta dels conceptes repercutits que I’integrin
es realitzara mitjangant rebut domiciliat al compte bancari de 1’arrendataria, que ha de
facilitar a I’ Ajuntament, per mesos avangats, dins els cinc primers dies de cada mes a
partir de la data d’inici del contracte.
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CLAUSULAIS.- OBLIGACIONS DE L’ARRENDATARIA. CAUSES DE
RESOLUCIO.

8.1. Asseguranca de responsabilitat civil

L’arrendataria ha de subscriure una polissa d’asseguranca de responsabilitat civil
d’import minim de 300.000 euros per a cada any, per import igual o superior a 20.000
euros per sinistre, que cobreixi qualsevol tipus de contingencia que pugui derivar-se de
la prestacio del servei i possibles indemnitzacions a tercers, i que ha de mantenir vigent
durant el contracte d’arrendament.

L'arrendataria es fa directa i exclusivament responsable de tots aquells danys que
puguin ocasionar-se a terceres persones o coses i siguin conseqiiéncia directa de
I’activitat que es dugui a terme i eximeix de tota responsabilitat a la propietaria, inclos
per danys derivats d'instal-lacions per a serveis i subministraments.

Sén a compte de I’arrendataria la subscripci6 i manteniment de la polissa d’asseguranga
d’incendi o multirisc que asseguri el contingut, el continent, 1’activitat desenvolupada i
la responsabilitat front tercers.

Anualment, ’arrendataria ha de presentar davant el registre general de I’ Ajuntament
copia de la prima i condicions de 1’asseguranga anual en curs.

L’ Administracid pot requerir I’arrendataria per tal que presenti en qualsevol moment
copia de la polissa d’asseguranca contractada i dels rebuts que acreditin estar al corrent
de pagament.

8.2. L'arrendataria queda subjecte a les obligacions segiients:

a) Fer servir el bé i la instal-lacio objecte del contracte per a I'execucio de
I’activitat comercial descrita a la proposicio de 1’adjudicataria.

b) Tenir les garanties i condicions adequades, d’acord amb les Ordenances
Municipals i legislacié aplicable per a la correcta execucio de I’activitat
comercial que es vol dur a terme. En funci6 de la tipologia de I’activitat a
desenvolupar al local i les seves necessitats s’hauran de fer les adequacions
corresponents d’acord amb la normativa sectorial vigent.

¢) Realitzar les obres de millora que consideri necessaries prévia
comunicacio, sempre que no suposin una modificacio de la configuracio
estructural de I'immoble. En tot cas, caldra disposar del consentiment previ
i exprés de 1'Ajuntament per escrit.

d) Realitzar ’adaptacio del lavabo perque sigui accessible d’acord amb el
document Basic Seguretat d’Utilitzaci6 i Accessibilitat del Codi Técnic de
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I’Edificacié (RD 314/2006 i posteriors modificacions) i el Decret 209/2023,
de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de Catalunya.

e) En cas de climatitzar el local la instal-lacio ha de complir amb el Reial
Decret 1027/2007 de 20 de juliol pel qual s’aprova el Reglament
d’instal-lacions térmiques als edificis i I’Ordenan¢a municipal reguladora
de I’obertura d’establiments i control d’activitats, serveis 1 instal-lacions de
Sant Just Desvern.

f) Presentar a I’ Ajuntament el comunicat d’inici d’activitat economica.

g) Pagar la renda, augment i increments legals i les despeses i serveis de la
finca, mitjangant domiciliacié bancaria, aixi com qualsevol despesa o
canon que per aquesta gestio o, si s’escau, per la seva devolucio,
s'estableixi per l'entitat bancaria o caixa d'estalvis. No obstant aixo, als
efectes de I’article 1171 del Codi Civil s’estableix que el lloc de pagament
¢s el domicili de la part arrendadora i dins dels cinc primers dies de cada
mes. Es produira un incompliment de les obligacions que suposara la
resolucid del contracte, en els casos en que l'arrendataria hagi incomplert
de manera total o parcial I’obligacié de pagament de la renda mensual o les
quantitats assimilades durant quatre mesos, consecutius o no, en el periode
d’un any.

h) Abonar, independentment de la renda pactada, les despeses generals pel
millor sosteniment de I'immoble, aixi com els seus serveis, tributs,
carregues 1 responsabilitats que no siguin susceptibles d'individualitzacié i
que corresponguin al local arrendat o als seus accessoris si els tingués i, en
concret, els segiients:

a) Per trobar-se el local integrat en un immoble en Régim de Comunitat
en Propietat Horitzontal, complir en tot moment les normes
estatutaries i els acords que la comunitat de propietaris tinguin
establerts o estableixin, en ordre a la utilitzacid dels serveis,
elements comuns i régim de bona convivéncia, aixi com la
contribuci6 al seu manteniment mitjangant el pagament de la quota
corresponent a les despeses d’escala.

b) El pagament de 1'Impost sobre el valor afegit, que en tot moment
correspongui, aplicat sobre la total contraprestacio.

c) El pagament de I’IBI, al periode corresponent de 1’us del local.

d) El pagament del tribut de metropolita i de la taxa de recollida
d’escombraries en la seva totalitat i aquelles altres contribucions,
taxes o impostos als quals l'arrendataria estigui obligada per ser
objecte passiu.
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Les esmentades despeses, que seran en principi d'abonament directe de
'arrendataria, s'actualitzaran anualment i de ser abonats pel propietari
seran repercutits a l'arrendataria, amb les variacions que es produeixen i
es senyalaran en concepte apart de la renda pero integrades en el rebut
de lloguer.

1) Satisfer les despeses derivades del present contracte, com segells, gestio,
registre, etc. per a la seva formalitzacio i tramitacio, i en el seu cas, els de la
seva elevacio a escriptura publica al Registre de la Propietat.

j) L'arrendataria es fa directa i exclusivament responsable de tots aquells
danys que puguin ocasionar-se a terceres persones o coses i siguin
conseqiiéncia directa del negoci instal-lat, eximint de tota responsabilitat a
la propietaria, inclos per danys derivats d'instal-lacions per a serveis i
subministraments. Sén a compte de I’arrendataria la subscripcio i
manteniment de la polissa d’asseguranga d’incendi o multirisc que asseguri
el contingut, el continent, I’activitat desenvolupada i la responsabilitat front
tercers. Anualment, I’arrendataria ha de presentar davant el registre general
de I’ Ajuntament copia de la prima i condicions de 1’asseguranga anual en
curs.

k) No instal-lar transmissions, motors, maquines, etc. que produeixin
vibracions o sorolls que destorbin la resta d’ocupants de I’immoble o
puguin afectar 'estructura i conservacio de l'immoble.

1) No emmagatzemar o manipular al local materies perilloses, explosives,
inflamables o insalubres i observar en tot moment las prescripcions vigents.

m) Subscriure una polissa d’asseguranca de responsabilitat civil d’import
minim de 300.000 euros per a cada any, per import igual o superior a
20.000 euros per sinistre, que cobreixi qualsevol tipus de contingéncia que
pugui derivar-se de la prestacio del servei, possibles indemnitzacions a
tercers, i mantenir-la vigent durant la vigéncia del contracte d’arrendament.

n) No subarrendar, en tot o en part, cedir o traspassar el local arrendat sense el
consentiment exprés i per escrit de l'arrendador.

0) Mantenir el local obert i en exercici de 1’activitat comercial, d’acord amb el
calendari i horaris comercials generals i local. Si el local romangués tancat
1 sense cap activitat comercial durant un periode de dos mesos, sense
preavis i causa justificada, 1’arrendador quedara facultat per a instar la
resolucid del contracte.

L’incompliment de qualsevol d’aquestes obligacions en la forma i terminis establerts
faculta a I’Ajuntament per a instar la resolucio6 del contracte.
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8.3. L'arrendataria també queda subjecte a les obligacions segiients:

a) Adoptar les mesures de difusio del suport per part de I’ Ajuntament de Sant
Just Desvern seglients:

1. Publicar a la seva web la segiient referéncia: El local que ocupa
I’empresa “XXX” al carrer Rosa de Luxemburg, nimero 14 de Sant Just
Desvern és de titularitat de I’ Ajuntament de Sant Just.
2. Penjar un cartell de tamany minim DINA-5 en un lloc visible del
local, amb I’anagrama, segons model tipografic oficial que facilitara el
propi Ajuntament i la segiient referéncia: Aquest local ¢s de titularitat de
I’ Ajuntament de Sant Just, el qual contribueix als projectes de foment i
promocio del comerg.

b) Lliurar tota la documentacio que li sigui requerida per I’ Ajuntament, dins
les facultats de control, seguiment i aquelles altres legalment previstes.

c) Permetre i col-laborar en les tasques de control i inspeccions municipals.

d) Aquelles d’altres que derivin de la relacio contractual o de la legislacio
aplicable en cada cas.

e) Qualsevol d’altres previstes al plec de clausules administratives.

L’incompliment d’aquestes obligacions seran tingudes en compte per a I’aprovacio de la
prorroga del contracte de lloguer del local.

CLAUSULA 9.- REQUISITS DE CAPACITAT I REGISTRE D’EMPRESES
LICITADORES

Poden presentar proposicions les persones fisiques o juridiques, espanyoles o
estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar i no estiguin incurses en prohibicions de
contractar.

9.1. Capacitat juridica i d'obrar s'acreditara de la forma segiient:
9.1.1. Les persones fisiques o empresari individuals:
a) Els nacionals espanyols, mitjangant copia auténtica del DNI.

b) Els nacionals d’estats membres de la Unié Europea: mitjangcant NIE, DNI o
passaport del seu estat.

c) Els estrangers nacionals d’estats no membres de I’UE, mitjangant el NIE i
permis de residéncia i treball.
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9.1.2. Les empreses o persones juridiques:

a) De nacionalitat espanyola, mitjangant 'escriptura o document de constitucio, els
estatuts o l'acte fundacional, en que constin les normes per les quals es regula la seva
activitat, degudament inscrits, si s'escau, en el Registre public que correspongui, segons
el tipus de persona juridica de qué es tracti. En cas d’actuar per representacio, caldra
presentar el document acreditatiu de la representacié o apoderament de la persona
signant de la proposta, d’acord amb el model publicat a seu electronica de 1’ajuntament,
disponible al segiient enllag o bé per mitja del document public d’apoderament atorgat
a favor de qui subscrigui o subscriguin la proposici6 juntament amb una copia auténtica
del document nacional d’identitat del o dels apoderats.

b) Les empreses no espanyoles que siguin nacionals d'Estats membres de la Unid
Europea, per a la seva inscripcio en el registre procedent d'acord amb la legislacio de
1'Estat on estiguin establerts, o mitjancant la presentacioé d'una declaracio jurada o un
certificat, en els termes que s'estableixin reglamentariament, d'acord amb les
disposicions comunitaries d’aplicacio.

c) Els altres empresaris estrangers, amb informe de la Missi6é Diplomatica
Permanent d'Espanya en I'Estat corresponent o de 1'Oficina Consular en I'ambit
territorial del qual radiqui el domicili de I’empresa.

9.2. Altres requisits d’aptitud

a) La no concurréncia d'alguna de les prohibicions de contractar de I'article 71 de la
LCSP, mitjancant la declaracioé responsable corresponent a I’annex 2.

b) Especificament, respecte allo previst a I’article 71.d) de la LCSP, les empreses
de més de 50 treballadors hauran d’acreditar que disposa d'un Pla d'igualtat de dones i
homes, conforme els articles 45, 46 i la disposici6 transitoria 12a de la Llei Organica
3/2007, de 22 de marg, segons la redaccié donada pel RD Llei 6/2019, d'1 de marg; o
acreditar el compromis d'elaborar-lo, registrar-lo i aplicar-lo dins del periode atorgat a
l'efecte i per les causes previstes a la disposicio transitoria 12a de I'esmentada Llei
organica.

c) Estar d’alta al Regim especial d’autonoms (RETA) si s’escau. En el cas de
persones emprenedores que no estiguin donades d’alta al RETA en el moment de la
presentacio de la seva proposicio, hauran de presentar una declaracio jurada conforme
es donaran d’alta en el termini maxim d’un mes, a comptar a partir de 1’adjudicacié del
contracte. En cas contrari, no es formalitzara el contracte d’arrendament i quedaran
excloses.

d) Estar donat d’alta a I’'IAE en I’activitat que vagin a desenvolupar al local objecte
del present plec. En cas de persones emprenedores que no estiguin donades d’alta a
I’'TAE en el moment de la presentacié de la seva proposta, han de presentar una
declaraci6 jurada conforme es donaran d’alta en el termini maxim d’un mes, a comptar
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a partir de 1’adjudicacié del contracte. En cas contrari, no es formalitzara el contracte
d’arrendament i quedaran excloses.

e) No haver acomiadat persones treballadores per acomiadament qualificat
d'improcedent o nul o realitzat un ERO en els 6 mesos anteriors a la data de proposicio
al concurs de lloguer del local comercial nimero 8 situat al Carrer Rosa de Luxemburg,
numero 14 de Sant Just Desvern, si s’escau.

) Trobar-se al corrent del compliment de les obligacions tributaries i de
cotitzacions amb el Ministeri Hisenda, la Seguretat Social i I’Ajuntament de Sant Just
Desvern, imposades per les disposicions vigents.

Les empreses que estiguin inscrites al Registre Oficial de Licitadors i Empreses
Classificades de 1’Estat o de la Generalitat de Catalunya poden acreditar les condicions
d’aptitud de I’empresari quant a la seva personalitat i capacitat d’obrar, representacio,
habilitacid professional o empresarial, conforme a ’article 96 de la LCSP.

En canvi, les que no estiguin inscrites al Registre Oficial de Licitadors i Empreses
Classificades de I’Estat o de la Generalitat de Catalunya han d’acreditar les condicions
d’aptitud de I’empresari quant a la seva personalitat i capacitat d’obrar, representacio,
habilitaci6 professional o empresarial amb 1’aportacioé de la documentacié corresponent
d’acord amb I’establert als apartats 3.1 i 3.2 d’aquest plec.

CLAUSULA 10.- CRITERIS DE VALORACIO PER A L’ADJUDICACIO.
CRITERIS DE DESEMPAT

La puntuacié maxima és de 100 punts.
10.1.- Oferta econdomica (maxim 70 punts):

La licitadora presentara oferta a 1’al¢a sobre el preu de renda minim (import anual)
sense que pugui oferir un import per sota del preu indicat a I’apartat d’aquesta memoria.

L’oferta que presenti el preu més alt obtindra la maxima puntuacio. La resta
d’ofertes seran avaluables de forma proporcional d’acord amb la segiient formula:

preu oferta (x)
Punts oferta (x) = x 70
preu oferta més elevat

10.2.- Altres criteris d’adjudicaciéo (maxim 30 punts):

Per a la valoraci6 de les proposicions els licitadors han de presentar un pla de negoci o
un pla d’empresa que justifiqui la viabilitat del projecte amb els continguts descrits a la
clausula 11.2 del plec.
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D’acord amb el pla de negoci / pla d’empresa presentat, els criteris d’adjudicacio6 del
contracte son els seglients:

a) Comercialitzacié de producte de kmO (4 punts)
b) Oferta d’algun servei o producte inexistent al barri de Mas Llui (3 punts)

¢) Analisi de mercat que tingui en compte les necessitats del barri i les
justifiqui (3 punts)

d) Garantir un horari minim d’obertura al public del local: 48 hores setmanals
(4 punts)

e) Comerg online que complementa la venda fisica (4 punts)

f) Compromis d’emprar el servei local d’ocupacié de Sant Just Desvern per a
la tramitaci6 dels processos selectius per a I’inici de 1’activitat (4 punts)

g) Analisi economicofinancer per un periode minim de 5 anys en que quedi
acreditada la viabilitat (4 punts)

h) Aportacio del pla de negoci / pla d’empresa validat per un servei municipal
d’acompanyament a I’emprenedoria (4 punts)

Per tal d’obtenir la puntuacio relativa al punt f, cal aportar el compromis d’emprar el
servei local d’ocupacié de Sant Just Desvern per a la tramitacid dels processos selectius
per a I’inici de Pactivitat contingut al model de I’annex 4 degudament emplenat d’acord
amb els diferents perfils professionals.

L’incompliment d’aquest compromis es tindra en compte per a I’aprovacio de la
prorroga del contracte de lloguer del local.

10.3.- En cas que diverses empreses obtinguin la mateixa puntuacio, I’empat es resoldra
mitjangant sorteig, prévia convocatoria.

CLAUSULA 11.- PRESENTACIO D’OFERTES I LICITACIO
11.1- Forma i termini de presentacio d’ofertes i licitacio

El termini per presentar les proposicions en format electronic i mitjancant 1’eina de
Sobre Digital, accessible a I’adreca web que s’indica a continuaci6, ¢s de TRENTA
(30) DIES HABILS, comptadors des de I’endema de la publicacié de ’anunci al
Butlleti oficial de la Provincia de Barcelona o Perfil del contractant.

En el cas que el termini finalitzi en dia inhabil, aquest es traslladara al primer dia habil
seguent.
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https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode=viewDet
ail&idCap=4343415
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El material de suport per a preparar una oferta mitjancant I’eina Sobre Digital es
troba publicat a I’apartat de “Licitacio electronica” de la Plataforma de Serveis
de Contractaci6 Publica:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJava/views/ajuda/emprese
s/index.xhtml

https://bop.diba.cat

Pag. 14-46

Procediment

Un cop accedeixin a través d’aquest enllag a I’eina web de sobre Digital, les persones
licitadores hauran d’omplir un formulari per donar-se d’alta a 1’eina i, a continuacio,
rebran un missatge, al/s correu/s electronic/s indicat/s en aquest formulari d’alta,
d’activacio de 1’oferta.

Les adreces electroniques que les persones licitadores indiquin en el formulari
d’inscripcio6 de 1’eina de Sobre Digital, que seran les emprades per enviar correus
electronics relacionats amb 1’Us de 1’eina de Sobre Digital, han de ser les mateixes que
les que designin en la seva declaracio responsable per rebre els avisos de notificacions i
comunicacions mitjangant ’e-NOTUM i amb 1’eina establerta als efectes al perfil del
contractant.

Les persones licitadores han de conservar el correu electronic d’activacio de I’oferta,
atés que I’enllac que es conté en el missatge d’activacio és I’accés exclusiu de que
disposaran per presentar les seves ofertes a través de 1’eina de Sobre Digital.

Accedint a I’espai web de presentacio d’ofertes a través d’aquest enllag trames, les
persones licitadores hauran de preparar tota la documentacio6 requerida i adjuntar-la en
format electronic en els sobres corresponents. Les persones licitadores poden preparar i
enviar aquesta documentaci6é de forma esglaonada, abans de fer la presentacio de
I’oferta.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacio, 1’eina requerira a les persones
licitadores que introdueixin una paraula clau per a cada sobre amb documentacid
xifrada que formi part de la licitacio (pel sobre A no es requereix paraula clau, ates que
la documentacié no esta xifrada). Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el moment de
I’enviament de les ofertes, la documentacid. Aixi mateix, el desxifrat dels documents
de les ofertes es realitza mitjangant la mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les
persones licitadores. Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament
aquesta o aquestes claus (poden ser la mateixa per tots els sobres o diferents per
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cadascun d’ells), ja que només les persones licitadores la/les tenen (1’cina de Sobre
Digital no guarda ni recorda les contrasenyes introduides) i son imprescindibles per al
desxifrat de les ofertes i, per tant, per ’accés al seu contingut.

L’Administracié demanara a les persones licitadores, mitjangant el correu electronic
assenyalat en el formulari d’inscripci6 a I’oferta de 1’eina de Sobre Digital, que
accedeixin a I’eina web de Sobre Digital per introduir les seves paraules clau en el
moment que correspongui.

Quan les persones licitadores introdueixin les paraules clau s’iniciara el procés de
desxifrat de la documentacio, que es trobara guardada en un espai virtual securitzat que
garanteix la inaccessibilitat a la documentacio abans, en el seu cas, de la constitucio de
la Mesa i de ’acte d’obertura dels sobres, en la data i I’hora establertes.

Les persones licitadores han d’introduir en tot cas la paraula clau abans de I’obertura
del primer sobre xifrat.

En cas que alguna de les persones licitadora no introdueixi la paraula clau, en el termini
indicat en la notificacid, no es podra accedir al contingut del sobre xifrat i per tant
quedara exclosa del procediment de licitacid. Aixi, atés que la presentacid d’ofertes a
través de 1’eina de Sobre Digital es basa en el xifratge de la documentacio i requereix
necessariament la introduccio per part de les persones licitadores de la/les paraula/es
clau, que només elles custodien durant tot el procés, per poder accedir al contingut
xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoracio de la documentacié de la seva oferta
que no es pugui desxifrar per no haver introduit la persones la paraula clau.

Una vegada complimentada tota la documentacio de 1’oferta i adjuntats els documents
que la conformen, es fara la presentacio propiament dita de I’oferta. A partir del
moment en que I’oferta s’hagi presentat, ja no es podra modificar la documentacio
tramesa.

En cas de fallida técnica que impossibiliti I’is de 1’eina de Sobre Digital el darrer dia de
presentacio de les proposicions, 1’0rgan de contractacié ampliara el termini de
presentacio d’aquestes el temps que es consideri imprescindible, modificant el termini
de presentaci6 d’ofertes; publicant a la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica
I’esmena corresponent; i, addicionalment, comunicant el canvi de data a totes les
persones que haguessin activat oferta.

D’acord amb el que disposa I’apartat 1.4 de la Disposicid addicional setzena de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, I’enviament de les ofertes
mitjancant 1’eina de sobre Digital es pot fer en dues fases, transmetent primer
I’empremta electronica de la documentaci6 de 1’oferta, dins del termini de presentacio
d’ofertes, amb la recepcio de la qual es considerara efectuada la seva presentacio a tots
els efectes, i després fent I’enviament de la documentacio6 de I’oferta propiament dita, en
un termini maxim de 24 hores. En cas de no efectuar-se aquesta segona remissio en

el termini de 24 hores, es considerara que I’oferta ha estat retirada.
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Si es fa s d’aquesta possibilitat, cal tenir en compte que la documentacid tramesa en
aquesta segona fase ha de coincidir totalment amb aquella respecte de la que s’ha enviat
I’empremta digital préviament, de manera que no es pot produir cap modificacié dels
fitxers electronics que configuren la documentacio6 de 1’oferta. En aquest sentit, cal
assenyalar la importancia de no manipular aquests arxius (ni, per exemple, fer-ne
copies, encara que siguin de contingut idéntic) per tal de no variar-ne 1I’empremta
electronica, que €s la que es comprovara per assegurar la coincidéncia de documents en
les ofertes trameses en dues fases.

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de
programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un
virus amb les eines corporatives de I’administracié publica. Aixi, és obligaci6 de les
persones licitadores passar els documents per un antivirus i, en cas d’arribar documents
de les seves ofertes amb virus, sera responsabilitat d’elles que I’ Administracié no pugui
accedir al contingut d’aquests.

En cas que algun document presentat per les persones licitadores estigui malmes, en
blanc o sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, la Mesa de
contractacid valorara, en funcié de quina sigui la documentacio6 afectada, les
conseqiiéncies juridiques respecte de la participacio d’aquesta persona en el
procediment, que s’hagin de derivar de la impossibilitat d’accedir al contingut d’algun
dels documents de 1’oferta. En cas de tractar-se de documents imprescindibles per
congixer o valorar 1’oferta, la mesa podra acordar 1’exclusié de la persona.

Les persones licitadores podran presentar una copia de seguretat dels documents
electronics presentats en suport fisic electronic, que sera sol-licitada a les persones
licitadores en cas de necessitat, per tal de poder accedir al contingut dels documents en
cas que estiguin malmesos. En aquest sentit, cal recordar la importancia de no
manipular aquests arxius per tal de no variar-ne I’empremta electronica, que és la que
es comprovara per assegurar la coincidéncia dels documents de la copia de seguretat,
tramesos en suport fisic electronic, i dels tramesos en I’oferta, a través de 1’eina de
Sobre Digital. Aixi mateix, cal tenir en compte que aquesta copia no podra ser emprada
en el cas d’haver enviat documents amb virus a través de 1’eina de Sobre Digital, atesa
la impossibilitat técnica en aquests casos de poder fer la comparacioé de les empremtes
electroniques i, per tant, de poder garantir la no modificacié de les ofertes un cop
finalitzat el termini de presentacio.

D’altra banda, els formats de documents electronics admissibles s'han d'ajustar a
especificacions publicament disponibles i d'us no subjecte a restriccions i han de
garantir la lliure i plena accessibilitat per 1'0rgan de contractacid, els organs de
fiscalitzacio i control, els organs jurisdiccionals i els interessats, durant el termini pel
qual s'hagi de conservar l'expedient.

D’acord amb I’article 23 del Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova
el Reglament general de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, les
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persones estrangeres han de presentar la documentacié traduida de forma oficial al
catala i/o al castella.

Les proposicions son secretes i la seva presentacio suposa l'acceptaciod incondicionada
per part de la persona licitadora del contingut del present Plec, aixi com ’autoritzaci6 a
la mesa i a I’0rgan de contractacio per consultar les dades que recullen el Registre
Electronic d’Empreses Licitadores de la Generalitat de Catalunya o el Registre oficial
de licitadors i empreses classificades del sector public, o les llistes oficials d’operadors
economics d’un Estat membre de la Unié Europea.

Cada persona licitadora no pot presentar més d’una proposicié. Tampoc pot subscriure
cap proposta en UTE amb d’altres si ho ha fet individualment o figurar en més d’una
uni6 temporal. La infraccié d’aquestes normes dona lloc a la no-admissié de cap de
les propostes que hagi subscrit.

L’esmentada documentacid haura de presentar-se en qualsevol de les llengiies
cooficials de Catalunya, signada electronicament.

Informacid addicional i aclariments

Les persones interessades en el procediment de licitacié podran sol-licitar a I’organ de
contractacid informacié addicional sobre els Plecs i demés documentacio
complementaria, el qual la facilitara almenys sis dies abans de qué finalitzi el termini
fixat per a la presentacio d’ofertes, sempre que I'hagin demanat almenys 12 dies abans
del transcurs del termini de presentacio de les proposicions.

Les persones interessades en el procediment de licitacié també poden dirigir-se a
I’0rgan de contractacio per sol-licitar aclariments del que estableixen els plecs o la resta
de documentacio, a través de 1’apartat de preguntes i respostes del tauler d’avisos de
I’espai virtual de la licitaci6. Aquestes preguntes i respostes seran publiques i
accessibles a través del tauler esmentat, residenciat en el perfil de contractant de 1’organ
https://santjust.cat , seu electronica, perfil del contractant.

Certificats digitals:

D’acord amb la disposicio addicional primera del Decret llei 3/2016, de 31 de maig, de
mesures urgents en matéria de contractacio publica, sera suficient I'us de la signatura
electronica avangada basada en un certificat qualificat o reconegut de signatura
electronica en els termes previstos en el Reglament (UE) 910/2014/UE, del Parlament
Europeu i del Consell, de 23 de juliol de 2014, relatiu a la identificacio electronica i els
serveis de confianga per a les transaccions electroniques en el mercat interior i pel qual
es deroga la Directiva 1999/93/CE. Per tant, aquest és el nivell de seguretat minim
necessari del certificat de signatura electronica admesa per a la signatura del DEUC i de
I’oferta.

Pel que fa als certificats estrangers comunitaris, s’acceptaran els certificats qualificats a
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qualsevol pais de la Uni6 Europea d’acord amb I’article 25.3 del Reglament (UE)
910/2014/UE sobre identificacié electronica i serveis de confianca, esmentat, el qual
disposa que “una signatura electronica qualificada basada en un certificat qualificat
emes a un Estat membre sera reconeguda com a signatura electronica qualificada a la
resta dels Estats membres”.

Es posa a disposicio del public, mitjancant un canal segur, la informacio relativa a les
llistes de confianca de cada Estat membre, on es publiquen els serveis de certificacio

qualificats a admetre.

Eina de consulta: http://tlbrowser.tsl.website/tools/

11.2.- Contingut de les proposicions

Les proposicions per prendre part a la licitacié es presentaran en SOBRE UNIC, amb
els documents signats electronicament pel licitador.

11.2.1. Aquest sobre ha de contenir els documents segiients:

a) El model proposicié normalitzat amb la forma i requisits obligatoris previstos a
I’annex 2.

Conté la declaracié responsable de complir els requisits legals i no estar incurs en cap
causa de prohibicio per a contractar amb 1'Ajuntament.

S’ha d’omplir amb I’oferta economica i els altres criteris avaluables automaticament,
que corresponen a la seva proposta i poden comportar 1’obtencié de punts d’adjudicacio,
d’acord amb els criteris establerts a la clausula deu.

A tal efecte, és obligatori presentar un pla de negoci / pla d’empresa relatiu a ’activitat
que es vol dur a terme al local en qué quedin reflectits els dits criteris.

b) Pla de negoci / pla d’empresa adequat a I’activitat que es proposa dur a terme al
local, amb el contingut minim segiient:

. Presentacio: Definicio del negoci i presentacié de I’equip o persona promotora
. Pla de marqueting: Producte i/o servei, distribucio, previsions de vendes, etc.

. Pla d’organitzacio i gestid

. Pla economicofinancer

En el cas que el contingut del Pla de negoci / pla d’empresa no reculli o no coincideixi
totalment amb el criteri d’adjudicacié marcat no es puntuara aquest criteri.

Es recomana utilitzar la guia del pla d’empresa establerta per la Generalitat de
Catalunya, accessible al segiient enllag.

c) Si es donen els suposits que s'indiquen, el sobre ha de contenir els documents
seguents:
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- El model de declaracié de constitucié en Unié Temporal d’Empreses (UTE), si
s’escau, que consta com a annex 3 del plec.
- El model de sol-licitud de gestio d’ofertes que consta com a annex 4 del plec.

No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o esmenes que no
permetin conéixer clarament allo que es considera fonamental per valorar-les.

En cas que diverses empreses compareixen a la licitacio constituint una UTE, cadascuna
d’elles ha d’acreditar la seva personalitat, capacitat i solvencia, presentant la declaracio
responsable corresponent.

Les condicions establertes legalment per contractar han de complir-se abans de la
finalitzacio del termini de presentacid de proposicions i subsistir en el moment de
perfeccio del contracte, d’acord amb 1’article 140.4 de la LCSP.

Amb caracter previ a I’adjudicacié del contracte d’arrendament, la persona licitadora en
qui recaigui la proposta d’atorgament del contracte, en haver presentat 1’oferta que hagi
obtingut la millor puntuaci6, ha d’aportar la documentaci6 justificativa del compliment
dels requisits exigits en aquest plec i indicats en la declaracié responsable.

Tanmateix, 1’0rgan de competent per a la subscripcid del contracte pot demanar les
persones licitadores que presentin la totalitat o una part de la documentacio justificativa
del compliment dels requisits previs, quan considerin que hi ha dubtes raonables sobre
la vigéncia o fiabilitat de la declaracid responsable o quan sigui necessari per al bon
desenvolupament del procediment.

ADVERTENCIA
La documentacio que conté/nen el/s arxius/s precedent/s no pot incloure cap
informaci6 que permeti conéixer el contingut del sobre relatiu a la proposicio dels
criteris avaluables de forma automatica ni als sotmesos als judicis de valor.
L’incompliment d’aquesta obligacié implica 1’exclusio de la licitacio.

CLAUSULA 12.- MESA DE CONTRACTACIO

La Mesa de Contractacio és 1’0rgan competent per efectuar la valoracio de les ofertes i
qualificar la documentaci6é administrativa i actua conforme al que preveu ’article 326
de la LCSP.

D’acord amb el que disposa el punt 7 de la disposicio addicional segona de la LCSP, la
mesa de contractacio ha d’estar presidida per un membre de la corporacié o un
funcionari d’aquesta, i n’han de formar part, com a vocals, el secretari o, si s’escau, el
titular de 1’organ que tingui atribuida la funci6 d’assessorament juridic, i I’interventor o,
si s’escau, el titular de I’0rgan que tingui atribuides la funci6 de control econdomic
pressupostari, aixi com els altres que designi 1’organ de contractacié entre el personal
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funcionari de carrera o personal laboral al servei de la corporacio, o membres electes
d’aquesta, sense que el seu nombre, en total, sigui inferior a tres. Els membres electes
que, si s’escau, formin part de la mesa de contractacid no poden suposar més d’un terg
del total de membres d’aquesta.

Ha d’actuar com a secretari un funcionari de la corporacio.

La seva composicid s’ha de publicar al perfil del contractant amb la publicacié I’anunci
de licitacio, o bé s’ha de fer piblica amb caracter previ a la seva constitucié mitjangant
un anunci especific en el citat perfil.

CLAUSULA 13.- OBERTURA DE LES PROPOSICIONS I CLASSIFICACIO DE
LES OFERTES

Finalitzat el termini de presentacio de proposicions, la mesa de contractacio es
constitueix en el termini maxim de 20 dies habils 1 procedeix en sessio publica a
I’obertura del SOBRE DIGITAL UNIC.

La mesa qualifica la documentacié administrativa que contingui.

En cas de ser necessari, la Mesa ha d’atorgar en un termini no superior a tres dies habils
per tal que la persona licitadora corregeixi els defectes o omissions esmenables
observats en la documentacio6 presentada.

L’obertura s’ha de fer en acte public ates que la Plataforma Serveis de Contractacio
Publica, ofereix I’eina del Sobre Digital 2.0. L’assisténcia sera mixta i s’habilitara un
enllag per tal que les persones licitadores i membres de la Mesa, si s’escau, puguin
accedir a la sessid de forma telematica.

En aquest mateix acte, en cas que sigui possible, s’han de sumar els criteris
quantificables mitjangant I’aplicacié de formules i del resultat que es desprengui, la
mesa de contractacio ha d’elevar a I’organ competent la proposta d’adjudicacio a favor
d’aquella oferta que, d’acord amb el previst als plecs, obtingui la major puntuacio.

En el cas de no ser possible la quantificacid, la mesa de contractacio s’ha de tornar a
reunir, també en acte public, per tal de presentar el resultat de la valoracié de les ofertes
i fer la proposta d’adjudicaci6 a favor d’un licitador o declarar el procediment desert.

Les sol-licituds d’aclariments o esmenes s’han de dur a terme a través de la funcionalitat
que a aquest efecte té I’eina de Sobre Digital, mitjancant la qual s’adrega un correu
electronic a I’adreca o les adreces assenyalades per les persones licitadores en el
formulari d’inscripci6, amb ’enllag per a queé accedeixin a 1’espai de I’eina en qué han
d’aportar la documentaci6 corresponent.

La mesa pot sol-licitar, abans de formular la seva proposta, aquells informes técnics o
juridics que estimi convenients i es relacionin amb I'objecte de de la licitacio.
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De tot aquest procés s’ha d’emetre I’acta corresponent en la qual es recullin els extrems
seguents:

- Resultat de la qualificacid de la documentacié general presentada, amb indicacio, si
s’escau, de I’existéncia de licitadors exclosos i les causes de la seva exclusio.

- Resultat de I'obertura en aplicaci6 dels criteris que depenguin d'una férmula
automatica.

- Proposta a I'organ de contractacio al qual correspon I'adjudicaci6é del contracte
d’arrendament.

- Qualsevol altre aspecte necessari en compliment de les disposicions legals o qualsevol
altre incidéncia sorgida durant el procés.

CLAUSULA 14.- REQUERIMENT PREVI I ADJUDICACIO DEL
CONTRACTE D’ARRENDAMENT

14.1.- Requeriment previ a I’adjudicacio

La persona licitadora que hagi presentat la millor oferta, abans de 1’adjudicaci6 i dins
del termini de 10 dies habils comptadors des de I’endema de la recepcio del
requeriment ha d’aportar en suport digital, mitjangant instancia generica, la
documentacio segiient:

a) La documentacio que acrediti la personalitat del licitador, mitjangant DNI o
document que el substitueixi.

Quan no actui en nom propi o es tracti de societat o persona juridica, a més del seu DNI,
ha d’aportar I’escriptura de nomenament de carrec social o bé el poder notarial per
representar a la persona o entitat, i I'escriptura de constitucié o d’adaptacio, si escau, de
la societat o entitat i/0 aquella en qué consti el darrer objecte social vigent, en el que han
d’estar compreses ’activitat a realitzar durant I’arrendament del local.

Aixi mateix, els actes i acords continguts en les escriptures abans assenyalades han
d’estar inscrits en el corresponent Registre quan la inscripcio els sigui exigible. En el
cas que no ho fos, la capacitat d’obrar s’acredita mitjangant 1’escriptura o document de
constitucio, estatuts o acte fundacional, inscrits, si s’escau, en el corresponent registre
oficial.

Cal que la documentacio6 que acrediti la representacio i les facultats de la persona
licitadora sigui validada pels serveis juridics de I’ Ajuntament.

Les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Unio Europea o dels Estats
signataris de I’acord sobre 1’Espai Economic Europeu han d’acreditar la seva capacitat
d’obrar, en els termes que disposen els articles 67 i 84 de la LCSP, mitjangant la
inscripcio en els registres comercials o professionals que s’estableixen a 1’annex I del
RGLCAP.

La capacitat d’obrar de la resta de les empreses estrangeres s’acredita de conformitat
amb el que disposen els articles 68 i 84 de la LCSP.
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b) Els certificats acreditatius de trobar-se al corrent del compliment de les obligacions
tributaries 1 de cotitzacions amb el Ministeri Hisenda, la Seguretat Social i I’ Ajuntament
de Sant Just Desvern, imposades per les disposicions vigents.

¢) La documentacioé que acrediti I’habilitacio professional.

Les licitadores estan eximides de presentar la documentacio referida a les dades
sol-licitades que constin en el Registre de Licitadors de la Generalitat de Catalunya
(RELI) o al ROLECE, sempre que estiguin actualitzades.

d) La documentaci6 acreditativa de la resta de circumstancies consignades en la/les
declaracio/ns responsable/s aportada/es i la resta que sigui exigible.

e) El certificat emés per la Tresoreria de I’ Ajuntament, acreditatiu de la inexisténcia de
deutes amb 1’ Ajuntament, el qual s’incorpora d’ofici pel servei de contractacié de la
Corporacio.

) Qualsevol altra documentacié que, especificament i per la naturalesa del contracte, es
determini en les clausules dels plecs.

g) La documentacio que no consti acreditada al certificat d’inscripcio al RELI o
ROLECE i que sigui requerida per I’0rgan de contractacio.

h) La polissa corresponent i rebut acreditatiu de la seva vigéncia d’haver subscrit una
assegurancga de responsabilitat civil dels riscos derivats de les prestacions, d’acord
amb el que disposa la clausula vuit punt 1 del present plec.

En cas de no presentar la documentaci6 en el termini previst, s’entén que la persona
licitadora ha retirat la seva oferta i es procedeix a demanar la mateixa documentacio
a la persona licitadora segiient en 1’ordre de la classificaci6 de les ofertes.

14.2.-Adjudicacio6 del contracte d’arrendament

Un cop presentada la documentacio i constituida la garantia definitiva, I’organ de
contractacid ha d’adjudicar la concessio dins dels cinc dies habils seglients a la recepcid
de la documentacio.

Una licitacié no es pot declarar deserta quan hi hagi alguna oferta o proposicié que sigui
admissible d’acord amb els criteris que figurin en el plec.

La resolucié d’adjudicaci6 ha de ser motivada i s’ha de notificar als candidats i
licitadors, i s’ha de publicar en el perfil de contractant en el termini de 15 dies.

El termini maxim per efectuar I’adjudicacid és de dos mesos a comptar de 1’obertura de
les proposicions rebudes.
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L’organ de competent per a I’atorgament del contracte pot decidir no adjudicar el
contracte per raons d’interes public degudament justificades en 1’expedient i amb la
notificacié corresponent a les persones licitadores, abans de la formalitzacio del
contracte.

També pot desistir del procediment, abans de I’adjudicacié del contracte, quan aprecii
una infracci6 no esmenable de les normes de preparacio de la licitacio o de les
reguladores del procediment d’adjudicacid. La concurréncia de la causa s’ha de
justificar en I’expedient. Cal notificar el desistiment del procediment a les persones
licitadores.

La decisi6 de no adjudicar el contracte i el desistiment del procediment d’adjudicacio
s’ha de publicar en el perfil de contractant.

CLAUSULA 15.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT

L’adjudicacio del contracte es notifica a ’adjudicataria i a la resta de licitadores, en el
termini maxim de 15 dies habils, mitjangant correu electronic, a I'adrega que les
licitadores hagin designat a les proposicions i simultaniament es publicara en el perfil
del contractant.

En la notificacié adregada a 1'adjudicataria, aquesta ha de ser citada perque, abans del
termini de 15 dies habils segiients a la seva recepcio, concorri a formalitzar el contracte.

Abans de la formalitzacioé del contracte, 1’adjudicataria ha d’haver ingressat a la
Tresoreria Municipal I’import corresponent a la fianca obligatoria de dos mesos de
renda mensual inicial i a la fianca addicional d’un mes de renda mensual inicial
corresponent en concepte d’obertura del negoci.

El contracte s’ha formalitzar en document administratiu, segons el tipus de contracte
d’arrendament de I’annex 5, que recull els drets i deures de les parts, mitjangant
signatura electronica avangada.

Si I’arrendament fos susceptible d’inscripcio en el Registre de la Propietat i
I’arrendataria instés la inscripcio, correspon a aquella assumir totes les despeses
notarials, registrals i fiscals que se’n derivin.

Si per causes imputables a I'adjudicataria no es formalitzés el contracte dins del termini
assenyalat s'entén que retira la seva oferta i I'Ajuntament i es procedeix a demanar la
mateixa documentacio a la persona licitadora segiient en 1’ordre de la classificacio de
les ofertes.

CLAUSULA 16.- CESSIO DEL CONTRACTE I SUBARRENDAMENT

16.1.- L'arrendataria renuncia expressament a alld que disposa l'article 32 de la LAU., i
s'obliga a no subarrendar, en tot o en part, ni cedir o traspassar I’activitat sense el
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consentiment exprés i per escrit de l'arrendador. En qualsevol cas 1’arrendataria no pot
ni traspassar ni associar-se com a minim fins passat un any de la signatura d’aquest
contracte, tret autoritzacid expressa i motivada. En cas d'incompliment d'aquesta
condicio l'arrendador podra resoldre el contracte.

En els casos de cessio o traspas de 1’activitat I'arrendataria ha de notificar préviament i
de manera fefaent la intenci6 del traspas, el preu, les condicions i el nom i domicili de
'adquiridor. L'arrendador pot exercitar els drets convencionals de tempteig i retracte en
el termini d'un mes a comptar des de la notificacio fefaent de l'arrendataria.

El traspas del contracte ha de ser comunicat a I’ Ajuntament i autoritzat per aquest, i en
tot cas requereix que I’arrendataria es trobi al corrent de pagament de tots els conceptes
derivats de I’explotacio i tinenga del local, tant tributaris com relatius a la renda i
quantitats assimilades.

Als efectes d'allo previst en aquesta clausula, no es considera traspas ni cessio, la
transformacio, fusio, absorcio, escissio de la societat arrendataria en altra diferent, ni la
constituci6 de persona fisica a juridica, ni la compra de la majoria de l'accionariat entre
diferents societats, ni el canvi de denominacié social, ni la cessié a qualsevol empresa
del grup, i s’autoritza la propietaria expressament la subrogacio de la societat resultant
en tots els drets derivats del present contracte i sense dret a elevar la renda ni percebre
cap quantitat, sempre que 1’arrendataria ostenti la majoria de les accions de la persona
juridica.

Qualsevol cessid que s'estableixi en virtut d'aquesta clausula acabara automaticament a
la data de finalitzacio del contracte, sense perjudici de les eventuals prorrogues.

16.2.- En cas de mort del titular de I’arrendament del local comercial, I’hereu o legatari
que continui I’exercici de I’activitat pot subrogar-se en el contracte fins a la seva
finalitzacio. En cap cas la subrogaci6 suposara una ampliacié del temps de vigencia del
contracte d’arrendament.

La subrogacio s'ha de notificar per escrit a I'Ajuntament dins dels dos mesos segiients a
la data de la defunci6 de l'arrendataria.

CLAUSULA 17.- PROTECCIO DE DADES

La persona arrendataria, en qualitat d’encarregat del tractament, ha d’aplicar mesures
técniques i organitzatives de compliment apropiades, de manera que els tractaments que
realitzi siguin conforme amb el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del
Consell de 27 d'abril de 2016 relatiu a la proteccio de les persones fisiques pel que fa al
tractament de dades personals i a la lliure circulacié d'aquestes dades i pel qual es
deroga la Directiva 95/46/CE (Reglament general de proteccio de dades) i la Llei
organica 3/2018 de proteccio de dades personals i garantia de drets digitals.
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CLAUSULA 18.- RESPONSABLE DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT

La coordinadora del servei de Promocié Economica, Ocupacié, Comerg i Consum, la
senyora Raquel Guillem Lopez és la persona responsable del contracte de lloguer.

L'Ajuntament t¢ la facultat de supervisar, durant tota l'execuci6 del contracte, que
aquest s'executi, d'acord amb les obligacions 1 exigencies contingudes al present plec 1
al contracte i de conformitat amb la normativa aplicable .

CLAUSULA 19.- JURISDICCIO COMPETENT

Aquest contracte d'arrendament té caracter privat, la seva preparacio i adjudicacio es
regeix per allo establert al present Plec, pel Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel
que s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, pel Decret
336/1988, de 17 d'octubre, que aprova el Reglament de patrimoni del ens locals de
Catalunya i per la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions
publiques. Amb caracter supletori, s’apliquen les previsions de la Llei 9/2017 de 8 de
novembre de contractes del sector public i la resta de normes de dret administratiu.

L'ordre jurisdiccional del contencids administratiu és competent per congixer les
qiiestions relatives a la preparacio i adjudicacio del contracte amb competéncia
territorial al municipi de Sant Just Desvern.

L'ordre jurisdiccional civil €s competent per al coneixement i resolucio6 de les qiiestions
de litigi referides als efectes, compliment i extincid del contracte. Els procediments
judicials que es derivin del contracte es sotmeten als tribunals competents amb
jurisdiccio en el lloc en qué I’ Ajuntament té la seva seu i el bé immoble arrendat esta
situat.

L’arrendatari renuncia a qualsevol fur o privilegi.

Isaura Sanz Ortega

Tecnica d’ Administracié General.

Sant Just Desvern, en la data de la signatura digital
Referéncia: Exp. CME 2024 26 11
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ANNEX 2: MODEL DE PROPOSICIO PER PRENDRE PART AL CONCURS.
DECLARACIO RESPONSABLE. CRITERIS QUANTIFICABLES DE FORMA
AUTOMATICA I OFERTA ECONOMICA

En/Na ..oooooviieeeee e , amb DNI/NIE nim. .............. , actuant en nom
1 TEPTESENLACIO .oovveeeeeeeeiieniieieeeeie et eieeieeeeeeaeens , amb CIF nim. .................. , amb
domicili a.........c........ 3 Cl i , nam..... (CP........... ), als efectes de

DECLARO SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT (1):

1. Capacitat i aptitud:

00 Que I’entitat que represento té capacitat juridica i d’obrar suficient i esta al corrent
del compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per
les disposicions vigents.

I Que I’activitat que desenvolupa 1’entitat i que consta com a objecte social als seus

estatuts o regles fundacionals €s 1a SEZUENL: «( ....oevueeriieiieciieieee e

qui subscriu la present declaracio té capacitat suficient per representar I’empresa/entitat
expressada, d'acord amb: (Ha de marcar 'opcié que procedeixi)

0 L’escriptura d’apoderament/de constitucio/de nomenament d’administrador atorgada
endata .....ccecevenene davant el notari ..........ccceceeeennne. amb el nim. ............. del seu
protocol.

0] L’acta de I’assemblea/junta de data ..........

2. Prohibicions de contractar

DECLARO no estar incurs en cap causa de prohibicié de contractar i, especificament,
respecte allo previst a ’article 71 1 72 de la LCSP:

a) Que ’empresa no ha estat sancionada amb caracter ferm per infraccié greu en materia
professional que posi en entredit la seva integritat, de disciplina de mercat, de
falsejament de la competéncia, d’integraci6 laboral i de igualtat d’oportunitat i no
discriminaci6 de les persones amb discapacitat, o de estrangeria. O per infraccié molt
greu en materia mediambiental, laboral o social; o en materia de proteccio de les
persones que informen sobre infraccions normatives i de lluita contra la corrupcid; o en
materia d'igualtat de tracte i no discriminaci6 per ra¢ d'orientacio e identitat sexual,
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expressio de génere o altres caracteristiques sexuals en els termes previstos en la llei per
la igualtat real i efectiva de les persones trans i per a la garantia de les persones LGTBI.

b) Que I’empresa esta al corrent amb les seves obligacions tributaries, amb la Seguretat
Social i amb I’ Ajuntament de Sant Just Desvern imposades por les disposicions vigents.

¢) Que es compleixen les obligacions legals respecte el personal de I’empresa amb
discapacitat: (S’ha de marcar I'opcid exigible que procedeixi)

O Que el nombre global de treballadors de plantilla és de .... i el nombre
particular de treballadors amb discapacitat de ..., per la qual cosa hi representen
un percentatge del ....... respecte la plantilla total.

[ Que en relaci6 al personal discapacitat s’ha optat pel compliment de les

[ Que I'empresa no esta obligada a disposar d'un 2 per cent de treballadors en
discapacitat o adoptar les mesures alternatives corresponents ateses les
caracteristiques de I'empresa.

d) Que es compleixen les obligacions legals en relacio al compliment de les mesures
d’igualtat i diversitat: (S’ha de marcar I'opcid exigible que procedeixi)

[ Que l'empresa ha elaborat i aplica d’un Pla d’igualtat efectiva de dones i homes,
conforme els articles 45, 46 i concordants de la L.0. 3/2007, de 22 de marg.

[ Que l'empresa no disposa de 50 o més treballadors en plantilla.

e) Que no ha incomplert tampoc les causes previstes a les lletres a) a d) de I’article 71,
apartat 2n de la LCSP.

3. Notificacions. Que designa i accepta que totes les notificacions i comunicacions

4. Riscos Laborals. Que dona compliment a les previsions de la normativa de

previsions de riscos laborals.

5. Per empreses estrangeres. (SI S’ESCAU). Que accepta la submissié a la jurisdiccio
dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que, de

manera directa o indirecta, puguin derivar-se del contracte, i amb renuincia, en el seu
cas, al fur jurisdiccional estranger que pogués correspondre al licitador.
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6. Altres declaracions ( 0 manifestacions complementaries).
Per tot aixo,

DECLARO que em comprometo amb total subjecci6 al Plec de clausules
administratives particulars i de prescripcions técniques, que serveixen de base al
contracte, en relacié amb el local comercial propietat de 1’ Ajuntament de Sant Just
Desvern, i que per la qual cosa accepto integrament arrendar el local comercial nimero
8 situat al carrer Rosa de Luxemburg, nimero 14 de Sant Just Desvern.

Per la qual cosa, declaro que:

A) Desenvoluparé 1’activitat €CONOMICA. .......ccvveevierirerrierieeereereeteeseesresseeseesseesseesssennns

B) Realitzaré¢ les obres de millora per a I’accessibilitat del lavabo del local comercial.

C) Ofereixo com a oferta econdmica un preu de € (renda mensual en
termes anuals).

D) Adjunto un pla de negoci / pla d’empresa pel qual sol-licito 1’obtencio de punts
d’acord amb I’establert a la clausula deu:

a) [ Comercialitzacio de producte de kmO (4 punts)
b) O Oferta d’algun servei o producte inexistent al barri de Mas Llui (3 punts)

c¢) [ Analisi de mercat que tingui en compte les necessitats del barri i les
justifiqui (3 punts)

d) O Garantir un horari minim d’obertura al public del local: 48 hores
setmanals (4 punts)

e) [0 Comerg online que complementa la venda fisica (4 punts)

f) O Compromis d’emprar el servei local d’ocupacié de Sant Just Desvern per
a la tramitacio dels processos selectius per a I’inici de I’activitat (4 punts)

g) [ Analisi economicofinancer per un periode minim de 5 anys en qué quedi
acreditada la viabilitat (4 punts)
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h) O Presentacié pla de negoci / pla d’empresa validat per un servei municipal
d’acompanyament a I’emprenedoria (4 punts)

Documentacio aportada:
(] Copia de I’alta d’IAE de I’activitat, si s escau.

[ Document acreditatiu de la representacié o apoderament de la persona signant de
la proposta, d’acord amb el model publicat a seu electronica de [’ ajuntament,
disponible al segiient enllac.

[ Acord societari pel qual s ’aprova presentar una proposicié per prendre part en el
concurs public per al lloguer del local comercial.

U] Escriptura o acord de I'organ de direccié de I’empresa, en el qual s acrediti la
identitat de la persona signant de la proposta, que ha de ser la representant legal de
l'empresa o amb poders suficients per presentar una proposicio per prendre part en el
concurs public per al lloguer del local comercial.

(] Copia dels estatuts de I’entitat o document justificatiu del registre d’entitats (en el
cas de les entitats sense anim de lucre).

[] Model de declaracié de constitucié en Unié Temporal d’Empreses (UTE) (Annex
3), si s’escau.

] Model de sollicitud de gesti6 de les ofertes de treball (Annex 4), si s esca.

[ Document de transferéncia bancaria d’acord amb el model establert disponible al
segiient enllacg, si s’escau.

] Pla de negoci / Pla d’empresa

] Documentacié acreditativa dels punts obtinguts d’acord amb els criteris de
valoracio establert a la clausula deu.

[] Altres:

Aixi mateix, AUTORITZO:

[ L Ajuntament de Sant Just Desvern a fer totes les consultes necessaries per
comprovar que estic al corrent de les obligacions amb I’administracio tributaria, la
Seguretat Social i 1’Ajuntament de Sant Just Desvern.

U] L Ajuntament de Sant Just Desvern a fer totes les consultes necessaries per
comprovar que no he acomiadat treballadors/ores per acomiadament qualificat
d’improcedent o nul ni he realitzat un ERO (expedient de regulacio d'ocupacio) en els
6 mesos anteriors a la data de presentacio de la proposicio per prendre part en el
concurs public per al lloguer del local.
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I perqué aixi hi consti, signo aquesta declaracio.

Lloc, data, signatura de la persona declarant.

ANNEX 3.- MODEL de Proposiciéo UTE

En/Na c.ooooviiiiiiiiiieeee e , amb DNI/NIE nim. ............ , actuant en nom 1
1epresentacio de .......ccceveeeevveencreeenveeeneeenns , amb CIF num. ........... , amb domicili a ......
.................. s Cloeeciieeiieesiie e esvee e, UM (CPLLLLLLLL);

En/Na oo, , amb DNI/NIE nim. ............ , actuant en nom 1
TEPTESENLACIO ..vvevvvevieeeieeieeiieeie e eiee s , amb CIF num. ........... , amb domicili
Qe 5 e ,nam..... (CP........... ),

En/Na ...,

Als efectes de licitar en el procediment de contractacio de ...........cccceeeververiennnnnne.
DECLAREM

1. La voluntat de constituir una UTE per a participar en el procés de licitacio que té per

0] o] <01 < , nam. expedient .........c.cceeeeeeneen. , amb el segiient
percentatge de participacio en I’execucio del contracte:

......... % I’@MPresa ....coeeeevveeievienieireccneeeseeee

......... % PeMPIeSsa ..oveeeeeeeieeieeiiecie e

2. En cas de resultar adjudicataries de 1I’esmentat procés de licitacid es comprometen a
constituir-se formalment en una UTE mitjangant escriptura publica.

3. Que designen com a representat de la UTE en aquest procés de licitaci6 al/la senyor/a

............................................... amb DNI ntim. .................

4. Que la denominacié de la UTE a constituir €s...........ccceeeeveeeenneennne.. , 1 el domicili per a
les notificacions €s.........cooevvvveeeeeeeeeevnnennnn... num. teléfon................... ; num. de

). SNSRI ; adreca de correu electronic ..........ccceceeuvee....

I perque aixi hi consti, signo aquesta declaracio.
Lloc, data, signatura de les persones declarants i nom i segell de les entitats.»
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Data signatura: 13/06/2025 9:55:24

responsable de cadascuna de les empreses que hi formaran part.
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ANNEX 4.- MODEL DE SOL-LICITUD DE GESTIO D’OFERTES

Ajuntament de
Sant Just Desvern

WWW.promosciseconomicasantjustnet

Tel. 53.450.45.00

Dades de 'Empresa

SERVEI D'OCUPACIO

Hom del loc de treball

|C3Legonz |

Hom |.°.c|reu;,a
Poolacio [+ Teiton
Persona contachs Coimey
gestlo oferta Cames | eleciranic |
Wombre de Sector . I
treballadors Fachyitat O ramadena | agricultura [ Insustia O construccia O s=rveis
Web [ XXSS
Caracteristiques i condicions del lloc de treball
Momiore da

vacants

Tasques a realiizar

Poblacit | Condiclons flsigues {tancat,caimer, pabiic, somll)

Miodalliat de confracte | Durada | Posslbilitat de pramoga S0 [ Mo O
Horan Jomada de traball nores | setmanals
Retribucio mensual buta z Mombre de pagues: 12 [0 14 [ alres: Data d'Incorporacia

Perfil i competéncies treballador/a

Imporanis pel loc de tredall 3 coonr.

En els processos de preseleccio cal t2nir en compie no nomes [a formachs | Fexpenéncia o2 1a persona candldata, sind també les seves
compatanckes fransversals (treball en equip, autonomia, eic). Per alkd us demanam gue destaqueu aqusalles tres competancles que s0n mes

; Disposicio
Adaptablitat O agreneniaige a Identificacia a Organltzaci O Fiesponsanliiat
Comunicack O | Gestis gemosons | OO ;:.-Ig:g::;; a Inmna O Treball an equlp
Camet condulr
h Wenicle Propl -~
Imprescing DIEDEEIWDIDBW o Imprescindiole [J Walorabke [J Mocal [J Igiomes

Foimacio academica Imprescinglbh:

Formacit academica
mprescindiole

Expenéncia en lioe similar =0 we O Altra exparigncla valorable
Foimacit complementana

onmatica |ﬂ§'f'f;“5 |
SRR |ag s

SIGMNATURA | SEGELL DE L'EMPRESA

|Lloci data ‘
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FULL DE COMPROMIS DE

L'EMPRESA
ElTlz 8r/Sra amb DHNI .
actuant com a contacte en nom 1 reprazentacio de amh CIF
1 domuciliada 2 Jlen endavant, I'Empresa),
manifesta que aguesta Empresa és nzwina dal Served de Promocid Econdrmica de Sant Fust Desvem (an

endavant, el Sarvet), 1 nutjangant aquest esenit es compromet en nom de 'Empraza a:

1. Col-laborar activament amb el Servel an totes les actrvitats 1 projectes en el quals particips, 1, en
concret, en el cas de la gestio d'ofertes de treball a:
= Especificar als requisite dal lloc de treball a cobrr, com per exempls la formaeid 1
I'expenéncia prévia requenida.
= Dezcriure les tasques a desanvolupar.
»  Comumicar les condicions laborals.

2. Aportar la mformacic que ol Servel Il pugw requanr en 1'ambat de [z intenmadiacio lzboral, 1 2a
espacial:
»  Enels proceszos de salaceid, quina ha estat 1a persona candidata seleceionada 1 quines han
estat lez causes de refils de la resta de persones candidates.
v Enles activitats formatives, els femaris, els horaris, 1 el nrvell daprofitament de las parsones
participants_

3.  Garantir la veracitat de la informacic aportada. Bn cas que les dades facilitades per I'Emprasa no
ziznin certes, el Servel podra donar-la da barea sense necazzitat d'avisprevi.

En relacic amb les dades da cardcter personmal a les gquals fingml accés com a consegiléncia de la
col-laboracic amhb el Bervel, I'Empresa s'oblisz 2 complir amb lsz preseripeionz que ez prevesm al
Feglament europeu 2016679, da 27 d’abnl, relatiu a la proteceio de les persones fisiques pel que respecta
al tractamant de dades personzls 1 la liore cirenlacic d'aquestes dades (FAGPDY. Amd doncs, enfre altras
obligacions, haura de:

8. Tractar amb tofal confidencialitat les dades da les persones candidates da les ofartes de treball,
de les persones en practiques, o d'alires dades personals farilitades pal Serval

b. Adoptar les mesures técniques 1 orgamitzatries necessares per garantr el mivell adeguat de
saguratat d’aquestes dades d’acord amb al que o' establerx a 'arficle 32 del BGED, aixi com for-
ne un ue responsakls exclusrvament vinewlat amb 1achvitat d'mtermediaeid lzhoral par a la
qual els hi han estat cadides.

C. Destruir-les wn cop finalitwada "activitat, 1 no cadir-les m commmcar-lez a tercers zanze al
conzentiment exprés de |z personz intereszada

Per |z zava banda, &l 2erval de Promocio Econdmica de Sant Just Desvarn, a2 compromet a-

1.  Col-laborar activament amb | Empreza en totes les activitats 1 projectes an els quals participd.

2. Donar suport 2 'Empresa en la defiucid dels locs de freball 2 cobrr, informar-la de les
caracteriztiques necessarias per cobrir 2l lloe da treball d= les perzones candidates que han accaptat
participar en el proces de seleccid, 1 denivar-les sagumt el protocol d'actuacic pactat amb 1 Empresa.
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A meés, el Servei:

+ Mo ésresponsable de la seleccid que finalment dugui a terme FEmpresa i esta exempt de
qualsevol tipus de responsabilitat gue es pugui derivar de la relacio laboral o mercantil
que, en el seu cas, s'acordi entre 'Empresa contractant i la persona seleccionada.

D'acord amb el que estableix la normativa vigent de proteccio de dades de caracter personal
s'informa que les dades personals de contacte aportades per 'Empresa al Servei seran tractades
amb la finalitat de gestionar la intermediacid laboral entre la persona sol-licitant d'ocupacid i
lempresa.

Aquestes dades de contacte poden ser cedides a altres serveis d’'ocupacid de les administracions
publiques aixi com comunicades nomeés als usuaris gque participen en els processos selectius.

En tot cas, podra exercir davant del Servei els seus drets d'accés, rectificacia, cancel-lacio,
oposicio | imitacié al tractament de les dades, dinigint-se per escrit al seu registre general
(adreca fisica o electronica). Mo obstant, si ho estima oportd pot presentar una reclamacio
davant de ['Autoritat Catalana de Proteccié de Dades (APDCAT) a través del seu web:
hitp://apdcat.gencat.cat/cal/drets_i_obligacions/reclamar_i_denunciar/, o davant de qualseval
altre autoritat de control competent gue consideri pertinent.

| pergué aixi consti, signen el present document [

Pear 'Empresa Pel Servei de Promocid Econdmica de Sant Just Desvern

(Signatura i segell)
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ANNEX 5.- MODEL DE CONTRACTE D'ARRENDAMENT DEL LOCAL
COMERCIAL NUM. 8 SITUAT AL CARRER ROSA DE LUXEMBURG,
NUMERO 14 DE SANT JUST DESVERN

Sant Just Desvern, xx de xxxx de 20xx

REUNITS

D'una part, el/la senyor/a..................., en la seva qualitat d’alcalde/alcaldessa,
actuant en nom i representacio de I'Ajuntament, en endavant 1’arrendadora.

Assistit pel secretaria municipal, senyor/a ......... , qui dona fe de l'acte.

D'altra part, el/la Sr/a. .....cccoeeeeveveennenns , major d'edat, amb DNI ............ , amb domicili
R , carrer/placa .......ccocceeeeveennens , nam....., pis — (CP08xxx), qui actua en
nom i representacio propia, en endavant, I’arrendataria.

[qui actua en nom i representacio de ........................ ,amb DNI............ , amb domicili
Ao, , carrer/plaga .................... , num....., pis — (CP08xxx, segons s acredita
mitjancant escriptura de poder atorgada pel notari de ..... de data ...... numero de

protocol...., en endavant, ’arrendataria]

Ambdues parts es reconeixen mitua competéncia i capacitat, respectivament, per
formalitzar el present contracte d’arrendament i en la seva virtut,

EXPOSEN

I. L’Ajuntament de Sant Just Desvern és propietari i arrendador del local comercial
numero 8 situat al carrer Rosa de Luxemburg 14 d’aquest municipi amb niimero
cadastral 1424905 DF2812C-0004/KX.

II. Mitjangant Decret nim. es va aprovar [’expedient per a I’adjudicacié mitjangant
concurs public de I’arrendament d’un local comercial de propietat municipal, aixi com
el Plec de clausules administratives, economiques i técniques particulars regulador del
procediment i del contracte.

II1. El/La Senyor/a/ .......ccccceeevervenenveneniennns va presentar la seva proposicio dins del
procediment i per Decret ......, li va ser adjudicat el contracte d’arrendament amb els
requisits i condicions prévies a la seva signatura i formalitzacio.

IV. Es objecte del present document la formalitzacio i signatura del contracte
d'arrendament del local comercial expressat, d’acord amb les condicions del decret
d’adjudicacio, amb subjecci6 al Plec de clausules administratives i economiques
particulars que regulen el procediment d’adjudicacio.
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PACTES
Primer.- Objecte i desti de ’arrendament

L’Ajuntament de Sant Just Desvern lloga el local comercial num. 8 situat al carrer Rosa
de Luxemburg, 14 de Sant Just Desvern.

Aquest local sera destinat unica i exclusivament a l'activitat comercial de

L’arrendador no pot variar aquest Us sense el consentiment escrit de I’arrendadora.
L’incompliment d’aquest precepte és motiu de resolucioé del contracte.

El local objecte d'aquest contracte ha de ser explotat directament per l'arrendataria.
L'incompliment d'aquesta obligacio6 faculta I'arrendador per a resoldre el contracte.

S’adjunta en annex planol de local.
L’arrendatari declara conéixer les caracteristiques del local 1 les accepta expressament.
Segon.- Estat i situacio administrativa

L’arrendatari declara rebre I’immoble en un bon estat d’is 1 conservacio i es compromet
a tornar-lo en el mateix estat a la finalitzacio de la relacid contractual.

L’arrendatari declara con¢ixer la situacio urbanistica i de planejament del local arrendat
aixi com els usos administrativament permesos.

La vigencia del contracte s’inicia el dia de la seva formalitzaci6 i el termini maxim per
iniciar 1’activitat comercial €s de sis (6) mesos des de la formalitzacio.

Dins d’aquest termini de sis mesos des de la formalitzaci6 del contracte, cal realitzar les
obres d’adaptaci6 del lavabo per tal que sigui accessible.

Sén a carrec de 1’arrendatari I’obtenci6 dels permisos i llicéncies necessaris per a
I’obertura i desenvolupament de 1’activitat. No son causa de resolucio del contracte el
fet que aquests permisos es deneguin, suspenguin o revoquin, tret que aquestes causes
siguin imputables a 1’arrendador.

Tercera.- Durada, prorrogues i finalitzacio del contracte

Aquest contracte té una durada de cinc (5) anys a comptar des del dia de la
formalitzacio i signatura del contracte, prorrogable per periodes de cinc (5) anys, amb
un maxim de dues prorrogues, fins a una durada contractual maxima de quinze anys.
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La prorroga sera optativa per a I’arrendatari, si bé I’ajuntament es reserva expressament
la facultat de no prorrogar el contracte, entre d’altres, en atenci6 al grau de compliment
dels compromisos assumits per I’arrendatari en la seva proposicio presentada
inicialment, en el marc dels criteris d’adjudicacio.

La part arrendadora autoritza a la part arrendataria a desistir del present contracte abans
del termini fixat, sempre que ho notifiqui amb tres mesos d'antelaci6 a la data del
desallotjament del local.

Les parts convenen de mutu acord I’exclusié de la disposicio de I’article 34 de la LAU 1,
en conseqiiéncia, I’arrendatari no té dret a cap indemnitzaci6 quan s’extingeixi el
contracte per transcurs del termini convencional o de les seves prorrogues.

Quart.- Renda i actualitzacié de la renda.

La renda pactada és de .................. euros mensuals, per al primer any de vigéncia del
contracte.

A més, ’arrendatari esta obligat al pagament de 1I’Impost de Béns Immobles i del tribut
metropolita, que han de ser repercutides en ’arrendatari per imposicid legal.

També es repercutira la taxa d’escombraries i les despeses de comunitat
Aquests imports han de ser abonats conjuntament amb el rebut de renda mensual.
Aquest arrendament esta subjecte al pagament de I'IVA.

L’abonament del lloguer mensual i de la resta dels conceptes repercutits que I’integrin
es realitzara mitjancant rebut domiciliat al compte bancari de 1’arrendataria, que ha de
facilitar a I’ Ajuntament, per mesos avangats, dins els cinc primers dies de cada mes a
partir de la data d’inici del contracte.

Les parts contractants convenen que la renda total que en cada moment satisfaci
l'arrendataria, durant la vigéncia del contracte o de les seves prorrogues, s'adaptara
anualment a I’increment del cost de la vida, d’acord amb les variacions de I'index
general del preus al consum elaborats per I'Institut Nacional de Estadistica, o
I’Organisme que el substitueixi.

Per a la primera actualitzaci6 es pren com a referéncia 1’ultim index publicat en la data
de subscripci6 d’aquest contracte i en les successives actualitzacions el que
correspongui al darrer index aplicat.

En cap cas la demora en aplicar la revisi6 hi suposa rentincia o caducitat.
Cinqué.- Fianca
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En el moment de la signatura d’aquest contracte, 1’arrendataria ha dipositat a la part
arrendadora un total de ............ccuveeneeee. euros en concepte de fianca, de conformitat amb
I’article 36.1 de la LAU, per tal de garantir el compliment de les seves obligacions
derivades d’aquest contracte, equivalent a dues mensualitats de la renda inicial.

A més, en el moment de la signatura d’aquest contracte, I’arrendataria ha dipositat un
total de ....oovvvvriiiieenn, euros, equivalent a una mensualitat de la renda inicial, no
retornables, en concepte d’obertura de negoci, per tal d’assegurar ’adequada explotacio
del local comercial i una minima permanéncia en el temps.

Sisé.- Obres, instal-lacions i reparacions.

6.1. L'arrendataria rep el local a la seva satisfaccio i son a carrec seu les obres
necessaries d'instal-lacié i condicionament del local arrendat. Aquestes obres han de
respectar les normes de la comunitat de propietaris i comptar amb les autoritzacions
preceptives, entre d’altres, de la comunitat de propietaris.

L’arrendataria ha d’efectuar les obres necessaries per tal d’adequar el lavabo a la
normativa sobre accessibilitat actualment vigent dins dels sis primers mesos de vigencia
del contracte.

6.2. L'adquisicio, conservacio i reparacio o substitucio dels comptadors de
subministrament, la conservacio de la instal-lacid i 'import del consum so6n a carrec
exclusiu de l'arrendataria. La propietaria esta exempta de qualsevol responsabilitat per
manca de qualsevol subministrament.

6.3. També son a compte i carrec de l'arrendataria les despeses ocasionades pels
desperfectes que es produeixin als vidres, panys i altres estris de les instal-lacions, les
despeses de conservaci6 i reparacio de les instal-lacions d'aigua, gas, electricitat,
calefaccio i instal-lacions sanitaries i de serveis, escalfador, etc. I, en particular, tots els
desaigiies, embussos, arranjament de les aigiieres, canonades, persianes i altres
elements.

6.4. L'arrendadora no assumeix cap responsabilitat si els organismes competents estatals
o municipals no concedeixen a l'arrendataria els permisos d'obertura o prohibeixen
I’obertura després de la seva autoritzacio. Els impostos, taxes, contribucions,
assegurances i altres despeses obligatories corresponents al negoci o per la seva causa,
son exclusivament a compte i carrec de l'arrendataria.

6.5. L'arrendataria pot practicar obres de tot tipus en el local prévia comunicacio per
escrit a I'arrendador. En tot cas, les obres realitzades son per compte i a carrec de
l'arrendataria i queden en benefici de 1'immoble sense dret a valoraci6 o reclamacio.
També son per compte i a carrec de I'arrendataria les autoritzacions pertinents i, si
s’escau, la direccio técnica o facultativa.
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Les obres que puguin afectar a I'estructura basica de 1'edifici o la seva resisténcia,
estabilitat i solidesa de construccid, o distribucid d'espais o elements fixos que no
puguin ser retirats en finalitzar 'arrendament o no puguin ser-ho sense greu perjudici
del local, requereixen per a la seva realitzacio el previ permis per escrit de 'arrendador.

A titol merament enunciatiu i no limitatiu, s'acorda que no tenen la consideracié d'obres
que modifiquen la configuracié de la finca o disminueixen la seva estabilitat o afecten a
la seva estructura basica, la instal-lacio d'envans no encastats, mampares, obres de
decoracid o ornament, distribucio interior d'energia eléctrica, fontaneria, fusteria i/o
feines interiors de paleta que no afectin pilars o murs de carrega, sempre que les obres
esmentades compleixin les normes de la comunitat de propietaris.

6.6. L'arrendador faculta de forma expressa a I'arrendataria per a la instal-laci6 de
cartells o retols il-luminats identificadors de 1'arrendataria, de I'activitat desenvolupada
per ella o per les societats del seu grup, en la fagana corresponent al local arrendat,
sempre que la instal-lacié esmentada s'ajusti a les limitacions legals o reglamentaries
corresponents, a les normes comunitaries i, en especial, a les ordenances municipals en
la matéria i a la Llei 1/1998, de 7 de gener, de politica lingiiistica, que estableix que la
senyalitzacio i els cartells d'informaci6 general de caracter fix dels establiments oberts
al public han de ser redactats, almenys, en catala.

6.7. L'arrendataria, amb renuncia expressa a 'article 30 en relacidé amb l'article 21 de la
LAU, s'obliga a fer a carrec seu en el local objecte del contracte, totes les reparacions
necessaries a fi de conservar-lo en estat de servir per a 1'as convingut, i sense que durant
la seva execucio tingui dret a suspendre el contracte o desistir-ne ni tampoc a cap
indemnitzacio6 ni a disminuir o paralitzar el pagament de la renda.

L'arrendador no pot realitzar cap tipus d'obres de millora sobre el local llogat sense
l'autoritzaci6 prévia per escrit de 'arrendataria, excepte aquelles que siguin imposades
per requeriment de 'autoritat, en relacié amb les quals 'arrendataria no podra negar la
seva autoritzacio, encara que en aquests casos, es realitzaran les obres preservant en tot
cas la funcionalitat del negoci instal-lat en el local.

Seté.- Obligacions de ’arrendataria
7.1. Asseguranca de responsabilitat civil

L’arrendataria ha de subscriure una polissa d’asseguranca de responsabilitat civil
d’import minim de 300.000 euros per a cada any, per import igual o superior a 20.000
euros per sinistre, que cobreixi qualsevol tipus de contingéncia que pugui derivar-se de
la prestacio del servei i possibles indemnitzacions a tercers, i que ha de mantenir vigent
durant el contracte d’arrendament.

L'arrendataria es fa directa i exclusivament responsable de tots aquells danys que
puguin ocasionar-se a terceres persones o coses i siguin conseqiiéncia directa del negoci
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instal-lat, eximint de tota responsabilitat a la propietaria, inclos per danys derivats
d'instal-lacions per a serveis i subministraments.

Son a compte de I’arrendataria la subscripcié i manteniment de la polissa d’asseguranga
d’incendi o multirisc que asseguri el contingut, el continent, I’activitat desenvolupada i
la responsabilitat front tercers.

Anualment, I’arrendataria ha de presentar davant el registre general de I’ Ajuntament
copia de la prima i condicions de 1’asseguranga anual en curs.

L’ Administracio6 pot requerir 1’arrendataria per tal que presenti en qualsevol moment
copia de la polissa d’asseguranca contractada i dels rebuts que acreditin estar al corrent
de pagament.

7.2. L'arrendataria queda subjecte a les obligacions segiients:

a) Fer servir el bé i la instal-lacio objecte del contracte per a I'execucio de
I’activitat comercial descrita a la proposicio de 1’adjudicataria.

b) Tenir les garanties i condicions adequades, d’acord amb les Ordenances
Municipals 1 legislacid aplicable per a la correcta execucid de I’activitat
comercial que es vol dur a terme. En funcio6 de la tipologia de I’activitat a
desenvolupar al local i les seves necessitats s’hauran de fer les adequacions
corresponents d’acord amb la normativa sectorial vigent.

c) Realitzar les obres de millora que consideri necessaries preévia
comunicacio, sempre que no suposin una modificaci6 de la configuracid
estructural de 1'immoble. En tot cas, caldra disposar del consentiment previ
i exprés per escrit de I'Ajuntament.

d) Realitzar I’adaptacio del lavabo perque sigui accessible d’acord amb el
document Basic Seguretat d’Utilitzaci6 1 Accessibilitat del Codi Tecnic de
I’Edificacié (RD 314/2006 i posteriors modificacions) i el Decret 209/2023,
de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de Catalunya.

e) En cas de climatitzar el local la instal-lacio ha de complir amb el Reial
Decret 1027/2007 de 20 de juliol pel qual s’aprova el Reglament
d’instal-lacions térmiques als edificis i I’Ordenanga municipal reguladora
de I’obertura d’establiments i control d’activitats, serveis i instal-lacions de
Sant Just Desvern.

f) Presentar a I’ Ajuntament el comunicat d’inici d’activitat economica.

g) Pagar la renda, augment i increments legals 1 les despeses 1 serveis de la
finca, mitjancant domiciliaci6 bancaria, aixi com qualsevol despesa o
canon que per aquesta gestio o, si s’escau, per la seva devolucio,
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s'estableixi per l'entitat bancaria o caixa d'estalvis. No obstant aixo, als
efectes de I’article 1171 del Codi Civil s’estableix que el lloc de pagament
¢s el domicili de la part arrendadora i dins dels cinc primers dies de cada
mes. Es produira un incompliment de les obligacions que suposara la
resolucid del contracte, en els casos en que l'arrendataria hagi incomplert
de manera total o parcial I’obligacié de pagament de la renda mensual o les
quantitats assimilades durant quatre mesos, consecutius o no, en el periode
d’un any.

h) Abonar, independentment de la renda pactada, les despeses generals pel
millor sosteniment de I'immoble, aixi com els seus serveis, tributs,
carregues i responsabilitats que no siguin susceptibles d'individualitzacié i
que corresponguin al local arrendat o als seus accessoris si els tingués i, en
concret, els segiients:

a) Per trobar-se el local integrat en un immoble en Régim de Comunitat
en Propietat Horitzontal, complir en tot moment les normes
estatutaries i els acords que la comunitat de propietaris tinguin
establerts o estableixin, en ordre a la utilitzacid dels serveis,
elements comuns i régim de bona convivéncia, aixi com la
contribuci6 al seu manteniment mitjangant el pagament de la quota
corresponent a les despeses d’escala.

b) El pagament de I'Impost sobre el valor afegit, que en tot moment
correspongui, aplicat sobre la total contraprestacio.

c) El pagament de I’IBI, al periode corresponent de 1’tis del local.

d) El pagament del tribut metropolita i de la taxa de recollida
d’escombraries en la seva totalitat i aquelles altres contribucions,
taxes o impostos als quals l'arrendataria estigui obligada per ser
objecte passiu.

Les esmentades despeses, que seran en principi d'abonament directe de
l'arrendataria, s'actualitzaran anualment i de ser abonats pel propietari
seran repercutits a l'arrendataria, amb les variacions que es produeixen i
es senyalaran en concepte apart de la renda pero integrades en el rebut
de lloguer.

1) Satisfer les despeses derivades del present contracte, com segells, gestio,
registre, etc. per a la seva formalitzacio i tramitacio, i en el seu cas, els de la
seva elevacio a escriptura publica al Registre de la Propietat.

j) L'arrendataria es fa directa i exclusivament responsable de tots aquells
danys que puguin ocasionar-se a terceres persones o coses i siguin
conseqiiéncia directa del negoci instal-lat, eximint de tota responsabilitat a
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la propietaria, inclos per danys derivats d'instal-lacions per a serveis i
subministraments. Son a compte de 1’arrendataria la subscripcid i
manteniment de la polissa d’asseguranca d’incendi o multirisc que asseguri
el contingut, el continent, I’activitat desenvolupada i la responsabilitat front
tercers. Anualment, I’arrendataria ha de presentar davant el registre general
de I’ Ajuntament copia de la prima i condicions de ’asseguranga anual en
curs.

k) No instal-lar transmissions, motors, maquines, etc. que produeixin
vibracions o sorolls que destorbin la resta d’ocupants de I’immoble o
puguin afectar l'estructura i conservacio de l'immoble.

1) No emmagatzemar o manipular al local matéries perilloses, explosives,
inflamables o insalubres i observar en tot moment las prescripcions vigents.

m) Subscriure una polissa d’asseguranga de responsabilitat civil d’import
minim de 300.000 euros per a cada any, per import igual o superior a
20.000 euros per sinistre, que cobreixi qualsevol tipus de contingéncia que
pugui derivar-se de la prestacié del servei, possibles indemnitzacions a
tercers, i mantenir-la vigent durant la vigéncia del contracte d’arrendament.

n) NO Subarrendar, en tot o en part, cedir o traspassar el local arrendat sense
el consentiment exprés i per escrit de 1'arrendador.

0) Mantenir el local obert i en exercici de I’activitat comercial, d’acord amb el
calendari i horaris comercials generals i local. Si el local romangués tancat
i sense cap activitat comercial durant un periode de dos mesos, sense
preavis i causa justificada, I’arrendador quedara facultat per a instar la
resolucio del contracte.

L’incompliment de qualsevol d’aquestes obligacions en la forma i terminis establerts
faculta a I’ Ajuntament per a instar la resoluci6 del contracte.

7.3. L'arrendataria també queda subjecte a les obligacions segiients:

a) Adoptar les mesures de difusio del suport per part de I’ Ajuntament de Sant
Just Desvern segtients:

3. Publicar a la seva web la segiient refereéncia: El local que ocupa
I’empresa “XXX” al carrer Rosa de Luxemburg, nimero 14 de Sant Just
Desvern ¢és de titularitat de I’ Ajuntament de Sant Just.
4. Penjar un cartell de dimensions minim DINA-5 en un lloc visible
del local, amb I’anagrama, segons model tipografic oficial que facilitara
el propi Ajuntament i la seglient referéncia: Aquest local és de titularitat
de I’Ajuntament de Sant Just, el qual contribueix als projectes de foment
1 promoci6 del comerg.
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b) Lliurar tota la documentaci6 que li sigui requerida per 1’ Ajuntament, dins
les facultats de control, seguiment i aquelles altres legalment previstes.

c) Permetre i col-laborar en les tasques de control i inspeccions municipals.

d) Aquelles d’altres que derivin de la relacio contractual o de la legislacio
aplicable en cada cas.

e) Qualsevol d’altres previstes al plec de clausules administratives.

L’incompliment d’aquestes obligacions seran tingudes en compte, entre d’altres, per a
I’eventual aprovacio de la prorroga del contracte de lloguer del local.

Vuité.- Cessio del contracte i subarrendament

8.1.- L'arrendataria renuncia expressament a allo que disposa l'article 32 de la LAU., i
s'obliga a no subarrendar, en tot o en part, ni cedir o traspassar I’activitat sense el
consentiment exprés i per escrit de l'arrendador. En qualsevol cas 1’arrendataria no pot
ni traspassar ni associar-se com a minim fins passat un any de la signatura d’aquest
contracte, tret autoritzacio expressa i motivada. En cas d'incompliment d'aquesta
condicié l'arrendador podra resoldre el contracte.

En els casos de cessi6 o traspas l'arrendataria ha de notificar préviament i de manera
fefaent la intencio del traspas, el preu, les condicions i el nom i1 domicili de I'adquiridor.
L'arrendador pot exercitar els drets convencionals de tempteig i retracte en el termini
d'un mes a comptar des de la notificacio fefaent de I'arrendataria.

El traspas del contracte ha de ser comunicat a I’ Ajuntament i autoritzat per aquest, i en
tot cas requereix que 1’arrendataria es trobi al corrent de pagament de tots els conceptes
derivats de I’explotacio i tinenca del local, tant tributaris com relatius a la renda i
quantitats assimilades.

Als efectes d'allo previst en aquesta clausula, no es considera traspas ni cessio, la
transformacio, fusio, absorcid, escissio de la societat arrendataria en altra diferent, ni la
constitucio6 de persona fisica a juridica, ni la compra de la majoria de l'accionariat entre
diferents societats, ni el canvi de denominaci6 social, ni la cessio a qualsevol empresa
del grup, i s’autoritza a la propietaria expressament la subrogacid de la societat resultant
en tots els drets derivats del present contracte i sense dret a elevar la renda ni percebre
cap quantitat, sempre que I’arrendataria ostenti la majoria de les accions de la persona
juridica.

Qualsevol cessio que en virtut d'aquesta clausula s'estableixi cessara automaticament a
la finalitzacio del present contracte.

8.2.- En cas de mort del titular de I’arrendament del local comercial, I’hereu o legatari
que continui I’exercici de 1’activitat pot subrogar-se en el contracte fins a la seva
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finalitzacio. En cap cas la subrogaci6 suposara una ampliacié del temps de vigéncia del
contracte d’arrendament.

La subrogaci6 s'ha de notificar per escrit a I'Ajuntament dins dels dos mesos segiients
a la data de la defuncid de l'arrendataria.

Nové.- Normativa aplicable

D’acord amb I’article 4 de la LAU, en tractar-se d’un contracte d’arrendament d’us
diferent a habitatge, en allo no previst en el present contracte s'aplica la Llei
d'Arrendaments Urbans i supletoriament al Codi Civil.

Dese.- Fur i competéncia.

Per a la resolucio de les qiiestions litigioses relatives als efectes, compliment i extincid
del contracte, ambdues parts es sotmeten a la competéncia corresponents al domicili
de lI'immoble arrendat.

Onzeé.- Proteccio de dades

Les parts signants declaren con¢ixer el Reglament (UE) 2016/279 de 27 d'abril de
2016 (RGPD), relatiu a la proteccid de les persones fisiques pel que fa al tractament de
dades personals i a la lliure circulacio d'aquestes dades i la Llei Organica 3/2018, de 5
de desembre, de proteccio de dades personals i garanties de dades digitals, aixi com la
normativa de desenvolupament d'ambdues normes.

Les parts estan conformes a incorporar voluntariament les seves dades personals al
present contracte i, si s’escau, als annexos que es signin posteriorment. La finalitat es
poder gestionar adequadament la relacié d'arrendament i la base legal per al tractament
dels dades ¢és I'execucio adequada del contracte d'arrendament per ambdues parts.

Ambdues parts han de conservar les dades durant el temps necessari per executar la
relaci6 d'arrendament aixi com durant el temps necessari per complir amb les
obligacions legals.

Les parts s'autoritzen mituament, mitjangant la signatura d’aquest contracte, a cedir
totes les dades personals consignades a gestors que s'encarreguen de la gestio de
l'arrendament en representacié dels interessats i a advocats i procuradors que han de
defensar els interessos de qualsevol de les parts.

La part arrendataria autoritza a la part arrendadora a facilitar les seves dades personals
i bancaries a les empreses subministradores encarregades d'oferir subministraments en
el local llogat.
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Aixi formalitzat, en prova de conformitat i per a la seva constancia, se signa aquest

contracte d’arrendament electronicament al lloc i data indicats a I’encapcalament.

L’arrendadora L’arrendataria
Alcaldia

La vicesecretaria
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