Ajuntament
de Barcelona

ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA
Exp. num.: 25PL17116

El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorga |'article 68 de la Carta
Municipal de Barcelona i l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim
Local, en sessio celebrada en data 30 de maig de 2025, ha adoptat el segiient acord:

“APROVAR definitivament, de conformitat amb ['article 68.1.c) de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla de
millora urbana per a la regulacié de la parcel-la situada al carrer Avila 149-155, al Districte de Sant Marti,
d’iniciativa privada de Grup Focus SL, amb les modificacions respecte del document aprovat inicialment a qué
fa referencia l'informe conjunt de la Direccid de Serveis de Planejament i de la Direccié de Serveis d'Actuacio
Urbanistica, que consta a l'expedient i a efectes de motivacio s'incorpora a aquest acord.”

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu
davant la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de
dos mesos des del dia seglient a la publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB). No
obstant aix0, se’n pot interposar qualsevol altre que es consideri convenient.

La documentacié podra consultar-se, als efectes de I'article 17 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i de
I'article 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases del Regim Local, a través de:

Electronicament
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/
[introduint el nimero d’expedient que figura a aquesta publicacié al camp “Cerca de planejament”]

Presencialment

Al Departament d'Informacié i Documentacié de la Geréncia d’Urbanisme (Av. Diagonal, nim. 230, planta
segona, de dilluns a divendres laborables de 10 a 13 hores), demanant cita prévia a través de:
https://seuelectronica.ajuntament.barcelona.cat/oficinavirtual/ca/tramit/20230001658

NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Art. 1. Ambit

L’ambit del present Pla de Millora Urbana( en endavant PMU) correspon al delimitat en el planol 0.01.
L’ambit se situa al carrer Avila 149-155, ubicat al barri del Parc i la Llacuna del Poblenou, al districte de Sant
Marti a la cruilla conformada pels carrers Tanger (Sud) i Avila (Est).

L’ambit té una superficie total de 1.802,48 m®s.

Art. 2. Objecte

L'objecte d’aquest PMU és la implantacié dels usos cultural i docent en la totalitat del sostre potencial
d’acord a les determinacions establertes en la disposicié addicional 4a de la Modificacié puntual de I'MPGM
per un 22@ més inclusiu i sostenible per a la modificacid i ajust de les normes urbanistiques (en endavant
MpMPGM).
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Art. 3. Marc legal

El contingut d’aquest PMU dona compliment a allo previst a les normes urbanistiques de I'MpMPGM.

El PMU s’ha redactat d’acord a les normes urbanistiques de la modificacié puntual del pla general
metropolita per un 22@ més inclusiu i sostenible( en endavant MPGM22@2022), i a la disposicié addicional
4a de la Modificacié puntual de 'MPGM per un 22@ més inclusiu i sostenible per a la modificacid i ajust de
les normes urbanistiques, el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’Urbanisme (TRLUC), i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (RLU), aixi com el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) i el Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (RLS).

En tot allo no previst expressament per aquestes normes regiran amb caracter supletori les Normes
Urbanistiques del Pla General Metropolita, en la versié del Text de Refds aprovat definitivament en data 8
d’agost de 1988, més totes les modificacions successives aplicables al municipi de Barcelona, d'ara en
endavant NNUU del PGM. També sén d'aplicacié les Ordenances Metropolitanes d’Edificacio, d'ara en
endavant OME, i totes les modificacions successives aplicables a Barcelona.

Art. 4. Contingut

Aquest planejament, en virtut d’allo establert pel Decret Legislatiu 1/2010 a l'article 66 en relacié amb el
70.7, pel que fa als Plans de Millora Urbana, esta integrat pels seglients documents:

1.- Memoria

2.- Normes reguladores

3.- Documentacio grafica Planols d’informacié i ordenacid.

4.- Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

5.- Informe mediambiental

6.- Annexes

Tenen caracter normatiu les normes reguladores i els planols 0.01, 0.02, 0.03, 0.04 i 0.05

Art. 5. Interpretacid i aplicacié hormativa

Les normes d’aquest Pla de Millora Urbana s’han d’interpretar segons el seu contingut i d’acord amb
I'objectiu i finalitat del present instrument de planejament derivat. S6n d’aplicacid els criteris establerts a
Iarticle 10 del TRLUC i Iarticle 8 del PGM.

CAPITOL 2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 6. Qualificacio del sol

El present document de planejament qualifica el sol amb la subclau 22@ah(*).
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Art. 7. Titularitat del sol

La titularitat del sol és privada.

Art. 8. Tipus d’ordenacid i parametres reguladors de I'edificacié

Es proposa una ordenacié de I'edificacié segons Volumetria especifica de configuracio flexible.
Els parametres es defineixen graficament en els planols normatius 0.02, 0.03 i 0.04.

Els parametres per a la clau 22@ah(*) son els descrits en I'art 28 de I'MpPGM, d'acord amb el que estableix la
DA 4a de I'MpMPGM.

Usos admesos
S’admeten els usos equipamental cultural i docent, d’acord a la DA4a punt 4 de la MpMPGM .

Les activitats principals i activitats complementaries compliran amb les condicions d’implantacié regulades al
Pla d'usos de Sant Marti.

Edificabilitat
El sostre és de 5767,936 m2st, corresponent a un index d’edificabilitat neta de 3,2 m2st/m2s.
Perimetre regulador

Es el perimetre dintre del qual es situa tot el sostre edificable i defineix les alineacions i de I'edificacid, tant
interiors com exteriors i els limits de flexibilitat de la forma de les construccions.

Es determinen perimetres reguladors: per I'edificacio, pels cossos sortints, pel gruix de coberta verda i per les
instal-lacions de coberta.

Els perimetres regulador venen definits graficament en el planol 0.02 Proposta d’ordenacié parametres de
I’edificacid: Planta algat i seccid .

Perfil regulador
El perfil regulador s’estableix segons els criteris definits a I'article 263 de les NU del PGM.

Es determinen diversos perfils reguladors: per I'edificacié amb el compliment de I’ARM, pels cossos sortints,
pel gruix de coberta verda i per les instal-lacions de coberta.

En el planols d’ordenacié 0.03 i 0.04 parametres de I'edificacié: planta, algcat i seccid es defineixen els
diferents perfils reguladors maxims, dins del qual se situa tot el sostre edificable i dins del que es defineixen
les alineacions de I'edificacid.

Cobertes:

S’admet el manteniment de les cobertes existents amb la seva configuracié actual, recollides en els
perimetres grafiats al planol normatiu 0.05 Cobertes actuals preexistents a conservar i en els perfils grafiats
en els planols normatius 0.02 i 0.03, 0.04 Parametres de |'edificacié: Planta algat i seccid.
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Per als gruixos de coberta i els elements técnics de les instal-lacions, inclosos els badalots i les instal-lacions
de captacié d’energies renovables, s’han previst dos perfils als planols normatius 0.02 i 0.03, 0.04
Parametres de I'edificacid: Planta algat i seccié el punts d’aplicacié de la cota reguladora maxima.:

- un perfil de 1,4m per als gruixos de coberta Unicament alla on s’implanti la tipologia de coberta verda. Per
sobre d’aquest perfil, només s’admet la instal-lacié d’una barana lleugera.

- un volum de 3m d’alcada amb la condicié de no tancament especificades a I'art 17.2 de I'Ordenancga
Ambiental 22@ i retirat 3 m de la fagana i 2 metres dels limits dels veins, que pot acollir Unicament els
elements tecnics de les instal-lacions, inclosos els badalots i les instal-lacions de captacié d’energies
renovables, dins del perimetre i perfil maxim especific establert als planols. Aquesta alcada podra ser
depassada puntualment per elements técnics com antenes i parallamps.

Altells:

S’admeten altells dins del perimetre regulador a planta baixa (PB), que comptabilitzen com a sostre. Han
d'estar separats un minim de 3 metres i formar part d’una unitat funcional ubicada a PB amb la configuracié i
els requeriments definits de manera general al PGM.

Cota de referéncia

S’estableix la Cota de referencia (CR) per a la definici6 de 'ARM als planols normatius 0.02 i 0.03, 0.04
Parametres de I'edificacio: Planta algat i seccid.

Algada reguladora maxima

S’estableixen diferents algades reguladores maximes vinculades a la cara superior del darrer forjat i a la
delimitacio dels perfils corresponents a I’edificacid, segons les zones assenyalades als planols normatius 0.02,
0.03 i 0.04 (Parametres de I'edificacio: Planta alcat i seccid). Aquestes alcades respecten les condicions
particulars de les edificacions a conservar, aixi com les futures ampliacions arquitectoniques, les quals, en tot
cas, respectaran les determinacions establertes a I'article 28 de la Modificacid puntual de I'MPGM per un
22@ més inclusiu i sostenible per a la modificacié i ajust de les normes urbanistiques.

Volums existents a conservar: PB+2 (+10,20m), PB+2 (+12,00m), PB+3 (+16,40m) i PB+3 (+17,15m)
Volums arquitectonics a edificar: PB+2 (+14,50 m) i PB+4 (+19,40m)
Ocupacio del subsol

S'admet l'ocupacidé en planta soterrani d’acord amb el perimetre regulador definit en els planols normatius
0.02 Parametres de I'edificacié: Planta algat i seccio.

Proteccid i conservacio de fagana preexistent

Es d’obligat compliment la conservacié de la facana del xamfra, de conformitat amb les determinacions de
I'MPGM22@2022. No es podra alterar ni la configuracié de les obertures, i s’"hauran de mantenir els acabats
existents. Es permet la restauracié i els tipus d’intervencidé que s’adrecin a la conservaciod de la fagana.
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CAPITOL 3. GESTIO | DESENVOLUPAMENT

Art. 9 Gestid i execucio del Pla

L’actuacio prevista en aquest PMU es determina com una actuacié aillada de dotacid, d'acord a I'apartat 5 de
la DA4a de 'MpMPGM

S'estableix I'execucié immediata de les determinacions del PMU a través de llicéncia o autoritzacié municipal
d’obres, previ compliment de les obligacions urbanistiques fixades pel present instrument de planejament.

Es determina un maxim d’un termini maxim d’un any per sol-licitar la llicencia a partir de |'executivitat del pla.
Aquesta esta condicionada a I'executivitat de 'MpMPGM i al compliment dels requeriments establerts per a
les activitats al pla d'usos de Sant Marti vigent.

El termini per a I'inici de les obres no sera superior a un any i el d’acabament no excedira de tres, llevat casos
excepcionals degudament justificats.

Art. 10. Condicions d’obligat compliment i garanties

a) Garantir la transformacio de la parcel.la i establir els compromisos i garanties per assegurar les cessions
corresponents a I'actuacié de dotacid.

b) Assumir obligatoriament les carregues urbanistiques segiients:

- Cessid del 15% de l'increment de |'aprofitament que generi l'increment de sostre per sobre de
I’edificabilitat industrial@ de 2,2m2st/m2s.

- Cessio de sistemes corresponent a 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre que superi |'edificabilitat
industrial @ de 2,2 m2st/m2s destinat a espais Iliures i equipaments.

- Carrega de PEl en funcid del sostre incrementat, de conformitat amb la DA 4 de 'MPGM.

Els valor de les carregues considerats en aquest PMU s'actualitzaran, si escau, en el moment de la sol-licitud
de llicéncia, amb els valors vigents en aquell moment.

Article 11. Pla Especial d’infraestructures

Els projectes que desenvolupin el present PMU s’ajustaran a les normes técniques del Pla Especial
d’Infraestructures vigent en el moment que es desenvolupi.

Es preveu la ubicacid d’una sala técnica a la planta baixa de I'edifici, en la ubicaci6 més adequada que
garanteixi la connexié amb les xarxes corresponents. Aquesta sala per allotjar els equips i intercanviadors de
calor i fred haura de complir amb les especificacions tecniques de DISTRICLIMA.

Art. 12. Dotacions d’aparcament

Es preveu la reserva minima de 115 places de bicicletes d’acord amb I'article 32.1 de I’'MpMPGM.
S’eximeixen places noves d’aparcament per turismes i motocicletes d’acord a I'article 32.5 de 'MpMPGM.

Article 13. Sostenibilitat en I'edificacid

Es d'aplicacié I'Ordenanca ambiental recollida a I'annex Ill de la MPGM.
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Es permeten dur a terme solucions passives per millorar I'eficiencia energética de I'edificacié dins el
perimetre i perfils reguladors definits, sempre i quan no afectin a la proteccié i conservacié de la fagana
preexistent definida en els planols normatius 0.02 i 0.03, 0.04 Parametres de |'edificacié: Planta algat i
seccio.

Art. 14. Desenvolupament en relaciéo amb 'impacte de génere

S’estableix normativament un percentatge minim de permeabilitat de la planta baixa del 50%. S’entén per
“permeabilitat” com nous accessos i noves superficies vidriades.

S'admet la utilitzacid de les cobertes verdes com a espai de relacié dels usuaris del centre.

Els espais interiors s’han d’estructurar en recorreguts clars que evitin racons o situacions confuses amb
elements de suport com una senyalética adequada.

Barcelona, 10 de juny de 2025

EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallares
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