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Anunci

El Ple de I'Ajuntament, en sessié ordinaria del dia 13.03.2025 aprova inicialment el
reglament municipal d’allotjament dotacional public al municipi de Malgrat de Mar.

L’anunci d’exposicié al public es publica en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
el dia 27.03.2025, en el DOGC de 27.01.2025, en el diari “El Punt” del dia 24.03.2025 a
la pagina web de I'Ajuntament i en el Taulell d’Edictes Municipals, per un periode de
trenta dies habils, comptats des de I'endema de la publicacid en el de I'anunci Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona (fins el dia 13.05.2025), sense que s’hagi presentat
cap reclamacio ni al-legacié. La qual cosa el present reglament muncipal es declara
aprovat definitivament de forma tacita.

Entrara en vigor als quinze dies habils, comptats des de 'endema de la seva publicacio
integra del text del reglament municipal en el Butlleti Oficial de la Proivincia de
Barcelona.

Contra aquest acord d’aprovacio definitiva del reglament, que exhaureix la via
administrativa, podeu interposar recurs de reposicid potestatiu davant I'organ que I'ha
dictada en el termini d’'un mes a comptar des de 'endema de la recepcié d’aquesta
notificacio, d’acord amb el que estableixen els arts. 123 i 124 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.
Contra la desestimacio expressa del recurs de reposicio, en el seu cas, o bé directament
contra aquesta resolucio, es podra interposar recurs contencids administratiu davant els
jutjats contenciosos administratius de la provincia de Barcelona, en el termini de dos
mesos comptats des del dia seglient al de la recepcid de la notificacidé corresponent,
d’acord amb el que estableixen els articles 8.1, 25.1 i 46.1 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas que la desestimacio del recurs de reposicié es produis per silenci administratiu
—silenci que es produeix pel transcurs d’'un mes a comptar des de la data de la seva
interposicié sense que s’hagi notificat la seva resolucié- el termini per a la interposicio
del recurs contenciés administratiu sera de sis mesos a comptar des de 'endema del
dia en qué el referit recurs de reposicid s’entengui desestimat, d’acord amb el que
estableix l'article 46.1 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa.

Malgrat de Mar, 28 de maig de 2025

Sonia Vinolas Mollfulleda
Alcaldessa
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PROPOSTA DE REGLAMENT DEL SERVEI D’ALLOTJAMENT DOTACIONAL
PUBLIC DEL MUNICIPI DE MALGRAT DE MAR

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1.- Objecte del Reglament

L’'objecte del present Reglament és I'establiment de la normativa general reguladora de
la prestacio del servei public municipal d'allotjiament dotacional public al municipi de
Malgrat de Mar, per a satisfer els requeriments temporals d’allotjament dels col-lectius
de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacioé, que es justifiquen en la
politica municipal d’habitatge i que es determinen en el present Reglament.

Article 2.- Ambit competencial de la prestacioé del servei

D’acord amb l'article 47 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya els poders publics han
de facilitar 'accés a I'habitatge mitjangant la generacio de sol i la promocié d’habitatge
public i d’habitatge protegit, amb una atencié especial pels joves i els col-lectius més
necessitats. L’article 84.2.b) del mateix cos legal disposa que els governs locals de
Catalunya tenen en tot cas competéncies propies sobre la planificacio, la programacio i
la gestid d’habitatge public i la participacio en la planificacid en sol municipal de
I'habitatge de proteccié oficial.

Dins d’aquest marc estatutari, el servei public municipal d'allotjiament dotacional public
es prestara dins de 'ambit de la competéncia municipal que s’estableix a I'article 25.2.a)
de la Llei 7/1985,de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local i I'article 66.3.d)
del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya, i dels articles 7 a 9 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, prévia la tramitacié de I'expedient per a l'establiment
del servei d’acord amb els articles 158 i seglients del Decret 179/1995, de 13 de juny,
pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals de Catalunya
i d’acord amb el que estableix la resta de legislacié de régim local i altres disposicions
aplicables.

Article 3.- Régim de la prestaci6 del servei

El servei public municipal d'allotiament dotacional es prestara en régim de lliure
concurrencia i per a cada actuacio que s’impulsi es determinara la forma de gestio, que
podra ser directa o indirecta, en qualsevol de les modalitats previstes i que sigui legal i
econdmicament adequada a la naturalesa del bé i finalitats.

L'activitat propia del servei public municipal d'allotjiament dotacional public restara
assumida per I'Ajuntament com a servei propi a qui correspondra la potestat de direccié
i control, que comportara I'exercici de la potestat de modificacid6 d’acord amb els
estandards economics i socials.

El servei es prestara amb la continuitat i la regularitat que el seu funcionament exigeix.
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Article 4.- Desplegament del Reglament

El present Reglament es desplegara mitjangant I'aprovacio de les corresponents bases
del procediment d’adjudicacié per a cada actuacié d’allotiament dotacional que es
promogui les quals regularan i determinaran tots els aspectes adequats a cada actuacié
d’allotiament dotacional que s’impulsi, entre d’altres, procediment d’accés i d’adjudicacio
dels allotiaments, normes estatutaries de la comunitat d’'usuaris i, en el seu cas,
funcionament dels serveis de que estigui dotat I'edifici dotacional.

Les bases del procediment d’adjudicacié de desplegament sera aprovat per I'drgan
cometent de 'Ajuntament i es sotmetra a publicitat.

CAPITOL IIl. ELEMENTS BASICS QUE CONFIGUREN EL SERVEI
Article 5.- Objecte del servei

El servei tindra per objecte principal la cessié d’us d’allotjaments dotacionals publics i,
en el seu cas, places d’'aparcament i trasters vinculats o no als allotjaments. La
satisfaccié de la necessitat d’allotiament temporal a col-lectius especifics sera la
naturalesa que definira i configurara el servei.

Amb caracter auxiliar o complementari, en funci6 de cada actuacié d’allotjament
dotacional, els allotjaments podran comptar amb zones de serveis comunitaris i/o zones
de serveis de caracter complementari, necessaris o convenients per la utilitat que
presten als usuaris.

Article 6.- Finalitats del servei
El servei tindra com a finalitats fonamentals les segtients:

* Atendre les necessitats temporals d’allotjiament de gent jove per tal de contribuir a la
seva emancipacio i fomentar I'estalvi.

* Atendre les necessitats temporals d’allotjament de gent gran adaptats a la seva
mobilitat i a les seves necessitats de independéncia.

* Atendre les necessitats temporals de reserves i la programacio adequada d’allotjiament
per a col-lectius diversos de poblacié en ambits de nou planejament i remodelacio.

* Atendre, amb caracter general, les necessitats temporals d’allotjament per fomentar la
mobilitat dels ciutadans i 'accés a un allotjament adequat a les necessitats en unes
condicions economiques sostenibles.

« Atendre altres suposits de necessitat residencial a que es refereix 'article 3.j, de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge o altra normativa que el substitueixi
o desenvolupi.
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» Atendre necessitats derivades de situacions catastrofiques o d'emergéncia a que es
refereix I'article 75 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge o
altra normativa que el substitueixi o desenvolupi.

Article 7.- Régim juridic dels allotjaments dotacionals publics

Els allotjaments dotacionals publics tindran la qualificacié juridica de bé municipal de
domini public i es gestionaran en regim de cessio d’'us.

Els allotiaments seran qualificats amb proteccié oficial destinats a I'arrendament de la
tipologia que es determini per a cada actuacié d’allotjiament dotacional. El regim de
cessio d’'us s’assimilara al régim d’arrendament a tots els efectes de I'aplicacio de la
legislacié en matéria d’habitatges de proteccio oficial.

El régim juridic dels allotjaments dotacionals sera I'establert al present Reglamenti a les
disposicions de desplegament, a la legislacié d’habitatges amb proteccié oficial destinats
a I'arrendament vigent i aplicable a cada actuacié d’habitatge i a la resta de normativa
civil, local i sectorial vigent aplicable.

Article 8. Edifici dotacional

La descripcié de les caracteristiques de I'edifici dotacional i, en el seu cas, serveis
auxiliars i complementaris, que es construira i afectara al servei i en el qual s’'ubicaran
els allotiaments dotacionals es determinara mitjangant les bases del procediment
d’adjudicacié que s’aprovin per a cada actuacio d’allotjament dotacional.

Article 9.- Usuaris del servei

Els col-lectius de persones beneficiaries que accedeixin a I'is del servei tindran la
qualificacié juridica d’usuaris.

Podran ser usuaris del servei els seglents:

* Col'lectiu de gent jove, les persones integrants del qual es determinara per a cada
actuacié d’allotjament dotacional.

» Col'lectiu de gent gran, les persones integrants del qual es determinara per a cada
actuacié d’allotjament dotacional.

» Col-lectiu de persones afectades per actuacions de remodelacié urbanistica o de
rehabilitacié de barris 0 zones de caracter i iniciativa publics, quan es derivin situacions
de necessitat de reallotjaments temporals.

* Col-lectius de persones que estiguin en situacions de dificultat o d’emergéncia social.
* Persones afectades per situacions catastrofiques o d'emergéncia.

« Altres col-lectius o persones que es trobin en situacié de necessitat residencial a que
es refereix larticle 3., de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge o
altra normativa que el substitueixi o desenvolupi.
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« Altres col-lectius o persones que es trobin situacions catastrofiques o d'emergéncia a
que es refereix l'article 75 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
I'nabitatge o altra normativa que el substitueixi o desenvolupi.

Dins els esmentats col-lectius, sense perjudici de la reserva d’allotjaments per a
persones discapacitades, podran ser establerts sectors d’especial atencio.

L’6rgan competent de I'’Ajuntament podra establir altres col-lectius de beneficiaris que
no poden accedir ni a la compra ni al lloguer d’un habitatge en el mercat lliure i que per
les seves caracteristiques requereixin temporalment d’un allotjament.

Article 10.- Tarifes del servei

Els usuaris hauran d’abonar per la prestacié del servei una tarifa que s’assimilara al
concepte de renda als efectes de la legislacio d’habitatges amb proteccid oficial
destinats a 'arrendament.

En cap cas les tarifes podran superar la renda maxima per als habitatges amb proteccio
oficial destinats a I'arrendament, de la tipologia que es determini, fixada pel Departament
de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya.

Article 11.- Principis d’accés a la utilitzacié del servei

L’accés a la utilitzacio del servei es realitzara respectant els principis d’igualtat, publicitat,
transparéncia, concurréncia publica, promocio de la diversitat i mixtio social i lluita contra
la exclusio social, en relacio a totes les persones que compleixin els requisits establerts
en el present Reglament i a les bases del procediment d’adjudicacié que s’aprovin per
a cada actuacio d’allotiament dotacional.

Article 12.- Comissio técnica

Es podra crear una comissié técnica que es regira per les disposicions previstes en el
present Reglamenti les bases del procediment d’adjudicacié que ostentara amb caracter
general, entre d’altres funcions, I'estudi i determinacié del contingut dels elements
especifics adequats a per a cada actuacié d’allotjament, aixi com el seguiment de la
prestacié del servei.

La comissio técnica sotmetra les seves decisions a I'aprovacio de I'érgan competent de
'Ajuntament.
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ll. ACCES A LA PRESTACIO DEL SERVEI

Article 13.- Requisits d’accés

Les persones que, individualment o com a unitat de convivéncia, sol-licitin la prestacio
del servei public municipal d’allotjament dotacional public hauran de complir els requisits
d’accés legals establerts per '6rgan competent i els requisits d’accés establerts per
I'Ajuntament.

Els requisits hauran de ser complerts per la persona sol-licitant llevat de disposicio
expressa respecte al compliment del requisit per tots els integrants de la unitat familiar
o de convivencia.

Els requisits d’accés que en el marc del present Reglament s’estableixin s’aplicaran
sense perjudici del funcionament del Registre de sol-licitants d’habitatge de proteccio
oficial. Sera requisit necessari la prévia inscripcié al Registre de Sol‘licitants de
habitatges de la Generalitat de Catalunya o del Registre de sol-licitants que la
Generalitat determini legalment.

13.1. Requisits d’accés legals

Els requisits d’accés legals seran els exigits per la legislacio comu i per la legislacio
d’habitatges amb proteccid oficial destinats a I'arrendament de la tipologia que es
determini, vigent i aplicable a cada actuacié dallotjiament dotacional i que es
determinaran mitjangant les corresponents bases del procediment d’adjudicacié.

13.2. Requisits d’accés municipals

Els requisits d’accés municipals seran els establerts per I'’Ajuntament en consideracio
de les circumstancies socials del col-lectiu d’'usuaris i de les caracteristiques
arquitectoniques dels allotjaments, adequats a cada actuacié d’allotjament dotacional.
Amb caracter general i de forma preferent, els destinataris i usuaris finals dels
allotjiaments hauran d’estar empadronats al municipi.

Article 14.- Ingressos familiars ponderats

La definicio i comput dels ingressos familiars ponderats es realitzara de conformitat amb
la legislacio d’habitatges amb proteccio oficial destinats a I'arrendament vigent i aplicable
a cada actuacié d’allotjament dotacional.

Article 15.- Familia

Sera la unitat familiar tal i com resulta definida per les normes reguladores de I'lmpost
sobre la Renda de les Persones Fisiques i a la normativa sectorial d’habitatge.
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Les referéncies a la unitat familiar a efectes dels ingressos es faran extensives a les
persones que no estiguin integrades en una unitat familiar, aixi com a les parelles de fet
reconegudes legalment segons la normativa establerta al respecte.

IV. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

Article 16.- Inici del procediment i qiiestions de caracter general

El procediment d’adjudicacié sera gestionat per I'Ajuntament i, en tot cas, haura de donar
compliment als principis a que fa referencia l'article 11 del present Reglament. El
procediment d’adjudicacié a seguir sera el fixat, prévia ponderacio de les circumstancies
de cada promocié d’allotjiament dotacional que es promogui, a les bases del procediment
d’adjudicacié de cada convocatoria i en la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, Llei
26/2010, del 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya i altra normativa administrativa d’aplicacio.

L’organ competent de I'Ajuntament, amb caracter previ, determinara els contingents
especials de reserva, i resoldra sobre l'inici i resolucid del procediment d’adjudicacio.

Es donara publicitat al procediment d’adjudicaci6 amb la forma i el contingut que
s’exigeixi per la legislacié vigent d’aplicacié a cada actuacio d’allotjiament dotacional i,
en tot cas, amb indicacid del periode per a la formalitzacié i presentacié de les
sol-licituds.

Article 17.- Formalitzacié i presentacié de les sol-licituds

Les bases del procediment d’adjudicacié que per a cada actuacid d’allotjiament
dotacional que es promogui determinaran el procediment de formalitzacio i presentacié
de les sol'licituds i haura d’incloure, entre d’altres punts, la forma i lloc de presentacio,
la informacié de caracter personal a subministrar pel sol-licitant, la documentacié
acreditativa del compliment dels requisits d’accés i forma de presentar-la.

La presentacié de la sol-licitud, en tot cas, comportara I'acceptacio de les determinacions
del present Reglament i de totes les disposicions de desplegament que s’aprovin.

No sera admesa cap sol-licitud presentada fora del termini establert.

Article 18.- Procediment d’admissié, valoracié de sol-licituds i d’aprovacié de la
llista definitiva de sol-licitants.

Les bases del procediment d’adjudicacid que per a cada actuacié dallotjament
dotacional que es promogui regularan el procediment d’admissié i valoracié de
sol-licituds i d’aprovacio de la llista definitiva de sol-licitants.

Les esmentades bases hauran d’incloure, entre d’altres punts, el procediment de
formacio de la llista provisional d’admesos i exclosos, forma i lloc per a la publicitat de
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'esmentada llista, amb indicacié del periode i forma de, en el seu cas, presentacio
d’al-legacions; procediment de valoracié de les al-legacions, en el seu cas, formulades
i formacié de la llista definitiva de sol-licitants, i la forma i lloc pels quals es donara
publicitat.

L’admissio de la sol-licitud i incorporacié a la llista definitiva comportara la declaracié de
coneixement i acatament del present Reglament i disposicions de desplegament i
unicament garanteix la participacié en I'adjudicacio dels allotjaments. Es requerira que
els requisits d’accés es segueixin complint en el moment de la formalitzacié de la cessio
d’us. A aquests efectes amb caracter previ a 'acte formal de signatura del contracte es
procedira a la comprovacio del manteniment dels esmentats requisits.

La llista definitiva de sol-licitants indicara la data, hora i lloc de celebracié de I'acte
d’adjudicacié dels allotjaments.

Article 19.- Adjudicacié

Els allotjaments dotacionals seran adjudicats seguint la forma que estableixi la normativa
dels habitatges amb proteccié oficial i normativa patrimonial, que es concretara en les
bases del procediment d’adjudicacié per a cada actuacié.

Article 20.- Llista de reserva

Si el nombre de persones admeses en el procediment és superior al dels allotjiaments
per adjudicar es formara una llista de reserva que servira per cobrir les eventuals
renuncies que poguessin fer els adjudicataris abans de formalitzar el contracte i les
segones i ulteriors adjudicacions de contractes de cessio d'us que quedin vacants. Les
bases del procediment d’adjudicacié per a cada actuacié d’allotiament dotacional que
es promogui regularan la forma i lloc de publicitat, custodia i actualitzacié de la llista de
reserva.

Els sol-licitants admesos que formen part de la llista de reserva hauran de continuar
complint els requisits d'accés als allotiaments per poder, si s'escau, resultar
adjudicataris. A aquests efectes es podra demanar, en qualsevol moment, I'actualitzacio
de les dades que constin a les sol-licituds inicials.

Article 21.- Segones i posteriors adjudicacions

Les segones i posteriors adjudicacions de contractes de cessio d’us d’'allotjaments que
quedin vacants es duran a terme per I’Ajuntament tot tenint en compte el citat ordre de
prelacio de persones integrants de la llista de reserva

En cas d’esgotament, en un futur, dels integrants de les llistes de reserva I'Ajuntament
podra establir uns nous principis generals sobre els quals s’hauran de regir els
procediments d’adjudicacio.

Article 22.- Protecci6 de dades de caracter personal

De conformitat amb el Reglament europeu 2016/679, de 27 d’abril, relatiu a la
proteccié de les persones fisiques pel que respecta al tractament de dades personals i
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la lliure circulacié d’aquestes dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE i la Llei
organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals i garantia dels
drets digitals i resta de normativa estatal o autonomica que la desenvolupi, les dades
personals s’incorporaran a les bases de dades de I'Ajuntament i, en el seu cas, de
I'entitat adjudicataria de la prestacio del servei, amb la finalitat de poder tramitar la
sol-licitud d’allotjament amb proteccio oficial destinat a 'arrendament i poder publicar les
dades necessaries a les llistes d’admesos al procés d’adjudicacid (provisional i
definitiva), adjudicataris i d’espera. Les dades no es cediran a cap altra entitat.

La presentacio de la sol-licitud comportara el consentiment exprés al tractament de les
dades per a la finalitat indicada. En qualsevol moment es podran exercir els drets
d’accés, rectificacio, cancel-lacié i oposicid en els termes establerts en la legislacio
vigent sobre proteccio de dades, mitjangant escrit adregat a I'Ajuntament i, en el seu
cas, I'entitat adjudicataria de la prestacié del servei, indicant clarament en I'assumpte:
Tutela de Drets LOPD.

V. CONDICIONS CONTRACTUALS DE LA CESSIO D’US
Article 23.- Régim juridic dels contractes

De conformitat amb alld disposat a 'article 7 del present Reglament, la cessié d’us dels
allotiaments dotacionals publics s’instrumentara mitjangcant la formalitzacid6 d’'un
contracte entre I'entitat adjudicataria de la prestacié del servei i 'usuari, la relacio entre
els quals tindra caracter privat.

La cessi6 d’us s’instrumentara mitjangant les figures contractuals civils de I'arrendament
o del dret d’Us i d’habitacié o qualsevol altre modalitat de cessié que en permeti I'is, i es
regularan per la legislacio de dret privat, o si s’escau de dret public, sense perjudici de
la incorporacié en la seva regulacié de figures propies del dret public atesa la seva
naturalesa i per tal de garantir la finalitat d’interés public-social que es pretén assolir amb
la implantacio del servei.

Els contractes es regiran per les disposicions del present Reglament i per les bases del
procediment d’adjudicacid que s’aprovin, de la normativa vigent reguladora dels
habitatges amb proteccié oficial destinats a I'arrendament de la tipologia que es
determini i, en el seu cas, a la Llei d’Arrendaments Urbans, Codi civil de Catalunya i, en
general, per la legislacio civil, sectorial, administrativa de caracter general i local vigent
que sigui d’aplicacio.

La subscripcié del contracte comportara 'obligacié dels usuaris de respectar i complir
amb el regim juridic aplicable als allotjaments dotacionals.
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Article 24.- Contracte-tipus

El contracte-tipus sera establert i aprovat per I'Ajuntament i estara a disposicié dels
adjudicataris en la forma i lloc que es determini a les bases del procediment
d’adjudicacié que s’aprovi per a cada actuacié d’allotjament dotacional.

Article 25.- Constitucié de garantia

En el moment de la subscripcié del contracte I'adjudicatari haura de prestar garantia,
limport, termini i forma de formalitzacié de la qual es determinara mitjancant les
corresponents bases del procediment d’adjudicacié que s’aprovin per a cada actuacio..
L’'import de la garantia respondra de I'incompliment, i responsabilitats que se’n derivin,
de qualsevol de les obligacions de I'adjudicatari.

La garantia es mantindra durant tota la vigéncia del contracte i només es retornara en
finalitzar I'is de l'allotjament, sempre i quan s’hagin complert totes les obligacions i no
existeixin incompliments ni responsabilitats pendents.

La no constitucié de la garantia, sense causa justificada, dins el termini que s’estableixi
suposara la pérdua de la condicié d’adjudicatari.

Article 26.- Formalitzacioé dels contractes

Sense perjudici de la determinacié d’altres elements especifics mitjangant les
corresponents bases del procediment d’adjudicacio, els usuaris, amb anterioritat a la
formalitzacié del contracte, hauran d’acreditar el compliment dels requisits d’accés
exigits, en la forma i dins el periode de temps que es determini.

En el moment de la formalitzacié del contracte els usuaris hauran de satisfer I'import de
la primera mensualitat, integrada per la renda inicial i les quantitats en concepte de
repercussions autoritzades, i les despeses que es derivin de la formalitzacié del
contracte. L’incompliment d’aquesta obligacié suposara la pérdua de la condicié
d’adjudicatari.

Article 27.- Termini dels contractes d’arrendament

El termini i, en el seu cas, régim de prorrogues, dels contractes es determinaran
mitjangant les corresponents bases del procediment d’adjudicacié adequat a cada
actuacio d’allotjament dotacional.

Article 28.- Condicions de permanéncia dels usuaris

Sense perjudici d’alld que en relacié a la verificacio de les condicions de permanéncia
dels usuaris estableixi la normativa reguladora dels habitatges protegits vigent i aplicable
a cada actuacio d’allotjament, durant el darrer any de vigéncia del contracte o, en el seu
cas, de les prorrogues, es verificara i exigira als usuaris la justificacio dels ingressos de
la unitat familiar o de convivencia obtinguts durant I'any natural anterior i en el cas que
no es compleixin els requisits d'ingressos computats de conformitat amb la legislacié
d’habitatges amb proteccid oficial destinats a l'arrendament, o normativa vigent
d’aplicacié que la substitueixi, no sera procedent la prorroga del contracte, sense
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perjudici de que el contracte es pugui resoldre per les causes que preveu la Llei
d’arrendaments urbans o que puguin constar en el propi contracte.

Article 29.- Causes de resolucioé del contracte

L’'incompliment per qualsevol de les parts de les obligacions resultants del contracte,
donara dret a la part que hagués complert amb les seves obligacions a exigir el
compliment de 'obligacié o a promoure la resolucié del contracte de conformitat amb la
legislacio civil comu.

Es podra donar per resolt de ple dret el contracte, sense perjudici de la determinacio
d’altres causes especifiques mitjangant les corresponents bases del procediment
d’adjudicacid, per les causes seglients:

* La falta de pagament de la tarifa o renda o de qualsevol de les quantitats el pagament
de les quals hagi assumit 'usuari o arrendatari.

« La falta de pagament de I'import de la garantia o, en el seu cas, de la seva actualitzacio.
« El sotsarrendament o la cessio, total o parcial, de I's de I'allotjament.

* La realitzacio de danys causats dolosament o d'obres no consentides a I'allotjament o
a l'edifici dotacional i a les seves instal-lacions, quan el consentiment fos necessari.

» La realitzacié d’activitats molestes, insalubres, nocives, perilloses o il-licites a
I'allotjament o a I'edifici dotacional i les seves instal-lacions.

* L'incompliment de I'obligacio de destinar I'allotjiament a residéncia habitual i permanent.

* L'ocultacié de dades o la comissié de falsedat en les dades facilitades que hagin estat
considerades per a I'adjudicacié de I'allotjament.

L’ds de l'allotjament per persones diferents a les manifestades a la sol-licitud com a
integrants de la unitat de convivéncia.

* L’incompliment del limit maxim o, en el seu cas, minim d’ingressos familiars ponderats.

» Qualsevol altre causa especifica prevista a la legislacio civil comu i autondmica pels
contractes d’arrendament o d’us i habitacio.

Si es dona qualsevol d'aquestes circumstancies, el contracte quedara resolt
automaticament, quedant obligat 'usuari a desallotjar I'allotiament, deixant aquest en
perfecte estat de conservacio i lliure de carregues, obligacions i deutes de qualsevol
tipus, sens perjudici de la procedent indemnitzacio per danys i/o perjudicis ocasionats

L’entitat adjudicataria de la prestacio del servei informara a I'Ajuntament de les possibles
baixes causades per alguna de les causes de resolucio del contracte.
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Article 30.- Resolucio de conflictes i desnonament administratiu.

Els conflictes que poguessin presentar-se, sense perjudici del coneixement pels
Tribunals ordinaris, I'entitat adjudicataria de la prestacié del servei podra acudir a
I’Ajuntament perqué aquest procedeixi al desnonament administratiu quan es produeixi
i concorri qualsevol de les causes de resolucié del contracte.

El desnonament administratiu requerira el compliment dels requisits procedimentals
previstos a la normativa de patrimoni dels ens locals.

Article 31.- Finalitzacio del contracte

El dia de finalitzacié del termini establert en el contracte o, en el seu cas prorroga,
l'usuari, al lloc i hora que a tal efecte s’indiqui, lliurara tots els jocs de claus, moment a
partir del qual I'entitat adjudicataria de la prestacié del servei disposara de quinze dies
per posar la garantia a disposici6 de l'usuari. De la restitucié de la possessio se
n’aixecara acta, que sera signada per I'usuari, en la qual es faran constar, en el seu cas,
els desperfectes, imputables a l'usuari, aixi com les reparacions i el termini en que
s’hagin de realitzar.

A l'efecte indicat al paragraf anterior, quinze dies abans de la finalitzacié del contracte,
els usuaris hauran de permetre la inspeccio de l'allotjament a fi i efecte de comprovar-
ne l'estat.

Cas que existeixin desperfectes a l'allotiament, imputables a I'usuari, aquesta haura de
realitzar les reparacions en el termini que a tal efecte s’assenyali a I'acta. En el cas que
'usuari incompleixi aquesta obligacio, I'entitat adjudicataria de la prestacié del servei
executara les obres repercutint I'import a l'usuari, amb la retencidé de la garantia per
rescabalar-los. Cas que I'import de la garantia fos insuficient, 'excés sera a carrec de
l'usuari.

VI. REGIM DE LES TARIFES
Article 32.- Import de les tarifes

L’'import de les tarifes estara determinat per la renda per als habitatges amb proteccié
oficial de lloguer segons la tipologia corresponent fixada pel Departament de Medi
Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya. Dins el maxim legalment establert,
la quantia de la tarifa o renda sera determinada per I’Ajuntament mitjangant I'aprovacio
de les bases del procediment d’adjudicacié que s’aprovin per a cada actuacio
d’allotjament dotacional.

L’entitat adjudicataria de la prestacié del servei podra rebre a més de la renda inicial o
revisada, el cost real dels serveis de que gaudeixi l'usuari i siguin satisfets per
I'adjudicataria aixi com la resta de repercussions autoritzades per la legislacio aplicable,
que es determinaran per I'Ajuntament mitjangcant I'aprovacid de les bases del
procediment d’adjudicacio que s’aprovin.
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Article 33.- Forma d’actualitzacio de les tarifes

Les tarifes constituides per la renda inicial aplicada s'actualitzara anualment en funcié
de les variacions percentuals de 'index nacional general del sistema d’index de preus
al consum.

Article 34.- Forma de pagament

La forma de pagament es determinara mitjancant les bases del procediment
d’adjudicacié que per a cada actuacio d’allotjiament dotacional s’aprovi.

VIL.- INSPECCIO DE L’ALLOTJAMENT
Article 35.- Dret a la inspeccio de I'allotjament de I’Ajuntament

L’Ajuntament podra realitzar les inspeccions que per raons d’interés public siguin
procedents en Us de les facultats i potestats que té atribuides I'administracido municipal.

Article 36.- Dret a la inspeccio de l'allotjament de I'entitat adjudicataria de la
prestacio del servei

L’entitat adjudicataria de la prestacié del servei podra exercir en tot moment facultats
d’inspeccid per comprovar la situacio dels allotjaments i de I'edifici dotacional, aixi com
el compliment pels usuaris dels seus deures i obligacions. A tal efecte, prévia
comunicacio escrita, tindra dret a la inspeccié dels allotjiaments amb la finalitat de
verificar I'estat de conservacié de I'allotjament i el compliment de les obligacions que es
deriven d’aquest Reglament.

VIIl.- REGIM DE LA COMUNITAT D’USUARIS
Article 37.- Estatuts de la comunitat de usuaris

Els usuaris hauran de constituir una comunitat amb el fi de garantir 'administracio i
funcionament adequat de I'edifici i, en especial, dels seus elements comuns.

IX.- COMISSIO TECNICA
Article 38.- Régim de funcionament i funcions de la Comissié Técnica
Es creara una comissio técnica que estara integrada per representants municipals i

membres en representacio de I'entitat adjudicataria de la prestacio del servei. Es fixara
el regim de funcionament i freqtiéncia de les reunions. Es designaran les persones que
ostentin la funcié de convocatoria i aixecament d’actes de les reunions.
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Seran funcions de a comissidé técnica, a titol merament enunciatiu i no limitatiu, les
seguents

 Elaborar les bases del procediment d’adjudicacié les quals contindran les normes
estatutaries de la comunitat d'usuaris i, en definitiva, qualsevol disposicié de
desplegament del present Reglament.

* Elaborar els requisits d’accés especifics d’'implantacié municipal.

* Elaborar els mecanismes d’informacié i divulgacié de la promocio en régim de cessio
d'Us.

» La supervisié del procediment de seleccié dels usuaris i d’adjudicacié dels contractes
de cessio d’us.

* Elaborar el contingut dels contractes de cessié d’us.

* La resolucio de conflictes per tal de garantir 'accés i Us satisfactori de la promocio i
compliment d’obligacions.

+ Estudiar i informar els expedients de desnonament administratiu i reclamacions en via
de constrenyiment.

* Prendre rad de la memoria de gestio anual lliurada per I'adjudicataria.

X.- DRETS | OBLIGACIONS DELS USUARIS

Els drets i obligacions dels usuaris seran els que resultin de les disposicions d’aquest
Reglament, de les bases del procediment d’adjudicacié que s’aprovin, de les normes
estatutaries de la comunitat d’usuaris, del corresponent contracte de cessio d’Us que es
formalitzi, aixi com de la normativa aplicable.

Article 39.- Drets dels usuaris

Especificament, i a titol merament enunciatiu, seran drets dels usuaris, en les condicions
que s’estableixin, els seglents:

» L’Us privatiu de I'allotjament dotacional adjudicat amb els elements arquitectonics i
instal-lacions privatius compresos dins els seus limits i serveixin a I'usuari.

* En el seu cas, I'is de places d’aparcament de cotxe, trasters, moto vinculats o no a
I'allotjament.

* En el seu cas, I'Us de les zones i instal-lacions de serveis comunitaris de l'edifici
dotacional en les condicions que s’estableixin.

* En el seu cas, I'Us de les zones i instal-lacions de serveis complementaris de I'edifici
dotacional en les condicions que s’estableixin.
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Article 40.- Obligacions dels usuaris

Especificament, i a titol merament enunciatiu, seran obligacions dels usuaris en les
condicions que s’estableixin en les bases del procediment d’adjudicacié que s’aprovin,
les seglients:

* El compliment del régim juridic aplicable als allotjaments dotacionals.

» La comunicacié de qualsevol canvi en la composicio de les persones integrants de la
unitat de convivéncia declarada a la sol-licitud.

* El pagament de la tarifa o renda, increments i actualitzacions legals, i de tots els
conceptes que per I'is de I'allotjament hagi de satisfer.

* El manteniment en bon estat de conservacié de l'allotjament adjudicat, els elements
arquitectonics i instal-lacions privatius, sense causar perjudici a la comunitat d’usuaris
ni als titulars d’altres allotjaments.

» Respectar i observar la diligéncia deguda en I'is de I'allotjament i edifici dotacional, en
el seu cas, de les zones de serveis comunitaris i complementaris, dels seus elements
arquitectonics i instal-lacions, fent un Us adequat i evitant causar danys i desperfectes,
prohibint-s'hi expressament I'exercici de tota activitat comercial o professional..

* Al rescabalament dels danys que l'usuari o els membres integrants de la seva unitat
de convivéncia puguin causar per I'incompliment de l'obligaci6 de conservacio, Us
diligent i adequat.

» Consentir en el seu allotjament les reparacions que exigeixi el servei de 'immoble i
permetre les servituds necessaries i imprescindibles per a la creacié de serveis comuns
d’interés general i a tal efecte permetre I'accés al seu allotjament.

* Permetre 'accés a I'allotjament a I’Ajuntament i a I'entitat adjudicataria de la concessio,
0 persones o entitats en qui deleguin, a I'efecte de I'exercici de les facultats d’inspeccio
per comprovar la situacidé de conservacié dels allotjaments i el compliment pels usuaris
dels seus deures i obligacions.

* Permetre I'accés a I'allotjament a I’Ajuntament i a I'entitat adjudicataria de la concessio,
0 persones o entitats en qui deleguin, aixi com industrials i operaris, a I'efecte de realitzar
les reparacions necessaries i la seva inspeccio i comprovacio.

XI.- DISPOSICIO FINAL

El present Reglament entrara en vigor quan s’hagi publicat completament el seu text i
hagi transcorregut el termini de quinze dies habils previst a I'article 65.2 de la Llei 7/1985,
de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local.
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