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ANUNCI

Es fa public, per al general coneixement, I’Acord adoptat pel Ple municipal en sessi6é ordinaria
de 19-05-2025, numero AJT/PLE/6/2025, d’acord amb el que disposen els articles 6 de Llei
40/2015, d'1 d’octubre, de régim juridic del sector public, 7 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de
regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, aixi com les
disposicions de les Lleis 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio
publica i bon govern, i 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio
publica i bon govern, en estimar-se convenient la seva publicacié per rad dels destinataris i dels
efectes que es puguin produir:

APROVACIO DE LA INSTRUCCIO INTERPRETATIVA 2/2025: ENVERS L'APLICACIO DE
L'ARTICLE 196.1 DEL TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME, APROVAT PER DECRET
LEGISLATIU 1/2010, DE 3 D'AGOST, EN RELACIO AMB L'ARTICLE 343.1 DE LES
NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL METROPOLITA (EXP. 4951/2025)

L’article 196.1.b) i c) del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost (d’ara endavant TRLUC), estableix en quant a la indivisibilitat el seglent:

“Article 196
Indivisibilitat de parcel-les i finques
1. Sén indivisibles:

b) Les parcel-les la dimensi6é de les quals sigui igual o menor a la determinada com a minima en el
planejament urbanistic, excepte si els lots resultants sén adquirits pels propietaris o propietaries de
terrenys contigus, amb la finalitat d'agrupar-los i formar una nova finca.

c) Les parcel-les la dimensié de les quals sigui menor que el doble de la superficie determinada com a
minima en el planejament urbanistic, llevat que I'excés sobre el minim esmentat es pugui segregar
ambla finalitat especificada per la lletra b.”

L’article 343.1 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita (d’ara endavant NU)
estableix les condicions d’edificacié a les subzones unifamiliars i en quant a les parcel-les en
regula la seva superficie minima. No obstant, també estableix unes excepcions al respecte:

“Com a excepci6 als limits establerts al quadre anterior, s’admeten parcel-les de superficie i longitud
de faganes menors quan tinguin origen en un dels casos seglients:

a. Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura publica amb anterioritat a la
vigéncia de la Llei de 12 de maig de 1956 sobre regim del sol i ordenacié urbana i que no hagin sofert
segregacio posterior.

b. Quan s’ajustin al Pla Comarcal de 1953 o als Plans Parcials que el desenvoluparen i procedeixin de
parcel-laci6 o segregaci6 amb llicencia i que no hagin sofert segregacié posterior a I'aprovacio
d’aquest Pla General.
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c. Parcel-les existents entre les altres ja construides, o amb impossibilitat material d’obtenir els minims
exigits.”

La qliestio que es planteja és si és possible segregar I'excés sobre la superficie minima d’'una
parcel-la existent amb la finalitat d’agrupar-la a una parcel-la existent que compleix alguna de
les condicions excepcionals descrites a I'article 343.1 de les NU i quina superficie final no
arribara a la superficie minima de parcel-la establerta pel planejament vigent.

Per l'anterior, en data 28/04/2025 s’ha signat la instruccié interpretava namero 02/2025, que
estableix les condicions per possibilitar la segregacio de I'excés sobre la superficie minima amb la
finalitat indicada en I'apartat anterior.

L’article 6 de Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public, disposa que els
organs administratius poden dirigir I'activitat dels seus organs jerarquicament dependents
mitjancant instruccions i ordres de servei. Quan una disposicio especifica aixi ho estableixi, o
s’estimi convenient per rad dels destinataris o dels efectes que puguin produir-se, les
instruccions i ordres de servei es publicaran en el butlleti oficial que correspongui, sense
perjudici de la seva difusié d’acord amb el previst a la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de
transparéncia, accés a la informacio publica i bon govern.

L'article 7 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya, disposa que els organs administratius exerceixen les
seves competéncies sota la direccio i la supervisio de I'érgan de qué depenen jerarquicament,
que pot emetre instruccions i circulars o ordres de serveis per a fixar, respectivament, els
criteris per a l'aplicacié de les normes juridiques en l'exercici de les seves funcions i per al
funcionament dels serveis. Si una disposicié especifica ho estableix o s'estima convenient per
rao dels destinataris o dels efectes que es puguin produir, les instruccions i les ordres de servei
s'han de publicar a la seu electronica i en el diari o butlleti oficial corresponent.

D’acord amb els articles 5 i 7.a) de la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés
a la informaci6 publica i bon govern, les administracions publiques han de publicar, entre
d’altres, les directrius, les instruccions, els acords, les circulars o les respostes a consultes
plantejades pels particulars o altres 6rgans en la mesura en qué suposin una interpretacié del
dret o tinguin efectes juridics. La informacio subjecta a les obligacions de transparéncia s’ha de
publicar en la seu electronica o pagina web d’una manera clara, estructurada i entenedora pels
interessats i, preferiblement, en formats reutilitzables. En termes analegs es disposa en els
articles 5 i 10.1.b) de la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la
informacio publica i bon govern.

Donat que I'drgan competent per I'aprovacio inicial del planejament general i I'aprovacié que
posi fi a la tramitaci6 municipal dels plans i altres instruments d’ordenacié previstos a la
legislacio urbanistica és el Ple, d’acord amb I'article 22.1.c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
reguladora de les bases de regim local i I'article (LBRL) i 52.2.c) del Decret Legislatiu 2/2003,
de 28 d’abril, del text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya (TRLMRLC), pel
que es considera aquest I'organ competent per dictar criteris interpretatius que afectin les
normes de planejament urbanistic. Aquest acord requerira la majoria simple dels membres
presents a la sessi6é del Ple per la seva aprovacio d’acord amb I'article 47.1 de la LBRL i 114.1
del TRLMRLC.

Pel que s’ha exposat, el Ple acorda:

Primer.- APROVAR com a criteri interpretatiu aplicable a tot I'Ajuntament el contingut en la
instruccié interpretativa nimero 02/2025 de data 28/04/2025, incorporada com a annex en
aquest acord.

Segon.- PUBLICAR la instruccié interpretativa 02/2025 a qué es refereix I'acord al Portal de la
Transparéncia de I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés aixi com al Butlleti Oficial de la
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Provincia de Barcelona, en tractar-se d’'una interpretacié del dret amb efectes interns i externs
a aquesta Administracio.

Tercer.- TRASLLADAR aquest acord a I'ambit d’urbanisme. g
=
ANNEX 3
£
Data abril 2025
Lf?
Codi de 6
S [T T
Procediment: N383 Interpretacio de la normativa 5
Expedient: 4951/2025 Document: 149755/2025 g
g
&
Q
G
Interpretacié Normativa:
&
8
Instruccio interpretativa 2/2025: envers |'aplicacio de I'article 196.1 del Text Refos de ©
la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en relacié B
amb I'article 343.1 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita: 8

Possibilitat de segregar d'una parcel-la existent amb superficie que no arriba al
doble de la minima I'excés sobrant amb la finalitat d’agrupar aquest escreix a una
altra parcel-la existent quina superficie final resultant no arribara a la minima.

ANTECEDENTS

L'article 196.1.b) i c) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost (d'ara endavant TRLUC), estableix en quant a la indivisibilitat el
segient:

“Article 196

Indivisibilitat de parcel-les | finques

1. Son indivisibles:

b) Les parcel-les Ia;'a dimensid de les quals sigui igual o menor a la determinada com a ma’nmga en el
planejament urbanistic, excepte si els lofs resulfants son adguirits pels propietaris o propiefaries de

terrenys contigus, amb la finalitat d'agrupar-fos i formar una nova finca.

c) Les parcel-les la dimensio de les quals sigui menor gue el doble de la superficie determinada com a
minima en el planejament urbanistic, levat que 'excés sobre el minim esmentat es pugui segregar ambla
finalitat especificada per la lietra b.
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Larticle 343.1 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita (d'ara endavant
NU) estableix les condicions d'edificacid a les subzones unifamiliars | en guant a les
parcel-les en regula la seva superficie minima. No obstant, també estableix unes
excepcions al respecte:
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“Com a excepcio als limits establerts al quadre anterior, s'admefen parcel-les de superficie | longitud de
faganes menors quan finguin arigen en un dels casos seglents:

a. Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura pablica amb anterioritat a la
vigéncia de la Llei de 12 de maig de 1956 sobre régim de! s/ i ordenacio urbana i que no hagin sofert
Ssegregacio posterior.

b. Quan s'ajusfin al Pla Comarcal de 1933 o als Plans Farcials gque el desenvoluparen i procedeixin de
parcel-lacio o segregacié amb llicéncia I que no hagin sofert segregacid posterior a Faprovacié daguest
Pla General.

c. Parcel-les existents entre les altres ja construides, o amb impossibilitat material d'obtenir els minims
exigits.”

La qiiestio que es planteja és si és possible segregar I'excés sobre la superficie minima
d'una parcel-la existent amb la finalitat d'agrupar-la a una parcel-la existent que compleix
alguna de les condicions excepcionals descrites a l'article 3431 de les NU i quina
superficie final no arribara a la superficie minima de parcel-la estableria pel planejament
vigent.

INSTRUCCIO

La present instruccid es redacta per establir en quina forma I'Ajuntament interpreta la
normativa citada en el cas concret exposat, sense perjudici que en l'operacidé de
segregacio calgui tenir també present, per tal que pugui ser autoritzada, tota la normativa
que resulti d'aplicacio al cas.

D'acord amb I'anterior, s'estableix el segiient criteri interpretatiu:

Entenent que quan l'article 196.1.c) 1 b) del TRLUC es refereix a la creacid de noves
finques producte de I'operacié d'agrupacio, s'esta referint a la creacio de noves parcel-les i,
com a fals, aquestes haurien de complir amb la superficie minima de parcel-la establerta
pel planejament vigent.

Considerant perd que les NU permeten mantenir, i fins i tot edificar, parcel-les existents
sempre i quan s'ajustin a un dels 3 supdsits d'excepcid.

| que I'agrupacio proposada si bé no crearia una nova finca o parcel-la si permetria millorar
la situacio de disconformitat d'una préviament existent i reconeguda.

Es considera que aquesta operacid de segregacid 1 simultania / successiva agrupacio
estaria admesa en aplicacio dels articles 196.1.c) del TRLUC i 343.1 de les NU.

Es indispensable per poder aplicar el criteri acabat d'exposar que:

- La parcel-la objecte de segregacio tingui una superficie superior a la minima exigida
pel planejament, per poder resultar divisible en els termes establerts a larticle 196 del
TRLUC.

- Que la parcel-la a la qué se li agregara, de manera simultania / successiva, la part
segregada hagi estat préviament reconeguda d’acord amb alguna de les excepcions
contemplades a l'article 343.1 de les NU.
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Signatura:

Signat digitalment per:

Directora de [Area d'Urbanisme i
Projectes

Elsa Ibar Tomas

24-04-2025 21:17

Signatura:

Signat digitalment per:
Directora d'assessona juridica
Cristina Gelabert Oriol
28-04-2025 11:27

Signat digitalment per:
L'Alcaldia

Josep Maria Valles Navarro
23-05-2025 13:22
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