ANUNCI

Es fa public per general coneixement el decret 2025-0220 de 15 d’abril de 2025, la part
dispositiva del qual es transcriu literalment:”

“DECRET

En data 6 d’abril de 2025 amb registre d’entrada 2025-E-RE-747 es va sol-licitar llicéncia
per a part de la coberta de la Masia de Can Monclus.

En data 8 d’abril de 2025 l'arquitecte municipal informa favorablement la llicencia per
ajustar-se a les NNSS i al Cataleg de Masies, literalment:

“INFORME DELS SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

Parametres Urbanistics

. Classificacié del Sol: Sol No Urbanitzable.
. Qualificacioé Urbanistica: ~ Clau 20. De Proteccié Preventiva
. Grau proteccio Fitxa c-059. Can Montclus

Pla especial de cataleg de masies i cases rurals en SNU de Sant Esteve de
Palautordera. Aprovat per la CTUB en data 26 de gener de 2012

Normativa d’Aplicacié

o Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC).

o Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié
de la legalitat urbanistica (en endavant, RPLU).

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei

d’urbanisme (en endavant, RLU).

Llei 35/1999 de 5 de novembre, d’Ordenacié de I’Edificacié (en endavant LOE)

Decret 141/2012. Condicions minimes d’habitabilitat dels edificis

Decret 209/2023, pel qual s’aprova el Codi d’Accessibilitat de Catalunya

Decret 89/2010, de 20 de juny, pel qual es regula la produccid i gestio dels

residus de la construccio (en endavant PROGROC)

e Normes Subsidiaries i de Planejament del Terme Municipal de Sant Esteve de
Palautordera, aprovat per la CTU de Barcelona en data de 6 de desembre de
1982

o Text Refés de la Modificacié Puntual de les NN.SS. i de Planejament, aprovat
perla CTUB en 21.07.1999

e Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM), aprovat inicialment en Ple
Municipal en data d’Abril 2011

e Pla especial de cataleg de masies i cases rurals en SNU de Sant Esteve de
Palautordera. Aprovat per la CTUB en data 26 de gener de 2012

Juntament amb la sol-licitud 2025-E-RE-747, es presenta la seglient documentacio:
e Document de representacio per la tramitacio del present expedient
e Projecte i EBSS de “Rehabilitacié de part de la coberta de la Masia Antiga i de
I’Annex de Can Monclus (Fitxa c-059).
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e Assumeix de Direccid facultativa de I'obra. No disposa de Visat col-legial del
COAC.
e Certificat de Col-legiacié del COAC

A les dependencies municipals consta l'existencia dels seglients expedients previs
sobre 'emplagament de referéncia.:

- Exp. 48/2014 Reforma planta baixa de la masia (Bar-Restaurant i serveis) i
habilitacié d’edificacions auxiliars per a vestidors

- Exp. 63/2014 2 Camps de futbol (2 x 106 x 76 m) i aparcament de vehicles a
laire lliure (2.772 m2). A l'actualitat només s’ha realitzat un
camp de futbol. Exp CTU 2014 /054134 /B

- Exp. 82/2006 Obertura de pou per a sondeig

- Exp. 33/2014 Neteja i condicionaments parets. P.B. Masia

- Exp. 72/2014 Segregacié Finca Can Montclus

- Exp. 44/2015 Adequacio de bassa existent en piscina

Informe

Context Urbanistic

El Conjunt de la Masia de Can Monclus esta format per la casa pairal, Masia de tres
plantes i forma rectangular amb cossos afegits, amb coberta a dues aiglies de teula arab
i rafecs de gran dimensid. Murs de pedra comu arrebossats i pintats, obertures sense
emmarcaments.

D’acord amb la documentacié presentada, una part de la coberta actua de la Masia
antiga (114.75 m2) i part de la coberta de 'annex situat davant de la Masia, (86.75 m2),
si bé es trobaven en mal estat de conservacio, els ultims periodes de pluges han
empitjorat el seu estat de conservacio essent urgent la seva reparacio.
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La Masia de Can Monclus esta relacionada al Pla especial de cataleg de masies i cases
rurals en SNU de Sant Esteve de Palautordera. Aprovat per la CTUB en data 26 de
gener de 2012, a la fitxa c-059. Estan catalogades, la Masia pairal, color vermell, i les
construccions annexes adossades a la mateixa, color taronja, del Cataleg de Masies

Extracte Fitxa c-059 ata‘lleg Extracte
ortofoto
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La Masia de Can Monclus esta inclosa al llistat de Masies amb proteccio especial de les
NNSS.

El Pla Especial del Cataleg de Masies a I'Article 15 a i b, considera prioritari el
manteniment tant del volum edificat original i possibilitar-ne la seva rehabilitacié, aixi
com la composicio original , amb respecte de qualsevol actuacid, i de les condicions
estetiques de les edificacions existents.

Actuacions proposades

-Sobre la part de coberta formades per bigues i llates de fusta, rajola manual i teula arab,
es proposa la substitucié de la mateixa per unes de noves, incorporant una capa
d’aillament per tal de millorar el comportament energétic de les edificacions existents,
deixant inclus reforcos per tal d’instal-lar-hi plaques solars. La formacié de la nova
coberta estara formada per. Cércol de formigd per la col-locacié de bigues de fusta, i
coberta a base de bigues de fusta laminada, intereix 60 cm., entrebigat de peces
ceramiques, col-locaci6 de xapa de compressio, aillament a base d’escuma de poliureta,
capa de morter de regularitzacio i acabat coberta inclinada de teules ceramiques.

-L’actuacio, igualment, comporta una millora de l'eficiencia energética de les zones on
S’actua, aixi com de salubritat.

-La superficie total I'actuacié proposada sobre la Masia i Annex és de 201.50 m2

SUPERFICIES D'INTERVENCIO  COBERTES

Coberta masia antiga 114,75
Coberta annex 86.75
TOTAL 201,50 m2

Masia antiga Anenex

La proposta plantejada de rehabilitacio de part de la coberta i annex de la Masia de Can
Monclus s’ajusta al contingut del Pla especial de Masies de Sant Esteve de
Palautordera, redactat , d’entre alfres, amb [l'objectiu de “Conservar i divulgar el
patrimoni arquitectonic, arqueologic, histéruc i etnologic”..., a tal efecte el Pla especial
incorpora un inventari del patrimoni construit del Parc del Montseny que inclou qualsevol
construccio del seu ambit, entre les que hi ha el grup "Masies i cases rurals". La Masia
de Can Monclus esta inclosa en aquest Pla Especial (Fitxa c-059)
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Igualment s’ajusta a les indicacions de I'Article 15 a i b del Pla Especial

Article 15. Regulacio general de les edificacions
Aquesta regulacio és aplicable a les edificacions identificades en color vermell i taronja
a les fitxes individualitzades de I'annex 1 del present document.
Amb caracter general, les condicions normatives de tots els habitatges inclosos al
cataleg son les regulades pel present article.
Puntualment, les fitxes individualitzades de I'annex 1 poden desenvolupar amb més
detall algun dels aspectes aqui contemplats ampliant-ne o restringint-ne la seva
aplicacio.

a) Criteris generals:

1) Volumetria original
Es considera prioritari preservar i respectar el volum edificat original i possibilitar-ne Ia
Seva rehabilitacio.
A
El fet de la coberta amb mal estat, amb filtracions d’aigua a l'interior de la Masia produeix
un deteriorament exponencial dels elements arquitectonics que es vol preservar.
L’actuacio, sense cap augment ni modificacié de la volumetria actual ni de la seva
superficie construida pal-lia i evita el deteriorament actual.

No sé intervé sobre la composicio de les facanes ni sobre les condicions estetiques
existents. Igualment I'actuacié proposada no representa cap increment de superficie ni
de volumetria.

Pressupost

El pressupost d’Execucié Material de la proposta, ascendeix segons projecte a la
quantitat de 89.035,00 € (Vuitanta-nou mil trenta-cinc euros)

En conseqiiéncia

Els serveis tecnics municipals emeten informe favorable a la Junta de Govern de
I'ajuntament de sant esteve de Palautordera sobre la sol-licitud de llicencia urbanistica
urgent en SNU per “Rehabilitacié de part de la coberta de la Masia Antiga i de 'Annex
de Can Monclus (Fitxa c-059), amb R.C. 08206A005000300000QA, condicionada la
seva efectivitat a I'entrega de la seglient documentacio:

- Projecte amb Visat Col-legial del COAC

- Full d’Assumeix i Coordinacié de Seguretat i Salut de I'obra amb visat
col-legial

- Carta de nomenament de I'empresa constructora, signada per constructor i
promotor i I'alta d’IAE.

- Comprovant emes per gestor de residus, en concepte de diposit per a la
posterior gestié dels residus procedents de la construccio, segons I'Article
11.C del PROGROC.

Addenda 1
- Aquest informe fa referéncia unicament a les actuacions de substitucio de
coberta, descrites per projecte. Qualsevol intervencié sobre elements
diferents als descrits per el projecte aportat o modificacié d’aquest, haura
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de ser previament informada per els Serveis Técnics Municipals,
mitjangant sol-licitud de modificacid de llicencia urbanistica

- Els material a utilitzar per la execucié de I'obra hauran de respectar els
utilitzats a I'entorn i amb respecte a la composicio i estetica del lloc

Addenda 2

- Eltermini maxim per l'inici de les obres es de tres mesos i el termini maxim
per acabar-les es d’un any.

- Les obres s’executaran amb estricta subjeccié a les normes legals i
reglamentaries vigents, aixi com a les normatives sectorials que li siguin
d’aplicacio, i als planols aprovats. Tota variacio ulterior que es proposi
introduir en aquests, no podra portar-se a terme sense sol-licitar la
conformitat de I'’Administracié Municipal.

- Per part de la propietat s’adoptaran totes les mesures de seguretat publica
establertes en les Lleis i ordenances en vigor.

- Es podra autoritzar prorroga sempre que aixi ho sol-liciti i siguin justificats
els motius en que es fonamenta la peticio. De no obtenir prorroga
s’entendra caducada la llicéncia

- Larenuncia o separacioé del técnic o facultatiu director de les obres implica
la immediata i total paralitzacié d’aquestes, i s’haura de comunicar
immediatament.

- Quan en la proximitat de les obres que s’autoritzen es trobin instal-lacions
de fils telefonics, conduccions d’aigua o instal-lacions de qualsevol altre
servei public, el beneficiari quedara obligat a donar compte per a prevenir
els perjudicis que poguessin produir al servei public corresponent, havent
de sufragar les despeses que s’ocasionin per aquest motiu i reposar en
perfecte estat els elements urbanistics que puguin quedar afectats, com a
conseqliéncia de I'obra autoritzada.

Vist I'informe de secretaria, per tot 'exposat,
RESOLC:

Primer.- Avocar la competéncia assumida per la Junta de Govern Local, en virtut del
que es disposa en la Resolucié d’aquesta Alcaldia de delegacié de competéncies per
coneixer el procediment d’atorgament de llicéncia urbanistica, de conformitat amb el que
es disposa en els articles 10 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector
public i 116 del Reglament d’organitzacio, funcionament i regim juridic de les entitats
locals, aprovat per Reial decret 2868/1986, de 28 de novembre.

Segon.- Assumir la competéncia per coneixer del procediment indicat en relacié a
I'expedient 703/2025.

Tercer.- Publicar la present resolucio en el Butlleti Oficial de la Provincia, sense perjudici
de que faci efecte des d’aquest dia de la seva signatura, de conformitat amb el que es
disposa en larticle 44.2 del Reglament d’organitzacié, funcionament i réegim juridic de
les entitats locals.

Quart.- Aprovar la llicencia per la Rehabilitacio de part de la coberta de la Masia antiga
i de I'Annex de Can Monclus (Fitxa C-059), i tnicament per a aquestes obres, no
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S’autoritzen altres actuacions a dita Masia esmentades al projecte, per les que caldra en
el seu cas, la llicéncia corresponent.

Es condiciona l'efectivitat de la present llicéncia a les segliients condicions:
A l'entrega de la seglient documentacio:

- Projecte amb Visat Col-legial del COAC

- Full d’Assumeix i Coordinacié de Seguretat i Salut de I'obra amb visat
col-legial

- Carta de nomenament de I'empresa constructora, signada per constructor i
promotor i I'alta d’IAE.

- Comprovant emes per gestor de residus, en concepte de diposit per a la
posterior gestioé dels residus procedents de la construccié, segons I'Article
11.C del PROGROC.

Cinque.- Aprovar les liquidacions seglients:
- Impost sobre construccions | instal.lacions | obres per un total de 3.561,40 euros.
(89.035,00 € x 4% d’acord amb la OF num. 3, article 8).

- Taxa per les llicencies o la comprovacié d'activitats comunicades en matéria
d'urbanisme art. 6 O.F. n° 11 per un import de 221,72 €.

Sise.- Notificar la present resolucié a l'interessat i donar compte a la propera sessi6 de
la Junta de Govern local que se celebri.”

Sant Esteve de Palautordera, 7 de maig de 2025
La secretaria interventora

Ana Mochales Collado
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