. S Ajuntament
Sant Pere de Ribes

ANUNCI sobre l'aprovacié inicial del Projecte de Reparcel-lacio del PAU-2 del PMU-6
Vilanoveta i aprovacié inicial del Conveni de gestié urbanistica adjunt al Projecte de
Reparcel-lacio.

La Junta de Govern Local en sessio ordinaria de data 11 de mar¢ de 2025 va adoptar, entre
d’altres, els acords que es transcriuen:

“Primer.- Aprovar inicialment el Projecte de Reparcel-lacié del PAU-2 del PMU-6 Vilanoveta,
presentat en tramit en data 10 de desembre de 2024 mitjangant registre d’entrada numero
2024025156, pel Sr. Xavier Figueres Claret, actuant en representaci6 de la Junta de
Compensacié del PAU-2 del PMU-6 Vilanoveta, aixi com I'aprovacié inicial del Conveni de
gestid urbanistica adjunt al Projecte de Reparcel-lacié esmentat, quedant supeditada la seva
eficacia a la seva tramitacio fins a la seva aprovacio definitiva juntament amb el Projecte de
Reparcel-lacio del PAU-2 del PMU-6 Vilanoveta segons I'establert a I'article 104 del TRLUC. Si
bé, préviament a I'aprovacio definitiva del Conveni aquest haura de ser modificat en el termes
senyalats en l'informe juridic de data 19 de febrer de 2025, i en I'informe de data 22 de gener
de 2025 de I'arquitecta del Servei d’habitatge i patrimoni que seran notificats a l'interessat.

Segon.- Sotmetre a informacié publica durant el termini d’'un mes el Projecte de Reparcel-lacié
del PAU-2 del PMU-6 Vilanoveta, i la minuta del Conveni de gestio urbanistica adjunt al mateix,
publicant-se en el Butlleti Oficial de la Provincia, en un diari de la mateixa de difusié corrent en
la localitat i en el tauler d'anuncis de I'Ajuntament, donant-se audiéncia mitjangant citacio
personal a la resta de les persones interessades, pel mateix termini, perqué puguin presentar
les al-legacions que estimin pertinents, de conformitat amb I'article 119.2 c) del Text Refés de la
Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (TRLUC).
Aixi mateix, estara a disposici6 a la pagina web d'aquest Ajuntament.

Tercer.- Notificar els presents acords a les parts interessades, amb indicacié dels recursos
legalment procedents.”.

Aquest anunci es fara public a la pagina web d’aquesta corporacié, www.santperederibes.cat i al tauler
municipal electronic, dins de la Seu Electronica: www.santperederibes.cat/ajuntament/anuncisedictes, aixi
com en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i en el Diari Ara.

El periode d’informacié publica, tal i com s’esmenta en el segon acord, sera d'un mes a comptar des de
I'endema de la darrera de les publicacions en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona o en el Diari
Ara. En tractar-se d’un acte de tramit no decisori, no és susceptible de ser recorregut, sense perjudici que
podeu formular les al-legacions que considereu oportunes al tramit d’audiencia, per a que puguin ser
preses en consideraci6 en la resolucié que posi fi al procediment i per a poder interposar recurs contra la
citada resolucio, si ho estimeu oportu.

A tal efecte, els interessats en aquest anunci, podeu tenir vista i/o consulta de I'expedient via presencial a
les dependencies de Territori d’aquest Ajuntament (Pl. Vinya d’en Petaca, 1, del nucli de Les Roquetes)
de dilluns a divendres de 8:30 a 14:00 hores o a través de l'enllag de la pagina web municipal
http://www.santperederibes.cat/ajuntament/informaciourbanistica/

Aixi mateix i dins del mateix termini, es podran presentar les al-legacions que es considerin oportunes al
Registre General de I'’Ajuntament, ubicat a I'Oficina d’Atencié Ciutadana de Ribes, de dilluns a divendres,
de les 8:30 a les 14 hores i dilluns i dimecres de les 16 a les 19 hores (Pl. de la Vila, 1) i a I'Oficina
d’Atencié Ciutadana de Les Roquetes, de dilluns a divendres de les 8:30 a les 14 hores i dimarts i dijous
de les 16 a les 19 hores (PI. Vinya d’en Petaca, 1).

Sant Pere de Ribes, 22 d’abril de 2025

Ana Herrera
Alcaldessa
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CONVENI URBANISTIC PER LA GESTIO DE L’AMBIT DEL
PAU 2 DEL PMU 6 VILANOVETA DE SANT PERE DE RIBES
Sant Pere de Ribes, a ... de novembre de 2024.
COMPAREIXEN

D’una part, I'lllima. Sra. ABIGAIL GARRIDO | TINTA, que intervé en la seva condicié
d’Alcaldessa de I'Excm. AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES (en endavant
'Ajuntament), assistida pel Sr. Santiago Blanco Serrano Secretari general accidental de la
Corporacié Municipal, de conformitat alld que disposa l'article 92bis de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, de bases de Regim Local i segons el que disposa l'article 3.2.i) del Real Decret
128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels funcionaris d’Administracio
Local amb habilitacié de caracter nacional.

D’altra part, el Sr. J.J.S., major d’edat, amb DNI ***0345**; actuant en la seva qualitat de
President de la JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU 2 DEL PMU 6 VILANOVETA (en
endavant la Junta de Compensacid), amb domicili al carrer Amposta, 14-18, 3er 1a, de Sant
Cugat del Valles (CP 08173).

EXPOSEN

1.- Mitjangant acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona de data 18 de juliol de 2001 va
ser aprovat definitivament el Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes, que
delimitava I'ambit d’actuacid urbanistica a desenvolupar mitjancant Pla de Millora Urbana,
anomenat Sector Vilanoveta.

2.- En data 15 doctubre de 2003 la Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona va aprovar
definitivament el Pla de Millora Urbana del Sector Vilanoveta PMUG6, que definia deu poligons
d’actuacié urbanistica que calia desenvolupar mitjangant la tramitacié de diferents plans de
millora urbana. L'esmentat PMU determinava la modalitat del sistema d’actuacié en
compensacio basica.

3.- En data 30 d’octubre de 2012 la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Sant Pere de
Ribes va acordar aprovar la Constitucié de la Junta de Compensacio del PAU 2 del PMU 6
Vilanoveta, formalitzada en escriptura publica atorgada davant del Notari de Vilafranca del
Penedés el Sr. Manuel Marifio Vila amb nim. de Protocol 792 en data 14 de juny de 2012.

4.- La referida Junta va impulsar la redaccio i tramitacio del el Pla de Millora Urbana del Poligon
d’Actuacié Urbanistica num.2 del PMUG, juntament amb el Projecte d’Urbanitzacié de I'ambit,
que en data 19 de juny de 2012 van ser aprovats definitivament pel Ple de ’Ajuntament de Sant
Pere de Ribes, acords que van ser publicats al BOPB en data 31 d’octubre del 2017.

5.- En data 17 de gener de 2018 la Junta de Compensacioé del PAU 2 del PMU 6 Vilanoveta va
presentar davant I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes el Projecte de Reparcel-lacié del PMU 6.2
Vilanoveta. En data 3 de marg de 2023 es va registrar de nou el document, amb normativa i
valoracions actualitzades.

Mitjancant acord de la Junta de Govern Local de data 23 de maig de 2023 es va suspendre la
tramitacio del projecte de reparcel-lacié a la vista dels diferents informes técnics municipals
sobre el document presentat, requerint a la Junta per tal que subsanés el projecte presentat
d’acord amb els informes emesos, motiu pel qual, en data 24 d’octubre de 2023 va ser
presentat de nou per registre el Text Refés del Projecte de Reparcel-lacié del PMU 6
Vilanoveta i, posteriorment, en data 24 de juliol de 2024, es va presentar de nou amb les
valoracions actualitzades.

Havent estat complimentat el tramit i efectuades les esmenes requerides per I’Ajuntament de
Sant Pere de Ribes, els serveis técnics municipals han informat favorablement el text refés del
Projecte de Reparcel-lacio presentat en data ... de novembre.
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6.- A I'objecte de garantir la millor gestio urbanistica de I'ambit del PMU 6 Vilanoveta, les parts
han acordat la subscripcié del present CONVENI URBANISTIC, i a tal efecte es sotmeten a les
seglents

CLAUSULES
PRIMERA.- OBJECTE DEL PRESENT CONVENI

El present Conveni té per objecte garantir les obligacions contretes en el Projecte de
Reparcel-lacié de I'ambit de referencia pel que fa a la cessio a I’Ajuntament de I'aprofitament
urbanistic, aixi com la planificacié temporal de la construccié de I'habitatge en régim de
Proteccié Oficial (HPO).

SEGONA.- TRAMITACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PMU 6.2
VILANOVETA FINS A LA SEVA APROVACIO DEFINITIVA

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes tramitara el Projecte de Reparcel-lacié del PMU 6.2
Vilanoveta amb la major celeritat possible fins a la seva aprovacié definitiva.

TERCERA.- RESPECTE AL 10% DE LA CESSIO DE L’APROFITAMENT MIG EN
HABITATGE CONSTRUIT.

El Text Refés del Projecte de Reparcel-laci® del PMU 6.2 Vilanoveta contempla les
determinacions respecte la cessié de l'aprofitament a I'administracié actuant, i formalitza la
cessio del 10% de I'aprofitament mig a 'empara del que disposen els articles 45.1 i 46 TRLUC
destinant-lo a HPO en el seu equivalent en sostre construit.

En virtut d’aquest Projecte la Junta de Compensacié s’obliga a entregar a I'Ajuntament de Sant
Pere de Ribes un sostre construit util de 395,67m2, destinat a HPO en régim general,
equivalents a quatre habitatges en la Finca Resultant F-2.

En el moment de la entrega, la condicié6 d’'HPO dels habitatges constara inscrita en el registre
de la propietat.

Els referits HPO en régim general hauran de ser construits d’acord amb els criteris i complint
els estandards d’habitatge social establerts per FINCASOL en el seu “Llibre d’estandards ICS”,
que s’acompanya com a Annex en el present conveni. Amb anterioritat a 'atorgament de la
licencia d'obres el promotor aportara a I'Ajuntament la documentacié acreditativa de les
condicions constructives dels HPO.

El termini maxim d’entrega d’aquests quatre pisos per part del promotor sera el que consti a la
licencia d’edificacid, la qual haura de ser sol-licitada en el termini maxim de dos anys a
comptar de la inscripcié del projecte de reparcel-lacié en el Registre de la Propietat.

L’incompliment dels terminis esmentats provocara el dret de I'Ajuntament a cobrar la quantitat
de 616.513,94 €.en metal-lic, incrementat amb els corresponents interessos, que haura de ser
satisfeta per la Junta de Compensacio.

L’anterior queda garantit mitjangant la signatura del present conveni, que sera part integrant de
la documentacié annexa al Projecte de Reparcel-lacié del PMU 6.2 Vilanoveta, i també
mitjangant la inscripcid d’aquesta obligacidé en el Registre de la propietat, com a carrega de
nova creacio, en totes les finques resultants d’aquest instrument de gestid, identificades com a
F-1, F-2i F-3.

Es deixa constancia que aquesta garantia constitueix una carrega real que grava totes les
parcel-les resultants i que no esta subjecta a caducitat, com en el cas del saldo del CLP.

QUARTA.- TRAMITACIO DEL PRESENT CONVENI URBANISTIC
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L'eficacia d’aquest conveni resta supeditada a la seva tramitacio fins a la seva aprovacio
definitiva juntament amb el Projecte de Reparcel-lacio del PMU 6.2 Vilanoveta a 'empara del
que disposa l'article 104 del TRLUC.

CINQUENA.- JURISDICCIO

El present conveni té naturalesa juridic administrativa i en la seva interpretacid i
desenvolupament regeix I'ordenament juridic administratiu, amb expressa submissié de les
parts a la jurisdiccio contenciosa administrativa.

En proba de conformitat les parts signen el present document per duplicat exemplar i a un sol
efecte al lloc i data assenyalats a 'encapgalament.
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