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ANUNCI

Per acord de Ple de I'Ajuntament, de data 6 de marg de 2025 es va acordar I'aprovacio
inicial del conveni urbanistic de planejament al PAU “Can Gom” del POUM.

Es sotmet el text del conveni urbanistic a informacié publica durant el termini d UN MES ,
mitjangant anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia, en un diari de premsa periodica dels
de més divulgacid en I'ambit municipal o supramunicipal i en el tauler d’anuncis de
l'Ajuntament i durant aquest termini es podran realitzar quantes al-legacions s’estimin
pertinents. Aixi mateix estara a disposici6 de les persones interessades a la seu electronica
municipal www.calldetenes.cat.

“CONVENI URBANISTIC DE PLANEJAMENT AL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA “CAN GOM” DEL POUM DE CALLDETENES

En endavant, TAJUNTAMENT.
En endavant, la PROPIETAT.

EXPOSEN
I.- Que els germans Ors Vila, son propietaris de la finca coneguda com Can Gom, situada a
lilla envoltada pels carrers del Pirineu, de Franga, de Can Gom i de Mare de Déu de la
Mercé al municipi de Calldetenes, que té assignada la referéncia cadastral nam.
000100300DG44A0001PH i consta inscrita al Registre de la Propietat nimero 3 de Vic, al
tom 1990, llibre 26 de Calldetenes, foli 75, amb namero de finca registral 34 i de la que
consta inscrita la seglient descripcio:
“Urbana.- Parcel.la de terreny anomenada “Can Gom’”, situada en el terme
municipal de Calldetenes, de figura rectangular, que mesura tres mil quatre-cents
quaranta-sis metres quadrats, i que limita: pel nord, amb el carrer de Franga; per
lest, en part del carrer de Can Gom i en part amb el carrer de Franga; per loest,
amb el carrer de Pere Mateu; i pel sud, en part amb el carrer de la Mare de Déu de
la Merce i en part amb el carrer de Can Gom, dins la qual existeix una casa
composta de baixos i dos pisos alts, que ocupa una superficie de sis-cents metres

quadrats”.

S’adjunta Annex 1 inscripcié registral del titol de propietat de la finca Can Gom.
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Il.- Que les vigents Normes Subsidiaries de planejament del municipi, aprovades
definitivament per acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona adoptat el 16 d’octubre
de 1985 i publicades en el DOGC de 17 de mar¢ de 1986 i en el DOGC de 2 de desembre
de 2005 (el seu text reféds), qualifiqguen la finca anomenada “Can Gom “ de Clau “Eixample
segons alineacions”, segons els planols 4.1 “Qualificacié del sol — casc” i planol 9 “Casc
urba / sol consolidat’, amb els parametres d’edificacid regulats als arts. 51 a 54 de les
vigents NNSS. Aquesta finca va efectuar en el seu dia cessié de terrenys qualificats de
sistemes per a I'obertura de la vialitat circumdant, i també va fer el pagament de les obres
d’urbanitzaci6 que se li imputaven.

lll.- Que el ple municipal de I'Ajuntament, a la sessi6 celebrada el 7 d’abril de 2022, va
aprovar inicialment el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Calldetenes, que
delimita a la finca anomenada Can Gom, I'ambit de sol urba no consolidat PAU Can Gom.

IV.- Que el 17 de juny de 2022 el Sr. Josep Ors Vila, actuant en representacié de Germans
Ors Vila CB, va presentar escrit d’al-legacions a I'aprovacié inicial del POUM, en relaci6 a
la finca de la seva propietat.

V.- Que en data 13 d’abril de 2023 es va signar un conveni entre la propietat i 'ajuntament,
que preveia les condicions urbanistiques de la finca a incloure al POUM i s’anticipava la
cessié de la masia de can Gom a favor de I'ajuntament. Aquest conveni fou aprovat
inicialment per I'ajuntament en el Ple de data 2 de maig de 2023, si bé amb posterioritat el
Ple de l'ajuntament de data 6 de maig de 2024 va acordar declarar caducat I'esmentat

conveni, sense que s’arribés a aprovar definitivament.

VI.- ambdues parts consideren escaient modificar la proposta continguda al POUM aprovat
inicialment i també al conveni signat a fi de facilitar la preservacié del mas Can Gom i,
alhora, establir una nova ordenacié de l'edificaci6 més adient a les demandes actuals
d’habitatge.

VII.- Atesa la coincidéncia d’objectius i interessos entre I'Ajuntament de Calldetenes i els

Srs. Ors Vila, propietaris de la finca coneguda com “Can Gom”, ambdues parts han acordat
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latorgament del present Conveni urbanistic de planejament, de conformitat amb alld
establert a I'article 104 del Text refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost (en endavant, “TRLUC”) i en els articles 25 i 26 del Reglament de la
Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant, “RLUC”),
reconeixent-se mutua capacitat juridica i d'obrar per a la seva signatura i subjectant-lo a
les seglents,

CLAUSULES
PRIMERA.- Objecte del Conveni
Constitueix I'objecte d’aquest Conveni la concrecio dels acords que les parts assumeixen
en relacioé a l'ordenacié continguda al POUM de Calldetenes per a la finca, situada en sol
urba consolidat de “Can Gom” i per a la proteccié i conservacié de I'edifici existent, previst
a incorporar al cataleg del patrimoni de Calldetenes sota proteccié BCIL.

SEGONA.- Finalitats

Aquest Conveni urbanistic té per finalitat preservar 'edificacié del mas Can Gom que es
troba en un progressiu estat de degradaci6é i al mateix temps procurar una ordenacié
detallada de la finca més adient a les demandes actuals d’habitatge.

TERCERA.- Ordenacié de Can Gom

Ambdues parts, Ajuntament i Propietat, fan constar la seva plena conformitat a que el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Calldetenes prevegui a la finca de Can Gom
una ordenacio6 detallada amb els parametres d’edificacié seglients que constaran al POUM
de Calldetenes:

- Classificacio de sol: sol urba consolidat

- Ordenacié detallada prevista al propi POUM sense necessitat de formular
instrument de planejament derivat pel seu desenvolupament.

- Superficie de 'ambit: 3.446 m?

- index d’edificabilitat bruta: 1,4858 m2st/m2s + Sotacoberta art. 133 NNUU POUM +
edificacié existent de Can Gom.

- Nombre maxim d’habitatges: 43 + els habitatges que resultin de la relacié d’'un

habitatge per cada 70 m2 utils dins la Masia can Gom
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- Sostre edificable maxim: 5.120 m2st + Sotacoberta art. 133 NNUU POUM +
edificacié principal existent de Can Gom

- Reserva HPO: 30% sostre edificable: 1.536 m23st

- Us predominant: habitatge i residencial en general. Usos compatibles: terciari,
restauracio, hoteler, comercial.

- Us Masia can Gom: habitatge unifamiliar, plurifamiliar, terciari, oficines, restauracio,
hoteler, comercial.

- Pla detapes: La rehabilitaci6 de la masia sera simultania o posterior a la
construccié dels nous habitatges previstos a la finca. A excepcio6 feta dels casos
en que pugui correspondre requeriment per part de l'administraci6 com a
consequencia de riscos, perills 0, en general, incompliments de la normativa

urbanistica que sigui aplicable.

Ambdues parts sotasignades manifesten conéixer, acceptar i donar la seva conformitat a
'ordenaci6 detallada i als parametres urbanistics d’ordenacié i edificacié descrits i que cal
incorporar al POUM de Calldetenes.

QUARTA.- Desti de la masia de Can Gom:

Les edificacions auxiliars de la masia seran objecte d’enderroc i I'edificacié principal podra
destinar-se a habitatge unifamiliar, plurifamiliar, terciari, oficines, restauracié, hoteler i
comercial.

L’ajuntament, una vegada acreditat I'estat de solidesa de la masia en iguals condicions que
quan es va rebre i signat amb I'aprovacio inicial d’aquest nou conveni procedira al seu
retorn a la propietat.

La rehabilitacié de la masia es dura a terme en les condicions del Cataleg que s’aprovi
definitivament amb el POUM.

La fitxa del cataleg preveura per la masia les seglients determinacions:
AMBITS DE PROTECCIO | OBJECTE:
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Elements: Preservacié de la volumetria, cobertes i facanes originals del cos principal, dels
emmarcament de carreus i llinda inscrita en el portal. Pel que fa a l'interior es mantindra ['estructura
general. També les finestres amb festejadors

REGULACIO CE LES INTERVENCIONS:
Tipus d'intervencié: Conservacié/rehabilitacié

Regulacio: es preveu la conservacié i rehabilitacié del cos principal del mas amb els condicionals
descrits a l'apartat d"ambit de proteccié i objecte. Es permet l'enderroc de les construccions auxiliars.

Facana/Coberta: No es permet el repicat de les facanes. Es pot consolidar, restaurar o substituir el
revestiment existent, mantenint en aquest ultim cas l'aparenca original.

Gestio: Les obres a la masia no requereixen de planejament derivat

Pla d’etapes: Les obres a la masia podran ser simultanies o posteriors a les de nova planta previstes pel
POUM a la mateixa finca. A excepcio feta dels casos en que pugui correspondre requeriment per part
de l'administracié com a conseqliiéncia de riscos, perills o, en general, incompliments de la normativa
urbanistica que sigui aplicable.

Altres intervencions: Adequacié del cablejat

Usos permesos: segons el previst al POUM

CINQUENA.- Obligacions de la propietat

La propietat, amb la signatura del present Conveni interessa quedi en suspens la tramitacié
de la llicéncia d’enderroc i reclamacié de responsabilitat patrimonial. Aixi mateix, amb la
incorporacié integra de I'ordenacio i pactes aqui previstos al POUM que definitivament entri
en vigor, es compromet a desistir de la llicencia d’enderroc demanada i de les al-legacions,
recursos i reclamacio de responsabilitat presentada i es compromet a-res més reclamar ni

a sol-licitar altra indemnitzacio.

L'Ajuntament de Calldetenes es compromet a col-laborar en les gestions per obtenir el
suport técnic i economic que permeti la construccié d'habitatges a la Masia de Can Gom,
en cas que la propietat la destini a aquest Us. Aquest suport es buscara a través de
diverses vies, incloent-hi, perd sense limitar-se a, els Préstecs ICO per a la construccio i
regeneracié d'habitatges urbans i rurals i altres programes similars.
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Les obligacions assumides per la propietat vinculen a tots i cadascun dels
propietaris/propietaries sotasignats, i també vinculen a la comunitat de bens.

SISENA.- Obligacions de 'Ajuntament

L'Ajuntament es compromet a incorporar en el document del POUM que s’aprovi
provisionalment aquest Conveni i les determinacions i parametres que preveu i a
promoure’n el manteniment en el seu tramit d’aprovacié definitiva davant la Comissio

Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central.

SETENA.- Transmissi6 d’obligacions

En cas de venda dels terrenys amb caracter previ a I'aprovacié definitiva i publicacio del
POUM els/les sotasignats/des s’obliguen a fer constar en les corresponents escriptures de
compravenda l'obligacié de subrogacié dels adquirents en les obligacions derivades del
present Conveni.

VUITENA.- Caracter de les obligacions

Els acords i els pactes recollits en el present Conveni urbanistic, d'acord amb el que es
preveu en l'article 104.4 del TRLUC, obliguen exclusivament a les parts que els han signat,
i en cap cas condicionen les competéncies publiques en matéria de planejament urbanistic,
les quals no poden ser objecte de transaccio, sense perjudici de les consequiencies de
responsabilitat contractual i patrimonial que lincompliment del conveni poguessin

comportar.

Les parts es comprometen, en la mesura que els correspongui i dins dels estrictes limits,
termes i procediments autoritzats per la vigent legislacié en matéria urbanistica i de régim
local, a assumir les obligacions que es derivin de conformitat amb alld que s'ha fixat en el

present Conveni.

NOVENA. Publicitat i aprovaci6 del Conveni
D’acord amb allo establert a I'article 26 RLUC, el present Conveni sera objecte d’aprovacio

inicial i sotmés a exposicio publica durant el termini d’'un mes. El present Conveni formara
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part de la documentacié del POUM que s’esta tramitant i s’adjuntara a la documentacié de

la seva aprovaci6 provisional.

Una vegada aprovat definitivament, d'acord amb l'article 26.1 RLUC, l'acord d'aprovacié
haura de ser publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia dins del mes seguent a la seva
adopcié. Dins d'aquest termini, I'Ajuntament haura d'enviar una copia al departament
competent en materia d’'urbanisme perqué el Conveni sigui inserit en la seccidé de convenis
urbanistics de linstrument de divulgacio telematica del planejament urbanistic de

I'Administracié de la Generalitat.

Aixi mateix, tal com preveuen els articles 104 TRLUC i 26.2 RLUC, I'Ajuntament haura de
garantir la consulta public a del present Conveni, tant de forma presencial com per mitjans
telematics, i facilitar copies a qui ho solliciti.

DESENA.- Efectes i validesa

La validesa i eficacia del present Conveni queda condicionada a la seva aprovacié
definitiva per part del Ple de I'Ajuntament, sense perjudici del posterior acord de la
Comissié Territorial d’'Urbanisme, que integri les seves determinacions com a part del

POUM que definitivament entri en vigor.

El present Conveni té naturalesa juridic - administrativa i les qlestions relatives al seu
compliment, interpretacio, efectes i extincié sén competéncia de l'ordre jurisdiccional

contencios administratiu.
La vigéncia del present Conveni s'entén des del moment de la seva signatura i aprovacié

fins a l'assoliment dels seus objectius en el termini de quatre anys, amb I'aprovacié
definitiva del POUM.

De mutu acord, abans de la finalitzacié del termini de vigéncia previst, les parts podran
prorrogar-ho per un periode de fins a quatre anys addicionals.

ONZENA.- Extincio i resolucié
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El present conveni s’extingira pel compliment de les actuacions que constitueixen el seu
objecte o per incorrer en causa de resolucié.
Seran causes de resolucio:

e Eltranscurs del termini de vigéncia sense haver-se acordat prorroga.

e |’acord unanime de les parts.

¢ L'incompliment de les obligacions i compromisos assumits per alguna de les

parts.
e Per declaracio judicial de nul-litat.
e Per qualsevols altra causa prevista en les lleis.

La manca d’aprovacio definitiva del conveni en el termini de tres mesos, la seva manca de
validesa o vigencia, la manca d’incorporacié integra al POUM de les determinacions
d’aquest conveni o la manca d’entrada en vigor del POUM que les hagi d’incorporar en el
termini de 4 anys des de la signatura d’aquest conveni, comportara I'aixecament de la
suspensid de la tramitacio de la llicencia d’enderroc de la masia de Can Gom i de I'exercici

d’altres drets de la propietat.

DOTZENA.- Naturalesa i jurisdiccio

El present Conveni urbanistic de planejament té naturalesa juridic administrativa conforme
al que es disposa en l'article 25.1 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol i en el capitol VI del Titol Preliminar de la Llei 40/2015, d'1
d’octubre, de Régim Juridic del Sector Public. Les glestions relatives al seu compliment,
interpretacio, efectes i extinci6 sén competéencia de l'ordre jurisdiccional contencids-
administratiu.

| en prova de conformitat, se signa el present Conveni, per duplicat, en el lloc i data a d’alt

indicat.
DOCUMENTACIO ANEXA
ANNEX 1.- NOTA SIMPLE INFORMATIVA DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT”

L'Alcalde,

Miquel Riera Casases.
Calldetenes, 13 de marg de 2025.
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