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Ajuntament
de Manlleu

ANUNCI

Sobre aprovacié definitiva del Pla de Millora Urbana nimero 3 La Piara

El Ple de I'’Ajuntament, en la sessié del dia 18 de febrer de 2025, va aprovar definitivament el Pla de Millora
Urbana numero 3 La Piara, d’iniciativa privada presentat per la companyia mercantil Prasfarma SLU.

D’acord amb el que estableix I'article 70.2 de la LRBRL per remissio de l'article 106.1 del TRLUC, als
efectes de la seva entrada en vigor, es publica integrament I'acord adoptat pel Ple del dia 18.02.2025 aixi
com les normes urbanistiques que regulen el Pla de Millora Urbana aprovat definitivament.

L’alcalde
Arnau Rovira i Martinez
Manlleu, 3-3-2025
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ASSUMPTA CROSAS I ARMENGOL, secretaria de I’Ajuntament de Manlleu,

CERTIFICO:

Que el Ple de I'Ajuntament, en la sessié del dia 18 de febrer de 2025, va aprovar per
UNANIMITAT dels 21 regidors i regidores assistents, dels 21 que l'integren, entre
d‘altres, els acords segiients:

“APROVACIO DEFINITIVA DEL PLA DE MILLORA URBANA NUMERO 3 LA

PIARA, D'INCIATIVA PRIVADA QUE FORMULA LA COMPANYIA MERCANTIL
PRASFARMA SLU

Relacié de fets

1. La Junta de Govern Local, en la sessi6 del 9.12.2024 va adoptar entre d’altres acords
el que tenia la seglient part dispositiva:

"PRIMER.- Aprovar inicialment, per delegacio de lalcalde, el Pla de Millora Urbana
numero 3 La Piara, diniciativa privada que presenta la companyia mercantil PRASFARMA SLU,
representada pel senyor Aleix Jané Casals, el qual es formalitza en la documentacio
presentada en el registre electronic municipal amb el numero dentrada 14049, si bé
laprovacio definitiva del mateix es condiciona a la presentacio previa dun text refos que
inclogui les segtients esmenes i prescripcions, (a banda de les que es puguin derivar dels
informes sectorials i per lestimacio dallegacions formulades en el tramit dinformacio
publica):

1. En el quadre de les alternatives comparades (pag. 25 del document), |alternativa 2
es la considerada com la més adequada i es transcriven unes superficies del ambit,
de sistemes i zones, que no es corresponen amb els que figuren en la "Taula de
dades” de la proposta (pag. 37 del document) i en altres apartats de la documentacio
i planols.

2. La definicio de les tanques de solars (pag. 27 i 31 del document) no sajusta a les
prescripcions del POUM. Atés que /a voluntat és dadmetre unes tanques amb unes
alcades més baixes en els solars destinats a aparcament i el POUM no ho regula de
manera especifica, caldria incorporar un nou apartat que defineixi les tanques en la
situacio de que el us sigui per a aparcament. Cal modificar-ho també a la Normativa.

3. Cal corregir l'errada que fa referéncia al 'passatge del Ter” per "Passeig del Ter” (en
dos llocs de la pag. 43 del document).

4. Les alcades reguladores maximes per a la Subzona R3Lp shan dajustar a les
previstes pel POUM per a la qualificacio “"Clau R3-zona dordenacio tancada”. Cal
modiificar la Normativa i la documentacio grafica pertinent.

5. El "Document 1: Memoria” conté la justificacio de lanalisi de limpacte economic
conforme sajusta als principis de sostenibilitat economica amb la consideracio 35
habitatges, enlloc dels 40 habitatges que permet el Pla de Miflora.

6. En/apartat MD.17 sobre la reserva de sostre destinat a HPO (pag. 34 del document)
apareix una discrepancia sobre el nombre maxim dhabitatges: Residencial HLL 21

ACORD PLE 18/02/2025. PMU3 PIARA - SEFYCU 91466

La comprovacié de l'autenticitat d'aquest document i resta de la informacié esta disponible a https://tramits.manlleu.cat/

Codi Segur de Verificacié: HDCA AHDT RV3U DLFJ L7UA

Pag. 1de 5

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 2-15

CVE 202510046851

Data 12-3-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


https://tramits.manlleu.cat/firma/infocsv.aspx?csv=HDCAAHDTRV3UDLFJL7UA
https://tramits.manlleu.cat/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=583495&csv=HDCAAHDTRV3UDLFJL7UA
https://tramits.manlleu.cat/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=583797&csv=HDCAAHDTRV3UDLFJL7UA

SIGNA

Rl
s
4
5
jal
&
8

-}
o)
S
=z
w
=
-4
<<
(%)
2
1%)
3
o
&)
<
£
s
2
)
%)
<<
=
o
Eq
s

=

T PE!

20/2/2025

R

o

SIGNAT PER

e
Z
5

L'alcald

ARNAU ROVIRA MARTINE;

20/2/202

Y

Ajuntament
de Manlleu

NIF: P0811100G

hab. i residencial HPO 19 hab. I posteriorment exposa que el nombre maxim
d'habitatges es 35 ut.

7. En tractar-se d'un planejament derivat diniciativa privada cal completar el document
amb els compromisos que sadquireixen [ les garanties de compliment de /les
obligacions contretes (article 101.c i d, TRLU).

8. El PMU no concreta directament les obres durbanitzacio basiques sino que remet la
seva concrecio al corresponent projecte durbanitzacio a tramitar | aprovar
posteriorment com a document independent. Per aguest motiu hauria de contenir la
Justificacio de la capacitat dels serveis dacord amb les previsions de consum i
dabocament derivades dels usos a implantar (art. 82.2.b RLU).

9. En les normes urbanistiques shaura dincloure la determinacio que les xarxes de
serveis urbanistics a establir, llevat que concorrin motius justificats que ho
impedeixin, hauran de ser soterrades.

SEGON.- Suspendre, dacord amb el que prescriu larticle 73.2 TRLUC, latorgament de
llicéncies de parcel-lacio de terrenys, d'edificacio, reforma, rehabilitacio o enderrocament de
construccions, dinstal‘lacio o ampliacio dactivitats o usos concrets i daltres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacio sectorial en els ambits en que les noves
determinacions del planejament que saprova comporten una modificacio del régim urbanistic
vigent, tal com s’identifica graficament en el planol DO-01 que porta per llegenda "Plano/
dOrdenacio. PMU 3 La Piara”.

TERCER.- Sotmetre la documentacio integra en que es formalitza el Pla de Miflora Urbana
a un termini dinformacio publica dun mes, per mitia de la publicacio dels corresponents
edictes en el Butlleti Oficial de la Provincia, en un dels diaris de premsa periodica de més
divulgacio en I'ambit municipal i en el tauler electronic municipal; i garantir la seva consulta
integra per mitians telematics a la seu electronica municipal (www.manlleu.cat).

QUARYT.- (Citar personalment al tramit dinformacio publica a les persones propietaries dels
terrenys que hi siguin compresos, dacord amb el que prescriu larticle 102.3.a) del TRLU.

CINQUE.- Sol'licitar, simultaniament al trémit dinformacio publica, els corresponents
informes als organismes afectats per rao de llurs competéncies sectorials dacord amb el gue
prescriu larticle 85.5 del TRLUC; i el preceptiu informe a la Comissio Territorial d Urbanisme
de la Catalunya Central que prescriu larticle 87.1 del TRLU.

SISE.- Notificar aquests acords al promotor del Pla de Miflora Urbana, la companyia
mercantil PRASFARMA SLU”.

D’acord amb el certificat emés per secretaria el resultat del tramit d’informacié
publica de I'expedient ha estat el seguent:

a) Que el dia 17/2/2025 ha finalitzat el termini d'informacid publica d'un mes a que
s’ha sotmes l'expedient relatiu a l'aprovacié inicial el Pla de Millora Urbana
numero 3 La Piara, d'iniciativa privada que presenta la companyia mercantil
PRASFARMA SLU.

b) Que l'anunci relatiu a aquesta aprovacio inicial i a I'obertura del corresponent
termini d’informacié publica va ser publicat en el diari “El Punt Avui” del dia
13/1/2025, al BOPB de 16/1/2025 i a la seu electronica de I’Ajuntament amb data
9/1/2025.

SECRETARIA

Expedient 117901C
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c) Que dins del termini d'informacié publica no s’ha presentat cap al‘legacié ni cap
escrit que hi faci referéncia.

Amb data 20/11/2024, la representacio legal de PRASFARMA SLU va acceptar la
notificacio electronica nimero 81416 (registre de sortida nimero 16357), relativa a
I'acord d’aprovacio inicial del Pla de Millora i a la convocatoria simultania del tramit
d’informacio publica i audiéncia als interessats.

Amb data 8/1/2025 s’han sol'licitat els corresponents informes als organismes
sectorials afectats per rad de llurs competéncies sectorials.

En la data d’adoptar aquest acord s’han rebut els seglients:

— El de I’Agéncia Catalana de I’Aigua, amb data 23/1/2025 (document amb nimero
de registre 1252), en que s’efectuen un seguit de consideracions, les quals
s’hauran de preveure en el projecte d’urbanitzacié de I'ambit, el qual s’haura de
remetre en el moment de la seva tramitacié a aquest organisme perqué emeti el
corresponent informe per comprovar que s’han adoptat les condicions
assenyalades.

— El dels serveis territorials a la Catalunya Central del departament de Cultura de
la Generalitat de Catalunya, amb data 17/2/2025 (document amb nimero de
registre 2804), amb caracter favorable amb determinades condicions que
s’hauran d’observar en el moment d’executar les obres d’urbanitzacio.

No s’ha rebut l'informe de residus. Tanmateix, atés que ha transcorregut el termini
per emetre’l, cal prosseguir amb la tramitacié del procediment.

El 12/2/2025, la companyia mercantii PRASFARMA SLU, representada pel senyor
Aleix Jané Casals, ha presentat un text refds de la documentacié en qué es formalitza
el pla de Millora Urbana (documentacié amb registre d’entrada nimero 2526), en
que es justifica el compliment de les condicions assenyalades en I'acord d’aprovacié
inicial, a la verificacié de les quals es condicionava la seva aprovacié definitiva.

El 14/2/2025, s'ha rebut el preceptiu informe favorable de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central, adoptat en la sessié de 12/2/2025, sobre
I'aprovacio inicial del Pla de Millora Urbana, emés a l'efecte del que estableix I'article
87 del TRLU.

El 18/2/2025, L'arquitecte cap del servei d’'urbanisme i ordenacio territorial ha emés
el corresponent informe tecnic (SEFYCU nuimero 90364 ), en el qual conclou que el
document refés que han presentat els promotors inclou les esmenes i prescripcions
assenyalades en I'acord d’aprovacié inicial adoptat per la Junta de Govern Local en
la sessio de 9/12/2025, a les quals es va condicionar la seva aprovacio definitiva. Aixi
mateix es conclou que no s’han introduit canvis substancials en el document aprovat
inicialment per rad de les prescripcions dels informes sectorials que motivin I'obertura
d’un nou termini d’informacié publica ni que s’hagi de sotmetre novament a informe
de la Comissié Territorial d’'Urbanisme.

Fonaments de dret
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II.

III.

Iv.

VI

VIIL.

L'article 85 TRLU regula la tramitaci6 dels plans derivats, entre els quals hi ha els
plans de millora urbana. L'aprovacié inicial correspon a l'ajuntament i, d’acord
amb l'article 81.1.b) TRLUC, en tractar-se d'un PMU que afecta a llur terme
municipal i esta promogut dacord amb les determinacions d'un POUM,
I'aprovacié definitiva correspon a també I'ajuntament. En aquest cas es pot
adoptar directament l'acord d‘aprovacié definitiva, un cop complert el tramit
d’informacio publica, prescindint de I'aprovacié provisional.

L'article 87 del TRLU disposa que un cop el PMU ha estat objecte d’aprovacio
inicial, en els suposits a qué es refereix larticle 81.1, els ajuntaments han de
sol"licitar un informe a la comissio territorial d’urbanisme que escaigui, la qual
I'ha d’emetre i comunicar en el termini de dos mesos, altrament s’entén que
I'informe és favorable. Si al llarg de la tramitacié del Pla s’introdueixen canvis
substancials en el document aprovat inicialment, abans de I'aprovacié definitiva
de l'expedient, aquest s’ha de sotmetre novament a informe de la comissio
territorial d’'urbanisme.

L'article 80.4 de la Llei 39/2015, de 1 d’octubre, del Procediment Administratiu
ComU de les Administracions Publiques (LPACAP), preveu que si l'informe ha de
ser emeés per una Administracié Publica distinta de la que tramita el procediment
en ordre a expressar el seu punt de vista corresponent a les seves competéncies
respectives, i hagi transcorregut el termini sense que s’hagi emes, es podran
prosseguir les actuacions.

L'article 88 TRLU estableix que un cop el PMU hagi estat aprovat definitivament,
I'ajuntament I'ha de lliurar en el termini d'un mes a les comissions territorials
d’urbanisme que escaigui, als efectes d’informacio, coordinacié i arxivament, la
documentacid técnica i administrativa completa. Aquest lliurament és condicié
per a la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva d'aquests plans, sens perjudici
del regim de comunicacié d’acords regulat per la legislacié6 municipal i de régim
local de Catalunya.

L'article 106.1 del TRLUC disposa que les diverses figures de planejament
urbanistic l'aprovacié definitiva de les quals correspon a la Generalitat son
executives a partir de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya de l'acord d’aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques
corresponents. Pel que fa al planejament urbanistic I'aprovacié definitiva dels
quals correspongui als municipis, és aplicable el que estableix la legislacié de
reégim local.

L'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de regim
local (LRBRL), estableix que les ordenances, inclos l'articulat de les normes dels
plans urbanistics, aixi com els acords corresponents a aquests quan la seva
aprovacio definitiva sigui competéncia dels ens locals, es publicaran en el Butlleti
Oficial de la Provincia i no entraran en vigor fins que s’hagi publicat completament
el seu text i hagi transcorregut el termini de quinze dies habils que preveu l'article
65.2 de la mateixa llei.

L'article 22.2. lletra c, de la llei 7/1985, de 2 d‘abril, reguladora de les bases del
régim local (en endavant LRBRL), d'acord amb la nova redaccié donada per la
Disposicié Addicional Novena del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre,
pel qual s'aprova el text refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana (BOE num.
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261, de 31.10.2015), atribueix al Ple la competéncia per a I'aprovacio inicial del
planejament general i I'aprovacié que posi fi a la tramitacid municipal dels plans
i demés instruments d’ordenacié previstos a la legislacié urbanistica, aixi com els
convenis que tinguin per objecte l'alteraci6 de qualsevol dels esmentats
instruments.

VIII. L'article 47.2. lletra Il., de la LRBRL, d'acord amb la redaccié que li dona la llei
57/2003, de 16 de desembre, de mesures per a la modernitzacié del govern local,
estableix que es requereix el vot favorable de la majoria absoluta del nombre
legal de membres de les corporacidé per a l'adopcié dels acords relatius a la
tramitacié dels instruments de planejament general previstos en la legislacid
urbanistica.

En aquest cas no es tracta de l'aprovacié de planejament general sind de
planejament derivat, motiu pel qual I'acord s’haura d’adoptar per la regla general
de la majoria simple dels membres presents (més vots afirmatius que negatius).

Per tant, d'acord amb l'exposat, es proposa |'adopcié dels segtients
ACORDS:

PRIMER.- Aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana nimero 3 La Piara,
d'iniciativa privada que presenta la companyia mercantil PRASFARMA SLU, representada
pel senyor Aleix Jané Casals, el qual es formalitza en la documentacié presentada en el
registre electronic municipal amb data 12/2/2025 amb el niimero d’entrada 2526.

SEGON.- Lliurar a la major brevetat a la Comissié Territorial d’Urbanisme de la
Catalunya Central, als efectes d'informacid, coordinacio i arxivament, la documentacio
técnica i administrativa en qué es formalitza el pla de Millora Urbana aprovat
definitivament, en compliment del que prescriu l'article 88 del TRLUC.

TERCER.- Publicar, un cop efectuat el lliurament de la documentacio a la comissid
territorial d’urbanisme, I'acord d’aprovacid definitiva i les normes urbanistiques del Pla
de Millora al Butlleti Oficial de la Provincia, a I'efecte de la seva entrada en vigor, d’acord
amb el que estableix I'article 70.2 de la LRBRL per remissié de l'article 106.1 del TRLU.”

I perque aixi consti i tingui els efectes que corresponguin, lliuro aquest certificat amb el
vistiplau del senyor alcalde, fent la reserva a la qual es refereix I'article 206 del Reial Decret
2568/1986, de 28 de novembre, i a reserva dels termes que en resultin de I'aprovacié de
I'acta corresponent.

PR:
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