AJUNTAMENT DE

SANT JOAN DESPI

EDICTE sobre ’aprovacio inicial del Pla Especial urbanistic de desenvolupament
del sistema d’equipament d’allotjament dotacional, parcel-la P7b-1, sector Suris-
Fontsanta-ITV.

La Junta de Govern de Sant Joan Despi, en la seva sessi6 ordinaria de 25 de novembre
de 2024, va adoptar I'acord seglent, que literalment diu:

“Fets

Sant Joan Despi és una ciutat sotmesa a la pressié immobiliaria propia de I'Area
Metropolitana de Barcelona, que provoca un increment en el preu dels habitatges, tant
de lloguer com de propietat, i una manca d’oferta d’habitatge que no dona resposta a la
demanda existent. Es a dir, és un municipi de I'ambit metropolitd de demanda forta i
acreditada, de conformitat amb I'establert al Decret 75/2014, de 27 de maig, del dret a
I'habitatge. De fet, per resoluciéo TER/2940/2023, d’11 d’agost, per la qual es declaren
zona de mercat residencial tensionat diversos municipis, d’acord amb la Llei estatal
12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, s’ha declarat el municipi de Sant Joan
Despi, entre d’altres, com a zona de mercat residencial tensionat.

Aixi mateix, Sant Joan Despi disposa del Pla Local d’Habitatge de Sant Joan Despi
2024-2029, aprovat inicialment, el qual és el document técnic que té com a finalitats
definir les politiques locals d’habitatge amb possibilitat de concertar aquestes politiques
amb la Generalitat de Catalunya.

Per resolucid del Conseller de Politiques Territorials i Obres Publiques, de data
02/12/2009, es va aprovar definitivament, als efectes de l'article 95 del Text refés de la
Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, la modificacio
puntual del Pla general metropolita en el sector Suris-Fontsanta-ITV.

Aquesta modificacio defineix, en les normes relatives a I'execucio del Pla, el denominat
“P5-Barcelona”, amb el sistema d’execucié per compensacié basica, al terme municipal
de Sant Joan Despi.

A proposta dels Serveis técnics municipals i per tal d’assignar i ordenar I'is de sistema
d’equipament d’allotjament dotacional, a la parcel-la d’equipaments comunitaris P7b-1
situada al sector Suris-Fontsanta-ITV, es proposa la tramitacié d’'un Pla especial
urbanistic de desenvolupament, contemplat a I'article 67.1.d i a I'article 34.5 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

Per aquest motiu, I'arquitecte municipal, ha redactat el Pla Especial Urbanistic de
Desenvolupament del Sistema d’Equipament d’Allotjament dotacional, parcel-la P7b-1,
sector Suris-Fontsanta-ITV.

Tal i com s’ha esmentat amb anterioritat, I'objectiu de la tramitacié d’aquest instrument
de planejament és I'assignacio d’us d’allotjament dotacional a la parcel-la d’equipaments
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comunitaris P7b-1 del sector ITV-SURIS, i la regulacié dels parametres urbanistics i
d’ordenacio de I'is d’equipament d’allotjament dotacional.

Aquest document, tal i com s’ha esmentat, intervé Unicament a la parcel-la P7b-1, en
front a la prolongacio del carrer Priorat de Cornella de Llobregat.

En data 14 de novembre de 2024, I'arquitecte municipal, cap dels Serveis Técnics i
técnic urbanista de I’Ajuntament de Sant Joan Despi, ha emés un informe en el que es
proposa la tramitacio de 'esmentat Pla Especial i que en la part que interessa estableix
el seglent:

1. JUSTIFICACIO | OBJECTIUS DEL DOCUMENT

La definicié del present document és '’ASSIGNACIO | ORDENACIO DE L’'US DE SISTEMA
D’EQUIPAMENT DALLOTJAMENT DOTACIONAL, A LA PARCEL-LA D’EQUIPAMENTS
COMUNITARIS P7b-1, SITUADA AL SECTOR SURIS-FONTSANTA-ITV, mitjiangant la figura de
Pla especial urbanistic de desenvolupament, contemplada a l'article article 34.5i 67.1.d) del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, en endavant TRLLUC:
desenvolupament de sistema urbanistic d’equipaments comunitaris (allotiament dotacional),
concretant I'us, titularitat i ordenacié de I'edificacio:

Art. 34.5: Es equipament d'allotiament dotacional el que es destina a satisfer les necessitats
temporals d'habitacié6 de les persones, en régim d'us compartit de tots o una part dels
elements de l'allotiament amb altres usuaris, o en régim d'us privatiu d'un habitatge complet,
per rad de:

a) Dificultat d'emancipacio.

b) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia social.
c) Feina o estudi.

d) Afectacio per una actuacié urbanistica.

Art. 67.1.d: En desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del
planejament urbanistic general, es poden aprovar plans especials urbanistics si son
necessaris per a assolir les finalitats segiients:
El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el
planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar I'us de [l'equipament
comunitari i la titularitat puablica o privada.

L’objectiu de la present Modificacié de pla general és la assignacié d’us d’allotjament dotacional
a la parcel-la d’equipaments comunitaris P7b-1 del sector ITV-SURIS, i la regulacié dels
parametres urbanistics i d’ordenacio de I'is d’equipament d’allotiament dotacional.

2. PROPOSTA D’APROVACIO INICIAL | INFORMACIO PUBLICA DEL DOCUMENT
CORRESPONENT A L’EXPEDIENT X2024008197, PLA ESPECIAL URBANISTIC DE
DESENVOLUPAMENT DEL  SISTEMA  DEQUIPAMENT  DALLOTJAMENT
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DOTACIONAL, PARCEL-LA P7b-1, SECTOR SURIS-FONTSANTA-ITV, COMARCA
BAIX LLOBREGAT

D’acord amb les consideracions técniques, socials, de tramitacio, i de terminis per dur a terme
l'actuacié proposada es proposa:

1.

N

APROVACIO INICIAL DEL DOCUMENT CORRESPONENT A L’EXPEDIENT
X2024008197, PLA ESPECIAL URBANISTIC DE DESENVOLUPAMENT DEL SISTEMA
D’EQUIPAMENT D’ALLOTJAMENT DOTACIONAL, PARCEL-LA P7b-1, SECTOR
SURIS-FONTSANTA-ITV, COMARCA BAIX LLOBREGAT.

SOL-LICITAR INFORMES A ORGANISMES | COMPANYES DE SERVEIS SEGUENTS
ACORD DE SUSPENSIO DE LLICENCIES EN EL SECTOR AFECTAT D’AMPLIACIO
DE VIAL

SOL-LICITUD INFORMES ORGANISMES

o

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT, CULTURA, | ENSENYAMENT,
DELS SERVEIS TERRITORIALS A BARCELONA

OFICINA TERRITORIAL D’ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL
AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA

DIRECCIO GENERAL DE PROTECCIO CIVIL (SERVEI TERRITORIAL DE
PROTECCIO CIVIL A BARCELONA)

DEPARTAMENT DE PATRIMONI DE LA GENERALITAT
AUTORITAT DEL TRANSPORT METROPOLITA (ATM) AREA DE BARCELONA

SOL-LICITUD INFORMES COMPANYES DE SERVEIS

o

GAS NATURAL DISTRIBUCION SDG, S.A, Delegacién Catalufia Sur, Avenida Carrilet
257-267 pl. PB, 08901 Hospitalet de Llobregat.

COLT TECHNOLOGY SERVICES, S.A.U., Avinguda Gran Via de L'Hospitalet, 8-10,
08902 L'Hospitalet de Llobregat.

JAZZTEL TELECOMUNICACIONES, C/ Pablo Iglesias, 72-74, Pol. Ind. La Pedrosa,
08908 Hospitalet de Llobregat.

LOCALRET, Carrer de la Llacuna, 166 9pl, 08018 Barcelona.
ORANGE ESPAGNE, SAU, C. Garcilaso, 80, 08027 Barcelona.

TRAM, Autoritat del Transport Metropolita (ATM), C/Muntaner, 315-321,08021
Barcelona, AA.tt. Sr. Angel Sangrés Bondia Cap del servei de Desenvolupament de
projectes.

AIGUES DE BARCELONA, Empresa Metropolitana de Gestié del Cicle Integral de
I'Aigua, SA - Zona Llobregat Nord, Ctra. Sant Joan Despi, 1, 08940 Cornella de Llobregat.

ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L. — (Area Llobregat — Divisién Catalunya
Occidental), c/Miguel Hernandez 93/95, 08908 I'Hospitalet de Llobregat.
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o TELEFONICA de ESPANA, S.A.U. (Direccién Operaciones Catalunya - Ingenieria y
Creacion de Red Catalunya Il), Av. Madrid, 204, 08014 BARCELONA.

o VODAFONE ESPANA, S.A., Avinguda Diagonal 123, 08005 Barcelona.

o Aiglies de Barcelona, Empresa Metropolitana de Gestié del Cicle Integral de I'Aigua,
S.A.". Empresa mixta, participada al 15% de I'Area Metropolitana de Barcelona i al 85%
per Agbar.

ACORD DE SUSPENSIO DE LLICENCIES

Procedeix suspendre en la tramitacié de plans urbanistics generals, derivats concrets, o
modificacions puntals dels mateixos, i de projectes de gestio urbanistica i d'urbanitzacio,
l'atorgament de llicencies de parcel-lacio de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

La suspensio de tramitacions i llicéncies s’entén sens perjudici que, d’acord amb l'establert amb
l'article 73 de Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’'urbanisme:

Article 73. Suspensié de tramitacions i de llicéncies
Els organs competents per a l'aprovacio inicial de les figures del planejament urbanistic
poden acordar, amb la finalitat d'estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre la
tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestio urbanistica i
d'urbanitzacié, com també de suspendre |'atorgament de llicencies de parcel-lacié de
terrenys, d'edificacio, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions,
d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacio sectorial.

o En el present cas de Pla especial urbanistic de desenvolupament d’ASSIGNACIO |
ORDENACIO DE L’US DE SISTEMA D’EQUIPAMENT D’ALLOTJAMENT DOTACIONAL,
A LA PARCEL-LA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS P7b-1, SITUADA AL SECTOR
SURIS-FONTSANTA-ITV, la parcel-la afectada en relacié a Il'aplicacié de la figura de
Suspensié de tramitacions i de llicencies, es la parcel-la P7b-1, del sector P5-
BARCELONA, de la MODIFICACIO DEL PGM EN EL SECTOR SURIS-FONTSANTA-ITV
CORNELLA DE LLOBREGAT-SANT JOAN DESPI, de titularitat municipal, i Superficie
afectada : 2.690,00 m2s.
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L’'expedient ha estat fiscalitzat pel Departament d’Intervencié i hi consta l'informe
d’Intervencio.

Consta a I'expedient I'informe del Departament de Secretaria.

Fonaments de dret

Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de
la Llei de sol i rehabilitacié urbana (TRLSRU)

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (TRLUC)

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament parcial de la Llei
d’urbanisme (RLUC)

Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local (LRBRL)

Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya (TRLMRLC)

Llei 39/2015, d'1 doctubre del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques (LPAP)

Pla General Metropolita de Barcelona (PGM)

L’article 78.1 del TRLUC, disposa que correspon formular els plans especials urbanistics
de desenvolupament, els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics als ens
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locals, a les entitats urbanistiques especials o als altres drgans competents en matéria
d’'urbanisme, segons correspongui, sens perjudicis de la iniciativa privada d’acord amb
el que disposa l'article 101.

L'article 67 del TRLUC estableix que en desenvolupament de les previsions del
planejament territorial o del planejament urbanistic general, es poden aprovar plans
especials urbanistics si s6n necessaris per assolir, entre d’altres, les seguents finalitats:

- El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el
planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar I'is de I'equipament
comunitari i la titularitat pablica o privada.

Aixi mateix, l'article 34.5 del TRLUC, disposa que el sistema urbanistic d’equipaments
comunitaris comprén els centres publics, els equipaments de caracter religids, cultural,
docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport, d'allotjiament
dotacional i els altres equipaments que siguin d'intereés public o d'interés social. A aquest
efecte, és equipament d'allotjiament dotacional el que es destina a satisfer les
necessitats temporals d'habitacié de les persones, en regim d'us compartit de tots o una
part dels elements de l'allotiament amb altres usuaris, o en régim d'Us privatiu d'un
habitatge complet, per ra6 de:

a) Dificultat d'emancipacio.

b) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia social.
c) Feina o estudi.

d) Afectacio per una actuacio urbanistica.

D’acord amb larticle 85 del TRLUC, Il'aprovacié inicial i la provisional dels plans
urbanistics derivats que afecten el territori d'un Unic municipi pertoquen a I’Ajuntament,
sens perjudici del que s’estableix en I'apartat 3 d’aquest article.

Una vegada acordada l'aprovacié inicial, tota la documentacié ha de ser posada a
informacio publica pel un termini d’'un mes, segons disposa l'article 85.4 del TRLUC.
Durant aquest periode I'expedient podra ser consultat per qualsevol persona que el
vulgui examinar i a la vegada es podran deduir les al-legacions pertinents.

De la convocatoria d'informacié publica i dels acords d'aprovacié que s'adoptin en la
seva tramitacio cal donar-ne publicitat per mitjans telematics, segons estableix I'article
8.5.c del TRLUC.

L’article 23.1.b del RLUC, disposa que quan es tracti de la tramitacié de modificacions
puntuals de les figures de planejament objecte de I'apartat anterior, aixi com de tramitar
plans urbanistics derivats i instruments de gestié urbanistica, els edictes s'han de
publicar al diari oficial o Butlleti Oficial que correspongui i a un dels diaris de premsa
periddica de més divulgacié en I'ambit municipal o supramunicipal al qual es refereixi el
projecte en tramitacio.
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L’article 85.5 del TRLUC preveu que simultaniament al tramit d’informacié publica s’ha
de sol-licitar els informes preceptius als organismes afectats per raé de llurs
competéncies sectorials, que s’hauran d’emetre en el termini d’'un mes.

Y

Organ competent

L’6rgan competent per a I'adopcié d’aquest acord és la Junta de Govern Local, en virtut
de les delegacions atorgades per ['Alcaldessa-Presidenta d’aquest Ajuntament
mitjangant Resolucié d’Alcaldia numero 20230001001551, de data 20/06/2023.

En consequéncia es proposa,

PRIMER.- Aprovar inicialment el Pla Especial urbanistic de desenvolupament del
sistema d’equipament d’allotjament dotacional, parcel-la P7b-1, sector Suris-Fontsanta-
ITV, de conformitat amb l'establert a I'informe de I'arquitecte municipal cap de Serveis
Técnics., reproduit a la part expositiva d’aquest acord.

SEGON.- Sol-licitar els informes preceptius als organismes afectats en rad de les seves
competencies sectorials, en compliment de I'article 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme i que segons I'informe
de l'arquitecte municipal cap de Serveis Técnics seran:

SOL-LICITUD INFORMES ORGANISMES

o DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT, CULTURA, | ENSENYAMENT,
DELS SERVEIS TERRITORIALS A BARCELONA

o OFICINA TERRITORIAL D’ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL
o AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

o DIRECCIO GENERAL DE PROTECCIO CIVIL (SERVEI TERRITORIAL DE
PROTECCIO CIVIL A BARCELONA)

o DEPARTAMENT DE PATRIMONI DE LA GENERALITAT
o AUTORITAT DEL TRANSPORT METROPOLITA (ATM) AREA DE BARCELONA

SOL-LICITUD INFORMES COMPANYES DE SERVEIS

o GAS NATURAL DISTRIBUCION SDG, S.A, Delegacién Catalufa Sur, Avenida Carrilet
257-267 pl. PB, 08901 Hospitalet de Llobregat.

o COLT TECHNOLOGY SERVICES, S.A.U., Avinguda Gran Via de L'Hospitalet, 8-10,
08902 L'Hospitalet de Llobregat.

o JAZZTEL TELECOMUNICACIONES, C/ Pablo Iglesias, 72-74, Pol. Ind. La Pedrosa,
08908 Hospitalet de Llobregat.

o LOCALRET, Carrer de la Llacuna, 166 9pl, 08018 Barcelona.
o ORANGE ESPAGNE, SAU, C. Garcilaso, 80, 08027 Barcelona.
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o TRAM, Autoritat del Transport Metropolita (ATM), C/Muntaner, 315-321,08021
Barcelona, AA.tt. Sr. Angel Sangrés Bondia Cap del servei de Desenvolupament de
projectes.

o AIGUES DE BARCELONA, Empresa Metropolitana de Gestié del Cicle Integral de
I'Aigua, SA - Zona Llobregat Nord, Ctra. Sant Joan Despi, 1, 08940 Cornella de Llobregat.

o ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L. — (Area Llobregat — Divisién Catalunya
Occidental), c/Miguel Hernandez 93/95, 08908 I'Hospitalet de Llobregat.

o TELEFONICA de ESPANA, S.A.U. (Direccién Operaciones Catalunya - Ingenieria y
Creacion de Red Catalunya Il), Av. Madrid, 204, 08014 BARCELONA.

o VODAFONE ESPANA, S.A., Avinguda Diagonal 123, 08005 Barcelona.

o Aiglies de Barcelona, Empresa Metropolitana de Gestié del Cicle Integral de I'Aigua,
S.A.". Empresa mixta, participada al 15% de I'Area Metropolitana de Barcelona i al 85%
per Agbar.

TERCER.- Sotmetre I'expedient a informacié publica, pel termini d’'un mes, amb
publicacié en el Butlleti oficial de la Provincia de Barcelona, al DOGC, en un diari
d’amplia difusio, al taulell d’edictes de la Corporacio i a la Web municipal, a fi i efectes
de poder ser examinat i presentar-hi, si cal, al-legacions.

QUART.- Concedir tramit d’audiéncia als Ajuntaments de I'ambit territorial que confina
amb el terme municipal.

CINQUE.- Donar trasllat d’aquest acord a les persones interessades i al Departament
de Serveis Técnics d’'aquest Ajuntament.”

L’expedient es sotmet a informacié publica i s’exposa a la Secretaria General de
I'Ajuntament de Sant Joan Despi (Cami del Mig 9), de 9 a 14 hores, per tal que pugui
ser examinat i presentar, en el seu cas, escrit d’al-legacions, pel termini d’'un mes,
comptat des de 'endema de la darrera publicacio del present edicte a la seu electronica
municipal, al tauler d’anuncis de I'Ajuntament de Sant Joan Despi, al Butlleti Oficial de
la Provincia, al DOGC i en un diari d’amplia difusi6, “El Perioédico”.

La qual cosa us comunico, tot indicant-vos que aquest és un acte de tramit, no definitiu
en via administrativa i, per tant, no és susceptible de recurs, i aixo sense perjudici que
pugueu exercitar el que estimeu procedent, de conformitat amb el que disposa l'article
40.2 de la Llei 39/2015, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

Sant Joan Despi, 9 de desembre de 2024

La tinenta d’alcaldia i Presidenta de I'Area de Governanca i Desenvolupament Local,
Judith Riera Roman.
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