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AT/jc/Urbanisme/Parcel-lacions i reparcel-lacions/2019/5320

ANUNCI

La Junta de Govern local de I'Ajuntament de Cardedeu, a la sessio del dia
25 de juliol de 2024, va adoptar, entre altres, |'acord de I'APROVACIO
DEFINITIVA DEL TEXT REFOS DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL
POLIGON PAU 102 "C/SERRETA” DE CARDEDEU, el qual es transcruiu a
continuacio:

“APROVACIO DEFINITIVA DEL TEXT REFOS DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO DEL POLIGON PAU 102 "C/SERRETA"” DE CARDEDEU,
PRESENTAT PER SOSTRE CIVIC EN DATA 26 DE GENER DE 2024

I. Antecedents

Primer. - Mitjancant Decret d’Alcaldia de 29 de marg de 2010 es va aprovar
definitivament el projecte de reparcel-lacié del poligon 102 “La Serreta” del
POUM de Cardedeu, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 28 de setembre de 2006 i, acordada
la seva publicacié en sessié de data 31 de maig de 2007 (Text Refds publicat
al DOGC en data 30 d’agost).

Segon.-En data 28/10/2019 (RE 13641/2019) SOSTRE CIVIC SCCL, titular
registral de la finca de propietat privada de l'ambit, sol-licita correccio
d’errades materials al projecte de reparcel-lacié de I'ambit i que es duguin a
terme les actuacions municipals necessaries per a la inscripcié del document
al Registre de la Propietat.

Tercer.- A l'informe emés 1’11 de novembre de 2019, l'arquitecte municipal
conclou en sentit favorable a la correccié de I'errada material detectada a la
pagina 13, del “"TEXT REFOS DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA NUMERO 102, “C/ SERRETA”, DE
CARDEDEU, Gener 2010", en relaci6 a I'apartat III.DEFINICIO 1
ABJUDICACIO DE LA FINCA RESULTANT, i en concret al paragraf LLINDARS
de la FINCA NUMERO 1, ha de constar:

“ De figura irregular, té una superficie de 1.457,38 m2, (...)"
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Quart.-Per resoluci6 2019/1006, data 4 de desembre, va aprovar la
CORRECCIO D’ERRADES MATERIALS I APROVACIO DE TEXT REFOS UNITARI.

Cinqué.-En data 11 de novembre de 2021, la Junta de govern local de
I’Ajuntament de Cardedeu va adoptar el seglient acord: “APROVACIO
DEFINITIVA DEL PROJECTE D’URBANITZACIO DEL VIAL DEL CARRER DE LA
SERRETA (PAU-102)".

Sisé.-En data 7 d'abril de 2022, la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de
Cardedeu, va adoptar el segiient acord: “CONCESSIO LLICENCIA D’OBRES
MAJORS AMB EMPLACAMENT AL CARRER PAU 102 C/ SERRETA,
CANTONADES AVDA. FERROCARRIL I C. ROBERT BRUY FUSELLAS.”

Seté.- En data 13 de marg de 2023, RE 2023/4018, el representant de
SOSTRE CIVIC aporta “Informe relatiu al valor de l'aprofitament urbanistic
del PAU 102, " C/ Serreta” de Cardedeu.”

Vuité.- En data 5 de juliol de 2023, RE 2023/11624, es presenta sol-licitud
de Modificacioé puntual de la Reparcel-lacié del poligon PAU 102” C/SERRETA".

Noveé.- En data 21 de desembre de 2023, RE 2023/20577, es presenta
sol-licitud de Modificacid de la Reparcel-laci6 del poligon PAU 102"
C/SERRETA”".

Dese.- En data 26 de gener de 2024, RE 2024/1285, es presenta el Text
refés de la Reparcel-lacié del poligon PAU 102" C/SERRETA”, que incorpora
documentacioé grafica.

Onzeé.- L'arquitecte municipal en data 29 de gener de 2024 informa
favorablement I'aprovacio inicial de la modificacié plantejada corresponent al
Text refds del projecte de reparcel-lacié del PAU 102 “ La Serreta” ,presentat
en data 26/01/2024, RE 2024/1285.

Dotzé.- La Junta de Govern Local en sessié de 21 de marg de 2024, adopta
el seguent acord:

“Primer: Exposar I'expedient a informacié publica pel termini d'un mes
mitjancant la publicacié d’edictes al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona, a un dels diaris de premsa peridodica de més divulgacio a
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I'ambit municipal i a I’ e-Tauler, d’acord amb el que disposen els
articles 8.5.c) del TRLU i I'article 23 del RLU.

Segon: Donar audiéncia a la resta de les persones interessades.

Tercer- Modificar la condicid especial de llicencia aprovada en la
PRP2022/235 - CONCESSIO LLICENCIA D'OBRES MAJORS AMB
EMPLACAMENT AL CARRER PAU 102 “C/ SERRETA”, (CARRER DE LA
SERRETA, CANTONADES AVDA. FERROCARRIL I C. ROBERT BRUY
FUSELLAS), on deia

3.- Atenent al Projecte de Reparcel-laci6 de la Serreta, la cessid
d’aprofitament mig era un habitatge de 57, 99 m2 de superficie, que
segons projecte es correspon a |'habitatge PB-A9, segons el planol
DA.0O5 aportat en data 18/03/2022, i haura d’acreditar-se en el
moment de la comunicacié de 1a ocupacio.

Ha dir que:

“3.- Atenent al Projecte de Reparcel-lacié de la Serreta la cessid
d’aprofitament mig s’ha valorat i, es correspon a la quantia en metal-lic
per import de #86.465,12€#, ( vuitanta-sis mil quatre-cents seixanta-
cinc euros amb dotze céntims) quin pagament haura d‘acreditar-se en
el moment de la Comunicacié de 1a ocupacio.””

Tretzé.- Es va publicar al BOPB de 28 de marg de 2024, CVE 202410061225,
i al diari El Punt en la mateixa data. Aixi mateix va estar exposat al tauler
d’edictes electronic de I’Ajuntament de Cardedeu, des del dia 28 de marg de
2024 fins al dia 29 d’abril de 2024, ambdds inclosos.

Catorze.- Aquest acord li va ser notificat a I’Unic propietari, la mercantil
SOSTRE CIVIC, SCCL, en data 28 de marg de 2024, d’acord amb el justificant
de recepcid que consta a I'expedient.

Quinzé.- En data 17 de juny de 2024, s’emet certificacié per part del
secretari de la corporacid, conforme transcorregut el termini d’exposicio
publica, no s’han presentat al-legacions.
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II. Fonaments de dret

. DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme (en davant RLU).

. DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme (en davant TRLU).

D Text refds del Pla d’ordenacid urbanistica municipal de Cardedeu (en
endavant POUM) aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en la sessié de 31 de maig de 2007 i publicat en el
DOGC de 30 d’agost de 2007 i posteriors modificacions puntuals.

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la
Llei d’Urbanisme en la redaccié donada per la Llei 3/2012 de 22 de febrer,
(en endavant TRLU), regula les modificacions del planejament en Il'article
119:

L'apartat primer, del citat precepte, estableix que la tramitacié regulada per
aquest article regeix els instruments de gestié urbanistica seglients:

“a) La divisié poligonal que no continguin els plans urbanistics i la
modificacié d’'aquesta divisié, i també la modificacio de la divisio

poligonal continguda en el planejament urbanistic.

b) Els estatuts i les bases d'actuacio, en la modalitat de compensacio
basica del sistema de reparcel-lacio.

c) Els projectes de reparcel-lacio.

d) La determinacié del sistema d'actuacié i de la modalitat d'aquest
que no siguin establerts pels plans urbanistics, i la modificacié del
sistema o de la modalitat, siguin o no establerts pels plans
urbanistics.”

D’altre banda, I'apartat segon estableix que la regulacié de la tramitacio dels
instruments de gestid urbanistica a qué es refereix I'apartat 1 s'ha d'ajustar a
les regles segients:
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“a) L'aprovacié inicial i [l'aprovacié definitiva corresponen a
I'administracié actuant.

b) L'aprovacid inicial s'ha d'adoptar en el termini de dos mesos des de
la presentacié de la documentacié completa.

c) El projecte ha d'ésser posat a informacié publica per un termini d'un
mes, dins el qual s'ha de concedir audiéncia a les persones
interessades, amb citacio personal.

d) La notificacié de l'acord d'aprovacié definitiva s'ha de produir en el
termini de dos mesos des del finiment del termini d'informacié publica.
En cas contrari, s'entén que el projecte ha quedat aprovat
definitivament per silenci administratiu positiu, a excepcié del projecte
de reparcel-lacio, en qué el sentit del silenci és negatiu.

e) Un cop aprovat definitivament o acreditat I'acte presumpte, segons
el gue estableix la legislacio de procediment administratiu comd,
I'administraci6 n’ha d‘ordenar la publicaci6 i la notificacié
reglamentaries i, si escau, la formalitzacié corresponent.

f) En cas d'incompliment dels terminis de tramitacid dels estatuts i les
bases d'actuacié, pot subrogar-s'hi la comissié territorial d'urbanisme
competent, a instancia de les persones particulars, un cop requerida
I'adopci6 de I'acord corresponent en el termini d'un mes.

g) Un cop aprovats definitivament els projectes de divisié poligonal, se
n'ha de lliurar una copia diligenciada a la comissid territorial
d'urbanisme competent.

3. Si en la tramitacié dels instruments de gestio a qué es refereixen les
lletres b) i c) de l'apartat 1, es produeix l'acord unanime de les
persones propietaries afectades, que ha de constar en document
public, en correspon l'aprovacié definitiva a l'administracio actuant,
qgue hi ha d'incorporar les esmenes o les prescripcions que siguin
procedents. En aquests suposits, es prescindeix de l'aprovacio inicial i
no cal cap altre tramit que el d'informacié publica, amb audiéncia
simultania a la resta de les persones interessades. El silenci
administratiu positiu es produeix, si s'escau, d'acord amb la regla d de
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l'apartat 2, i en aquest cas el termini es computa des de la presentacio
de I'expedient complet a I'administracid actuant.”

L'article 127 del TRLUC quant als efectes de l'aprovacidé definitiva, en
concret:

“L‘acord d'aprovacié d'un projecte de reparcel-laci6 produeix
essencialment els efectes economics i juridics reals segients:

- a) La transmissié del dret de propietat entre el titular cedent i
I'’Administracié publica cessionaria dels sols de cessié obligatoria o, en
el suposit del segon punt de l'article 124.2.b, la transferéncia del sol
destinat a sistema urbanistic al municipi en qué s'actua a titol de
fiduciari, amb ['obligacié de transmetre'l a I'administracio publica que
hagi d'esdevenir titular de la infraestructura, abans de la seva
implantacid.

- b) L'afectacioc amb efectes de garantia real de les parcel-les
adjudicades al compliment de les carregues i al pagament de les
despeses inherents al sistema de reparcel-lacio.

- ¢) La subrogacié, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per
les noves parcel-les.

- d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacié
aplicable.

- e) L'extincié o la transformacié de drets i de carregues, d'acord amb la
legislacio aplicable.”

Article 128 del TRLUC en relacié a la certificaciéo del projecte en ordre a la
seva inscripcid en el Registre de la Propietat:

“"Certificacio dels projectes de reparcel-lacié

1. L'organisme competent per a l'aprovacié definitiva d'un projecte de
reparcel-lacio ha d'expedir-ne una certificacié, d'acord amb el que
estableix la legislacio hipotecaria, amb vista a la inscripcio del projecte
en el Registre de la Propietat.
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2. En el supdsit de reparcel-lacié voluntaria, la presentacié de
l'escriptura publica i la certificacio de [l'acord d'aprovacié de la
reparcel-lacié son suficients per a la inscripcié en el Registre de la
Propietat.

3. Les certificacions de l'acord d’aprovacié a qué fan referéncia els
apartats 1 i 2 han d’incloure l'especificacié que I'aprovacid definitiva ha
estat notificada a totes les persones titulars interessades. En el suposit
que calgui satisfer indemnitzacions per I’'extincié de drets de propietat
sobre les finques aportades a persones que, per l'escassa quantia de
llurs drets, no resulten adjudicataries de finques, la certificacio s’ha
d’acompanyar amb l‘acreditacié del pagament o de la consignacio
d’aquestes indemnitzacions.”

El RLU, en el seu article 154 indica el seglent:

"154.1 Queden afectes al compliment de l'obligacié d'urbanitzar totes
les persones titulars del domini o altres drets reals sobre les finques de
resultat que resultin del projecte de reparcel-lacié que constessin
inscrits amb anterioritat a I'aprovacio del projecte.

154.2 Les finques resultants dels projectes de reparcel-lacié, d'acord
amb la legislacio urbanistica, queden afectades al pagament de:

a) El saldo de la liquidacio definitiva.

b) L'import que els correspongui en el saldo del compte de liquidacid
provisional de la reparcel-lacio.

c) La quota de participacié que se'ls atribueixi en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d'urbanitzacid, sens perjudici de
la compensaciéo procedent per raé de les indemnitzacions que
poguessin tenir lloc.

154.3 Aquesta afeccié s'ha d'inscriure en el Registre de la propietat
d'acord amb la normativa reguladora de la inscripcié al Registre de la
Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.”
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Per tot aix0, vistes les disposicions d’aplicacid objecte d’esment informo
favorablement I’APROVACIO DEFINITIVA DEL TEXT REFOS DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO DEL PAU 102 CAMI DE LA SERRETA i, de conformitat amb
el que assenyala l'article 21.1 j) de la Llei reguladora de les bases del réegim
local i el Decret de delegacid de competencies 2023/775, de data 30 de juny,
modificat per Decret 2023/1453, de 31 d’octubre.

Vist I'informe juridic de data 18 de juliol de 2024 i que consta a I'expedient.

Proposo a la Junta de Govern local I'adopcié dels segiients ACORDS:

PRIMER.- APROVAR DEFINITIVAMENT el text reféos del Projecte de
reparcel-laciéo del PAU 102 CAMI DE LA SERRETA de Cardedeu, presentat per
SOSTRE CIVIC, SCCL en data 26 de gener de 2024, RE 2024/1285, que
incorpora documentacié grafica.

SEGON.- NOTIFICAR el present acord a totes les persones titulars
interessades, SOSTRE CiVIC, SCCL.

TERCER.- COMUNICAR als serveis técnics municipals que hauran d’elaborar
la certificacid6 a que fa referéncia l'article 128 del TRLUC, per a que la
propietat pugui procedir a la seva inscripcié en el Registre de la Propietat.

QUART.- MODIFICAR la condicié especial de llicencia nimero 3, aprovada
en la PRP2022/235 - CONCESSIO LLICENCIES D’OBRES MAJORS AMB
EMPLACAMENT AL CARRER PAU 102 “C/ SERRETA”, (CARRER DE LA
SERRETA, CANTONADES AVDA. FERROCARRIL I C. ROBERT BRUY
FUSELLAS), on deia

“3.- Atenent al Projecte de Reparcel-laci6 de la Serreta, la cessid
d’aprofitament mig referent a I|'habitatge de superficie 57,99m?2,
segons projecte es correspon a l|'habitatge PB-A9, segons el planol
DA.0O5 aportat en data 18/03/2022, i haura d’acreditar-se en el
moment de la comunicacié de 1a ocupacié”.
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Ha dir que:

“3.- Atenent al Projecte de Reparcel-lacié de la Serreta la cessio
d’aprofitament mig s’ha valorat i, es correspon a la quantia en metal:lic
per import de #86.465,12€#, ( vuitanta-sis mil quatre-cents seixanta-
cinc euros amb dotze céntims) quin pagament haura d’acreditar-se en
el moment de la Comunicacié de 1a ocupacié.”

CINQUE.- PUBLICAR l|'acord al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona,
a un dels diaris de premsa periodica de més divulgacié a I'ambit municipal i a
I” e-Tauler, d’acord amb el que disposen els articles 8.5.c) del TRLU i l'article
23 del RLU.

Cardedeu, Regidoria d'Urbanisme, Alcalde, José Quesada Tornero

ELS REUNITS PER UNANIMITAT APROVEN LA PROPOSTA.”

Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar
recurs contencidés administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de
Barcelona en el termini de dos mesos a comptar des del dia seglient de la
publicacié d’aquest anunci al Butlleti Oficial de la provincia (BOPB).

Potestativament, es pot interposar recurs de reposicid davant el mateix
organ que I'ha dictat, en el termini d'un mes a comptar des del dia seglient
de la referida publicacio.

Cardedeu,

L'alcalde
José Quesada Tornero
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