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ANUNCI

El Ple de '’Ajuntament, en la sessié del dia 27 de maig de 2024, va aprovar els seguents acords:

“Primer — Aprovar definitivament el conveni de col-laboracié entre ’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, I'Area Metropolitana de Barcelona i I'IMPSOL per a I'impuls de I'habitatge public, que es
transcriu literalment a continuacio:

“CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET,
L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA, 'INSTITUT METROPOLITA DE PROMOCIO DE SOL |
GESTIO PATRIMONIAL | GRAMEPARK PER A L’IMPULS DE L’HABITATGE PUBLIC

A Santa Coloma de Gramenet, en la data de la signatura electronica.

REUNITS,

D'una part, I'lllma Sra. Nuaria Parlon Gil, assistida per la Sra. Nuria Bartroli Forn, Secretaria General
accidental de I'Excel-lentissim Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet (en endavant Ajuntament).
L’ll-ima. Sra. Nuria Parlon Gil actua en nom i representacio de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet com a Alcaldessa, en virtut del seu nomenament i en Us de les atribucions que li confereix
I'acord de Ple de data 17 de juny de 2023 i esta facultada per a la signatura d’aquest conveni.

Daltra, I'll-Im. Sr. Ramén M. Torra Xicoy, Gerent de IFAREA METROPOLITANA DE BARCELONA, amb
NIF numero P-0800258-F i domicili al carrer 62, numero 16-18, Zona Franca (08040) de Barcelona (en
endavant, “AMB”), nomenat per decret de presidéncia en data 27 de juliol de 2023, facultat per a la
signatura d’aquest conveni per acord de la Junta de Govern de X de XXXXXXXXX de 20XX, assistit en
aquest acte pel senyor Marcel-li Pons Duat, secretari de I’Area Metropolitana de Barcelona, en funcions
d’assessorament legal preceptiu segons disposa I'apartat i) de I'article 2 del RD 128/2018, de 6 de marg,
regulador del Regim Juridic dels Funcionaris d’Administracié Local amb habilitacié nacional, i en I'exercici
de les seves funcions de fedatari i d’assessorament legal, segons I'article 92 bis de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, requladora de les Bases del Régim Local.

I d’altra, el Sr. Amadeu Iglesias Unzué, en qualitat de director gerent de 'INSTITUT METROPOLITA DE
PROMOCIO DE SOL | GESTIO PATRIMONIAL, amb NIF P-0800031-G i domicili al carrer 62, niimero 16-
18, (Zona Franca 08040) de Barcelona (en endavant “IMPSOL”) , en I'exercici del seu carrec per acord
del Consell Metropolita de I'Area Metropolitana de data 24 d‘octubre de 2023 i facultat per a la signatura
d’aquest conveni per acord del Consell d’Administracié de 19 de desembre de 2023, assistit per la Sra.
Gloria Vendrell Garrido, Secretaria delegada de [l'Institut Metropolita de Promocié de Sol i Gestid
Patrimonial (IMPSOL), nomenada per decret de Presidencia de data 26 de gener de 2021, actuant les
funcions de fe publica segons disposa l'apartat i) de larticle 3.2 de RD 128/2018, de 16 de marg,

regulador del Regim Juridic dels Funcionaris d’Administracié Local amb habilitacié nacional, i en exercici

de les seves funcions de fedatari i d’assessorament legal preceptiu, segons l'article 92.bis de la Llei
7/1985, de 2 d’abril, reguladora de Bases de Regim Local.

| d’altra, el Sr. el Sr. Antoni Suarez Pizarro, en qualitat de president del Consell d’Administracié de
GRAMEPARK, amb NIF A58587429 i domicili social a la Plaga de la Vila numero 1 de Santa Coloma de
Gramenet (08921), el qual actua en nom i representacio de Gramepark, en virtut del seu nomenament,
efectuat per decret d’Alcaldia-Presidéncia amb resolucio numero 6819/2023, de 30 de juny de 2023, i esta
facultat per a la signatura d’aquest conveni.
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Les parts aqui esmentades es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per a formalitzar el
present conveni i de comu acord,

MANIFESTEN,

. Que I’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, per la realitzacio de qualsevol estudi, treball,
projecte o tasca encaminada a desenvolupar i aconseguir la materialitzacio dels processos
urbanistics, pot fer una encomana a GRAMEPARK, S.A. (d’aqui endavant, GRAMEPARK), que és
una societat urbanistica de naturalesa privada de capital totalment public segons s’estableix a
l'article 3 dels seus Estatuts.

Il.  Que 'AMB, com a ens local supramunicipal de caracter territorial és una conurbacié urbana formada
per un total de 36 municipis en la qual esta integrat el municipi de Santa Coloma de Gramenet, té les
potestats i prerrogatives reconegudes a l'article 3 de la Llei 31/2010, aprovada pel Parlament de
Catalunya.

ll.  Que I'AMB, per la prestacié del servei de promocié de sol i d’edificacié i promocié d’habitatges té una
entitat dependent que és una entitat publica empresarial local anomenada Institut Metropolita de
Promocié de Sol i Gestio Patrimonial (d’aqui endavant, IMPSOL). D’acord amb I'apartat primer de
l'article 2 dels vigents Estatuts de 'IMPSOL, aquest podra prestar també serveis als municipis que
integren '’AMB, a sol-licitud d’aquests.

IV. Que 'AMB ha assumit activitats i serveis del Consell Comarcal del Barcelones, dissolt per la Llei
1/2019, de 15 de febrer, i mitiangant el posterior Decret 193/2019 de 10 de setembre pel qual
S'aprova la distribucio i el traspas de les competencies, les activitats i els serveis del Consell
Comarcal del Barcelonés i dels organismes, entitats i empreses vinculats o dependents del Consell
Comarcal del Barcelonés, la Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacio i Gestié, SA (d’aqui
endavant, REGESA) fou assignada a I'’AMB realitzant-se el traspas de les seves accions a '”AMB.

V. Que mitjangant escriptura atorgada a Barcelona, el dia 15 de novembre de 2023, davant el notari
senyor Marc Sansalvadé i Chalaux es va procedir a la cessié global dels actius i passius i del
personal de REGESA a favor de 'IlMPSOL adquirint aquest dltim com a cessionari, per successio
universal tot el patrimoni i obligacions de REGESA com a societat cedent que s’extingeix. Es per tot
aixo, que totes les referencies a REGESA fetes en aquest Conveni s’entendran fetes a 'lMPSOL.

VI. Que en els ambits on es projecten les actuacions convingudes s’han produits els segiients

ANTECEDENTS

Primer — En relacio amb la liquidacio del contracte signat en el marc del programa de suport a les
empreses municipals d’habitatge entre GRAMEPARK i 'IMPSOL

En data 17 d’octubre de 2014, I'IlMPSOL i GRAMEPARK signen un contracte en el marc del Pla
d’Empreses, establint les obligacions reciproques que regulen I'adquisici6 per part de I'IMPSOL a
GRAMEPARK d’unes finques de propietat d’aquesta dltima situades a I'ambit del Front Fluvial del Raval
(en endavant FFR3), entre altres emplagcaments.

En data 1 de marg de 2022, es va celebrar el Consell d’Administracié de 'empresa GRAMEPARK en que
s’aproven les seglients propostes en el marc de la liquidacié del conveni amb 'TMPSOL:
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“(...) Primer.- Manifestar la voluntat de Gramepark, SA de desistir de la compravenda i recuperar
part de les finques del sector anomenat Front Fluvial Il (1.358,01 m2) incloses al conveni signat
que seran destinades a la construccio de la futura comissaria de la policia local, per import de
1.022.739,19 IVA inclos. — Annex 1 Finques que GRAMEPARK recupera del Pla d’empreses.

- Av. Generalitat, 158, 168-170 700,25 m°
- Av. Generalitat, 160 84,54 m’
- Av. Generalitat, 162 100,59 m?
- Av. Generalitat, 166 303,42 m?
- Av. Generalitat, 172 169,21 m?

Segon.- Aprovar el pagament a favor de I'lMPSOL de les quantitats meritades en concepte
d’interessos més els costos derivats d’interrompre I'operacié acordada, i que a data de 31 de
gener de 2022 s’estimen en 379.352,18 euros.

Tercer.- Incorporar al conveni les seglents finques, propietat de Gramepark i que seran
adquirides per 'IMPSOL per I'import de 780.049,55 IVA inclos.

- Av. Generalitat 186-188

- Av. Generalitat 190

- Av. Generalitat 198, ent 3a, 1r 1a, 2n 1a
- Av. Generalitat 196, 1r 1a (...)”

La resta de les finques del Pla d’Empreses qqeden sense alteracio i per tant, s’han transmés a I'lMPSOL.
En concret, les finques adquirides per 'IMPSOL en virtut del Pla d’Empreses son:

- Laresta de finques de 'ambit FFR3 relacionades a I’Annex Il a més de les no incloses en aquest
ambit. En concret,

C. Circumval-lacio, 121
C. Circumval-lacio, 123
C. Circumval-lacio, 125
C. Circumval-lacio, 85-87
C. Enric Granados, 13
C. Enric Granados, 15-19

O O 0O 0O 0 O

La Junta de Govern de I'Area Metropolitana de Barcelona va adoptar, en sessié de data 14 de juny de
2022, donar conformitat a I'acord de liquidacié de I'operacié entre I'Institut Metropolita de Promocié del
Sol i Gestio Patrimonial (IMPSOL) i GRAMEPARK, SA, recollida en el contracte signat entre les parts en
data 17 d’octubre de 2014 i posteriors addendes, en desenvolupament del Pla metropolita de suport als
Ajuntaments, d’estimul de l'activitat economica i millora de la qualitat de vida, i en relacioé al Programa de
suport a les empreses municipals d’habitatge.

En data 4 de juliol de 2022 mitjangant decret del conseller delegat de 'IMPSOL es va aprovar I'acord de
liquidacié del contracte anteriorment esmentat.

En data 15 de febrer de 2023 s’ha formalitzat davant el notari de Santa Coloma de Gramenet el senyor
Gonzalo Roig Fernandez I'escriptura de compravenda entre 'lMPSOL i GRAMEPARK en virtut de la qual
I'IMPSOL ha adquirit les finques incloses en I'acord de liquidacié del Pla d’Empreses i s’ha elevat a public
I'esmentat acord.
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Per tant, resten pendents de transmissié unes finques de FFR3 propietat de I'Ajuntament, que no es
trobaven incloses dins de I'acord de liquidacié signat entre GRAMEPARK i 'IMPSOL. Essent objecte del
present conveni la previsié de transmissio de les dites finques a favor de 'AMB i que completen els sols
inclosos a I'ambit de FFRS3.

En detall, s’identifiquen les finques seglients:

- Av. Generalitat, 178
- Pga. de les Cultures, 3
- Pg. De la Salzereda, 106

Segon — Impuls a la construccié d’habitatge protegit a I’lambit de Sant Pasqual

En data 7 de juliol de 2006, s’aprova definitivament la modificacié del PGM al barri de Fondo — Eix Bruc,
on s’inclou 'ambit de Sant Pasqual que abasta els sectors 2 i 3 de I'Eix Bruc, amb l'objectiu d’aturar el
deteriorament fisic, social i economic del sector i millorar I'estructura urbana, especialment viaria, que els
vincula al conjunt urba, a més de generar espais urbans de qualitat, tant pel que fa als tipus edificatoris
(construccio d’habitatge social) com en relacié als espais lliures i dotacions que els envolten.

Fruit de les gestions portades a terme, I’Ajuntament i I'entitat municipal GRAMEPARK van adquirir la
propietat de les finques de l'ambit Sant Pasqual pero degut a la crisi economica del 2008, el
desenvolupament d’aquest sector es va aturar.

El maig del 2017, I'Ajuntament i 'AMB, a través de I''MPSOL, van signar un conveni per promoure un
concurs d'idees per rebre i explorar propostes per la definicio dels futurs usos d’habitatge public,
comercial i d’equipament de I'ambit de Sant Pasqual aixi com el desenvolupament de la urbanitzacio
d’aquest entorn urba. D’acord amb els plecs del concurs, hi hauria un guanyador principal adjudicatari de
la modificacié del planejament (MPGM), del projecte d’urbanitzacio i de la possibilitat de desenvolupar la
Direccié d’Obres de la urbanitzacio i el projecte de la unitat edificatoria a la qual s’hagi presentat. A més a
meés, es van declarar tres guanyadors més, un per a cada una de les unitats edificatories de I'ambit.

Un cop resolt el concurs d’idees per a la proposta d’ordenacié de I'ambit de Sant Pasqual, I'equip
guanyador principal del concurs va redactar la modificacié del PGM on es preveu la construccid de dues
noves grans places connectades per un equipament public i per unes escales mecaniques que faciliten la
mobilitat dels vianants en una zona de fort pendent.

Davant linterés general de culminar I'execucio urbanistica d’aquest ambit de necessitat urgent de
renovacio urbana, s’aprova definitivament la modificacié del PGM dels sectors 2 i 3 de I'Eix Bruc (ambit
Sant Pasqual) en data 8 de maig de 2020 per a acollir a les propostes guanyadores del concurs promogut
per 'IMPSOL. (annex Il).

Tercer — La _modificacié _del PGM de diversos emplacaments per a l'impuls dels habitatges
proteqits als barris del Sud de Santa Coloma de Gramenet

Els emplagcaments objecte de modificacio son resultat de diversos processos de planejament i gestié
urbanistica duts a terme amb la finalitat de millorar els barris del sud de la ciutat.

En data 16 del marg de 2004, s’aprova definitivament la modificacié del PGM per a la millora dels barris
del sud que recull les diferents propostes de millora en una area d’unes 40 ha abastant els barris del
Fondo Alt, Santa Rosa i el Raval.

Placa del Olimpo, nim. 3 + T 93462 40 00
08921 Santa Coloma de Gramenet + ext. 3604
+ www.gramenet.cat

Diputacio
Barcelona

https://bop.diba.cat @

Pag. 4-27

CVE 202410098066

Data 5-6-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



.o
..........

|y Ajuntament
‘ |## de Santa Coloma
- de Gramenet
>

Area d’Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient i Energia
Servei de Gesti6 Urbanistica i Habitatge
13/2024

L’objectiu basic era aturar els processos de deteriorament fisic, social i economic del sector sud i induir a
la seva transformacié urbana amb la millora del valor de posicié en relacié amb el centre de la ciutat
enfortint I'estructura urbana (especialment viaria).

Aquesta transformacié requeria un esforg i dedicacié important i I'envergadura de les operacions era de
tal dimensié que no era abordable unicament des de les finances municipals, per la qual cosa es va
demanar el finangament europeu i la col-laboracié d’altres entitats com REGESA, que tenia per objecte,
entre altres, la promocié d’habitatges amb proteccio oficial i qualsevol altra que quedi sotmesa o gaudeixi
dels ajuts de les administracions publiques.

En aquests barris, 'IMPSOL en nom propi i com entitat receptora de tot el patrimoni i obligacions de
REGESA, ostenta la propietat de diverses parcel-les de reduides dimensions que d’acord amb el
planejament serien destinades a la construccié d’habitatge protegit. La dimensié reduida d’aquestes
parcel-les dispersades en els barris del sud de la ciutat suposa un factor de limitacié a 'hora de valorar la
viabilitat economica de la promocié d’habitatge protegit. Per aquest motiu, aquests solars segueixen
sense poder-se construir a dia d’avui.

D’altra banda, 'lMPSOL en tant entitat receptora del patrimoni de REGESA també és propietaria d’unes
finques situades al carrer Julia Romera Yafez de majors dimensions amb la qualificacié de residencial
lliure.

En aquest context, 'AMB ha redactat el corresponent instrument de planejament que ha estat lliurat a
I’Ajuntament i que es troba en fase de tramitacié urbanistica, mitiangant el qual es proposa un intercanvi
de qualificacions de les finques esmentades, de manera que es traslladaria el régim del desti habitatge
protegit a 'ambit de Julia Romera Yanez, deixant les parcel-les de petites dimensions per a la construccio
de residencial lliure. (Annex IV)

Quart — Estudi de delimitacié d’'un ambit d’actuacié a la cantonada de I’avinquda de la Generalitat i
el carrer de Joaquim Talavera

A l'extrem sud del terme municipal de Santa Coloma es troben les instal-lacions de I'Hospital de I'Esperit
Sant i un parc caracteritzat per una forta pendent que connecta, mitjangcant un passatge format per
escales denominat carrer Joaquim Talavera, els carrers de Joan Ubach i d’Espriu amb l'avinguda de la
Generalitat.

En data 20 d’'octubre de 2004 es va aprovar el Pla Especial per a la concrecié de I'habitatge protegit al
carrer Joan Ubach per a desenvolupar una edificacio composada per dos volums: un que dona front al
carrer de Joan Ubach i un altre més estret, que déna fagana al carrer esglaonat d’en Joaquim Talavera.

Aquest@ edificacié va ser desenvolupada per 'IlMPSOL i es va finalitzar a I'any 2009. A més a més,
I'IMPSOL també va construir un altre edifici d’habitatge protegit a I'av. Generalitat, 169-175 amb el carrer
dels Espriu, a pocs metres d’aquesta edificacio.

A l'abril del mateix any, es va aprovar definitivament la modificacié del PGM a I'entorn de I'Hospital de
I’Esperit Sant en la que s’inclou, entre d’altres, la construccié d’un nou edifici d’habitatge protegit (amb la
clau 13bm-HP) a la cantonada de I'avinguda Generalitat i carrer Joaquim Talavera amb la finalitat de que
doni front al parc, en consonancia amb [l'actuacio de I'IMPSOL al carrer Joan Ubach i a I’Av. Generalitat.

El nou edifici previst a la cantonada de I'avinguda Generalitat i el carrer Joaquim Talavera es situa sobre
un sol de propietat publica corresponent actualment a una part de les escales que transcorren el parc.
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Com a conseqliencia, es produeix una distorsié en l'alineacié del carrer Joaquim Talavera i una reduccio
d’amplada significativa en el tram compres entre 'avinguda Generalitat i el carrer d’Espriu.

D’acord amb el planejament vigent, a la mateixa cantonada es situen tres finques de propietat privada
amb facana a I'’Av. Generalitat afectades de vial, confrontant amb la construccié d’HP de I'lMPSOL abans
esmentada i davant de la futura edificaci6 d’HP en 'ambit anomenat FFR3. Pels criteris d’eficiencia i
eficacia, convindria estudiar i planificar les actuacions necessaries d’aquesta cantonada i dissenyar una
promocié que s’adapti millor a les caracteristiques de I'entorn, en consonancia amb les edificacions
d’habitatge assequible promogudes per 'IMPSOL a les immediacions d’aquest ambit.

Per tot I'exposat, acorden aprovar el present conveni de col-laboracié que es regira de conformitat amb
els seglients

PACTES

Primer. Objecte
Es objecte i finalitat d’aquest conveni:

e Reordenar, impulsar, gestionar i construir habitatge protegit en el terme municipal de Santa
Coloma de Gramenet, d’acord amb les previsions establertes en el planejament.

e Les actuacions d’impuls a la construccié d’habitatge protegit es segreguen en diferents ambits
territorials d’aquest municipi (s’adjunten els diferents planols en els annexos d’aquest conveni).
S’estableixen en aquest conveni acords especifics per cada ambit, els quals generen drets i
compromisos per les parts que s’indiquin expressament.

e A l'ambit del FFR3, I'objecte del conveni és la transmissié a favor de 'AMB de la finca ubicada a
I'avinguda de la Generalitat nimero 178, la finca del passeig Salzereda 106 i la de la plaga de les
Cultures 3, propietats de I’Ajuntament i grafiades en el planol que s’adjunta en I'’Annex V.

e A l'ambit de Sant Pasqual, I'objecte del conveni és la transmissié a favor de 'AMB de les finques
incloses al Poligon d’Actuacioé del Sector 2 de I'Eix Bruc per a la construccié d’habitatge protegit
grafiades en el planol que s’adjunta a I’Annex VI perque I'AMB pugui continuar amb el
desenvolupament del projecte que va resultar guanyador del concurs que va promoure 'IMPSOL.

e A l'ambit dels Barris del sud de la ciutat, I'objecte del conveni és impulsar i tramitar una
modificacio del PGM, a instancia d’AMB, per a concentrar el sostre d’habitatge protegit, procedent
de diferentes finques disperses, en un mateix emplagament localitzat en el carrer de Julia
Romera Yérfiez. S’adjunta planol on s’identifiquen aquestes finques a I'’Annex IV.

e A l'ambit del carrer de Joaquim Talavera, és objecte d’aquest conveni encomanar a 'AMB l'estudi
de la delimitacié d’'un ambit d’actuacié i una eventual modificacié de planejament i delimitacié d’'un
poligon d’actuacié per a donar una solucié als problemes que es plantegen de vialitat. S’adjunta
planol de delimitacioé d’aquest ambit a 'Annex VII.
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ACTUACIONS A L’AMBIT DE FRONT FLUVIAL DEL RAVAL 3

Respecte a la construccio d’habitatge protegit:

Segon. L’Ajuntament transmetra a 'AMB, lliures de gravamens i carregues, prévia tramitacio de
I'expedient i adopcié dels acords corresponents, incloent el preceptiu tramit d’informacié
publica, les seglients finques:

Avinguda  Generalitat, 317 100

178

Plaga de les Cultures, 3 137 100

Passeig Salzereda, 106 462 100

-La finca Av. Generalitat 178 es correspon amb la finca registral
18.915 del RP SCG2.

-La finca identificada PI. Cultures 3, no disposa de Ref. Cadastral.
La superficie a cedir* és aproximada segons amidament de la
Cartografia cadastral i es correspon amb la finca registral 16.656
del RP de SCG2.

-La finca identificada Passeig Salzareda 106 es correspon amb la
finca registral 11.700 del RP de SCG2.

Tercer. Aquesta transmissi6 sera a titol gratuit. Els tributs corresponents seran satisfets per T AMB
a la formalitzacio de I'acta administrativa o escriptura de transmissio.

Quart. La formalitzacié de la transmissio d’aquestes finques es realitzara en el termini maxim d’1
any a comptar des de la signatura d’aquest conveni.

Cinque. Havent-se formalitzat en escriptura publica la liquidacié del contracte signat en el marc del
programa de suport a les empreses municipals d’habitatge entre Gramepark i IMPSOL,
havent-se tramitat i adoptat els acords corresponents per part de I'lMPSOL per a
la cessi6 a favor de 'AMB en relacié a les finques de I'ambit contingudes en aquella
escriptura de liquidacid, i una vegada es formalitzi la transmissio de les finques municipals
esmentades al pacte segon , 'AMB es compromet a portar a terme el desenvolupament
de I'ambit FFR3 d’acord amb el planejament vigent (Annex VIIl), i construir, un maxim de
168 habitatges protegits en régim de lloguer. La gestio i administracié d’aquests
habitatges protegits en régim de lloguer anira a carrec de 'AMB.

A aquest efecte, 'AMB realitzara les gestions necessaries per a identificar les finques de
I'ambit FFR3 destinades a sistemes (zona verda i vialitat), per tal de la seva inscripcié
registral i cedira de manera gratuita i urbanitzades a I’Ajuntament les finques segregades
d’espai lliure i vialitat de I'ambit, que hauran de formar part de l'inventari municipal com a
béns de domini public. (Annex 1X).

L’AMB es compromet a iniciar el conjunt de les obres en el termini de dos anys des de la
transmissio de les finques esmentades al punt segon d’aquest pacte, i la posada a
disposicio de tots els sols inclosos a 'ambit de FFR3.
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Respecte a la construccié de les plantes sota rasant:

Sise.

De l’edifici que es construeixi segons el planejament, ' AMB es compromet a transmetre, a
I’Ajuntament, dues plantes sota rasant per a destinar-les a diposit de vehicles de la grua
municipal i diposit judicial.

A tal efecte, abans de l'inici de la redaccié del projecte d’edificacio, I'’Ajuntament elaborara
i aprovara un plec de condicions respecte als requeriments de programa d’aquestes dues
plantes sota rasant i que sera valorat per 'AMB per desenvolupar la promocio6.

El projecte edificatori encarregat per AMB i a autoritzar per I'’Ajuntament incloura, en el
corresponent pressupost, detall dels costos d’execucié material de les obres del sota
rasant relacionades.

L’Ajuntament abonara a 'AMB, el valor de les obres d’execuci6 de les dues plantes sota
rasant que incloura, ponderadament, totes les partides de despeses que siguin
necessaries per a la construccio de I'immoble.

El pressupost d’execucié material pel contracte (PEC) s’estima en 750€/m2 sense IVA per
a la superficie sota rasant i de 1.2006/m2 de PEC sense IVA per a la superficie sobre
rasant (preus aproximats per I'any 2023). L’AMB es compromet a justificar les despeses
necessaries incorregudes aixi com del cost de la construccid de les dues plantes amb les
certificacions corresponents a I'execucio de I'obra.

L’abonament del valor de les obres del subsol relacionades es preveu en un 25% a la
finalitzacio de l'estructura de l'edificacio i el 75%restant en el moment que es formalitzi la
transmissio de la cessio de les dues plantes construides.

Els tributs corresponents de la transmissio de les esmentades plantes de  sotarasant
seran satisfets per I’Ajuntament en el moment que es formalitzi la cessié gratuita del
domini dels locals construits amb desti de diposits de vehicles municipal i judicial.

Respecte al projecte d’urbanitzacio:

Sete.

Pel que fa referéncia al projecte d’urbanitzacio, es fara un projecte unitari que englobi tota
la urbanitzacié de I'ambit identificat com a FFR3 segons planejament vigent (Modificacio
PGM per a la ubicacié de la comissaria de la Policia Local). El projecte sera redactat pels
equips tecnics de 'AMB.

L’Ajuntament i I'AMB es faran carrec del cost del projecte d’urbanitzacié d’acord amb els
ambits definits al document de “Modificacié del Pla general metropolita per a la ubicacio
de la Comissaria de la Policia Local”, aprovat el 12 de marg de 2021, per la CTU de
I'AMB. Planol que s’incorpora a I'annex IX.

ACTUACIONS A L’AMBIT DE SANT PASQUAL

Respecte a les finques propietat de I’Ajuntament:

Vuite.

L’Ajuntament transmetra a I’ AMB, les seglients finques (Annex VI):
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Nove.

Finques de I'Ajuntament m’ Superficie % titularitat
cadastral registral

Passatge Sant Pasqual, 1-3 113 49,66
Passatge Sant Pasqual, 5 92 83,96
Passatge Sant Pasqual, 7 101 48,18*
Carrer Sant Pasqual, 8 105 67,00*
Carrer Sant Pasqual, 14 77 100
Carrer Circumval-lacio, 131 155 100
Carrer Circumval-lacié, 133 178 100
Carrer Circumval-lacio, 135 59 100
Carrer Circumval-lacio, 137 181 100

* participacio en la finca, segons quota % Divisié Horitzontal inscrita registralment.

-La finca identificada Passatge St. Pasqual 5, incorpora la quota de % DH d’altre titular
registral (JONATAN RODRIGUEZ BARRERA) restant pendent de la inscripcié de domini
a favor de I’Ajuntament.

-La finca identificada Carrer St. Pasqual 8, incorpora la quota de % DH d’altre titular
registral (FRANCISCO RIGOBERTO CERVANTES NARANJO) restant pendent de la
inscripcié de domini a favor de I’Ajuntament.

L’Ajuntament, en el termini maxim de dos (2) anys a comptar des de la signatura d’aquest
conveni, transmetra gratuitament a ’AMB les finques previstes en els pactes vuite i dotzé
lliures de gravamens i carregues, per a la construccié d’habitatge protegit d’acord amb els
objectius municipals d’impulsar i construir habitatge protegit en el terme municipal, amb
els criteris d’ordenacié consolidats en el concurs promogut per 'IMPSOL l'any 2017 i les
previsions establertes al planejament vigent (Annex X). Per tant, I'Ajuntament es
compromet a iniciar el procediment necessari per a desallotjar i enderrocar les finques del
carrer Circumval-lacié 131, 133, 135i 137, en el termini d’'un (1) any a comptar des de la
signatura d’aquest conveni.

Aixi mateix, en aquest termini d’un (1) any des de la signatura d’aquest conveni,
I'Ajuntament es compromet a realitzar les actuacions necessaries per inscriure
registrament el domini al seu favor de les finques que actualment consten a nom d’altre
titular registral.

Els tributs corresponents a la transmissioé de les esmentades finques seran satisfets per I’
AMB en el moment en que es formalitzi la cessio.

Respecte a I'equipament:

Dese.

El planejament preveu la construccié d’'un equipament d’una superficie aproximada de
500 mP. A tal efecte, simultaniament a la redaccié del projecte d’edificacio, I'’Ajuntament
elaborara i aprovara un plec de condicions respecte els requeriments de programa
d’aquest equipament i que sera valorat per '’AMB per desenvolupar la promocio.

El projecte edificatori encarregat per 'AMB i a autoritzar per I'Ajuntament incloura, en el
corresponent pressupost, detall dels costos d’execucié material de les obres de
l'equipament relacionat. L’Ajuntament abonara a 'AMB, el valor de les obres d’execucio
de 'equipament que incloura, ponderadament, totes les partides de despeses que siguin
necessaries per a la construccio de Iimmoble
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El pressupost d’execucié material pel contracte (PEC) s’estima en 750€/m2 sense IVA per
a la superficie sota rasant i de 1.2006/m2 de PEC sense IVA per a la superficie sobre
rasant (preus aproximats per I'any 2023).

L’abonament del valor de les obres relacionades, es preveu en un 25% a la finalitzacié de
l'estructura de l'edificacié i el 75% restant en el moment que es formalitzi la transmissio
de la cessio de I'equipament.

L’AMB es compromet a justificar les despeses necessaries incorregudes aixi com del cost
de la construccié de l'equipament amb les certificacions corresponents a I'execucio de
l'obra.

Els tributs corresponents a la transmissio de I'equipament seran satisfets per I'’Ajuntament
en el moment en que es formalitzi la cessio gratuita del domini de I'equipament construit.

Respecte al projecte d’urbanitzacio:

Onze.

L’execucié del projecte d’urbanitzacio, vinculat a I'ambit, anira a carrec de 'AMB, que
assumira el cost previst de 580.054,13 euros. El cost que excedeixi aquesta quantitat
anira a carrec de I’Ajuntament. S’adjunta Annex XI.

Respecte a les finques actualment propietat de GRAMEPARK:

Dotze. GRAMEPARK transmetra a I’Ajuntament i posteriorment, aquest a 'AMB, les seglients
finques, lliures de carregues i gravamens (Annex VI):
. m’ Superficie % titularitat

Finques de GRAMEPARK cadastral registral
Ptge. Sant Pasqual, 2 / Sant Pasqual,
10 74 100
Ptge. Sant Pasqual, 4 90 100
Ptge. Sant Pasqual, 6 93 100
Ptge. Sant Pasqual, 8 20 100
Ptge. Sant Pasqual, 10 178 100
Ptge. Sant Pasqual, 12 57 100
Ptge. Sant Pasqual, 14 58 100
Ptge. Sant Pasqual, 16 66 100
C/ Pirineus, 122b 104 100
C/ Sant Pasqual, 2 89 100
C/ Sant Pasqual, 4 87 100
C/ Sant Pasqual, 6 98 100
C/ Sant Pasqual, 8 105 33,007
C/ Circumval-lacio, 129 123 100
C/ Circumval-lacio, 127 / ptge. Pirineus,
19 103 100
Ptge. Pirineus, 17 interior 96 100
Ptge. Pirineus, 15i 17 82 100
Ptge. Pirineus, 13/ ptge. Sant Pasqual,
21 41 100
Ptge. Sant Pasqual, 19 39 100
Ptge. Sant Pasqual, 17 39 100
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Ptge. Sant Pasqual, 15 45 100
Ptge. Sant Pasqual, 13 24 100
Ptge. Sant Pasqual, 11 141 100
Ptge. Sant Pasqual, 9 108 100
Ptge. Sant Pasqual, 7 101 51,82*
Ptge. Sant Pasqual, 5 92 16,04*
Ptge. Sant Pasqual, 1-3 113 50,34*
Carrer Sant Pasqual, 12 97 100
Ptge. Pirineus, 1 399 100

* participacio en la finca, segons quota % Divisié Horitzontal inscrita registralment.
El percentatge de titularitat restant li correspon a I'Ajuntament

Respecte a l'actuacio de 'ambit Sant Pasqual:

Tretze.

Catorze.

Quinze.

Setze.

L’AMB es compromet a destinar, com a minim, 9 dels habitatges a construir a 'ambit Sant
Pasqual, a habitatge protegit en régim de lloguer, en benefici de la poblacié6 d’aquest
municipi, per periode indefinit, llevat d’allo que disposi una modificacié de planejament.

L’AMB es fara carrec de la gestio i administracié dels habitatges protegits en regim de
lloguer. En els habitatges protegits en regim de lloguer s’establira un dret d’adquisicio
preferent a favor de I'’Ajuntament que es podra exercir de conformitat amb el que prevegi
la normativa sectorial d’habitatge protegit.

L’AMB es compromet a iniciar els encarrecs de redaccio dels projectes d’execucioé de les
construccions d’acord amb les propostes guanyadores de les diferents unitats
edificatories de I'ambit Sant Pasqual amb la signatura d’aquest conveni.

L’AMB es compromet a iniciar les obres de 'ambit d’acord amb les especificacions dels
projectes guanyadors del concurs celebrat, en el termini de 24 mesos des de la
formalitzacio de I'adquisicié de totes les finques objecte de transmissio, prévia redaccio i
aprovacio dels projectes d’execucio encarregats i elaborats.

MPGM ALS BARRIS DEL SUD DE SANTA COLOMA

Dissete.

L’Ajuntament de Santa Coloma esta tramitant la modificacié de planejament proposada
per '’AMB amb l'objectiu:

a) Modificar el regim del desti de I'habitatge protegit de diverses parcel-les propietat de
I'IMPSOL (anteriorment de REGESA) al carrer de Julia Romera Yafez n° 30-40 i 42-
46, per a la construccié d’un edifici unitari d’habitatge protegit.

b) Qualificar d’Gs d’habitatge lliure les seglients finques de I’ IMPSOL:

Carrer Monturiol, 108 (IMPSOL abans de REGESA) 241
Carrer Circumval-lacio, 85— 87 (IMPSOL) 650
Carrer Roger de Lliria, 84 — 86 (IMPSOL abans de 390
REGESA)
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Divuite.

(Veure els emplagaments de la Modificacié de planejament proposada a I’Annex V).

L’IMPSOL o I'entitat designada per 'AMB demanara llicencia d’obres per a la construccio
de I'habitatge de proteccié en el solar que resulti del carrer Julia Romera Yarez, en el
termini d’'un any a comptar des de la publicacié de I'aprovacié definitiva de la modificacio
del planejament i acabara les obres de complecid d’urbanitzacié pendents. Els habitatges
seran protegits en régim de lloguer.

AMBIT DE LA CANTONADA DE L’AVINGUDA DE LA GENERALITAT | EL CARRER JOAQUIM

TALAVERA

Dinove.

L’AMB iniciara els estudis en el termini maxim d’'un any des de la signatura d’aquest
conveni de la conveniencia i viabilitat de delimitar un ambit d’actuacioé per la reordenacio
urbanistica (assenyalat al planol de I'Annex VII), amb la modalitat de gesti6 que es
consideri més adequada i la modificacio del planejament necessaria per donar resposta a
la problematica que genera el fet de disposar d’un sol qualificat d’HP amb dificultats de
materialitzacié en I'entorn i d’unes finques afectades de vial amb possibilitat d’incrementar
el sostre d’habitatge.

S’haura de tenir en compte les caracteristiques propies de I'entorn, respectar el sistema
viari i els espais lliures, aixi com dissenyar una edificacié coherent amb les existents a les
seves immediacions.

DISPOSICIONS FINALS

Control i seguiment del compliment del present conveni

Disp. final I. Per al seguiment del compliment dels pactes d’aquest conveni, es constitueix una
comissié ad hoc integrada per dues persones designades per I'’Ajuntament de Santa
Coloma i 'AMB/IMPSOL. Les persones actuaran en representacio de cada part i
vetllaran pel compliment dels acords adoptats en aquest conveni.
Disp. final Il. La comissio de seguiment tindra, entre altres, les segiients funcions:
e  Realitzar el seguiment de les actuacions dutes a terme a I'empara d’aquest
conveni.
e Mantenir una comunicacié directa i fluida sobre I'evolucié del compliment dels
diferents pactes del conveni.
e  Resoldre els possibles dubtes d’interpretacio i d’aplicacié que sorgeixin durant
I'execucié del conveni.
e Convocar les reunions necessaries per a tractar els eventuals dubtes i conflictes
que es plantegin durant I'execucio del conveni.
. Altres que li encomani I’Ajuntament, 'AMB o I'lMPSOL relacionades amb el
conveni.
Plaga del Olimpo, nim. 3 + T 93 462 40 00
08921 Santa Coloma de Gramenet + ext. 3604

+ www.gramenet.cat

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 12-27 https://bop.diba.cat

CVE 202410098066

Data 5-6-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



.o
..........

|y Ajuntament
‘ |## de Santa Coloma
- de Gramenet
>

Area d’Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient i Energia

Servei de Gesti6 Urbanistica i Habitatge

13/2024

Disp. final lll.

La comissié romandra constituida durant el temps necessari per a executar el conveni i
es dissoldra per mutu acord de les parts, sempre que hagi transcorregut 1 any des de
que s’hagin complert tots els pactes del conveni.

Vigéncia, naturalesa i resolucié d’eventuals controvérsies:

Disp. final IV.

Disp. final V.

Disp. final VI.

Disp. final VII.

Disp. final VIII.

Aquest conveni tindra vigéncia de 4 anys prorrogable 4 anys més (article 49 h Llei
40/2015)

Les parts es comprometen a resoldre les controvérsies que poguessin sorgir en la
interpretacio o execucid del conveni, per mitjia de la comissié de seguiment constituida a
tal efecte, sens perjudici de la competéncia de la jurisdiccié contenciés-administrativa en
el coneixement de les mateixes. En cas d’incompliment de les seves clausules per una
part, qualsevol de les altres parts podra optar per exigir el seu compliment.

En cas de qualsevol imprevist que no estigui contemplat per aquest conveni, sense que
intervingui culpa de cap de les parts aqui signants, es donara un termini addicional per al
compliment dels pactes, sense que aquest excedeixi del mateix termini previst per cada
un dels pactes, a comptar des del dia seglient al de la produccié del fet factic o el del seu
coneixement.

En cas d’incompliment per causa atribuible a qualsevol de les parts, sempre que hi hagi
culpa o negligencia, l'altra part tindra dret a exigir una indemnitzacio per danys i
perjudicis, aixi com els interessos determinats per linterés legal del diner de l'any
corresponent. En concret, en cas d’incompliment del calendari d’actuacions que s’han
compromes les administracions signants per a la execucid integra de les tasques
assenyalades, I'administracié no incomplidora podra optar per resoldre aquest conveni.

En aquest cas les administracions i les entitats signants s’hauran de retornar,
reciprocament, les prestacions obtingudes. Concretament, en cas d’incompliment per part
de I'’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, aquest haura d’indemnitzar les despeses
en que hagi incorregut 'AMB o '[MPSOL. En concret, sufragar els costos de redaccio
dels projectes basics i dels projectes executius, els costos associats per a la redaccio
d’aquests (topografics, geotécnics, OCT, efc).

En cas d’incompliment d’AMB o de I'IMPSOL, es produira la reversié automatica, prevista
a l'art 50.1 del Decret 336/1988, pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni dels ens
locals, dels sols transmesos llevat dels adquirits en virtut de I'acord de liquidacié del Pla
d’empreses; comprometent-se aquests a atorgar els documents adients a efecte de
facilitar aquesta reversié automatica de les finques afectades. En aquest cas, 'AMB o
I'IMPSOL també hauran d’indemnitzar les possibles despeses en que hagi pogut incorrer
I’Ajuntament ocasionades com a conseqdiéncia del desenvolupament del present acord.

En cas d’impossibilitat de compliment dels pactes (un cop exhaurit el termini addicional
pel seu compliment), es donara a les parts la facultat de modificacio o supressio dels
mateixos mitjangant una addenda. En cas de forga major o cas fortuit o esdeveniments
que no depenen de la voluntat de les parts signants d’aquest conveni, es buscara una
solucié alternativa.
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Disp. final IX.

Disp. final -X.

Disp. final XI.

Les obligacions derivades del present conveni seran viables sempre i quan I’Ajuntament,
I'AMB, o en el seu cas I'lMPSOL, disposin del finangament necessari, i es compleixi el
principi de suficiencia financera. D’acord amb allo I'establert a la Disposicio final VI, les
parts es compensaran per les despeses directes efectivament satisfetes.

Constitueixen causes d’extincié d’aquest conveni:
e Elcompliment del seu objecte

e La invalidesa, tant per motius de nul-litat com d’anul-labilitat, quan no es reuneixin
els requisits de forma o els de caracter material, declarada judicialment.

e [’incompliment per qualsevol de les parts de les obligacions i compromisos contrets.

e La resolucié acordada de comu acord entre les parts que han subscrit el conveni,
que s’haura d’instrumentar per escrit amb la necessaria motivacio.

e Laimpossibilitat sobrevinguda legal o material de dur a terme les actuacions que en
constitueixen l'objecte.

o Altres causes d’extincio previstes en la normativa aplicable.

L’AMB donara compliment de la tramesa d’aquest conveni al Registre de convenis de
col-laboracié6 i cooperacio de la Generalitat de Catalunya per registrar-lo, i n'impulsara la
publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, en nom de totes les parts
signataries. Aixi mateix, '’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, de conformitat amb
l'acord de Ple pres en sessio de 24 dabril del 2023, donara compliment a les
determinacions de I'art. 104 .2 i 104.3 del TRLUC en matéria de consulta i publicitat dels
convenis urbanistics.

Per tal que quedi constancia i en prova de conformitat, es signa el present document en el lloc i data
indicats a I'encapgalament.
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Annex I. Finques que GRAMEPARK recupera del Pla d’Empreses

ANNEXOS

E 3 AMBIT FRONT FLUVIAL NIl

= FINGUES QUE GRAMEPARK REMUNCIA A TRANSMETRE A LIMPSOL
EXCEPTE:
B2 —Av. Generalitat 1684, 1r.la. (4,628 PROPIETAT PRIVADA)
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Annex Il. Finques de FFR3 aportades al Pla d’Empreses

- Avda. Generalitat, 182 Baixos
- Avda. Generalitat, 192
- Avda. Generalitat, 196 Entresol, 1r 2a, 2n 1a, atic

- Avda. Generalitat, 198 Local semis 1a, Local semis 2a, Local soterrani, entresol 1a, entresol 2a, 1r

2a, 1r 3a, 2n 2a, 2n 3a, atic 1a, atic 2a, atic 3a.
- Avda. Generalitat, 180
- Avda. Generalitat, 196 2n 2a
- Avda. Generalitat, 174
- Avda. Generalitat, 176
- Avda. Generalitat, 184 baixos, 1r
- Avda. Generalitat, 194

- Avda. Generalitat,

196 pati interior (registralment Avda. Generalitat,

(registralment Avda, Generalitat 196 semisoterrani 1a) baixos 1a
- Avda. Generalitat, 198 baixos 3a (registralment semis 3a).
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Annex lll. Proposta del Concurs
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Annex IV. Finques incloses a la MPGM dels Barris del sud.

? Z ANt Cal 2
\ i ¥ 3 LR o = . QT Y
& 1A, ¥ Lamunis, P Mosio, P Ponsat, M. Baa, A Mgz, N Maras ’ . E 000 Aty
ESTUDANTS COLLABORADORS. T, Caradonrs, J. Avarez, €. Giesi, |, Hincape. QUALIFICACIO DEL SOLVIGENT DATA Marg 2023

. Superficie Qualificacio
Adreca Propietat (m°) urbanistica vigent
- x Impsol
5106 ca:. 4J51//a Romera Yariez, 30 (abans 893,66 13b
REGESA)
sce Impsol
02 c. Julia Romera Yahez, 42 | (abans 477,46 13b
REGESA)
sca Impsol
03 c. Monturiol, 108 (abans 247,21 13bm-HP
REGESA)
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SCG . . .
04 c. Circumval.lacio, 85 a 87 | Impsol 644,78 13bm-HP
sce Impsol
05 c. Roger de Lldria, 84 a 86 | (abans 382,49 13brv*-HP
REGESA)
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Annex V. Finques propietat de I’Ajuntament
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Annex VI. Finques de 'ambit Sant Pasqual

Carrarda Sant Pasua

%,
e
5

el

....,v \
G %N

Cr.Sant Pasqual, B: Gramepark {33%) Municipal [67%)

Ptge. Sant Pasqual 7; Gramepark |52, 459%) Municipal |47,541)
Ptge. Sant Pasgual 5; Gramepark |14, 22763} Municipal {85, 7724%|
Ptge. Sant Pasqual 1-3: Gramepa ik |50,34%) Municipal |49 66%)
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Annex VII. Ambit d’estudi a la cantonada de I’av. Generalitat i carrer Joaquim Talavera.
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=~ e b o MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM PER A LA UBICACIO DE LA COMISSARIA DE POLICIA LOCAL  Desembre 2020

.:{j Senta Coloma de Gramenet om &

“ Gabinet @ Accit Territorial Planejament Proposat E:1/1.000

Annex VIIl. Planejament proposat segons document de MPGM per a la ubicacio de la Comissaria
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Annex IX. Ambits d’urbanitzacié segons document de MPGM per a la ubicacio de la Comissaria de
la Policia Local
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Annex X. Zonificacio proposada segons document de MPGM Sector 2 i 3 Eix Bruc.
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Annex XI. Urbanitzacio proposada segons document de MPGM Sector 2 i 3 Eix Bruc
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SEGON.- NOTIFICAR aquest acord a les parts interesades.

TERCER.- Publicar aquest acord al tauler d’edictes de la corporacié, a la web municipal i al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona.

QUART.- Comunicar al Gabinet d’Accié Territorial la seva aprovacié per a que incorpori aquest conveni
en el document de la modificacié puntual del PGM per a I'impuls dels habitatges de protecci6 publica als
barris del sud.

CINQUE.- Trametre una copia al Departament de la Generalitat de Catalunya corresponent, perqué sigui
inserit en la seccié6 de convenis urbanistics de l'instrument de divulgacié telematica del planejament
urbanistic de I'Administracio de la Generalitat.

SISE.- Facultar al Tinent d’Alcaldessa de I'Area d’Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient i Ernergia per a la
signatura del conveni aprovat en aquest acord, aixi com en els documents que calguin per a la seva plena
eficacia i pugui resoldre les incidencies que en el seu cas es presentin.”

Contra aquesta resolucié que posa fi a la via administrativa, es podra interposar recurs contenciés
administratiu davant el Jutjat contenciés administratiu de Barcelona, en el termini de dos mesos, a
comptar des de I'endema de la seva publicacid, conforme al que es preveu en els articles 8, 14 i
46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié contenciosa administrativa.

Alternativament i de manera potestativa, es podra interposar recurs de reposicié davant el mateix
organ que va dictar aquest acte administratiu en el termini d'un mes, a comptar des de I'endema
de la seva publicacié o notificacio, previ al recurs contenciés administratiu que s'interposara en el
termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la notificacié de la resolucié expressa del
recurs de reposicié, o bé en el termini de sis mesos a comptar des de I'endema de la resolucié
presumpta del recurs de reposicio.

No obstant aix0, es podra exercir qualsevol altre recurs que es consideri convenient.

Quart Tinent d’Alcaldessa Executiu
de I'Area d'Urbanisme, Habitatge,
Medi Ambient i Energia.
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