Document electronic
NUmero de validacié: 15252543451117764017

AJUNTAMENT DE
Vilanovai la Geltru

Serveis Juridics i Administratius d'Urbanisme

EDICTE

El Ple de 'Ajuntament en sessié ordinaria de data 6 de maig del 2024, va aprovar,
entre altres amb la salvetat i a reserva dels termes que resultin de I'aprovacio de l'acta
corresponent, segons l'assenyalat a [larticle 206 del Reglament d'organitzacio,
funcionament i régim de les entitats locals, I'acord segulent:

“APROVAR DEFINITIVAMENT EL PLA DE MILLORA URBANA 9a CAP DE
CREU - MANEL DE CABANYES (PMU 9a), DE VILANOVA | LA GELTRU.

Relacio de fets:

l.- En data 10 d’octubre de 2023, la Junta de Govern Local va adoptar el seglent
acord:

“PRIMER.- Aprovar inicialment el PLA DE MILLORA URBANA 9a CAP DE CREU
— MANEL DE CABANYES (PMU 9a), de Vilanova i la Geltrd, presentat en data 28
d’agost de 2023 (registre d’entrada num. 2023048824) per la Junta de
Compensacio del Sector Cap de Creu, i esmenat en data 20 de setembre de 2023
(registre d’entrada num. 2023048824), de conformitat amb l'informe favorable de
l'arquitecta municipal del Servei d’Urbanisme incorporat a I'expedient.

Aquest document de Pla de Millora Urbana substitueix integrament i deixa sense
efecte el Pla de Millora Urbana aprovat inicialment per la Junta de Govern Local de
data 14 de marg de 2023.

SEGON.- Aprovar la suspensié de la tramitacié d'instruments de planejament
derivat i de gestié urbanistica i 'atorgament de llicencies, dins I'ambit delimitat al
planol corresponent, d'acord amb les previsions legals aplicables.

L’ambit de la suspensio es reflecteix al Planol DC.03 del Document Comprensiu.

TERCER.- Sol-licitar informe preceptiu a la Comissié Territorial d’Urbanisme del
Penedes, en els termes previstos a l'article 87 TRLUC.

QUART.- Publicar el present acord en el Butlleti Oficial de la provincia, en el tauler
d’anuncis de la Corporacié, en un dels diaris de premsa periodica de més
divulgacié en I'ambit municipal i en la web municipal d’aquest Ajuntament, i
sotmetre’l a informacié publica pel termini d’un (1) mes des de la darrera publicacioé
obligatoria, de conformitat amb I'article 23 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, i
article 85 del Text refés de la Llei d’Urbanisme.

Per al periode d’informacié publica es disposa del Document comprensiu en
compliment de I'article 8 del TRLUC. CSV: 14614260250661574326.
Link Document comprensiu:

https.//aoberta.vilanova.cat/eParticipa/Products/Carpeta/Public/sta/valida.aspx?c=1
4614260250661574326

Simultaniament al tramit d’informacié publica, s’ha de sol-licitar informe, si s’escau,
als organismes afectats per rad de llurs competencies sectorials, els quals I'han
d’emetre en el termini establert legalment. D’acord amb l'informe de l'arquitecta
municipal, es proposa que en el periode d’informacié publica es sollicitin els
seglents informes:
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o Organismes publics:
= Direccion General de Aviacion Civil (Ministerio de Fomento).
= Direccié General de Comerg.

o Companyies subministradores:
= Naturgy.
= Companyia d’Aiglies de Vilanova i la Geltra.
= Endesa.
= Consorci Localret.

L’expedient restara a disposicio de qualsevol interessat en la Regidoria
d’Urbanisme, Plaga de la Vila, nim. 8, 08800 de Vilanova i la Geltrti (Barcelona).

CINQUE.- Notificar aquest acord a l'interessat en I'expedient.

SISE.- Peu de recursos.

“Contra aquest acte administratiu de tramit no qualificat, no procedeix la
interposicio de cap tipus de recurs”.

Il.- Consta incorporat a I'expedient informe técnic del Cap de Servei d’'Urbanisme, amb
el seglient contingut literal:

“1. Antecedents

En data 2 de desembre de 2022, la JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR CAP
DE CREU va entrar per registre (num. 2022051373) la documentacié del PLA DE
MILLORA URBANA DEL SECTOR 9A CAP DE CREU — MANEL DE CABANYES per a
la seva tramitacio.

En relacié al tramit de consulta publica prévia previst a I'article 133 de la Llei 39/2015,
d'1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques
(LPACAP), entre les dates 22 de desembre de 2022 i 24 de gener de 2023 —VINT (20)
DIES HABILS - es va SOTMETRE AL TRAMIT DE CONSULTA PUBLICA PREVIA EL
PLA DE MILLORA URBANA 9a CAP DE CREU — MANEL DE CABANYES (PMU 9a) a
través de la web participa.vilanova.cat. Es va rebre una aportacié ciutadana.

En data 8 de febrer de 2023 es va emetre un Informe técnic municipal amb les
consideracions sobre la Consulta publica previa per a poder formular el document
urbanistic. Es va notificar en data 15 de febrer de 2023 a la Junta de Compensacio del
sector.

En data 21 de febrer de 2023, la JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR CAP DE
CREU va entrar per registre (nium. 2023010658) la documentacié del PLA DE
MILLORA URBANA DEL SECTOR 9A CAP DE CREU — MANEL DE CABANYES per a
la seva tramitacié.

En data 14 de marg de 2023, per acord de Junta de Govern Local en sessi6 ordinaria,
es va aprovar inicialment el Pla de Millora Urbana 9A Cap de Creu — Manel de
Cabanyes.

En compliment a I'acord d’aprovaci6 inicial del 14 de marg de 2023 es van demanar un
total de 7 informes entre organismes i companyies subministradores i es va fer un
periode d’informacié publica. Es van rebre tots els informes menys el de Naturgy. Es
van rebre dues al-legacions.

Degut als informes rebuts, es va haver d’ajustar la proposta d’ordenacioé per donar
compliment a alguns aspectes i es van detectar algunes errades materials i de fons al
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document (com per exemple: planols repetits amb ordenacions diferents, parametres
urbanistics fixats a la memoria d’ordenacié i no a la normativa urbanistica, manca de
diligéncia correcta a I'enviament de la documentacié a la CTUP, etc.), fet que va
propiciar la redaccié d’un nou document.

En data 28 d’agost de 2023, la JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR CAP DE
CREU va entrar per registre (nim. 2023048824) la documentacié del PLA DE
MILLORA URBANA 9A CAP DE CREU - MANEL DE CABANYES per a la aprovacio
inicial, substituint integrament i deixant sense efecte la documentacié aportada en data
21 de febrer de 2023 i 30 de juny de 2023.

En data 20 de setembre de 2023, la JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR CAP
DE CREU va entrar per registre (num. 2023053255) el document “DUN-correcci6 art.
31” del PLA DE MILLORA URBANA 9A CAP DE CREU — MANEL DE CABANYES en
haver detectat una errada en un article de la normativa per tal de continuar la
tramitacié per a la aprovacio inicial.

En data 10 d’'octubre de 2023 la Junta de Govern Local va acordar I'aprovacié inicial
del document de Pla Especial de Millora Urbana 9A Cap de Creu. L’acord és va
publicar al BPOP de data 30 d’octubre de 2023.

En data 28 de febrer de 2024 la JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR CAP DE
CREU va entrar per registre el document de Pla especial que incorpora el resultat del
periode d’exposicid publica per a I'aprovacio definitiva.

2. Periode d’exposicié publica. Informes sectorials i al-legacions

Durant el periode d’exposicié publica s’han rebut els seglients informes:

o Direccion General de Aviacion Civil (13 febrer 2024): Es consideren valides les
conclusions d’'un anterior informe de data 12 de maig de 2023 amb caracter
favorable.

Direccié General de Comerg (28 novembre 2023): informe favorable.

Endesa (10 novembre 2023): informe favorable.

Companyia d’'aigiies de Vilanova i la Geltru (23 octubre 2023): informe favorable.
Nedgia, grupo Naturgy (31 octubre 2023): informe favorable.

o O O O

Al-legacions presentades:
o Sra. XXXXXXXX:

El projecte d’'urbanitzacié que es redacti ha de facilitar 'lemmagatzematge de 'aigua
pluvial mitjangant cisternes soterrades.

S’ha de preservar un pi existent a la seva propietat. També hi ha dues oliveres que
es poden trasplantar. Es proposa retirar I'edificacio prevista en aquesta finca.

Els planols dordenacié6 han dincloure I'emplagament previst del 10% de
I'aprofitament urbanistic encara que sigui de manera provisional.

L’estudi d’assolellament evidencia la incidéncia de les noves construccions previstes
sobre les existents.

L’edifici proposat B2, de PB+3 i atic no respecte la distancia minima de 15 metres
amb les edificacions existents del Carrer de les Tires.

Es preocupant el previsible augment de la circulacié de vehicles al Carrer de les
Tires.
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o Agrupacié per a la Protecci6 del Medi Ambient (APMA):

No s’ha creat la comissio de seguiment del PAESC ni redactar el pla director de
l'arbrat, el pla estrategic de verd urba i 'ordenanga del verd a la ciutat. Aquestes
actuacions han de ser prévies a I'aprovacié del Pla especial.

L’aprofitament del subsdl com aparcament és contradictoria amb la finalitat de
'espai lliure. Existeixen els exemples de la plagca del Mercat i la plaga de la
Peixateria com places dures.

No s’ha elaborat el Pla director de l'arbrat. Cal adaptar la ciutat a les noves
temperatures a traves de l'arbrat urba i s’ha de promoure la conservacié dels
arbres existents.

S’esta en desacord respecte la previsio del document de Pla de trasllat de dos
exemplars de pi, es considera que és una excusa per eliminar-los. Es proposa
mantenir la ubicaci6 actual.

Es considera fals que el Pla no distorsioni la mobilitat de la zona. Es considera que
es produiran bona part dels 659 desplagaments previstos pel carrer de les Tires.

S’ha de conservar un pou existent.

Es considera que tot i haver un periode de consulta publica i un posterior
d’exposicié publica només hi ha hagut una aportacié ciutadana i dues al-legacions.
Es consira que cal reconsiderar la informacié publica i es proposa un avis personal
a totes les persones afectades.

3. Acord de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme del Penedés (29 novembre 2023).

Es transcriu literalment I'acord:
Acord

Vist l'informe proposta dels Serveis Tecnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, aquesta
Comissi6 acorda:

-1 Emetre informe favorable, a I'efecte de l'article 87 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, sobre el Pla de millora urbana 9A Cap de Creu-Manel de
Cabanyes, de Vilanova i la Geltra, promogut per la Junta de Compensacié del PMU 9a de Vilanova i la
Geltru i trames per I'’Ajuntament, amb les prescripcions segients:

1.1 Cal que el projecte arquitectonic asseguri el compliment d’aquest parametre, en les plantes tercera
i atic, respecte I'alineacio de la profunditat edificable d’aquest front.

1.2 Cal corregir els galibs en planta i seccidé del planol 0.02.3, d’acord amb les consideracions
indicades a la part valorativa.

1.3 Cal, ates que I'ambit del PMU es troba inclos en les zones de servituds aeronautiques que
contempla el Pla Director de I'Aeroport Josep Tarradellas Barcelona - El Prat, recaptar I'informe de la
Direccié General d’Aviacié Civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana.

-2 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe es vinculant pel que fa a les prescripcions fonamentades
en motius d’interés supramunicipal i de legalitat, contemplats en I'article 87 apartats 3 i 4, del Text refés
de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

-3 Indicar a I'Ajuntament que, si al llarg de la tramitacié d’aquest Pla s’introdueixen canvis substancials
en el document aprovat inicialment, abans de l'aprovacié definitiva de I'expedient, aquest s’ha de
sotmetre novament a informe d’aquesta Comissié, d’acord amb I'apartat 1 de I'article 87 del Text refés
de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

-4 Comunicar-ho a I'’Ajuntament.
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4. Proposta de resolucio de les al-legacions presentades
Al-legacio de la Sra. XXXXXXXX

El Projecte d'Urbanitzacié haura de definir el possible emmagatzematge de l'aigua
pluvial a través de cisternes soterrades per al reg, no correspon al pla, objecte del
present informe, avaluar aquesta possibilitat.

El Pla de millora urbana fa referéncia a dos arbres que, per les aportacions de
propietaris, s’ha considerat que podrien tenir un cert valor simbolic pel barri. S’ha
volgut posar en relleu aquesta circumstancia perque, en el cas dels arbres als que fa
referéncia la compareixent, a I'executar les obres d’urbanitzacid, en la mesura que
sigui possible, s’intentara poder-los traslladar a una altra ubicacié. Tanmateix, aixo
dependra de la valoracié que es faci en el seu moment sobre la viabilitat de poder-ho
fer, en funcié de I'estat de I'arbre i de la seva viabilitat técnica i compatibilitat amb les
obres d’urbanitzacié. Amb aquesta finalitat, s’ha inclds un article a la normativa que
obliga a tenir en compte aquesta circumstancia.

Pel que fa a la cessi6 obligatoria i gratuita del 10% de I'aprofitament urbanistic. D’acord
amb l'article 46 TRLU, correspon a administracié actuant definir, durant el procés de
reparcel-lacid, decidir I'emplagament o substitucié parcial o total pel valor econdmic de
la parcel-la. Per tant, no correspon al PMU concretar la seva ubicacié. Aixi queda
recollit a I'article 12 de la normativa del PMU.

Per garantir un correcte assolellament de les edificacions s'ha modificat I'ordenacio,
respectant la distancia de 15m respecte a les edificacions existents, alhora que s'ha
disminuit I'algada maxima d'una part de I'edificacié6 de PB+3+A a PB+2. El compliment
del parametre d’algada maxima queda degudament justificat en I'apartat 2.7.4 de la
present memoria.

Pel que fa a la mobilitat cal dir que el document inclou un estudi de mobilitat que avala
el model que es proposa. Per tal de no carregar de vehicles els carrers pacificats de
I'entorn part dels desplacaments efectuats en vehicles motoritzats tindran principalment
el seu final pels voltants del carrer Tarragona i la rotonda d’accés a la Ronda Ibérica.

Amb aquesta idea s’incentiva la mobilitat sostenible, ja que dins la proposta de 'actual
Pla de Millora es proposa una zona d’espai lliure que comunica el carrer Tarragona
amb els carrers pacificats, aportant una transicié amable per a vianants.

Atés I'explicat en aquest punt es proposa estimar parcialment les al-legacions pel que
fa a la conservacié de l'arbrat existent i a la separacié de les noves construccions
respecte les existents fora del limit de 'ambit, i desestimar la resta.

Al-legacié de I'Agrupacio per a la Proteccio del Medi Ambient (APMA).

Respecte a la creacié del comiteé de seguiment del PAESC i altres documents de
caracter ambiental cal recordar que el PEMU és un instrument de planejament derivat
en un ambit d’iniciativa privada i amb un calendari d’execucié marcat pel planejament
general. Consideracions respecte altres document no son objecte d’aquest informe.

Cal dir que les places d’aparcament per complir amb la dotacid6 minima obligatoria es
situen sota la petjada dels edificis, dins les zones d’aprofitament privat.

Respecte la doble clau que es preveu a la superficie destinada a espais lliures per a
I'eventual construccié d’un aparcament public, contrariament al que s’indica en l'escrit
d’al-legacions, la possibilitat que pugui ubicar-se un aparcament sota I'espai lliure
public, si és compatible amb el planejament vigent. En primer lloc, pel contingut de
l'article 96.4 de les normes urbanistiques del PGOU al que es fa referéncia que, a

Aquest és un document electronic emes per I'Ajuntament de Vilanova i la Geltri. La seva autenticitat es pot comprovar
en la seglient adreca d’internet: https://aoberta.vilanova.cat/validacio

Pl. de la Vila, 8 < 08800 Vilanova i la Geltrd » 93 814 00 00  www.vilanova.cat

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 5-25

CVE 202410090296

Data 22-5-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


https://aoberta.vilanova.cat/validacio
http://www.vilanova.cat/

Document electronic
NUmero de validacié: 15252543451117764017

AJUNTAMENT DE
Vilanovai la Geltru

Serveis Juridics i Administratius d'Urbanisme

banda dels aparcaments que cita de forma expressa, preveu que, de forma general,
pugui implantar-se un aparcament al subsol dels espais lliures publics alli on puguin
complir la funcié d’aparcament dissuassori, sempre que es justifiqui la seva necessitat i
es demostri que I'esmentat aprofitament no entri en contradiccié amb la finalitat de
I'espai lliure.

En segon lloc, perqué l'article 162 de les normes urbanistiques del PGOU, d’acord amb
el redactat de la Modificacié puntual del PGOU en el sector del Pla especial Cap de
Creu — Sant Onofre- Rambla Sama, estableix, com una de les finalitats del Pla de
millora urbana, la previsié de construccid d’un aparcament soterrat. Finalment, la
possibilitat que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica es destini a
usos diferents als del sol, esta prevista per l'article 35.2 TRLU.

Cal recordar també que existeixen exemple a Vilanova i la Geltri d’aparcaments
soterrats amb una zona verda arbrada en superficie, com és el cas de la Placa
Casernes.

El Pla de millora urbana preveu una reserva d’espais lliures que compleix, amb escreix
les reserves minimes legals. En concret, 'ordenacié preveu un 65% del sol total
destinat a sistemes i dotara de 3.904 m?2 de nous espais lliures publics a ciutat de
Vilanova i la Geltru.

Tanmateix, per tal de recollir les inquietuds exposades en I'al-legacio, s’han incorporat
les seglients consideracions en la normativa del document:

A Tl'article 24 “Sistema d’Espais Lliures (Clau F)” s’ha incorporat el punt segiient:

4. Aquets espais lliures tindran preferentment un tractament permeable amb un
predomini d’acabats vegetals i amb predomini de vegetacié autoctona defugint
d’'un espai tipus plaga dura.

A I'article 25 “ Sistema d’equipaments (Clau E) s’ha incorporat el punt seglent:

5. Els espais lliures d’edificacié tindran tractament d’espai lliure amb tractament
preferentment permeable i predomini d’acabats vegetals i vegetacié autoctona.

El Pla de millora urbana fa referéncia a dos arbres que, per les aportacions de
propietaris, s’ha considerat que podrien tenir un cert valor simbolic pel barri. S’ha
volgut posar en relleu aquesta circumstancia perque, en el cas dels arbres als que fa
referéncia la compareixent, a I'executar les obres d’urbanitzacié, en la mesura que
sigui possible, s’intentara poder-los traslladar a una altra ubicacié. Tanmateix, aixo
dependra de la valoracié que es faci en el seu moment sobre la viabilitat de poder-ho
fer, en funcié de I'estat de I'arbre i de la seva viabilitat técnica i compatibilitat amb les
obres d’'urbanitzacié. Amb aquesta finalitat, s’ha incldés un article a la normativa que
obliga a tenir en compte aquesta circumstancia.

La soluci6 que es proposa és la més realista i proporcionada atenent el conjunt
d’interessos afectats. No seria raonable condicionar I'ordenacié del sector i el model de
barri o, en altre cas, assumir el cost indemnitzar als propietaris per la pérdua
d’aprofitament, per la conservacié d’'un arbre no catalogat i que no reuneix cap requisit
que justifiqui la necessitat d’'una proteccié que justifiqui els indicats sacrificis d’altres
bens juridics a protegir.

Respecte la repercussio de la mobilitat generada pel desenvolupament del PEMU en el
carrer de les Tires cal dir que l'afirmacié que una bona part dels desplagaments hi
passaran no es sustenta en cap estudi ni dada objectiva.
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Pel que fa al pou, no hi ha evidéncies superficials que indiquin la seva posicié. En
consequiéncia no es coneix l'estat ni si I'aigua que hi conte és apte pel rec dels espais
lliures. En tot cas haura de ser el Projecte d'urbanitzacié el que consideri la seva
utilitzacié per al rec.

Durant la tramitacié del document s’ha complert amb escreix els requisits d’'informacié
publica i als propietaris afectats. En primer lloc, tal i com estableix 'article 85.4 TRLU,
el Pla de Millora Urbana 9 s'ha sotmes a informacié publica mitjangant la publicacié
d'anuncis en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB), en un dels diaris
de major difusié de la provincia i al tauler electronic de la corporacid, a efecte de
possibles consultes, al-legacions i/o reclamacions, per un termini d'un mes a comptar
des de l'ultima publicacié obligatoria. Aixi mateix, i d’acord amb I'establert per I'article
102 TRLU, s’ha notificat de forma individualitzada a les persones propietaries dels
terrenys compresos dins de I'ambit. Aixdo s’ha efectuant en cada un dels tramits
d’informacié publica.

Cal dir que, addicionalment, es va efectuar un tramit de consulta prévia que, com ja ha
declarat la jurisprudencia del Tribunal Suprem, no és preceptiu pels instruments de
planejament. La mostra més evident de que la informaci6é no ha estat defectuosa és la
propia compareixenca de la al-legant en els dos tramits d’informacié publica per
formular al-legacions.

Ates I'explicat en aquest punt es proposa estimar parcialment les al-legacions pel que
fa al tractament dels espais lliures, tant a la clau F com els espais no edificats a la clau
E, i desestimar la resta.

4. Valoracio del document per I’aprovacioé definitiva

El document de pla per I'aprovacié definitiva recull el contingut dels informe sectorials
rebuts. Pel que fa a les prescripcions de I'acord de la CTUP de 13 de desembre de
2023:

o S’ha corregit 'ordenacié per tal de complir el parametre de 'amplada lliure
superior a 15m.

S’han corregit els galibs en planta i seccio del planol 0.02.3.

S’incorporen les prescripcions de linforme de la Direccion General de
Aviacion Civil: nou article 18 de la normativa i planol O-01.5 Afectacions.

Respecte les al-legacions presentades s’han incorporat nous apartats als articles 25 i
25 de la normativa referents al tractament amb superficies permeables dels espais
liures. Alhora s’ha ajustat I'ordenacié en el sentit de les prescripcions de l'acord de la
CTUP per garantir una separacié de 15m amb les edificacions properes fora de I'ambit.
5. Conclusions

Atés I'explicat en els punts anteriors, vist que el document s’adequa al planejament
urbanistic i dona compliment a les prescripcions dels informes sectorial i 'acord de la
CTUB de data 13 de desembre de 2023, el sotasignat informe favorablement el
document de Pla Especial de Millora Urbana 9a Cap de Creu — Manel de Cabanyes
(PMU 9a) i proposa:

o Estimar parcialment les al-legacions pel que fa a la conservacié de l'arbrat
existent i a la separacié de les noves construccions respecte les existents
fora del limit de I'ambit, i desestimar la resta.
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o Estimar parcialment les al-legacions pel que fa al tractament dels espais
lliures, tant a la clau F com els espais no edificats a la clau E, i desestimar
la resta.

o Aprovar definitivament Pla Especial de Millora Urbana 9a Cap de Creu —
Manel de Cabanyes (PMU 9a).”

Fonaments de dret

1. Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié a I'ambit sector Cap de Creu-Sant
Onofre, Rambla Sama, subzona 9a, incloent les finques 2, 2b i 4 del carrer Sant Onofre
i les finques 19, 21 i 23 del carrer Santa Anna, subzona 9a, aprovat definitivament per
la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona el text refés el 31 de gener de 2017 i
publicat al DOGC num. 7347 de 10 d’abril de 2017.

2. Text refos de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost
(en endavant, TRLUC): articles 70, 73, 78, 85, 87, 101 i 102, entre d’altres.

3. Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol (en
endavant, RLUC): articles 31, 34, 37, 39, 40, 90, 91 i 84-89,100, entre d’altres.

4. El present Pla de Millora Urbana s’ha sotmes al procediment de tramitacié previst a
l'article 85 del TRLUC, i I'érgan municipal competent per a I'adopcio de I'acord
d’aprovacio inicial ha estat la Junta de Govern Local, segons acord de delegacié
adoptat per Decret d’Alcaldia de data 20 de juny de 2023 (BOP de 05-07-2023), apartat
Primer nim. 2), de l'atribucié que ostenta I'Alcaldia de conformitat amb l'article 21.1 j)
de la Llei de Bases de Reégim Local.

L’6rgan municipal competent per a I'adopcié de I'acord d’aprovacio definitiva de dit Pla
de Millora Urbana és el Ple de I'Ajuntament, de conformitat amb l'article 22.2 c) de la
Llei de Bases de Reégim Local aixi com larticle 81.1 b) del TRLUC, en tant que es
tracta d’'un Pla de Millora Urbana promogut d’acord amb les determinacions del Pla
General d’'Ordenacié Municipal d’aquest municipi.

5. D’acord amb l'art. 114.3 k) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, el referit acord
requereix el vot favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la
corporacio.

Per tot I'exposat, es proposa al Ple de la Corporacié I'adopcié del segiient:

ACORD:

PRIMER.- Estimar parcialment les al-legacions presentades en el tramit d’informacio
publica, pel que fa a la conservacié de l'arbrat existent i a la separacié de les noves
construccions respecte les existents fora del limit de I'ambit, aixi com pel que fa al
tractament dels espais lliures, tant a la clau F com els espais no edificats a la clau E, i
desestimar la resta de les al-legacions presentades, d’acord amb I'informe del Cap de
Servei d’'Urbanisme incorporat a I'expedient i a la part expositiva del present acord.

SEGON.- Aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana 9a Cap de Creu — Manel de
Cabanyes (PMU 9a) de Vilanova i la Geltrd, promogut per la Junta de Compensacié del
Sector Cap de Creu, de conformitat amb I'informe favorable del Cap de Servei
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d’Urbanisme incorporat a I'expedient i a la part expositiva del present acord.

TERCER.- Publicar el present acord i les normes urbanistiques d’aquest instrument de
planejament, en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, als efectes de la seva
executivitat, aixi com en la web municipal d’aquest Ajuntament i garantir 'accés
telematic al contingut integre d’aquest instrument de planejament, d’acord amb els
articles 106.1 i 107.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'urbanisme.

QUART.- Trametre el present acord, juntament amb una copia de I'expedient
administratiu complet, un exemplar del document del Pla de Millora Urbana 9a Cap de
Creu — Manel de Cabanyes (PMU 9a) de Vilanova i la Geltr, degudament diligenciats,
aixi com una copia del dit document en suport informatic a la Comissié Territorial
d’Urbanisme del Penedes, en el termini d’'un (1) mes des de la data del present acord i
com a condicié per a la publicacié d’aquest acord d’aprovacio definitiva, als efectes de
I'establert a l'article 88 i 107.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

CINQUE.- Notificar aquest acord als interessats en I'expedient.

SISE.- Els drets de consulta i informacié es podran exercir per mitja de la web
municipal d’aquest Ajuntament o a la Regidoria delegada en matéria d’Urbanisme,
Placa de la Vila, nim. 8, 08800 de Vilanova i la Geltrd (Barcelona), de dilluns a
divendres, de 9:30 a 14:00 hores.

SETE.- Peu de recursos.

“Aquest acord aprova una disposicio administrativa general, posa fi a la via administrativa i pot
ser impugnat per mitia de recurs contencios administratiu davant la sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a
comptar des de la publicacio en el corresponent butlleti oficial, d'acord amb els articles 10.1.a) i
46.1 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

s

Sens perjudici de la interposicio de qualsevol altre recurs que s'estimi pertinent.

Vilanova i la Geltra, 10 de maig del 2024

Isidre Marti Sarda - Secretari General

Juan Luis Ruiz Lopez - Alcalde

ANNEX I: Normativa urbanistica
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ANNEX |: Normativa urbanistica

TITOL | - DISPOSICIONS GENERALS

article 1.  Definicio, ambit i marc legal

1.

El Pla de Millora Urbana (en endavant PMU) és l'instrument d’ordenacié urbanistica
que en soOl urba no consolidat permet completar o acabar la urbanitzacio i/o regular
la composicid volumeétrica i de faganes, és a dir, formular en detall les previsions
del planejament vigent.

L’ambit del present PMU s’ubica al barri del Nucli Antic de Vilanova, delimita al nord
amb el carrer Tarragona, al sud amb edificacions existents sobre el carrer Sant
Onofre, a 'est amb el carrer de les Tires i el carrer de Santa Anna, i a 'oest amb el
carrer dels Picapedrers. El sector té una superficie total de 8.578 m?2 segons
aixecament topografic actual.

Aquest PMU esta redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent i restants
disposicions aplicables. La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta tant en
aquest article com en els preceptes successius remet a I'ordenament urbanistic
vigent a Catalunya d’acord amb les Lleis aprovades pel seu Parlament, els
reglaments i disposicions que les desenvolupen, la legislacié urbanistica de I'Estat
en alldo que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva en matéria d’Ordenacié
del territori, Urbanisme i Medi Ambient que té la Comunitat Autonoma i la
jurisprudencia dels Tribunals.

article 2.  Objecte

Els objectius principals del PMU que es redacta segueixen la pauta marcada al
document de MPPGOU del 2017, que delimita el sector de planejament derivat que ara
es desenvolupa. Aquests objectius, en linies generals, son els seglients:

- Regenerar el casc antic mitjancant la rehabilitacio dels interiors d’illa actuals amb
la incorporacié de nous usos residencials que permetin densificar alhora que
potenciar les activitats en planta baixa, apostant per una ciutat compacta,
complexa, inclusiva i sostenible.

- Millorar l'espai lliure del casc antic aixi com les necessitats de serveis i
equipaments reforcant I'estructura urbana de I'entorn.

- Definir una ordenacié volumétrica detallada en I'ambit, en coheréncia amb
I'entorn consolidat i coherent amb la morfologia del casc historic, establint criteris
en base a la regulacié de la zona de nucli antic.

- Afavorir I'habitatge assequible al municipi.
- Potenciar els models de mobilitat activa.

- Establir una ordenacié que faciliti una gestié optimitzada del desenvolupament de
I'ambit.
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article 3. Contingut

El contingut del PMU 9a de la MPPGOU al sector Cap de Creu — c¢/Manuel de
Cabanyes esta integrat pels documents seglients:

Memoria informativa

Memoria de I'ordenacio

Normes urbanistiques

Sistema d’actuaci6 i Pla d’Etapes
Avaluacié economica i financera

Informe Ambiental

Estudi d’Avaluacio de la mobilitat generada

Planols d’'informacié i d’ordenacio.

article 4. Régim general

1.

Per totes aquelles determinacions urbanistiques o de caracter normatiu que no
estiguin regulades expressament en aquesta normativa, regira de caracter supletori
les Normes urbanistiques de la Revisi6 PGOU de Vilanova i la Geltru aixi com de la
MPPGOU al sector Cap de Creu — c/Manuel de Cabanyes (en endavant RPGOU).

Aquest Pla de Millora Urbana sera executiu a partir de la publicacié de l'acord
d’aprovacié definitiva i mantindra la vigéncia de forma indefinida, sens perjudici de
la seva modificacié en els termes legalment establerts a I'efecte.

article 5.  Interpretacio de les normes urbanistiques

1.

Les presents Normes reguladores urbanistiques, juntament amb els Planols
d'ordenacid, constitueixen el cos normatiu especific del PMU, i prevalen sobre els
restants documents del Pla. En alld no previst per aquestes Normes, s'estara al
que disposi el Text Refds de la Revisio del Pla General d’'Ordenacié de Vilanova i la
Geltra i llurs modificacions i la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori
aplicable en cada cas.

La resta de documents d'aguest PMU s'interpretaran sempre atenent al seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria de
l'ordenacio.

En el cas d'imprecisi6 o contradicci6 en les determinacions dels documents
vinculants d'aquest Pla, prevaldran aquelles que s'ajustin a algun dels criteris
seguents:

a) Respecte determinacions contradictories del Pla General, la soluci6 més
favorable al menor aprofitament privat del sol i a les majors dotacions i espais
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publics, o subsidiariament d’us public o col-lectiu.

b) Si hi ha contradiccio grafica entre planols de diferent escala, s’estara al que
consti als planols que reflecteixin més detalladament I'ordenacio, a escala més
detallada.

article 6. Modificacions

1. Les modificacions del present PMU s'ajustaran al que prescriuen els articles 96 i 97
del Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel decret 1/2010, de 3
d’agost (en endavant TRLU) i als articles 117 i 118 del Reglament de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant RU).

2. No suposaran modificacié del PMU els petits ajustos establerts en l'article 7 de les
presents normes urbanistiques.

article 7.  Ajustos i precisio de limits

Les normes grafiques d’interpretacié que hauran de permetre els ajusts necessaris
dels limits del PMU, aixi com de les zones i sistemes del sector de desenvolupament,
que podran precisar-se en els document de gestid (projecte de reparcel-lacié i/o
projecte d’'urbanitzacié), sempre i quan siguin degudament justificades, d’acord amb
els criteris seglents:

a) No variar la superficie de l'area delimitada als planols normatius, segons
interpretacio literal, en més o menys un 5%.

b) No alterar la forma substancial de dites arees, excepte les precisions dels seus
limits degut a ajusts respecte a:

- Caracteristiques geografiques del terreny.
- Alineacions o linies d’edificacio oficials definides.
- Limits fisics o llindars de propietat.

- Existéncia d’elements d’interés que ho justifiquin.

Aquests ajustos en cap cas podran suposar un increment de I'aprofitament urbanistic,
ni una disminucié de la superficie de sistemes dels determinats per la Modificacié
Puntual del Text Refés de la Revisio del Pla General d’Ordenacié de Vilanova i la
Geltrd, al sector 9a Cap de Creu — ¢/Manuel de Cabanyes.

TITOL Il. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

article 8. Iniciativa

El desenvolupament d’aquest PMU correspon a la iniciativa privada d’acord amb el
marc legislatiu vigent (articles 78 i 101 del TRLU).

article 9.  Divisio poligonal

Aquest Pla de Millora Urbana estableix un unic poligon d’actuacié urbanistica.
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article 10. Sistema d’actuacio

El sistema d'actuacio d'aquest poligon és el de reparcel-lacio i sera d’aplicacio la
modalitat de compensacio basica, d’acord amb els articles 124 a 134 del TRLU.

article 11. Desenvolupament i execucio del planejament

1. Per a l'execucié del planejament sera necessaria la formulaci6é i tramitacié del
corresponent projecte de reparcel-laci6.

2. Per a posar en practica I'execucié material de les determinacions d'aquest Pla es
redactara el projecte d'urbanitzacié o, en el seu cas, diferents projectes, necessaris
per a resoldre els diferents tipus d'obres que es regulen a larticle seglent
d'aquestes Normes.

article 12. Cessié del 10% de I’aprofitament urbanistic

1. En aplicacié de l'article 43.1 i 46 del TRLU, els propietaris o propietaries inclosos
en sectors de planejament en sdl urba no consolidat, tenen el deure de cedir a
'administracié actuant, gratuitament i lliure de carregues, el sdl corresponent al
10% de l'aprofitament urbanistic del sector.

2. Correspon a I'Administracié actuant fixar I'emplacament del sol amb aprofitament
urbanistic de cessié obligatoria i gratuita en el procés de reparcel-lacié segons les
regles que marca l'article 46.2 del TRLUC

3. El calcul del valor de 'aprofitament i 'emplagament del sol de cessio es fixara en el
corresponent projecte de reparcel-laci6.

4. La cessié de sol pot ser substituida pel seu valor econdmic en el cas que
'ordenacioé doni lloc a una parcel-la Unica i indivisible, o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de
cedir.

article 13. Tipus d’obres d’urbanitzacio i projectes d’urbanitzacio

Les obres d’urbanitzacié propies del sector, que es corresponen amb les obres
d'obligada execucié segons la normativa vigent d'aplicacié i que es concreta en
I'execucio del total dels sistemes i infraestructures inclosos en el sector i en la connexié
a les xarxes existents.

article 14. Reégim relatiu a les obres i al projecte d’urbanitzacié

Els Projectes d’Urbanitzacié s’ajustaran a 'establert a I'article 72 TRLU i als articles 96
RU a 98 RU o normativa que els substitueixi que sigui d’aplicacio, aixi com al que
estableixi en desenvolupament d’aquests preceptes el planejament municipal, tant pel
que fa a la seva finalitat, contingut i documentacio.

Les alineacions i rasants establertes podran ésser modificades segons l'establert a
article 7 d'aquestes normes, aixi com la concrecié de les seccions dels diferents vials,
enllagos, etc.
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article 15. Altres condicions relatives al projecte d’urbanitzacié

1.

Sens perjudici de la normativa vigent que sigui aplicable, el Projecte d’Urbanitzacio
s’haura d’adequar a la legislacié vigent en matéria de contaminacio lluminosa,
acustica, gestié de residus i eco eficiencia.

El projecte d'urbanitzacié contemplat en aquest Pla de Millora Urbana que s'executi
haura dacomplir les determinacions de la Llei 13/2014, de 30 d’octubre,
d’accessibilitat, aixi com I'Ordre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la que es
desenvolupa el document técnic de condicions basiques d’accessibilitat i no
discriminacid per l'accés i utilitzacié dels espais publics urbanitzats, o normativa
equivalent d’aplicacio

El projecte d'urbanitzacié contemplat en aquest Pla de Millora Urbana que s'executi
haura d’acomplir les seglients condicions relatives a la xarxa de gas:

a. Complir amb les determinacions del Reial Decret 919/2006, de 28 de juliol
pel que s’aprova el Reglament Técnic de Distribucié i Utilitzacio de
Combustibles Gasosos i la seva instruccié técnica complementaria ICG 01,
en concret les normes UNE 60310 i 60311, que descriuen les distancies
minimes entre les canalitzacions de gas i altre serveis enterrats, o
normativa equivalent d’aplicacio.

b. Per l'actuacié en les canalitzacions de la xarxa de gas que passin per una
zona de transit rodat, rotondes, o similar, haura d’estudiar un possible
desplacament que permeti el seu correcte manteniment o un métode per
protegir-les. En el cas on sigui necessari modificar la cota de profunditat de
la traca de les canalitzacions de la xarxa de gas, també sera objecte
d'estudi el recobriment sobre la traga, que mai haura de superar els 1,5 m ni
ser inferior a 1m.

c. La constructora adjudicataria de I'obra, préviament a linici de les obres,
realitzara per escrit I'estudi de possible desviament indicant el tram a
desplagar i la nova ubicacié d'aquest, i s'informara a la companyia
corresponent del seu desviament.

4. EIl Projecte d’'urbanitzacié haura de valorar la possibilitat de reubicar dins de 'ambit

larbre de l'espécie pinus pinea que s’ubica a la part sud del carrer Manuel de
Cabanyes al que es fa referéncia a la memodria d’aquest pla, i preveure el seu
trasllat sempre que sigui viable técnicament i compatibles amb les obres a executar
i amb I'estat de conservacié en que es troba.

El disseny de totes les instal-lacions d’extensié de distribucié haura de realitzar-se
conforme a la reglamentacié vigent, aixi com a les Normes Técniques de 'empresa
distribuidora per aquest tipus d’instal-lacions.

El projecte d’urbanitzaci6 haura de preveure una infraestructura soterrada de
telecomunicacions en reserva de titularitat publica correctament dimensionada
d'acord amb [larticle 51 de la llei 11/2022, de 28 de juny, General de
Telecomunicacions
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7. El projecte d'urbanitzacié haura de resoldre el drenatge de totes les parcel-les de
zones i sistemes. Caldra tenir en compte que les aigilies pluvials que es generin a
la parcel-la “Tarragona-M. De Cabanyes” i si és possible per cotes, les que es
generin a la parcel-la al sud de “Manuel de Cabanyes” s’hauran de conduir a la
xarxa pluvial existent al C/Tarragona (veure planol adjunt de la xarxa de
clavegueram existent). Cal recordar que al C/Manuel de Cabanyes no existeix
xarxa pluvial, per tant caldra tenir en compte les cotes a que es troba la xarxa
pluvial al C/Tarragona-Cap de creu, per conduir-hi la maxima part d’aigua pluvial
recollida possible i evitar haver de sobrecarregar la xarxa unitaria del C/Manuel de
Cabanyes.

8. Les connexions dels habitatges, de forma separativa amb escomeses individuals
per a cada tipus de xarxa (pluvial o residual), sera exigible, si es pot dotar a tot
I'ambit de I'actuacié d’'un col-lector pluvial que doni servei a totes les parcel-les de
'ambit, i que vagi a connectar a la xarxa pluvial existent al C/Tarragona. De no ser
tecnicament factible aquesta proposta, donat que al C/Manuel de Cabanyes la
xarxa general existent és unitaria, caldra preveure una sola connexié (unitaria) per
a l'edifici amb fagana mirant a muntanya en aquest carrer, tot i que les xarxes
interiors hagin de mantenir la separativitat (segons estableix 'ordenanga municipal
de connexions al clavegueram). Pels altres edificis, si que s’executaran de manera
separativa les escomeses pluvial i residual. Si la facana de l'edifici no dona
directament al C/Tarragona, caldra connectar les pluvials a la xarxa general pluvial
(a construir) del interior de la parcel-la.

9. Caldra observar les segients condicions relatives a la xarxa d’abastament d’aigua:
a. S’haura de sol-licitar el subministrament d’aigua provisional.

b. S’haura d’assegurar que tots els elements de la xarxa d’abastament es
reposin al seu estat inicial. Qualsevol resta de terra, runa, beurada de
ciment, formigd, etc, que caigui sobre les valvules o sobre qualsevol
element de la Companyia, haura de ser netejat al moment.

c. Sera necessari protegir els elements en tot moment, per permetre la seva
manipulacié en cas de necessitat.

d. Tots els elements de la xarxa hauran de ser manipulables des de la via
publica i no podran quedar dins de cap recinte tancat, abassegament, sota
les casetes d’obra, etc, que no permetin la seva manipulacié en qualsevol
moment.

e. Al finalitzar les obres es realitzara una inspeccié conjunta, amb la
constructora i la Direccid d'obres, per tal de verificar el correcte estat de
manipulaci6 i servei de tots els elements de la xarxa. De la inspeccié en
resultara una acta.

article 16. Edificacié simultania a les obres d’urbanitzacié

D’acord amb alld que estableix I'apartat 1 de l'article 41 TRLU i els articles 39 i 40 del
Reglament de protecci6é de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13
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de maig, podra edificar-se abans que els terrenys estiguin totalment urbanitzats

sempre que s’acompleixi:

- Estiguin aprovats el Pla de Millora Urbana, la Reparcel-laci6 i el Projecte
d’Urbanitzacio.

- Les parcel-les disposin dels elements minims de sanejament, alineacions i rasant.

- Que per l'estat de realitzacio de les obres d’'urbanitzacié, I’Administracié consideri
previsible que a la finalitzaci6 de les obres, la parcel-la disposara de tots els
serveis necessaris per a obtenir la condicié de solar.

- Que en lescrit de sollicitud de llicencia, el propietari es comprometi a la no
utilitzacié de la construcci6 i/o instal-lacions fins no estiguin totalment acabades les
obres d’urbanitzacio fixades en el projecte d’urbanitzacié.

- Que es garanteixi el cost de les mateixes d’acord amb les prescripcions que es
fixa en la reglamentacié especificada.

article 17. Llicéncies

1. Estan subjectes a prévia lliceéncia municipal tots els actes referits a I'article 187 del
TRLU.

2. En la memoria del projecte pel que es solliciti la llicéencia es justificara
l'acompliment de les normes reguladores que siguin d’aplicacié d'aquest Pla de
Millora Urbana i de totes les disposicions especifiques que el poguessin afectar.

article 18. Afectacions

L’ambit del PMU es troba inclds en les zones de Servituds Aeronautiques i/o en les
zones de la proposta de Servituds Aeronautiques inclosa en el Pla Director de
I'Aeroport Josep Tarradellas Barcelona - El Prat. Les linies de nivell de les superficies
limitadores d’aquestes servituds determinen les algades (respecte al nivell del mar) que
ha de sobrepassar cap construccié (inclosos tots els elements com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, acabats
decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors
incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria.

TiTOL IIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL

article 19. Reégim urbanistic del sol

El present Pla de Millora Urbana no altera I'actual classificacié de I'ambit com a sdl
urba no consolidat. L'execucié juridica i fisica del planejament (mitjangant els
respectius projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié) suposara la transformacio
d'aquest so0l de no consolidat a consolidat.

article 20. Qualificacio del sol

La totalitat del sol inclos dins I'ambit d'aquest Pla de Millora Urbana s'adscriu a
sistemes o0 zones.
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1. Els sistemes son aquell conjunt d'elements d'interés general que sén fonamentals
per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important
contribuci6 a [I'hora d'assolir els objectius del planejament referents a
infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris i d'espais lliures.

2. Les zones son el conjunt de peces de sol, situades de forma continua o
discontinua, sotmeses a un reégim uniforme i susceptibles d'aprofitament urbanistic
on es poden exercir els drets relatius als tipus d'edificacid que es proposen en
l'ordenacié urbanistica i de I'edificaci6.

3. Les qualificacions del sol mitjancant sistemes i zones en el conjunt del PMU
s'identifiquen amb la corresponent clau alfanumérica en els diferents planols
d'ordenacié i en els articles d'aquestes Normes.

article 21. Tipus de sistemes

Aquest PMU estableix les determinacions generals dels sistemes sens perjudici del
que estableixi, de forma més especifica, la legislacié sectorial vigent en cadascuna de
les respectives materies que afectin a cada sistema.

Els sistemes previstos per aquest Pla es delimiten i s'identifiquen en el planol de
zonificacid, i les claus identificatives dels mateixos sén les seglients:

Sistemes \ Clau \ Superficie |
Espais Lliures F 3.904 m?
Equipaments E 1.672 m?

article 22. Tipus de zones

El sol susceptible d'aprofitament urbanistic se subdivideix en zones, en les que aquest Pla de Millora
Urbana regula de forma detallada les condicions d’edificacio i us.

Les zones previstes per aquest Pla es delimiten i s'identifiquen en el planol de
zonificacid, i les claus identificatives dels mateixos sén les seglients:

Zones Clau | Superficie |
Cap de Creu — habitatge Lliure 9a.HLL 2.224 m?2

Cap de creu — habitatge de proteccid 9a.HPP 625 m?

Verd privat Vp 153 m2

TiTOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES

article 23. Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio, i seran de titularitat
publica.

2. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us
public en régim de concessié administrativa, o altre régim equivalent, sempre que
aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els
objectius urbanistics del Pla de Millora Urbana.
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article 24. Sistema d’Espais Lliures (Clau F)

1. Compren els espais destinats a parcs, jardins i places. Seran de domini public i no
edificables.

2. S’identifiquen als planols d’ordenacié amb la clau F.

3. Els espais lliures definits en aquest document es regularan segons els article 95, 96
i 97 del PGOU de Vilanova i la Geltru.

4. Aquests espais lliures, en la zona de contacte amb les parcel-les, permetran I'accés
per vianants a la planta baixa de les edificacions i hauran d’estar urbanitzades amb
paviment dur transitable, amb una amplada minima de 3 metres.

5. Aquets espais lliures tindran preferentment un tractament permeable amb un
predomini d’acabats vegetals i amb predomini de vegetacié autdctona defugint d’'un
espai tipus placa dura

6. D’acord amb la normativa de la RPGOU (article 96.4) en la clau F s’admetran
aprofitaments del subsol per aparcament quan es justifiqui la seva necessitat i es
demostri que I'esmentat aprofitament no entri en contradiccié amb la finalitat de
I'espai lliure.

article 25. Sistema d’Equipaments (clau E)

1. Compren les superficies destinades a usos publics o col-lectius al servei directe
dels ciutadans. El sol sera sempre de domini public, si bé admet que la gestié sigui
confiada al sector privat.

2. S’identifiquen als planols d’ordenacié amb la clau E.

3. Els equipaments definits en aquest document es regularan segons els article 92 i
94 del PGOU de Vilanova i la Geltru.

4. La parcel-la d’equipament haura de reservar un local en l'interior dels edificis o en
l'interior de la parcella, i amb accés directe des de Il'espai public per a
I'emplacament de les estacions transformadores d’electricitat que es concretin en el
projecte d’urbanitzacio i/o edificacié que ho desenvolupi. Aquests locals hauran de
complir amb les especificacions de la companyia subministradora, a la qual es
cedira I'is del local.

5. Els espais lliures d’edificacié tindran tractament d’espai lliure amb tractament
preferentment permeable i predomini d’acabats vegetals i vegetacio autoctona.

TiTOL V. REGULACIO DE LES ZONES

article 26. Disposicié general

La normativa del Document Refés de la Revisio del Pla General d’Ordenacidé de
Vilanova i la Geltru vigent i llurs modificacions sera aplicable en tot allo que no
s'especifiqui o concreti en les normes reguladores del present Pla de Millora Urbana.
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article 27. Zona Cap de Creu (clau 9a)

1.

Comprén les edificacions que es constitueixen com a operacions puntuals i/o
especifiques de reordenacid sobre teixits urbans preexistents.

L’ordenaci6 de I'edificacié sera segons volumetria especifica.

S’estableixen les seglients subzones:

Clau 9a.HLL
Clau 9a.HPP

article 28. Condicions comuns de totes les subzones de la clau 9a

1.

3.

Condicions d’execucié i llicéncia.

a.

Es podran simultaniejar les obres d'urbanitzacié i edificaci6 d'acord amb el
previst als articles 39 i 40 del Reglament de proteccié de la legalitat urbanistica,
aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Respecte als sols residencials qualificats amb algun tipus de protecci6 publica,
sera d’aplicacio les finalitats i determinacions establertes als articles 90.3 i
83.2.e) RU.

Es permet I'accés de vianants als edificis des de la zona verda, tot i que enfronti
amb vial public. El paviment de la planta baixa es referira al vial /0 zona verda
al qual estara alineat.

Dotaci6 de places d’aparcament.

a.

La dotacio minima d’aparcament es regula segons I'article 284 del RPGOU i les
caracteristiques del aparcament es regulen segons I'Ordenanca Municipal
d’Aparcaments de Vilanova i la Geltru de I'any 2008.

. Les actuacions en I'ambit del PMU 9a Cap de Creu — Manuel de Cabanyes

hauran de fer la reserva de places d’aparcament fora del sistema viari segons la
major dotacié i dimensions de places que resulti de les diferents normatives
sectorials aplicables.

Per al cas de les bicicletes, i atenent a les previsions de I'estudi de mobilitat
generada del Sector PMU 9a Cap de Creus — Manuel de Cabanyes, caldra fer
una reserva, en funcié dels usos i segons la normativa aplicable, el Decret
344/2006 de regulacid dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, i
concretament de I'annex 2.

. En els aparcaments es tindran en compte les instal-lacions prevista al Reial

Decret 1053/2014 Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctrics.

Tanques.

Donades les condicions de parcel-lacié i d'ocupacié en planta baixa de les
edificacions no es preveuen tanques de separacié entre les parcel-les ni entre les
parcel-les i I'espai public; amb I'excepcié d'un petit tram d'uns 5 m de longitud en el
costat sud de la subzona clau 9a.0; la qual tindra la mateixa altura, tractament i
composicid de fagana de planta baixa de I'edificacio a la qual pertany.

Planta atic.
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El present document defineix la planta atic com la situada per sobre de la darrera
planta pis, obligatoriament enretirada respecte del pla de fagana en la distancia
indicada als planols d’'ordenacié.

5. Algada maxima.

a. L’alcada maxima és PB+3PP+atic.

b. La concrecié d’aquesta algada maxima sera segons galibs normatius dels
planols d’'ordenacio del present document

6. Reserva per estacions transformadores

Quan sigui necessari, en l'interior dels edificis o en l'interior de la parcel-la, i amb
accés directe des de I'espai public, caldra reservar un espai per a I'emplagcament
de les estacions transformadores d’electricitat que es concretin en el projecte
d’'urbanitzacié i/o edificacid que ho desenvolupi. Aquests locals hauran de complir
amb les especificacions de la companyia subministradora, a la qual es cedira I'is
del local.

article 29. Subzona 9a.HLL

Condicions de parcel-lacio

- Superficie minima de parcel-la: 1.000 m2.
- Front minim de parcel-la a vial: 13 m.

Ocupacié maxima

- Sobre rasant segons planols de condicions d’edificacio.
- Sota rasant 100% de la parcel-la.

Edificabilitat maxima

- En la subzona 9a.HLL s’admet un sostre total de 7.497,10 m? st, dels quals
6.470,10 m2 com a maxim podran destinar-se a sostre residencial i un minim de
1.027,00 m2 haura de destinar-se a sostre d’altres usos.

Densitat maxima

- En la subzona 9a.HLL s’admeten un maxim de 81 habitatges

Condicions de |'edificacio

- Segons volumetria especifica assenyalada als planols de condicions
d’edificacio.
- Nombre de plantes i algada reguladora maxima:

PB+3PP+Atic i PB+2PP, amb una algada reguladora maxima de 17,50m i
11,50.

* segons planols de condicié de I'edificacio
- Les mitgeres que en el moment de I'edificacié quedin vistes tindran tractament
de facana a nivell d'acabat.

Condicions d'us

- Us principal: Habitatge.
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- Altres usos admesos: Comercial, Restauracié, Hoteler, Oficines, Sanitari-
Assistencial, Educatiu, Socio-Cultural i, Public administratiu.
Es permet solament en el subsol (excepte rampes, accessos, etc...) I'Us
d’aparcament i garatges (categoria 1a i 2a, respectivament; segons art. 285 de
les normes urbanistiques del Text refés de la Revisié del PGOU de Vilanova i la
Geltru).

- Es destinara un minim de 1.027,00 m2 de sostre a altres usos diferents del

d'habitatge.

Condicions de I'espai interior lliure de parcel-la

Tindra la consideracié de pati de parcel-la als efectes d’aplicaciéo de l'art.57 de les
normes urbanistiques del Text Refds de la Revisié del PGOU.

article 30. Subzona 9a.HPP

Condicions de parcel-lacid

- Superficie minima de parcel-la: 250 m2.
- Front minim de parcel-la a vial: 13 m.

Ocupacié maxima

- Sobre rasant segons planols de condicions d’edificacio.
- Sota rasant 100% de la parcel-la.

Edificabilitat maxima

- En la subzona 9a.HPP s’admet un sostre total de 2.772,90 m? .

Densitat maxima

- En la subzona 9a.HPP s’admeten un maxim de 35 habitatges .

Condicions de l'edificacid

- Segons volumetria especifica assenyalada als planols de condicions
d’edificacio.

- Nombre de plantes i algada reguladora maxima:

- PB+3PP+Atic i PB+2PP, amb una alcada reguladora maxima de 17,50m i
11,50.
* segons planols de condicié de I'edificacié

- Les mitgeres que en el moment de I'edificacié quedin vistes tindran tractament
de fagana a nivell d'acabat.

Condicions d'Us

- La totalitat del sostre es destinara a habitatges de proteccio.

article 31. Espai lliure privat (clau Vp)

Definicio

Es tracta d’'una parcel-la que no té assignada edificabilitat, perd si aprofitament. Previ
al planejament, formava part d’una finca que la seva part edificada es troba forma de
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'ambit del present PMU. La creacié d’aquesta zona és necessaria per a facilitar
I'habitabilitat de les edificacions existents a les parcel-les de sol urba amb fagana
principal al Carrer Sant Onofre.

El seu caracter suposa que principalment es configuri com a espai enjardinat, sense
perjudici que pugui pavimentar-se i fins i tot pugui esta ocupat parcialment per
elements o construccions com per exemple: piscines, pérgoles, parc de jocs infantils,
etc. Sempre d’acord a la normativa del planejament general vigent.

Condicions especifiques

- La parcel-la minima es correspon amb la totalitat de la zona.

- El projecte de reparcel-lacié adjudicara preferentment aquesta zona a la propietat
d’'una de les esmentades parcel-les ja edificades.

TITOL VI. CONDICIONS DE LES OBRES | PROJECTES

article 32. Gestio dels materials i els residus

Pel que fa a I'ambit dels residus, caldra complir la normativa vigent en matéria de
residus a Catalunya, el Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei reguladora dels residus, modificat per les lleis 9/2011 i 2/2014.
Es mencionen les seglients recomanacions que caldra tenir en compte:
- Gestionar de manera que es minimitzi la fraccié de rebuig dels residus que es
produeixin durant el procés constructiu.

- Planificar i controlar I'execucid de l'obra perqué no es produeixin sobrants
innecessaris. Cal considerar que cada proveidor hauria de fer-se carrec de la
gestio i desti final del material d’embalatge que utilitza.

- Separar els residus produits durant I'execucié de I'obra, emmagatzemant-los en
contenidors  diferents segons el seu origen, sempre que existeixi una
infraestructura adequada per a la seva valoritzacié.

- Aprofitar a I'obra la runa i les restes pétries triturades com a material drenant o
com a subbase per a paviments.

- No incinerar residus a I'obra ni vessar substancies contaminants al medi.

article 33. Materials i minimitzacio de residus de la construccio

1. Tots els edificis han de donar compliment als continguts relatius a materials,
sistemes constructius i residus inclosos als articles 6 i 7 del Decret 21/2006, pel
qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

2. D’acord amb l'article 8 del Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte
obligatori, a efectes d'autoritzacié de llicéncia d'obres, s'especificaran les
disposicions adoptades per assolir els parametres d'ecoeficiencia que figuren en el
citat Decret.

3. En l'edificacio prioritzar I'is de sistemes constructius industrialitzats o prefabricats,
els quals permeten reduir considerablement la generacié de residus durant la fase
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d’obra i optimitzen el cicle de vida de produccié del material.

4. Als projectes d'urbanitzacié i d’edificacié contemplar I'is de materials reciclats o
reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com ara la runa i arids
procedents d’enderrocs i demolicions (després de la seva classificacio, trituracio i
neteja) o el tot-u provinent de la demolicié de paviment existent. Aquest criteri és
prioritari en la realitzaci6 de soleres i paviments.

5. Considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de material reciclat (plastic,
vidre, neumatic fora d’Us, arid reciclat, escories siderurgiques, etc.), com ara
mobiliari urba (bancs, papereres, pilones, etc.), panells de senyalitzacid, paviments
de seguretat, elements delimitadors de parterres, peces de construccid
prefabricades (llambordes, blocs, vorades, etc.) etc.

6. Considerar I'impacte ambiental, en el cicle de vida en el moment de realitzar la
seleccié d’alternatives de materials i solucions constructives, tenint en compte el
seglent:

- valorar I'energia consumida des de 'elaboracid i el transport del material, fins
a la seva col-locacié.

- prioritzar els productes locals, fabricats o extrets de I'entorn proper.
- considerar la possibilitat del seu reciclatge posterior.

- els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc.) han de
provenir d’explotacions controlades, convenientment legalitzades.

- potenciar I's de productes amb distintiu de qualitat ambiental i altres
acreditacions de gestio sostenible.

7. No utilitzar en la construccié d’urbanitzacié i de les edificacions productes o
materials que continguin hexaflorur de sofre (SF6), aixi com pintures i vernissos
d’interiors amb contingut de dissolvents (compostos organics volatils, COV, amb
punt d’ebullici6 maxim de 250 °C) superior a:

- per a les pintures murals (d’acord amb la norma EN 13300): 30 g/l (menys
l'aigua).

- altres pintures amb un rendiment minim de 15 m#l i un poder de cobriment
del 98% d’opacitat: 250 g/l (menys l'aigua).

- tots els productes restants (incloent-hi les pintures no murals amb un
rendiment inferior a 15 m?/l, els vernissos, els tints per a fusta, els
recobriments i les pintures per al terra i els productes afins): 180 g/l (menys
l'aigua).

8. Els projectes d’urbanitzacio i d’edificacié han d’incorporar un estudi de gesti6 dels
residus que es preveu generar, d’acord amb el Reial Decret 105/2008, de 1 de
febrer, pel que es regula la produccié i gesti6 dels residus de construccid i
demolicié.
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article 34. Criteris d’eficiéncia energética derivats del Decret 21/2006, de 14 de febrer.

Es donara compliment als criteris relatius a energia establerts a les figures normatives

seglents, sempre que aquests criteris siguin més restrictius que els previstos al CTE:

- Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis.

- Decret 111/2009, de 14 de juliol, de modificacié del Decret 21/2006, de 14 de febrer,
pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis
(només relatiu a l'aillament térmic, delegant el compliment exclusiu del CTE en
aquest aspecte).

a. El parametre relatiu a aillament teérmic, es fa referéncia a alldo que determina el CTE
al respecte.

b. Prioritzar, en la projecci6 dels edificis del sector, els seguents parametres de I'article
6 del Decret 21/2006, segons l'ordre del llistat que es mostra tot seguit (de més a
menys efectiu en I'estalvi energétic):

- La reducci6 del coeficient mitja de transmitancia térmica minim (Km) dels
tancaments verticals exteriors ('establert pel CTE).

- Construcci6 de faganes ventilades quan aquestes estan orientades cap al SO.

- Construccié de cobertes ventilades en els edificis.
Considerar igualment els seglents parametres d’estalvi i generacid d’energia
renovable:

- L’enllumenat en espais comunitaris o d’accés dels edificis ha de comptar amb

detectors de presencia. La seva efectivitat en I'estalvi energétic global depén de
la previsid d’aquests espais en els edificis i els seus accessos.

- Us d’energies renovables per obtenir la climatitzacio (calefaccid/refrigeracio).
TITOL VII. URBANISME INCLUSIU

article 35. Urbanisme inclusiu, perspectiva de génere i vida quotidiana.

En el desenvolupament del PMU s’hauran de tenir en consideracio, tant en les
actuacions publiques com privades, les seglents recomanacions amb I'objectiu
d’assolir un urbanisme inclusiu, amb perspectiva de génere i per a la vida quotidiana:

- Teixit social. Ordenacié que promogui les relacions socials entre les
persones i facilitar els trajectes quotidians. Diversitat de funcions, comerg de
proximitat, espais publics inclusius, joc a l'aire lliure, espais per a la millora
de la vida comunitaria, equipaments, etc.

- Edificacié. Flexibilitat en les distribucions interiors. Promoure la relacié entre
I'edifici i el carrer, reforgant la mixtura d’'usos en plantes baixes, en
continuitat amb l'espai public, per tal de garantir una millor qualitat de vida i
generar fronts d’activitat que millorin la qualitat urbana. Equipaments oberts
al carrer generant espais de trobada i d’estada a I'exterior i I'interior.

- Mobilitat. Una mobilitat integrada en la trama urbana de la quotidianitat que
connecti els espais de cura, educacié o joc, tant a peu com en transport
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public i en diferents horaris segons les necessitats. Aquesta trama, a més de
connectada, també és permeable, accessible, segura i agradable. Repartir
'espai public seguint la seglent jerarquia d'importancia: vianant, transport
public, bicicletes, transport de mercaderies i transport privat.

- Autonomia. Promoure I'autonomia a través d’una ciutat accessible per a tots

els col-lectius, els infants, les persones amb diversitat funcional o la gent
gran. Atendre la seguretat de I'espai des de la perspectiva de génere.
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