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ANUNCI

Expedient: 650/2024

El Ple de la corporació, en sessió de data 4 d’abril de 2024, va acordar aprovar inicialment i 
sotmetre a informació pública la Modificació puntual del pla general d'ordenació urbana de 
Sentmenat per a la regulació dels usos d'habitatge i magatzem en les plantes baixes del 
nucli urbà.

Pel que fa a la suspensió preceptiva de llicències en el punt segon de l’acord d’aprovació, 
es  procedeix  a  la  publicació  de  l’acord  adoptat,  així  com el  document  annex  i  plànol 
d’afecció:

“Segon.-  Procedir  a  la  suspensió  preceptiva  de  llicències  de  parcel·lació  de  terrenys, 
d’edificació,  reforma,  rehabilitació  o  enderrocament  de  construccions,  d’instal·lació  o 
ampliació d’activitats o usos concrets i  d’altres autoritzacions municipals  connexes dins 
l’àmbit de la present modificació (la totalitat de les parcel·les de Sentmenat qualificades 
coma Nucli antic, clau 1; Zona d’eixample, clau 2; i Ordenació unifamiliar en filera, clau 4), 
per tal de garantir la nova situació urbanística del sector als efectes del que disposen els 
articles73 i 74 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de 
la Llei d’Urbanisme, pel termini d’un any a comptar des de l’endemà de la publicació del 
present acord.

Els acords de suspensió de tramitacions i de llicències s'han de publicar en el butlletí oficial 
corresponent i s'han de referir a àmbits identificats gràficament. En la informació pública de 
la present modificació puntual del Pla General d’Ordenació s'haurà de donar compliment al 
que estableix l'article 8.5.a.”

Sentmenat, a data de la signatura electrònica.

Montserrat Rueda Miralles
Alcaldessa

AL-0007-00
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Modificació puntual del Pla general d’ordenació urbana de Sentmenat per a la 
regulació dels usos d’habitatge i magatzem en les plantes baixes del nucli urbà 

(claus 1, 2 i 4) 

Aprovació inicial. Document comprensiu. 
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DOCUMENT COMPRENSIU 

Modif icació punt ual del Pla general d’ ordenació urbana de Sent menat  per a la regulació dels usos d’ habit at ge i magat zem en les plant es baixes del nucl i urbà (claus 1,  2 i 4) 1 

1.  PRESENTACIÓ 

1.1.  OBJECTE D’AQUEST DOCUMENT 

L’ obj ect e del present  Document  comprensiu és donar compliment  al  que est ableix l ’ art icle 8 de la vigent  Llei 

d’ urbanisme de Cat alunya (Decret  legislat iu 1/ 2010,  de 3 d’ agost ,  segons t ext  consol idat  amb les modif icacions 

int roduïdes,  d’ ara endavant  TRLU),  al  respect e de la necessit at  que en la informació públ ica dels inst rument s 

de planej ament  urbaníst ic s’ exposi,  conj unt ament  amb el pla,  un document  que resumeixi l ’ abast  de l lurs 

det erminacions i ident if iqui gràf icament  els àmbit s en els que l ’ ordenació proposada alt era la vigent ,  en la 

informació públ ica dels inst rument s de planej ament  urbaníst ic.  

1.2.  ÀMBITS SUBJECTES A SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES I TRAMITACIÓ DE PROCEDIMENTS 

L’ àmbit  de la Modif icació punt ual  del  Pla general  d’ ordenació urbana de Sent menat  per a la regulació dels 

usos d’ habi t at ge i  magat zem en les plant es baixes del  nucl i  urbà (claus 1,  2 i  4) est à represent at  en els seus 

plànols d’ ordenació.  

L’ aprovació inicial  d’ aquest a modif icació punt ual comport a,  d’ acord amb al lò est ablert  als art icles 73 i 74 del 

TRLU,  l ’ obl igat oriet at  de l ’ Administ ració municipal d’ acordar la suspensió de l l icències i de t ramit ació de 

procediment s en els àmbit s en els que les noves determinacions impl iquen una modif icació del règim 

urbaníst ic,  i  que queden ident if icat s en els dos plànols que s’ inclouen al f inal d’ aquest  document .  En concret :  

•  Àmbit  1.  Àmbit  en el  que es suspenen les l l icències de canvi d’ ús de local a habit at ge.  

•  Àmbit  2.  Àmbit  en el  que es suspenen les l l icències de noves edif icacions amb usos d’ habit at ge o 
magat zem en les plant es baixes.  
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DOCUMENT COMPRENSIU 

Modif icació punt ual del Pla general d’ ordenació urbana de Sent menat  per a la regulació dels usos d’ habit at ge i magat zem en les plant es baixes del nucl i urbà (claus 1,  2 i 4) 2 

2.  JUSTIFICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ 

Donada la prol i feració en els darrers anys de consult es i sol · l icit uds de l l icència urbaníst ica per al  canvi d’ ús de 

local a habit at ge,  i at esa la manca de regulació de l ’ ús d’ habit at ge a les plant es baixes de les edif icacions en 

les Normes urbaníst iques del Pla general d’ ordenació de Sent menat ,  no compt ant  t ampoc amb regulació 

concret a en les Ordenances de l ’ edif icació,  el  municipi es t roba amb la següent  problemàt ica,  import ant  per 

l ’ evolució del municipi i  la qual it at  de vida dels ciut adans:  

- manca de regulació de l ’ ús d’ habit at ge en les plant es baixes del nucl i urbà del municipi (corresponent  a 

les zones de casc ant ic,  clau 1,  eixample clau 2,  i ordenació unifamil iar en f i lera,  clau 4),  j a sigui com a 

result at  d’ habit at ges de nova creació o per la reconversió per canvi d’ ús de local a habit at ge;  

- t endència a la pèrdua cont ínua del t eixit  comercial  i  t erciari al  nucl i urbà,  amb les conseqüències socials,  

econòmiques,  t errit orials i de mobil i t at  derivades;  i 

- manca d’ eines (regulació de les condicions de l ’ edif icació) per a garant ir la qual it at  del paisat ge urbà 

(mat erials,  acabat s,  colors et c. ) i  la int egració arquit ect ònica dels locals/ habit at ges de nova creació en les 

edif icacions exist ent s i/ o de nova creació.  

És per aquest  mot iu que l ’ Aj unt ament  de Sent menat  va iniciar la redacció d’ aquest a Modif icació punt ual  del  

Pla general  d’ ordenació urbana de Sent menat  per a la regulació dels usos d’ habi t at ge i  magat zem en les 

plant es baixes del  nucl i  urbà (claus 1,  2 i  4),  d’ ara endavant ,  MP_PGOU. 

3.  DELIMITACIÓ DE L’ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ 

L’ àmbit  t errit orial  de la present  MP_PGOU, de caràct er discont inu,  

és el  que es graf ia en els plànols d’ ordenació del document .  La 

superf ície t ot al  inclosa dint re de l ’ àmbit  de planej ament  és de 

456.929 m² .  És pert inent  diferenciar els t res subàmbit s següent s:  

- Àmbit  cent ral ,  del imit at  per la Riera de Sent menat ,  el  passeig 

d’ Anselm Clavé,  el  passeig de la Torre Roj a,  els carrers Miguel 

de Cervant es i Federico García Lorca,  l ’ avinguda Can Baixeres,  

els carrers Ramon Llul l ,  Eugeni d’ Ors,  Bosquet ,  Jaume Roura,  

Cost es de Farigola,  Ant oni Falguera,  Josep Lluís Sert ,  Jaume 

Peric i el  passeig de la Sagrera.  La seva superf ície és de 

365.876 m² .  

- Àmbit  ponent ,  del imit at  per l ’ avinguda de Salvador Espriu i 

els carrers Mossèn Cint o Verdaguer,  Puig de la Creu i Joaquim 

Mas.  La seva superf ície és de 88.300 m² .  

- Àmbit  l levant ,  inclou f i lera d’ edif icacions amb f ront  al  carrer 

de la Serra Barona.  La seva superf ície és de 2.754 m² .   

 Àmbit  de la Modif icació punt ual  
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DOCUMENT COMPRENSIU 

Modif icació punt ual del Pla general d’ ordenació urbana de Sent menat  per a la regulació dels usos d’ habit at ge i magat zem en les plant es baixes del nucl i urbà (claus 1,  2 i 4) 3 

4.  CONTINGUT DOCUMENTAL DE LA MODIFICACIÓ 

El cont ingut  d’ aquest a Modif icació punt ual  del  Pla general  d’ ordenació urbana de Sent menat  per a la regulació 

dels usos d’ habi t at ge i  magat zem en les plant es baixes del  nucl i  urbà (claus 1,  2 i  4) est à int egrat  pels 

document s següent s:  

I.  Memòria descript iva.  

II.  Memòria j ust if icat iva.  

III.  Normes urbaníst iques.  

IV.  Informe ambient al.  

- Plànols d’ informació urbaníst ica:   

   1.  Àmbit  d’ est udi 1:5.000 

   2.  Zonif icació i sect ors de planej ament .  PGOU 1998 1:5.000 

   3.  Zonif icació del nucl i urbà.  PGOU 1998 1:5.000 

   4.  Est ruct ura de la xarxa viària.  Avanç POUM 2017 1:5.000 

   5.  Carrers arbrat s i espais per a vianant s.  Avanç POUM 2017 1:5.000 

   6.  Est ruct ura de la propiet at  1:5.000 

   7.  Act ivit at s en plant a baixa 1:5.000 

   8.  Sol· l icit uds de canvis d’ ús a habit at ge 1:5.000 

   9.  Det erminació dels eixos d’ act ivit at  1:5.000 

   10.  Amplada de façanes als eixos d’ act ivit at  1:5.000 

- Plànols d’ ordenació urbaníst ica:   

   1.  Àmbit  en el que es l imit a el  canvi d’ ús de local a habit at ge 1:5.000 

   2.  Àmbit  en el que es l imit a l ’ ús d’ habit at ge i de magat zem en les plant es baixes en les  

noves edif icacions 1:5.000 

5.  OBJECTIUS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

L’ obj ect iu principal de la present  MP_PGOU de Sent menat  és:  

•  Prot egir i  revit al it zar els locals d’ act ivit at  econòmica del cent re de Sent menat  per mant enir i  pot enciar 

un model de ciutat mediterrània en que l ’ ús comercial  i  els serveis a les persones es concent ren,  

bàsicament ,  en les plant es baixes dels edif icis residencials del cent re urbà.  

Els obj ect ius derivat s d’ aquest  obj ect iu principal són:  

•  Prohibir la t ransformació de les plant es baixes comercials i/ o d’ al t res usos en habit at ge en t ot s els locals 

exist ent s al  nucl i urbà de Sent menat  (claus 1,  2 i 4).  

•  Def inir els eixos viaris d’ act ivit at  del nucl i urbà de Sentmenat  en els que priorit zar t ot a mena d’ usos en 

les plant es baixes,  l levat  de l ’ ús d’ habit at ge i el  de magat zem,  donat  que la volunt at  principal és garant ir 

l ’ act ivit at  econòmica en aquest s eixos considerat s priorit aris.  

Aquest s obj ect ius són coherent s amb el de garant ir la ut i l i t zació racional del t errit ori  i  la qual it at  de vida,  

d’ acord amb el model de desenvolupament  urbaníst ic sost enible al que dóna recolzament  el  municipi de 

Sent menat .  
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6.  PROPOSTES DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

6.1.  PROHIBICIÓ DE NOUS CANVIS D’ÚS DE LOCAL A HABITATGE EN TOT L’ÀMBIT 

L’ Aj unt ament  de Sent menat  disposa d’ un regist re de l l icències de nous habit at ges en la que es diferencia la 

seva local it zació i t ipus.  Consult ant  aquest  regist re podem t enir coneixement  del pes dels nous habit at ges 

sorgit s d’ un canvi d’ ús de locals respect e al t ot al  de nous habit at ges del municipi.  La mit j ana d’ aquest  pes és 

del 15,38% respect e al t ot al de nous habit at ges,  amb una punt a del 42,86% el passat  any 2023.  

Any
Habitatges Provinents de canvi d'ús Canvi d'ús / total

2023 7 3 42,86%
2022 19 1 5,26%
2021 28 5 17,86%
2020 20 4 20,00%
2019 35 3 8,57%
2018 8 2 25,00%
Total 117 18 15,38%

Creació nous habitatges

 

Aquest s nous habit at ges provinent s d’ un canvi d’ ús han estat  geolocal it zat s en el plànol següent :  

 

Local i t zació de les sol · l ici t uds de canvi  d’ ús a habi t at ge 

Així mat eix,  cal t enir present  que s’ ha detect at  un creixement  de demanda d’ informació d’ aquest  t ràmit  en 

l ’ at enció a la ciut adania.  

Davant  d’ aquest  fet ,  i  per t al  de garant ir l ’ assol iment  dels obj ect ius especif icat s,  com a primera mesura es 

proposa establir la prohibició dels canvis d’ús a habitatge de cap dels locals existents en l’àmbit que abasta 

aquesta Modificació puntual (claus 1,  2 i 4),  de manera que t ant  sols es puguin mant enir o rehabil i t ar com a 

habit at ge aquel les plant es baixes que t inguin o hagin t ingut  aquest  ús legalment  reconegut  i que no hagin 

donat  d’ al t a una nova act ivit at .  C
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6.2.  PROHIBICIÓ DE NOVES EDIFICACIONS AMB USOS RESIDENCIALS O DE MAGATZEM EN PLANTA 
BAIXA 

L’ Aj unt ament  de Sent menat  disposa d’ un Gestor d’ informació d’act ivitats (d’ ara endavant ,  GIA) en el que 

const en diverses dades d’ act ivit at s en el  nucl i urbà.  Si t enint  en compt e únicament  les parcel· les qual if icades 

com a Nucl i ant ic (Clau 1),  Zona d’ eixample (Clau 2) o Ordenacions unifamil iars en f i lera (Clau 4) observem la 

presència de 165 locals act ius i 20 locals inact ius dins dels t res àmbit s d’ aquest a modif icació punt ual.  

En post eriors t rebal ls de camp real it zat s mit j ançant  l ’ observació de les imat ges de Google St reet  View dels 

mesos de gener i febrer de 2023 s’ han int roduït  en l ’ anàl isi f ins a 22 act ivit at s no incloses en el GIA del 2022.  

Per t ant ,  a dat a de la redacció d’ aquest a modif icació punt ual es consideren un t ot al  de 207 locals act ius i 20 

que han causat  baixa o inact ius.  

Cadascuna de les act ivit at s ident if icades,  t ant  les que const en al GIA com les que s’ han ident if icat  en el t rebal l  

de camp post erior,  han est at  incloses sot a alguna de les t ipologies següent s:   

Carnisseries amb obrador.
Comerç al detall d'aliments, begudes i tabac. Si la superfície construida <= 120 m2.
Comerç al detall d'aliments, begudes i tabac. Si la superfície construida > 120 m2.
Establiments de begudes. Tots.
Fleques amb forns amb una potencia superior a 7.5 kW.
Comerç al detall d'altres articles en establiments. Si la superfície construida <= 120 m2.
Comerç al detall d'altres articles d'ús domèstic. Si la superfície construida > 120 m2.
Comerç al detall d'altres articles en establiments. Si la superfície construida <= 120 m2.
Comerç al detall d'altres articles en establiments. Si la superfície construida > 120 m2.
Comerç al detall d'equips per a les TIC. Si la superfície construida <= 120 m2.
Comerç al detall en establiments no especialitzats. Si la superfície construida > 120 m2.
Comerç al detall en establiments no especialitzats. Si la superfície construida > 120 m2.
Tallers de confecció, calçat, marroquineria i similars.

Serveis de 
restauració Restaurants i establiments de menjar. Tots.

Perruqueria i altres tractaments de bellesa. Si la superfície construida <= 120 m2.
Activitats administratives i auxiliars d'oficina. Si la superfície construida <= 500 m2.
Activitats de garatge i aparcament de vehicles, amb una superfície superior a 500 m2
Activitats de serveis no incloses a la Llei 18/2020.
Activitats de serveis socials amb allotjament i cures d'infermeria. Si la superfície construida > 500 m2.
Activitats esportives. Si la superfície construida > 120 m2.
Activitats immobiliàries per compte d'altri. Si la superfície construida <= 500 m2.
Activitats jurídiques. Si la superfície construida <= 500 m2.
Activitats mèdiques i odontològiques. Si la superfície construida <= 120 m2.
Activitats mèdiques i odontològiques. Si la superfície construida > 120 m2.
Activitats postals nacionals. Si la superfície construida <= 120 m2.
Altres activitats d'educació. Si la superfície construida <= 120 m2.
Altres activitats sanitàries. Si la superfície construida <= 120 m2.
Assegurances. Si la superfície construida <= 500 m2.
Compravenda de béns immobiliaris per compte propi. Si la superfície construida <= 500 m2.
Fabricació de maquinària i/o productes metàl∙lics diversos i/o serralleries.
Manteniment i reparació de vehicles de motor i material de transport que fan operacions de pintura i tractament de 
superfície.
Manteniment i reparació de vehicles de motor i material de transport, llevat dels que fan operacions de pintura i 
tractament de superfície.
Perruqueria i altres tractaments de bellesa. Si la superfície construida <= 120 m2.
Activitats de garatge i aparcament de vehicles, amb una superfície superior a 500 m2
Aparcaments amb superfície inferior a 500m2 i que no són una explotació d'estacionaments o garatges

Magatzem i 
altres

Dipòsit i emmagatzematge de productes perillosos (productes químics, productes petrolers, gasos combustibles i 
altres productes perillosos), amb una capacitat de fins a 50 m3.

Comerç 
periòdic

Comerç 
ordinari

Aparcament

Serveis 
diversos

 

Taula de t ipologia de les act ivi t at s en plant a baixa 
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La t ot al it at  dels locals esment at s han est at  geolocal it zat s en el  plànol següent ,  en el que s’ ident if ica la 

t ipologia d’ act ivit at  econòmica i la font  d’ informació de la qual provenen.  

 

Local i t zació de les act ivi t at s en plant a baixa per  t ipologia i  f ont s.   
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Observant  el  plànol ant erior s’ ident if ica que en la zona cent ral  del nucl i  urbà es local it zen la maj or part  de les 

act ivit at s econòmiques sense acabar de vert ebrar clarament  el  t eixit  comercial  del municipi,  j a que es poden 

observar discont inuït at s d’ usos en plant a baixa.   

Per t al  de faci l i t ar la comprensió d’ aquest  fet ,  s’ ha real it zat  un mapa de concent ració d’ act ivit at s o mapa de 

calor per a det ect ar mil lor les concent racions d’ est abl iment s.  Aquest  plànol const i t ueix una eina excel· lent  per 

avaluar l 'ent orn comercial  dels punt s de venda.  S’ ha f ixat  un radi de cobert ura de 50 met res des dels locals 

d’ act ivit at  econòmica invent ariat s (t ant  respect e als act ius com respect e als inact ius o “ baixes” ,  j a que 

aquest s segons poden cont ribuir a la el iminació de les discont inuït at s d’ usos det ect ades).  

La concent ració de les act ivit at s econòmiques generen eixos priori t aris d’ act ivit at  en la t ot al it at  o en algun 

dels t rams viaris de l ’ àmbit .  S’ est ableixen els següent s eixos com a vies principals d’ act ivit at  en plant a baixa:   

- Passeig d’ Anselm Clavé.  

- Avinguda de Terrassa.  

- Carrer de Coromines.  

- Plaça de Colomina.  

- Carrer Cast el lar.  

- Plaça de la Vila i passat ges.  

- Carrer del Bat l le Joan Déu.  

- Carrer de Francesc Layret .  

- Carrer de Caldes.  

- Carrer Rec.  

- Carrer de Sant  Menna.  

- Plaça de Sant  Menna.  

- Carrer de Joanot  Mart orel l .  

- Carrer de Can Palau 

 

 

 

 

      Det erminació dels eixos d’ act ivi t at  

Amb l ’ obj ect iu de priorit zar el  comerç i al t res act ivit at s en les plant es baixes dels edif icis sit uat s en aquest s 

eixos est ablert s com a priorit aris,  i  de l imit ar l ’ aparició de nous habit at ges i de nous magat zems,  com a segona 

mesura es proposa la prohibició de nous habitatges i nous magatzems en les plantes baixes de les noves 

edificacions situades en les parcel· les amb front als eixos considerats com a prioritaris per aquesta 

modificació puntual.  

Malgrat  t ot ,  l ’ obj ect iu esment at  no es vol aconseguir en det riment  de la reserva de places d’ aparcament  que 

f ixa el planej ament  vigent .  Per aquest a raó s’ anal it za,  t ot  seguit ,  l ’ impact e que pot  t enir la mesura proposada.  

Pels condicionant s d’ amplada de façana de les parcel· les i els usos que es poden sit uar donant  f ront  al  carrer,  

es considera que és força dif íci l  encabir en la plant a baixa d’ una nova edif icació més de dos usos que t inguin 

façana al carrer si aquest  f ront  no t é una amplada superior als 7 met res.   
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Caldrà t enir en compt e que les plant es baixes de les noves edif icacions amb f ront  als carrers est ablert s com a 

priorit aris hauran de garant ir un espai dest inat  a l 'accés a l 'habit at ge;  un al  garat ge obl igat ori en apl icació de 

l 'art icle 54 de les Normes urbaníst iques del Pla general d’ ordenació de Sent menat  i un al  local amb act ivit at  

econòmica,  except e en els casos en que per l 'amplada del f ront  de façana sigui inviable i es j ust if iqui 

t ècnicament .  Per aquest s casos,  caldrà garant ir l 'ús d'habit at ge i l 'aparcament  associat .  

S’ han anal it zat  les dimensions dels f ront s de les parcel· les que donen f ront  als eixos viaris proposat s com a 

“ priorit aris”  per t al  de t enir coneixement  de la possibi l it at  de convivència de diferent s usos en les plant es 

baixes dels edif icis depenent  de la dimensió del seu f ront .  

S’ ha est ablert  una diferenciació ent re les parcel· les 

que t enen un f ront  inferior a 7 met res i les que el 

t enen igual o superior,  en t ant  que es considera que 

aquest es segones poden encabir,  encara que sigui 

d’ una manera molt  j ust a,  una ent rada de vehicles en 

plant a baixa compart ida amb l ’ accés a l ’ habit at ge i  

una act ivit at  econòmica.   

Per un t ot al  de 244 parcel· les anal it zades es const at a 

que 196 t enen una amplada de f ront  igual o superior a 

7 met res (un 80%) i 48 parcel· les disposen de f ront s 

inferiors als 7 met res (20%).  

Cal remarcar que les parcel· les amb f ront s inferiors als 

7 met res coincideixen,  per les seves caract eríst iques 

f ísiques,  amb aquel les que no t enen en la seva plant a 

baixa més que dos usos.  En concret :  habit at ge i 

act ivit at  comercial ,  sense aparcament  l l igat  a 

l ’ habit at ge principal;  o habit at ge amb aparcament ,  

sense act ivit at  econòmica.  

 

Amplada de f açanes als eixos d’ act ivi t at  
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7.  COMPARATIVA ENTRE EL PLANEJAMENT VIGENT I EL PROPOSAT 

7.1.  EL PLANEJAMENT VIGENT 

El planej ament  general vigent  al  municipi de Sentmenat  és el  Pla general  d’ ordenació urbana,  aprovat  

def init ivament  per la Comissió d’ Urbanisme de Barcelona en sessió del 16 de set embre de 1998 i publicat  en el  

DOGC el 4 de novembre de 1998.  

El Pla general d’ ordenació urbana de Sent menat  preveu vàries zones residencials en el sòl urbà:  

Nucl i ant ic,  clau 1 

Zona d’ eixample,  clau 2 

Zona residencial  d’ ordenació obert a,  clau 3 

Ordenacions unifamil iars en f i lera,  clau 4 

Conservació,  clau 6 

Zona de t ransformació d’ ús,  clau 10 

Dins de l ’ àmbit  de la Modif icació punt ual t robem les qual if icacions residencials següent s:  

•  Nucli antic,  clau 1 

Comprèn el nucl i ant ic de la població.  Est à format  per un t eixit  urbà maj orit àriament  de parcel· la est ret a,  

ocupant  el  f ront  t ot alment  amb edif icació o port als d'accés de carruat ges.  El dominant  és l 'ús d'habit at ge 

unifamil iar.  

•  Zona d’eixample,  clau 2 

Comprèn els eixamples històrics.  La const it ueix un t eixit  urbà d'ús predominant ment  residencial ,  però 

caract erit zat  per la gran presència d'al t res usos compat ibles i per la fort a barrej a dels t ipus d'edif icació 

d'unihabit at ges i de plurihabit at ges.   

•  Ordenacions unifamiliars en filera,  clau 4 

Comprèn els sòls urbans d'edif icació dest inada a habit at ge unifamil iar amb caràct er gairebé exclusiu,  

caract erit zat s per l 'ordenació en f i lera i l 'exist ència d'un espai no edif icable a cada parcel· la.   

 

Les superf ícies de sòl de cadascuna de les zones i sist emes incloses en l ’ àmbit  de la modif icació punt ual són:  

Qualificació / Àmbit Àmbit central
superfície

Àmbit ponent
superfície

Àmbit llevant
superfície

TOTAL
superfície Percentatge

SISTEMES
Sistema viari (Clau D) 97.864 m² 22.095 m² 2 m² 119.961 m² 26,25%
Sistema d'espais lliures. Parcs i jardins urbans (Clau I) 12.770 m² 0 m² 0 m² 12.770 m² 2,79%
Sistema d'equipaments comunitaris (Claus G i F) 9.009 m² 8.309 m² 0 m² 17.318 m² 3,79%
Sistema d'infraestructures i serveis tècnics (Clau E) 1.094 m² 0 m² 0 m² 1.094 m² 0,24%

ZONES
Nucli antic (Clau 1) 170.625 m² 0 m² 2.752 m² 173.376 m² 37,94%
Zona d'eixample (Clau 2) 51.349 m² 52.363 m² 0 m² 103.712 m² 22,70%
Ordenacions unifamiliars en filera (Clau 4) 23.165 m² 5.533 m² 0 m² 28.698 m² 6,28%

Total àmbits 365.876 m² 88.300 m² 2.754 m² 456.929 m²  
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7.2.  LA REGULACIÓ DELS USOS VIGENT 

L’ art icle 57.  Reglament ació d’ usos de les Normes urbaníst iques est ableix la permissibil it at  o les l imit acions dels 

usos següent s:  

Ús/ Zona 1 2 3 4 6 7 10 

Habi t at ge uni f ami l iar  aïl lat  NO NO SI NO SI (8) NO 

Habi t at ge uni f ami l iar  en f i lera SI SI (3) SI NO NO SI 

Habi t at ge plur i f ami l iar  SI SI (3) NO SI NO SI 

Hot eler  SI SI SI NO SI NO SI 

Residencial  mòbi l  NO NO NO NO NO SI NO 

Comercial  (1) SI (4) (4) SI (6) SI 

Magat zems (1) (2) NO NO NO SI (2) 

Comercial  concent rat  NO NO NO NO NO (10) NO 

Públ ic administ rat iu SI SI SI SI SI SI SI 

Of icines SI SI (5) (5) (5) (7) SI 

Sani t ar i  assist encial  SI SI SI SI SI NO SI 

Docent  SI SI SI SI SI NO SI 

Esport iu SI SI SI NO SI SI SI 

Lleure SI SI SI SI SI SI SI 

Socio cul t ural  SI SI SI NO SI NO SI 

Rel igiós SI SI SI NO SI NO SI 

Est acions de servei  NO NO NO NO NO SI NO 

Indust r ial  (9)        

Recreat iu SI SI NO NO NO NO NO 

(1) només en plant a baixa,  o be ocupant  exclusivament  t ot  l ’ edi f ici .  

(2) només en plant a baixa.  

(3) veure ar t icle 96 corresponent  a la clau 3.  

(4) l imi t at  a plant a baixa si t uada a cot a de carrer ,  o plant a sot errani  en subst i t ució de massís de t erres i  si t uada 

t ambé a cot a de carrer ,  amb un màxim de 150 m²  per  parcel · la.  

(5) únicament  despat xos prof essionals 

(6) en la zona 7 i  subzona 7.1 l imi t at  a les act ivi t at s pròpies de la indúst r ia,  a la venda d’ aut omòbi ls i  d’ al t res 

vehicles,  de maquinàr ia,  mat er ials de const rucció i  ar t icles de sanej ament ,  d’ ar t icles de f erret er ia i  j ardiner ia,  de 

br icolat ge,  de mobi l iar i  i  parament  de la l lar ,  i  a la rest auració.  

S’ admet  a la subzona 7.2,  d’ acord amb al lò que det ermini  la normat iva del  Pla Terr i t or ial  Sect or ial  d’ Equipament s 

Comercials (PTSEC) o la que en el  f ut ur  pugui  subst i t ui r -la.  

(7) l imi t at  a les act ivi t at s pròpies de la indúst r ia en la zona 7 i  subzona 7.1;  admès en la subzona 7.2.  

(8) s’ admet  un màxim d’ un habi t at ge per  parcel · la,  dest inat  al  personal  de vigi lància de la pròpia indúst r ia.  C
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(9) l ’ ús indust r ial  es l imi t a,  en f unció de les zones,  de la següent  manera:  

 

Zona Situació i categoria 

1 A – 1a B – 1a i  2a C – 1a i  2a 

2 A – 1a B – 1a i  2a C – 1a i  2a 

3 A – 1a B – 1a i  2a C – 1a i  2a 

4 A – 1a B – 1a i  2a  

6 A – 1a B – 1a i  2a  

7 i 7.1 D – 1a,  2a,  3a i  4a E – 1a,  2a,  3a,  4a i  5a  

7.2 D – 1a,  2a,  3a i  4a E – 1a,  2a,  3a i  4a  

10 A – 1a 
B – 1a i  2a un cop s’ hagi  t ransf ormat  l ´ ús.  

Ment rest ant  no es t ransf ormi D – 1a,  2a,  3a i  4a 

(10) S’ admet  a la subzona 7.2,  d’ acord amb al lò que det ermini  la normat iva del  Pla Terr i t or ial  Sect or ial  

d’ Equipament s Comercials (PTSEC) o la que en el  f ut ur  pugui  subst i t ui r -la.  

Als sols ef ect es de la seva admissió en les di f erent s zones i  si t uacions previst es en les present s Normes,  els 

est abl iment s indust r ials es classi f iquen,  en f unció del  grau de molèst ies,  efect es nocius,  per i l losi t at  i / o 

modi f icació de l ’ ambient ,  en sis cat egor ies i  en f unció de la seva si t uació relat iva respect e al t res act ivi t at s 

en cinc si t uacions.  

•  Cat egor ies:  

Cat egor ia 1a.  Act ivi t at s ar t esanals individuals o indúst r ies f ami l iars que no produeixen més sorol ls ni  f ums que els 

propis d’ un habi t at ge,  amb mot ors que no sobrepassen,  cap d’ el l s,  els 2kW de pot ència i  si t uades en el  mat eix 

habi t at ge del  t i t ular .  

Cat egor ia 2a.  Pet i t es indúst r ies que,  amb les oport unes mesures correct ores,  no produeixen més sorol ls que els 

propis d’ un habi t at ge,  no ocupen més de 4 persones,  i  amb mot ors que no sobrepassen,  cap d’ el ls,  els 5 kW de 

pot ència.  

Cat egor ia 3a.  Act ivi t at s indust r ials que,  t ot  i  amb mesures correct ores,  produeixen més f ums i / o sorol ls que els 

propis d’ un habi t at ge i  que no poden est ar ,  en general ,  en edi f icis d’ habi t at ge.  

Cat egor ia 4a.  Comprèn aquel les pet i t es i  mi t j anes indúst r ies que per les molèst ies que ocasionen poden rest ar  en 

general  cont igües a edi f icis d’ habi t at ges però si  a edi f icis di f erent s a al t res usos indust r ials.  

Cat egor ia 5a.  Comprèn aquel les act ivi t at s que per  la seva elevada molèst ia o nocivi t at ,  ha de mant enir -se aïl l ades 

de qualsevol  al t re edi f icació,  àdhuc indust r ial .  

Cat egor ia 6a.  Act ivi t at s per i l loses o especialment  nocives que ha de mant enir -se apart ades de qualsevol  al t ra 

act ivi t at .  

•  Si t uacions 

A.- En edi f ici  d’ habi t at ge,  a plant a pis.  

B. - En edi f ici  d’ habi t at ge,  a plant a baixa o annex a habi t at ge uni f ami l iar .  

C.- Edi f ici  indust r ial  ent re mit geres,  veí a edi f icis d’ habi t at ges.  

D.- Edi f ici  indust r ial  en ordenació ober t a,  veí a edi f icis d’ habi t at ges.  

E. - Edi f ici  indust r ial  en pol ígon indust r ial .  C
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7.3.  LA REGULACIÓ DELS USOS PROPOSADA 

La Modif icació punt ual  del  Pla general  d’ ordenació urbana de Sent menat  per a la regulació dels usos 

d’ habi t at ge i  magat zem en les plant es baixes del  nucl i  urbà (claus 1,  2 i  4) comport a la modif icació parcial  de 

l ’ art icle 57 de les Normes urbaníst iques incorporant els condicionants identificats amb els números 11 i 12,  

t al  i  com es pot  veure en la t aula següent  (el  t ext  gris en cursiva represent a la part  de l ’ art icle que no es 

modif ica):  

Ús/ Zona 1 2 3 4 6 7 10 

Habitatge unifamiliar aïllat  NO NO SI NO SI (8) NO 

Habitatge unifamiliar en f ilera (11) (11) (3) (11) NO NO SI 

Habitatge plurifamiliar (11) (11) (3) NO SI NO SI 

Hoteler SI SI SI NO SI NO SI 

Residencial mòbil NO NO NO NO NO SI NO 

Comercial (1) SI (4) (4) SI (6) SI 

Magatzems (1) (12) (2) (12) NO NO NO SI (2) 

Comercial concent rat  NO NO NO NO NO (10) NO 

Públic administ rat iu SI SI SI SI SI SI SI 

Oficines SI SI (5) (5) (5) (7) SI 

Sanitari assistencial SI SI SI SI SI NO SI 

Docent  SI SI SI SI SI NO SI 

Esport iu SI SI SI NO SI SI SI 

Lleure SI SI SI SI SI SI SI 

Socio cultural SI SI SI NO SI NO SI 

Religiós SI SI SI NO SI NO SI 

Estacions de servei NO NO NO NO NO SI NO 

Indust rial (9)        

Recreat iu SI SI NO NO NO NO NO 

. . .  

(11) No s’ admet en en les plant es baixes de les noves edif icacions sit uades en aquel les parcel· les amb f ront  als eixos 

viaris següent s:  passeig d’ Anselm Clavé;  avinguda de Terrassa;  carrer de Coromines;  plaça de Colomina;  carrer 

Cast el lar;  plaça de la Vila i passat ges;  carrer del Bat l le Joan Déu;  carrer de Francesc Layret ;  carrer de Caldes;  carrer 

Rec;  carrer de Sant  Menna i plaça de Sant  Menna;  carrer Joanot  Mart orel l  i  carrer de Can Palau (aquest s eixos i els 

f ront s de les plant es baixes esment at s s’ ident if iquen en el  plànol d’ ordenació 2.  Àmbit  en el  que es l imi t a l ’ ús 

d’ habi t at ge i  de magat zem en les plant es baixes en les noves edi f icacions d’ aquest a modif icació punt ual) recol l int  

les excepcions següent s:  

a) s’ admet rà l ’ ús d’ habit at ge en la part  int erior de la parcel· la,  amb f ront  cap al  pat i  int erior d’ i l la en el  cas 

d’ edif icacions de PB+1 (+gol fes,  opcional) sempre que es doni compliment  a les següent s condicions:  

- la part  de la plant a baixa que pugui dest inar-se a habit at ge NO pot  generar un habit at ge independent ,  

havent  d’ est ar vinculada a l ’ habit at ge de la part  superior.  C
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- caldrà garant ir que el  local comercial  i / o d’ al t res usos al  f ront  de façana a carrer t ingui una superf ície 

mínima garant ida.  

b) s’ admet rà l ’ ocupació del 100% del f ront  de façana per als accessos a l ’ aparcament  i a habit at ges sense 

dest inar una superf ície mínima a al t res usos en aquel les parcel· les amb un f ront  inferior a 7 met res* o al t re 

superior sempre que es j ust if iqui t ècnicament .  

No s’ admet en canvis d’ ús a habit at ge de cap dels locals exist ent s en t ot a la zona1.  En t ot  cas,  els habit at ges exist ent s 

abans de l ’ aprovació inicial  d’ aquest a modif icació punt ual es consideren compat ibles.  

(12) No s’ admet en en les plant es baixes de les noves edif icacions sit uades en aquel les parcel· les amb f ront  als eixos 

viaris següent s:  passeig d’ Anselm Clavé;  avinguda de Terrassa;  carrer de Coromines;  plaça de Colomina;  carrer 

Cast el lar;  plaça de la Vila i passat ges;  carrer del Bat l le Joan Déu;  carrer de Francesc Layret ;  carrer de Caldes;  carrer 

Rec;  carrer de Sant  Menna i plaça de Sant  Menna;  carrer Joanot  Mart orel l  i  carrer de Can Palau (aquest s eixos i els 

f ront s de les plant es baixes s’ ident if iquen en el  plànol d’ ordenació 2.  Àmbit  en el  que es l imi t a l ’ ús d’ habi t at ge i  de 

magat zem en les plant es baixes en les noves edi f icacions d’ aquest a modif icació punt ual).  En t ot  cas,  els magat zems 

exist ent s abans de l ’ aprovació inicial  d’ aquest a modif icació punt ual es consideren compat ibles.  
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