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EDICTE e
La Junta de Govern Local, en sessi6 celebrada el dia 4 d’abril de 2024, va g
aprovar inicialment I'esborrany del conveni urbanistic de gestié que regula les é
obligacions de I'Ajuntament de Sant Feliu de Codines i la promotora Habitat s
Bégit S.L. per a la urbanitzacié d’'un tram de l'avinguda Escoles, situat dins S
I'ambit del Pla Parcial Escoles 6.2. 23
De conformitat amb l'article 25.1 del Text Refds de la Llei de Sol i Rehabilitacio ©
Urbana, aprovat pel Reial decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, en relacio =
amb l'article 83 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu c
Comu de les Administracions Publiques, s’exposa al public el text del conveni
per un termini de 20 dies, comptadors des de la publicacié del corresponent N
anunci al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i en el taulell d’anuncis de s
'Ajuntament (https://santfeliudecodines.eadministracio.cat/board), per tal que S
es pugui examinar i formular al-legacions. En cas que no es presentin S
al-legacions en aquest tramit, el conveni s’entendra definitivament aprovat W
sense necessitat d’acord posterior. ©
<
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CONVENI URBANISTIC A SUBSCRIURE ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANT FELIU
DE CODINES | HABITAT BOGIT S.L. PER A LA URBANITZACIO D'UN TRAM DE
L’AVINGUDA ESCOLES, SITUAT DINS L’AMBIT DEL PLA PARCIAL ESCOLES

A Sant Feliu de Codines,

REUNITS,

D’'una banda, el Sr. Pol Cabuti i Borrell, alcalde de I'ajuntament de Sant Feliu de
Codines, assistit en aquest acte per la Sra. Ana Maria Acosta Moreno, secretaria-
interventora de la corporacio.

D'altra part, el Sr. Josep Aguado Codina, amb DNI niam. 38.103.622M, administrador
de la societat HABITAT BOGIT, S.L., amb ndmero d'identificacié fiscal B67002410 i
domicili al carrer Piscina. Aquesta societat és la promotora de la construccié prevista
sobre les parcel-les del 13 al 21 de 'U.A. E-4 dins 'U.A. 6.2, situades a I'Avinguda
Escoles s/n

Les parts, en les seves respectives representacions, es reconeixen capacitat suficient
per obligar-se i

EXPOSEN,

Primer.- L'arquitecta Mireia Umbert Martinez va sol-licitar en data 16 de desembre de
2022, en nom de la societat HABITAT BOGIT S.L., llicéncia per a la construccié d’'un
edifici de 18 habitatges, dividiten tres escales, i 29 places de parquing en planta
soterrani a I'Avinguda Escoless/nim. L'expedient es tramita amb el ndmero
2616/2022.

La promoci6 se situa a les parcel-les nim.13 a la nim. 21, en lI'ambit de la Unitat
d'Actuacié E-4, avuiinserida en la Unitat d'Actuacié 6.2, del terme municipal de Sant
Feliu de Codines

Les parcel-les objecte de l'actuacié es corresponent amb les seglients cadastrals,
segons el projecte presentat:

Parcel-la Superficie en m2 Referéncia cadastral
NUm.13 87,31 0661118DG3106S00011Z
Num.14 87,31 0661117DG3106S0001XZ
NUm.15 87,31 0661116DG3106S0001DZ
NUm.16 87,31 0661115DG3106S0001RZ
Nim.17 87,31 0661114DG3106S0001KZ
NUm.18 87,31 0661113DG3106S00010Z
Nim.19 87,31 0661112DG3106S0001MZ
NUm.20 87,31 0661111DG3106S0001FZ
Nim.21 87,31 0661110DG3106S0001TZ

Segons la memoria del projecte, la futura parcel-la agrupada tindra una superficie de
785,79 m2. Essent les seves dimensions de 17,00 m. de fondaria per 46,22 m. de
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facana. La part del solar que ocupara I'edificacio té una fondaria edificable de 14,00 m.
essent la seva superficie de 647,08 m2. La resta que configura I'espai lliure privat o
jardi és de 138,71 m2.

Segon.- Aquestes parcel-les es troben dins I'ambit de I'U.A. 6.2, i tenen la qualificacié
urbanistica que es recull a I'informe dels serveis tecnics municipals de 26 de febrer de
2024:

“Les Normes Subsidiaries vigents, aprovades definitivament el 22/04/1987, publicades
a efecte d’executivitat el 23/09/1987 i text refés publicat el 3/02/2006, classifiquen les
parcel-les que abasta el projecte de sol urba no consolidat i les inclouen dins la Unitat
d'Actuacié 6.2 Les Escoles (antic subambit E-4). En data 9/04/2003 la CTUB va
aprovar definitivament (publicant-se el 15/10/2003) la modificaci6 puntual de
planejament de la UA 6.2, per la que es modificava el perimetre d’actuacié homogeénia.
En tant que les obres d'urbanitzacié de I'ambit no es troben executades, les referides
parcel-les no tenen la condicié de “solar” atenent al que preceptua l'article 29.c) del
Text refés de la Llei d'Urbanisme vigent (TRLUC), essent consequentment
classificades de “sol urba no consolidat”.

Aixi mateix, és d'aplicacio I'Estudi de Detall modificat, aprovat definitivament en sessié
de 27/01/2000, que dona compliment a la proposta de la Ponéncia Técnica de la
Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona.

En novembre de 2007 es va aprovar el projecte d'urbanitzacié de la Unitat d’Actuacio
6.2. que no s’ha arribat a executar.

Tercer.- Atés que la urbanitzacio de I'Avinguda de les Escoles no esta finalitzadai calen
un seguit de serveis per tal que els terrenys on es situa la promocié disposi dels
serveis urbanistics basics en el moment de la finalitzacié de les obres, el Sr. Josep
Aguado Codina en nom i representacio de la societat promotora ha presentat un
pressupost i planols de les obres pendents d'executar que entén que resulten
necessaries per a la primera ocupacio de I'edifici.

Segons aquesta documentacio, per al correcte desenvolupament de la promocié cal
executar determinats treballs que a judici de la promotora consisteixen en I'execucio
de moviments de terres, obres de sanejament i d'abastament d’aigua, de distribucié de
baixa tensid i canalitzacié (obra civil i electrificaci6), telecomunicacions, gas.

Els serveis técnics municipals han informat favorablement la darrera proposta
presentada d’'aquesta documentacio, tal i com consta a I'informe de 26 de febrer de
2024. Pel que fa a les actuacions contingudes en aquesta proposta, es consideren
complementaries al projecte d'urbanitzacié existent de la UA 6.2. de les Escoles,
aprovat al novembre de l'any 2007 i un cop revisades s’estimen correctes al
correspondre amb I'esmentat projecte. El cost total de les obres a executar s’estima en
81.173,22€ (IVA inclos).

Quart.- Segons el ja referenciat informe dels serveis municipals de 26 de febrer de
2024 s’ha determinat l'import total de la quota provisional d'urbanitzacié que i
correspon segons les parcel-les afectades, per un import total de 243.652,95.-€.

D’aquest import s’ha restat el cost de les obres d'urbanitzacié basiques a realitzar,
d'import dins del marc del projecte d’'urbanitzacié aprovat en el seu dia, al qual es fa
referéncia a I'antecedent tercer, pel que resulta un import de l'aval a presentar de
162.479,73.-€
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Tot aixo, perque les obres d'urbanitzacié proposades seran assumides pel promotor de
la mateixa i es faran contra la garantia establerta en els termes del present conveni.
Aixi, s’estableix que caldra constituir I'aval per un import de 162.479,73€ i la resta fins
arribar al total s’haura d’aportar en el moment en que s’'executin i certifiquin les obres
contingudes en la documentacio presentada per tal de garantir els serveis urbanistics
basics a I'edificacid.

FONAMENTS JURIDICS

Pel que fa a la facultat de 'administracié de pactar amb els particulars:

Llei 39/2015 d'1 d'octubre, del procediment administratiu comd (LPAC) i Llei
40/2015 d'1 d'octubre, del régim juridic del sector public (LRJISP).

Llei 26/2010 del 3 d'agost, de Procediment Administratiu de Catalunya (LPC) arts.
108 a 112.

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP), article 6.

RD Legislatiu 781/1986 del 18 d'abril pel que s'aprova el Text Refos de la
Legislacié vigent de Regim Local (TRLRL), art. 111, que consagra la llibertat de
pactes "Las Entidadeslocalespodran concertar los contratos, pactos o condiciones
gue tengan por conveniente, siempre que no seancontrarios al interéspublico, al
ordenamientojuridico o a los principios de buenaadministracién, vy
deberancumplirlos a tenor de los mismos, sinperjuicio de las
prerrogativasestablecidas, en su caso, a favor de dichasEntidades.”

Decret Legislatiu 2/2003 del 28 d'abril pel que s’aprova el Text Refés de la Llei
Municipal i de Régim Local de Catalunya (TRLMRLC), art. 191.

Decret 179/1995 del 13 de juny pel quée s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i
Serveis dels Ens Locals de Catalunya (ROAS) arts. 303 a 311.

I pel que fa als convenis urbanistics:

Llei 7/1985 reguladora de les Bases del Regim Local (LRBRL) arts. 22.1.c) i 70.ter.

Reial Decret Legislatiu 2/2008, del 20 de juny, pel qué s’aprova el Text Refés de la
Llei de Sol (TRLS 2008), arts. 11 i 16.3.

Decret Legislatiu 1/2010 del 3 d’'agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d'urbanisme, arts. 8.3, 14.5, 104, 135i s.s. 155, 159 i D.A. 12a. i 13a.

Decret 305/2006 del 18 de juliol pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (RLUC), arts. 25, 26, 189.4, 202 i 209.

A la vista dels antecedents, les parts

PACTEN:

Primer.- Respecte I'atorgament de la llicencia d’obres
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S’ha informat favorablement la sol-licitud de llicencia per la Junta de Govern Local en
data 29 de febrer de 2024.

D’acord amb el contingut de 'acord, en el moment en qué es dipositi la garantia de
162.479,73€ i es signi el present conveni resultara acreditada la presentacié de la
garantia i es podra procedir a la concessié de la llicencia d'obres.

Les obres no es podran iniciar fins que no es presentitota la documentacié requerida
que consta al certificat d’'acord emes en data 4/03/2024 i aquesta hagi estat validada
amb informe técnic favorable d'autoritzacié de les obres pels serveis técnics
municipals.

Segon.- Respecte la garantia a presentar per la promotora

La garantia per a I'execucid de les obres per import de 162.479,73€ s’entendra
prestada amb la presentacié d’un aval o garantia pels mitjans previstos a la normativa
vigent.

Aixi mateix amb la signatura del present conveni el promotor assumeix el compromis
de fer-se carrec de la despesa derivada de les obres descrites a I'antecedent tercer
per import de 81.173,22€ (IVA inclos).Aquest pagament tindra el caracter de pagament
a compte del compte de liquidacié definitiva de les despeses d'urbanitzacié del sector
a les quals esta obligat el promotor o propietari de les parcel-les afectades.

El promotor haura d’aportar els imports que corresponguin i fins el limit de I'import de
81.173,22€ en el moment en que s’executin i certifiquin les obres contingudes en la
documentacié presentada per tal de garantir els serveis urbanistics basics per a
I'edificaci6 sol-licitada.

Tercer.- Respecte I'execucié de les obres sol-licitades per la promaocié

S’ha informat favorablement la documentacié presentada pel sol-licitant en el sentit
que aquestes son conformes amb el contingut del projecte d’'urbanitzacié aprovat en el
seu dia i que s’adeqiien als preus actuals previstos per als conceptes que s'hi
inclouen.

L'ajuntament es compromet a licitar d’acord amb la Llei de contractes del sector public
aquests treballs de forma que les obres es realitzin dins els mesos d’estiu.

Quart. Respecte la primera ocupacio

L'ajuntament no donara el vistiplau a la primera ocupacio del parquing i de les escales
que conformen I'edifici sense que s’hagin executat les obres d’urbanitzacio recollides
en aquest conveni i que hagin estat recepcionades per I'ajuntament.

A més, per a obtenir la primera ocupacié de la primera escala el parquing haura d'estar
acabat i amb els serveis i instal-lacions propies de I'is d’aparcament correctament
executades. Caldra, a més, que inclogui les previsions de connexidé de serveis de les
escales futures per tal de que puguin materialitzar-se en el moment oportl de forma
correcta i compatible amb la construccié executada.

Cinque.- Pel que fa a la tramitacio del conveni

El conveni, d’acord amb el seu contingut, no afecta competencies atribuides al Ple, ja
que el seu ambit d'aplicaci6 es circumscriu a la gesti6 de la urbanitzacié. En
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conseqliéncia, per a la seva aprovacio s’escau aprovacio inicial, un tramit d’informacio
Ublica de vint dies i aprovacié definitiva en cas que s’hagin produit reclamacions.

D’acord amb el que preveu l'article 104 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, els
convenis urbanistics han d'integrar la documentacié de l'instrument de gestié al qual
es refereixen, en aquest cas el projecte d’urbanitzacié de la Unitat d’Actuacié Escoles
6.2.
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