Ajuntament de L'Hospitalet

CODI DE VERIFICACIO  0G6Q5C4W04224Z000EBP

PROCEDIMENT  A320 Plans especials urbanistics

EXPEDIENT NUM.  AJT/70334/2022 DOCUMENT NUM.  197475/2024

AREA  Hisenda i Urbanisme

UNITAT  Ageéncia de Desenvolupament Urba

EDICTE

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat, en la sessié del dia 15 de febrer
de 2024, ha adoptat, entre d’altres el seguent acord:

PRIMER.- APROVAR INICIALMENT el Pla Especial urbanistic de concrecié d’us i de
les condicions d’edificacié d’un equipament privat (residencia d’estudiants) situat a la
travessera de Collblanc, 77 i al carrer Atlantida, 16 a I'Hospitalet de Llobregat, que
incorpora, en I'annex num. cinc del document, un conveni urbanistic.

SEGON.- APROVAR el Conveni Urbanistic entre I'Ajuntament de [I'Hospitalet de
Llobregat i la mercantil Proyectos Inmobiliarios Orleans, que consta incorporat al
document abans aprovat, com annex num. cinc, i que transcrit és del tenor literal
seglient:

CONVENI URBANISTIC DE LA RESIDENCIA D’ESTUDIANTS A IMPLANTAR A
TRAVESSERA DE COLLBLANC 77 | CARRER DE L’ATLANTIDA 16, DE
L’HOSPITALET DE LLOBREGAT

L’Hospitalet de Llobregat, a.... de .... de 2024

REUNITS

D’una part,

D’altra part,

INTERVENEN

El Sr.

El Sr.

MANIFESTEN

1. Que la societat Proyectos Inmobiliarios Orleans, S.L. és propietaria del solar ubicat
a Travessera de Collblanc 77 de I'Hospitalet de Llobregat, qualificat urbanisticament
de sistemes equipament (clau 7b) inscrit al Registre de la Propietat nimero 5 de
I'Hospitalet de Llobregat al tom 1.761, llibre 406, full 124 inscripcié 34, i referéncia
cadastral 5808416DF2850H0001FM, i té la voluntat d’implantar-hi un equipament
d’allotiament dotacional per ra6é d’estudis, d’acord amb l'article 34.5.ter del text refés
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de la Llei d’Urbanisme de Catalunya,(TRLUC) aprovat per Decret Legislatiu 1/2010
de 3 d’agost.

Que per tal de concretar-ne I'is i titularitat de I'equipament projectat, sobre la
parcel-la de la Travessera de Collblanc 77 qualificada urbanisticament com a clau
7b i definir 'ordenacié i volumetria del mateix s’ha presentat davant aquest
Ajuntament RG E/80432/2022 de data 12 de juliol de 2022 per a la seva tramitacio i
aprovacio proposta de Pla Especial que ha estat sotmes al tramit de consulta
publica previa de conformitat amb l'article 133 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

De conformitat amb les manifestacions anteriors, i en compliment de les
determinacions de l'article 34.5 ter del TRLUC, d’aplicacié especifica als particulars
en la promocié d’un equipament d’allotiament dotacional en terrenys qualificats de
sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, per al seu compliment, les parts
signants

CONVENEN
PRIMER. -Objecte i caracteristiques fonamentals de I’allotjament.

D’acord amb el Pla especial que es tramiti, la residéncia d’estudiants de la
Travessera de Collblanc n° 77 tindra un estimat maxim de 62 places, que podran
ajustar-se en funcié del projecte final constructiu. Aixi mateix, podra disposar de
sales d’estudi, gimnas, bugaderia, salons privats i zones de cuina, entre d’altres,
com sales de jocs o de cinema i audiovisuals.

Les condiciones especifiques de la residencia es regularan d’acord amb el Pla
Especial de concrecié d’us i condicions d’edificacié d’un equipament privat destinat
a residencia d’estudiants situat a la Travessera de Collblanc num. 77 de 'Hospitalet
de Llobregat.

En tot cas, es consideraran caracteristiques fonamentals de I'allotjament I'existencia
de bugaderia, sala d’estudi i cuina comuna per a la utilitzacié6 del usuaris. Aixi
mateix, tindran aquesta consideracio els serveis comuns de manteniment, connexio
a internet, i el servei de porteria i vigilancia.

El Document del pla especial que es proposa per a la seva aprovacié incorpora les
previsions d’aquest conveni.

SEGON.- Col-lectius concrets de persones a que es destina I’allotjament

Els col-lectius concrets de persones a que es destina l'allotjament és la comunitat
educativa, i en particular, els seglients:

Estudiants universitaris de grau, master i postgrau.

Estudiants i investigadors predoctorals i postdoctorals.

Erasmus i programes d’intercanvi nacional i internacional.

Estudiants d’ensenyaments de regim especial i cicles formatius de formacio
professional, reglats i no reglats, aixi com d’educacié per a adults.

Personal docent i investigador (PDI universitari).
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TERCER.- Criteri de seleccio6 dels usuaris

La seleccid dels usuaris es realitzara mitjiangant un procés de reserva i contractacio
telematica en el que es prioritzaran, en primer lloc, els membres de la comunitat
educativa d’aquells centres que tinguin subscrit un conveni amb la residéncia, i,
dintre d’aquests, aquells usuaris amb mobilitat reduida.

Posteriorment, els membres de la comunitat educativa d’altres centres amb els que
no es tinguin subscrits convenis de col-laboracié.

Els usuaris hauran d’acreditar la seva condicié mitjangant titol habilitant que justifiqui
la seva relacié amb la comunitat educativa de procedéncia a la que estigui adscrit.

QUART.- Regim d’us temporal o rotatori de I’allotjament

El réegim d’is de l'allotiament és sempre amb caracter temporal i rotatori. Aquest
termini concret vindra vinculat a la necessitat de l'usuari, d’acord amb la ra6 del seu
allotjament.

Aquests periodes poden ser, per exemple, un curs académic, un semestre, un
trimestre, o qualsevol periode inferior o superior justificat per la seva condici6 de
membre de la comunitat educativa.

CINQUE.- Barem de preus

D’acord amb l'estudi que s’acompanya al Pla Especial, en el que s’analitzen les
entitats d’allotjament per a estudiants a Barcelona i al seu entorn d’acord amb els
preus publicats, el barem de preus oscil-la entre els 700€/mes i els 1.640€/mes
(l'opcié més premium).

L’'opci6 més allunyada d’aquests preus mitjos és la Vil-la Universitaria de la
Universitat Autonoma de Barcelona, clarament de caracteristiques molt diferents a
les residencies d’estudiants privades actuals. En tot cas, i subjecte a la solucio
constructiva final i a la tipologia concreta d’habitacions, el barem de preus es
mantindra dintre del rang anterior, d’acord amb la comparativa esmentada.

D’acord amb les previsions de l'avantprojecte, el preu mitja de les habitacions
individual sera de 945 €/mes i 'habitacié doble sera de 891 €/mes. Aquests preus
inclouen la utilitzacié de les zones comunes i els serveis comuns que conformen les
caracteristiques fonamentals dels allotjaments.

Els preus especifics, especificats en el present conveni, son preus base de I'any
2024. Aquests preus s’actualitzaran anualment a 31 de desembre, en base a
l'actualitzacié de I'index de Preus al Consum (IPC) o I'index que el pugui substituir.
I, en tot cas, seran publicats d’acord amb la normativa de proteccié de consumidors
i usuaris que sigui d’aplicacié.

SISE.- Dret de Tanteig i Retracte

Es constitueix per aquest acte, en favor de [I'Ajuntament de L’Hospitalet de
Llobregat, un dret de tanteig i retracte de conformitat amb el que determina I’article
34 apartat 5 ter.c).4t. del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, sobre la finca ubicada a la
Travessera de Collblanc nam. 77 i al c. Atlantida num.16 del terme municipal de
I'Hospitalet de Llobregat, la qual figura inscrita al registre de la propietat nim. 1 de
L’Hospitalet al tom 1953 llibre 834 amb num. de finca registral 2/5849/A i amb
referencia cadastral 5808416DF2850H0001FM. Aquest dret es constitueix aixi
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mateix sobre la futura edificaci6 que es construeixi sobre aquesta finca. Les
condicions d’aquest dret de tanteig i retracte son les segliients:

El dret es formalitzara en document administratiu amb intervencié de fedatari public
municipal, abans de I'aprovacié provisional del Pla Especial urbanistic de concrecio
d’us i condicions d’edificaci6 de Il'equipament privat situat a la travessera de
Collblanc 77 i al c. Atlantida 16.

Aquest dret s’inscriura al registre de la propietat en el termini maxim d’1 mes a
comptar de la publicacié de I'aprovacié definitiva del referit pla Especial, obligant-se
les parts a formalitzar tots aquells documents publics o privats que resultin
necessaris per aquesta inscripcio, essent a carrec de la propietat les despeses que
se’n puguin originar.

Aquest dret de tanteig i retracte sera per temps indefinit per a la primera transmissio
onerosa i per deu anys en segones i ulteriors transmissions oneroses del sol i
l'edificacié destinats a I'equipament. Aixi mateix constara la prohibicié de dividir
horitzontalment I'edificacioé resultant de la implantaci6 de la residéncia.

En cas d’exercir-se I'esmentat dret de tanteig i retracte a favor de I'’Ajuntament de
I'Hospitalet en la transmissié del sol i de I'edificacioé destinats a I'equipament, es
realitzaran per part de la propietat les actuacions necessaries per tal de garantir
l'aprofitament i utilitzacié separada de ['edificacio, incloent la constitucio de drets i
I'execucio d’obres que siguin necessaris per a la consecucié d’aquest objectiu, a
compte de Proyectos Inmobiliarios Orleans, S.L.

L’exercici del dret de tanteig i retracte es regulara pel que es disposa l'article 174 del
Decret Legislatiu del Text Refés de la Llei d’Urbanisme modificat per I'art. 10.5 del
Decret llei 17/2019 de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I’'habitatge i per I'article 568-13 i ss del Llibre cinque del Codi civil de Catalunya que
regula els drets voluntaris de tanteig o retracte.

SETE.- Vigéncia del Conveni

Aquest conveni entrara en vigor en el moment de la seva signatura i sera vigent
durant l'execucié del planejament, incorporant-se al Pla especial amb caracter
normatiu els seus aspectes essencials.

El present conveni es formalitzara un cop transcorregut el termini de la informacié
publica de I'aprovacié inicial del Pla Especial i previ a la seva aprovacié provisional.

VUITE.- Causes i formes d’extincié anticipades
Soén causes d’extincié d’aquest Conveni:

La resolucié de mutu acord.
La finalitzacié de la seva vigéencia.
L’incompliment de les obligacions i compromisos assumits per alguna de les parts.

NOVE.- Incompliment del conveni

L’incompliment del conveni, per actuacions que no s’ajustin al seu contingut a o al
desti del Pla especial donara lloc a la seva resolucié i, en el seu cas, a I'adopcié de
mesures de restauracié de la legalitat urbanistica d’acord amb [larticle 199 del
TRLUC.
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DESE.- Conflictes i jurisdiccio.

Les parts es comprometen a resoldre de manera amistosa qualsevol desacord que
pugui sorgir en el desenvolupament d'aquest Conveni. No obstant aixo, per les
quiestions litigioses que puguin sorgir, les parts se sotmeten a la jurisdiccié
contenciosa administrativa, atesa la naturalesa administrativa d'aquest conveni
urbanistic.

ONZE. - Publicitat

Aquest conveni, que té contingut urbanistic, s’incorpora a la documentacié del Pla
Especial corresponent, de conformitat amb el que disposa l'art. 26.3 del Decret
305/2006 de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’urbanisme i es tramitara de
conformitat amb allo que preveu lart. 104.1 del TRLUC, essent sotmes al
corresponent tramit d’informacié publica. Aixi mateix, de conformitat amb allo que
disposta el referit precepte legal, I'Ajuntament garantira la consulta presencial i
telematica mitjangant la publicacié d’edictes aixi com la seva insercié en la pagina
web municipal.

Un cop signat el conveni sera trames per |' Ajuntament de ['Hospitalet al
Departament competent en materia urbanistica de la Generalitat de Catalunya
perqué sigui inserit en la seccié de convenis urbanistics de la pagina de divulgacio
telematica del planejament urbanistic.

I, per que aixi consti i en proba de conformitat, les parts signen el present Conveni
per duplicat exemplar, a un sol efecte, en el lloc i data a l'inici indicat.

TERCER.- ACORDAR la suspensio de la tramitacié i de llicencies a tot I'ambit
d’actuacié de la MPGM aprovada a Il'anterior punt, conforme l'art. 73.2 del Decret

Legislatiu 1/2010 del 3 d’agost, Text Refés de la llei d’Urbanisme, si bé es podran
atorgar llicencies fonamentades en el regim vigent que siguin compatibles amb les

determinacions d’aquesta figura de planejament, de conformitat amb l'article 102.1 del

Reglament de la Llei d’Urbanisme, es grafia al planol de delimitacié de I'ambit subjecte

a suspensio de llicencies i que és el seglient:
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TRAVESZERA DE COLLELANC

PE+4 PE+4

— e e wapersid de Bosncies

QUART.- SOTMETRE al tramit d’informacié publica I'anterior acord pel termini d’'un
mes, mitjancant la publicacié d’Edictes en el BOPB, en un diari de major difussio, al
tauler d’anuncis i a la web municipal, de conformitat amb els articles 85.4 del Text
Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i 23 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

La documentacié de I'expedient es podra consultar a les dependencies municipals de
I’Agencia de Desenvolupament Urba de I’Ajuntament de I'Hospitalet, c. Xipreret n° 25,
en horari de 9 a 13 h, mitjangant sol-licitud de cita previa al telefon 934029543 i
telematicament al segiient enllag:

https://www.l-h.cat/urbanismehabitatqe/264067 1.aspx?id=1

CINQUE.- SOL-LICITAR, de conformitat amb [l'article 85.5 del TRLUC i simultaniament
al tramit d’informacié publica, informes als seglients organismes afectats per ra¢ de
llurs competencies sectorials,: Autoritat del Transport Metropolita (ATM) i a la Direccio
General de Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya.

SISE-. FACULTAR al Tinent d’Alcaldia titular de I’Area d’Hisenda i Urbanisme, tant
ampliament com en dret sigui possible, per a la signatura del Conveni Urbanistic del
Pla Especial aprovat en l'acord Primer d’aquest Dictamen i per a quants actes i
documents a l'efecte siguin necessaris per al seu desenvolupament.

SETE- TRAMETRE una copia del Conveni al Departament d’Urbanisme de la

Generalitat de Catalunya, en el termini d’'un mes des de llur aprovacio, perqué sigui
inserit en la seccié de Convenis urbanistics.

[-]
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Contra aquest acte de tramit no qualificat, que no exhaureix la via administrativa, no es
podra interposar cap recurs, sense perjudici del disposat a l'article 112.1 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
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