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Ajuntament de

A | 1 Mollet del Valles

ANUNCI

El Ple de I’Ajuntament de Mollet del Valles, en la sessid ordinaria realitzada el dia 27 de
novembre de 2023, adopta per majoria absoluta, entre altres, 'acord segiient:

1. Aprovar defintivament I’Ordenanga d’Edificaci6 que correspon al document amb
CSV  ¢d38f79d-a533-4ed6-a73b-4acdef7/a87f0  que es pot descarregar al link:
https://e-serveis.molletvalles.cat/OAC/SegExpStandalone.jsp?idioma=ca

2. Trametre a I’Administraci6 de I'Estat i a la Generalitat de Catalunya, en el termini de
15 dies I'acord d’aprovacié definitiva icopia integra i fefaent d’aquest.

3. DL’entrada en vigor de la present ordenanga serd i s’efectuara en el moment de
publicaci6 i1 entrada en vigor del Pla d’Ordenaci6 urbanistica Municipal de Mollet del
Valles.

Aixi mateix, es fa public el text itegre de I'ordenanca esmentada, que s'insereix a
continuacio:

ORDENANCA D’EDIFICACIO
Preambul

L’article 71.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos
de la Llei d’Urbanisme (en endavant TRLU) estableix que els ajuntaments, d’acord amb la
legislaci6 de régim local, poden aprovar ordenances d’edificacié per regular aspectes que
no son objecte de les normes dels plans d’ordenacié urbanistica municipal, sense contradir-
ne ni alterar-ne les determinacions.

Al seu torn, Tarticle 74.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de Ila Llei d’Urbanisme (en endavant RLU) determina que les normes
urbanistiques poden complementar-se amb ordenances municipals d’edificaci6 o
d’urbanitzacio, a mode d’annex, amb la finalitat de regular amb caracter general els
aspectes constructius, técnics o similars de les actuacions d’edificacid, urbanitzacio,
rehabilitacio, reforma o us del sol. Aquestes ordenances, als efectes de llur aprovacio i
modificacid, es regeixen per la legislaci6 aplicable en materia de régim local

La present Ordenanca es redacta en el marc d’elaboracid del nou Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal (en endavant, POUM) com a cos normatiu independent, perd
complementari a les determinacions que les normes urbanistiques que s’hi integren, amb
I'objectin d’establir una regulacid, que formalment no necessariament ha de formar part
del gruix de la normativa urbanistica del planejament general.

El nou POUM ha de contenir la regulaci6 necessaria per concretar els drets urbanistics
inherents a la condici6 de titular del sol, és a dir, aquells vinculats a la situacid juridica de
la propietat del sol, sent possible la regulacid mitjangant ordenanca d’altres aspectes que si
bé tradicionalment han format part de la normativa urbanistica, no configuren I'estatut
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juridic de la propietat del sol, i per tant sén susceptibles de regular-se mitjangant
ordenances municipals.

Per tot aixd, el Ple de I'Ajuntament en la sessi6 de 25 de gener de 2021, va acordar la
designaci6 de la Comissi6 d’estudi encarregada de I'elaboracié de la present Ordenanca
d’Edificacio, amb T'objecte de regular les condicions i parametres d’edificaci6 no regulats
al planejament general, i per detallar i fer més entenedora la normativa d’edificacio
aplicable.

Aixi mateix, d’altres factors com ara la necessitat 1 conveniéncia d’harmonitzar els
conceptes i parametres urbanistics al criteris del Departament de Territori i Sostenibilitat
de la Generalitat; o bé Toportunitat de detallar 1 explicitar I'aplicaci6 de determinats
parametres o condicions edificatories 1 d’us del sol, juntament amb el necessari
compliment de la normativa urbanistica i mediambiental, i d’altra normativa sectorial
d’aplicaci6 (per exemple, el Codi Técnic de I’Edificacid aprovat per RD 314/2006, de 17
de marg); justifiquen I'aprovaci®6 d’una nova Ordenanca municipal que substitueixi i
derogui la fins ara vigent (Ordenanca reguladora de permisos d’obres i instal-lacions,
aprovada pel Ple de I’Ajuntament de Mollet del Valles en data 14 de desembre de 1981),
que reguli i desenvolupi, d’acord amb la normativa actual, els parametres i condicions
d’edificacié no recollides al planejament general a les que se subjectaran els edificis, tant
nous com existents del municipi, per a garantir la qualitat de I'espai public i privat.
L’Ordenanga cont¢ 35 articles, estructurats en quatre capitols, dues disposicions
addicionals, una disposici6 transitoria, una disposicid derogatoria iuna disposicio final.

El primer capitol és introductori i regula l'objecte, 'ambit d’aplicacid i els criteris de
mterpretacid6 de I’Ordenancga, aixi com un glossari de les definicions i aspectes generals
respecte 'aplicacié de les ordenances.

El capitol segon regula els parametres referits a la parcella, diferenciant els parametres
propis de la parcel'la, comuns per a totes les edificacions, d’aquells parametres en relacio
amb la parcel-la, quan I'edificacio es situa en relaci6 amb la parcel-la.

Seguint la mateixa estructura, el capitol tercer estableix els parametres referits a I'edifici,
establint els criteris indispensables d’aplicabilitat normativa per a la redaccié dels projectes
d’obres.

El capitol quart regula aquells aspectes relatius a I'execucid de les obres d’edificacio.

Per ultim, respecte la disposicid transitoria, aquesta afecta a les llicéncies o altres
autoritzacions o formes d’habilitaci6 per I'execucid d’obres que es trobin en tramit en el
moment d’entrada en vigor de la present Ordenanga.

Seguint la tendeéncia fixada per les darreres disposicions legals, I'esperit de la present
Ordenanca no és altre que agilitzar la itervencid administrativa en I'ambit de I’edificacio,
simplificar i fer més entenedora la normativa aplicable, aixi com I’establiment d’unes
millors condicions d’edificacié atenent a les noves demandes i necessitats generades en
aquest ambit.

Capitol 1 Disposicions generals
Article 1. Objecte, ambit d’aplicacid 1 interpretacid
1) L’objecte de la present Ordenanca és la regulacid dels parametres i condicions

d’edificaci6 de tota mena de construccid o installacid, no previstos pel planejament
general, per les figures de planejament derivat i per qualsevol altre instrument urbanistic;
aixi com d’altres aspectes constructius, técnics i de seguretat que hi son vinclats.

2) La present Ordenanga complementa i queda subordinada a alldb que disposen les
normes urbanistiques del planejament, general o derivat, i les normatives técniques o
sectorials que siguin d’aplicacio.
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3) L’ambit territorial d’aplicacié de la present Ordenanga és el terme municipal de
Mollet del Valles.

4) La present Ordenanga ¢és d’aplicacid a tots els actes d’edificacié regulats per la
legislacio urbanistica, sigui quin sigui el régim de tramitacid aplicable, I'is o la destinacio.
5) La present Ordenanga haura de ser interpretada d’acord amb el seu contingut, en
relaci6 amb el context i amb subordinaci6 a alld que disposen les normes urbanistiques de
planejament urbanistic 1 les normatives técniques o sectorials, que prevaldran en cas de
dubte, imprecisid6 o contradiccid. Si s’observés contradicci6 o diversitat interpretativa,
prevaldra el precepte o la interpretacid que confereixi major seguretat, millor accessibilitat,
menor edificabilitat, inferior densitat d’habitatges, major dotaci® per a equipaments
comunitaris 1 més favorable a I'exigéncia de prévia urbanitzacid, en aquest ordre. En el
suposit de conflicte irreductble entre la documentacid grafica i I'escrita, prevaldra aquesta
ultima.

Article 2. Estructura dels parametres

1) Els parametres i altres condicions d’edificacié que contempla la present Ordenanca
fan referéencia a components fisiques, formals i de mesura sobre el territori o el propi
edifici, 1associats al planejament urbanistic general o derivat.

2) Els parametres d’edificacid es defineixen i regulen en el segiients capitols, amb la
segiient estructura:

a) Capitol 2. Parametres referits a la parcel-la, segons dues seccions:

- Seccid 1a: parametres propis de la parcel-la, comuns per a totes les edificacions.

- Seccid 2a: parametres en relaci6 amb la parcella, quan Iedificaci6 es situa en
relaci6 amb la parcella.

b) Capitol 3. Parametres referits a I’edifici:

Soén els parametres propis de I'edifici i comuns a tots els tipus d’edificacid i zones del
planejament, llevat de la regulacidé de la situacid de la planta baixa i del punt d’aplicaci6é de
laltura reguladora maxima, que es regulen de forma diferent atenent a si I'edificacio es
situa en relacid amb el vial o en relacid6 amb la parcel-la, tot establint criteris unitaris.

3) S’estableixen també en la present Ordenanca altres condicions relatives al procés
d’edificacio, amb la segilient estructura:

a) Capitol 4. Execucié d’obres d’edificacio:

Recull condicions d’implantacié i execucid de les obres d’edificacio, amb relaci6 a I’espai
public, segons dues seccions:

- Seccio la: elements auxiliars d’obres d’edificacio.

- Seccio 2a: elements auxiliars de I'edificacio.

Article 3. Relacio entre els parametres d’edificacio i la zonificacid urbanistica

1) Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié de la present Ordenanca amb
les zones wurbanistiques que determini el planejament general o derivat, aquests
s’estructuren d’acord amb els dos tipus basics d’edificacid establerts pel planejament, i
basats en la morfologia urbana o propia de I'edificacio:

a) L’edificacié situada en relaci6 amb el vial, on els parametres d’edificacié tenen
relacio amb Ialineacid o les condicions del vial o espai public que enfronten, i corresponen
en general amb ordenacions volumétriques definides, regulades en el planejament.

b) L’edificaci6 situada en relaci6 amb la parcella, son edificacions generalment
aillades amb condicions de situaci6 respecte dels limits de parcel'la, i corresponen en
general amb ordenacions volumétriques definides o flexibles, regulades en el planejament.
2) Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres d’edificacio que
determina la present Ordenanca, son aplicables tant als actes sotmesos al régim de llicéncia
urbanistica com al de comunicacié prévia, d’acord amb Ia legislacié urbanistica.
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Article 4. Jerarquia dels parametres urbanistics

1) Als efectes del desenvolupament i de Taplicacidé d’aquesta Ordenanca, en la
jerarquia dels parametres d’edificacié i Us del sol, prevaldran els parametres propis de
I'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica del planejament, vinculats a I’ordenaci6
urbanistica de les zones i els seus parametres associats, per sobre dels parametres propis de
I'edifici a concretar en el tramit de la llicéncia urbanistica a partir de la regulacid definida
en larticulat corresponent de la present Ordenanga.

Article 5. Definicions

1) La present Ordenanca assumeix les definicions i1 terminologia dels conceptes i
parametres urbanistics del planejament general i derivat vigents.

Complementariament, amb l'objecte de deixar clarament definit el sentit i abast dels
conceptes i parametres detallats en la present Ordenanga, s’estableix en aquest article la
terminologia aplicada.

2) En relaci6 amb la parcel-la:

a) Parcel'la: Es la porcié de sol urba que té atribuida edificabilitat i Us, que constitueix
0 pot constituir una unitat registral de propietat.

b) Tanca: Es el parament vertical de material divers, situat sobre els fronts de la
parcella, que delimita I’espai ptblic i el privat.
c) Tanca de parcella: Es el parament vertical de material divers, situat sobre les

partions de la parcel'la, que té la funci6 de delimitar-la i evitar 'accés llure a la parcel la.
d) Terreny natural de la parcella: Es Iestat del terreny existent de la parcella,
d’acord amb la cartografia o I'aixecament topografic.

e) Pendent de la parcel'la: Es langle o quocient que forma el terreny de la parcella
respecte el pla horitzontal, que s’identifica amb les diferents seccions del terreny natural.
Generalment s’expressa en graus sexagesimals (°) o en tant per cent (%).

f) Terreny homogeni de la parcella: Es una superficie tedrica composada per plans
triangulars que es generen pel tracat de linies entre punts significatius de les partions de la
parcella iles seves interseccions, i les propies partions.

2) Terreny modificat de la parcel-la: Es el terreny que resulta d’aplicar parametres per
a 'adaptacio topografica del terreny natural o homogeni d’una parcel-la.

3) En relaci6 amb I'edificacio:

a) Edificacio: Es P'acci6 i el resultat de la construcci6 d’un edifici de caracter
permanent, o la itervencid en edificis existents, les seves instal-lacions o equipaments, o
els elements d’urbanitzacié adscrits a I'edifici.

b) Edifici: Construccid fixa, feta amb materials resistents, destinada a habitacid o
altres usos.

c) Edificaci6 principal: Es aquella que acull els usos dominants o compatibles definits
per a la zona, i a la que es destina major volum edificat en la parcel la.

d) Edificaci6 auxiliar: Es Tledificacio, diferent de la principal, que acull usos
complementaris als dommnants o compatibles, i que no és habitable.

e) Separacid entre edificacions: Es la distincia més curta entre les faganes, inclosos
els cossos sortints, de les diferents edificacions possibles en una parcel'la, o en les
parcel-les veines si és el cas.

f) Espai obert d’una edificaci6: Es I'espai amb sostre, inclds en el volum de
I'edificacio, ique esta obert a exterior en un o més costats.
2) Plantes: Es cadascun dels perimetres ocupats per un edifici o part d’aquest, sobre un

determinat pla horitzontal de referéncia.
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h) Planta baixa: Es la planta de Iedificacié situada a nivell de rasant o cota de
referéncia, o dins dels limits que respecte d’aquests siguin admissibles. Es la planta situada
per sobre de la planta soterrani, real o possible.

) Planta pis: Es tota planta de I'edificacio situada per sobre de la planta baixa, real o
possible.

1) Planta soterrani: Es la planta de Iedificacio situada per sota de la planta baixa, real
o possible.

k) Planta coberta: Es la planta terminal de ledifici que té la finalitat de protegir
I'edificacio de la pluja ialtres agents atmosferics.

1) Pendent de coberta: Es Iangle que forma el pla de coberta amb [Ihoritzontal
Generalment s’expressa en graus sexagesimals (°) o en percentatge (%).

m) Planta atic: Es la darrera planta pis que es recula de la fagana de I'edificacio.

n) Planta altell: Es la planta situada entre la planta baixa i la primera planta pis, que
queda enretirada respecte d’algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de doble espai.
Forma part de la planta baixa i no te accés independent.

0) Alcada entre plantes: Es la distincia vertical entre les cares superiors de dos forjats
consecutius.

P) Alcada d’una planta: Es la distancia entre el seu paviment i la cara inferior del
forjat del sostre.

q) Alcada liure d’una planta: Es la distincia entre el seu paviment i el seu sostre o cel
ras, sis’escau.

T) Altura reguladora maxima: Es la que poden assolir les edificacions, mesurada

verticalment des del seu punt d’aplicaci6 fins a la intersecci6 amb el pla horitzontal que
conté la linia d’arrencada de la coberta.

S) Punt d’aplicaci6 de laltura reguladora maxima: Es el lloc geométric de la rasant a
partir del qual es mesura l'altura reguladora maxima d’un edifici.

t) Cota de referéncia de la planta baixa: Es la cota altimétrica que determina un pla
horitzontal pres per base, que tindra la consideracié de planta baixa.

u) Faganes d’una edificacio: Son els plans verticals de I'edificacid, incloses les parets
mitgeres, resultants d’aplicar els parametres d’ordenacio.

V) Mitgera: Element que €s comi a dues propietats contigiies. També t€ aquesta

consideracid I'element que separa dues propietats contigiies, sigui 0 no comi, i que s’eleva
des dels fonaments a la coberta, encara que el seu pla s’interrompi per patis.

W) Cos sortint: Es Pelement constructiu que sobresurt del volum de ledificacio, que és
habitable o ocupable, per sobre de la planta baixa.

) Cos sortint tancat: Es el cos sortint que té, almenys, dos dels costats tancats per
elements construits o fixes.
ii) Cos sortint obert: Es el cos sortint que no és tancat.

X) Element sortint: Es I'element constructin que sobresurt del volum de [Iedificacio,
que no és habitable ni ocupable, a excepcido dels especifics per a I'is i manteniment propi
de I'edificacio.

y) Elements técnics 1 compositius d’un edifici: Soén part integrant de la construccié de
I'edificacid i poden sobresortir de I'envoltant maxima d’un edifici, no essent ni habitables
ni transitables, a excepcid dels forjats especifics per a I's i manteniment propi de
I'element o instal- lacio.

7) Vol maxim: Es la condici6 geométrica que limita el que pot sobresortir un cos o
element sortnt respecte del volum de I'edificacio.

aa)  Pla limit lateral de vol: Es el pla normal a la fagana d’una edificacié que limita el
que pot ocupar un cos sortint respecte del pla que conté la mitgera.
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bb)  Pati de Ilums: Es Iespai no edificat situat dins del volum de Iedificacio, obert al
medi exterior, i destinat a il'luminar i a ventilar les dependéncies d’un edifici. Els seus
paraments verticals tenen consideracié de faganes interiors de I’edifici.

cc)  Pati de ventilacio: Es I'espai no edificat situat dins del volum de Iedificaci, obert
al medi exterior, i destinat a ventilar les dependéncies d’un edifici.

Capitol 2 Parametres referits a la parcel la

Seccid la: Parametres propis de la parcel-la

Article 6. Terreny i pendent de la parcel'la

1) En el cas que el terreny hagi estat alterat anteriorment a la topografia de referéncia,
aquella parcel'la no tindra terreny natural, i s’atendra al que es regula tot seguit en la
definicié de terreny homogeni.

2) El terreny homogeni d’un terreny que ha perdut la condici6 de natural és el
configurat pels plans que determinen els triangles que es formen amb les lnies de cada
partio de la parcel'la iles tracades entre els punts mitjos d’aquestes partions.

= | [mit espai pablic — = Configuracié terreny homogeni
we Limit altres parcel-les Linies auxiliars del terreny homogeni
- Seccid del terreny

Els pendents homogenis del terreny seran les diferents seccions del terreny homogeni
resultant.

Als efectes de determinar les seccions del terreny homogeni es generaran, si s’escau, les
linies auxiliars necessaries entre els vertexs dels poligons resultants de les linies tragades
segons s’ha determinat anteriorment.

3) En el cas de parcelles, conjunt de parcelles o illa, regulades amb edificaci6 en
relaci6 amb el vial, el terreny a modificar partira de la definicié i la regulacié del terreny
homogeni resultant de les rasants de les alineacions de vial en els limits de lilla i les
parcel-les confrontants.

Article 7. Modificaci6 topografica del terreny de la parcel la

1) La modificacié del terreny per a [ladaptacid topografica d’una parcella, es
realitzara a partir del terreny natural o terreny homogeni, segons correspongui.

2) Als limits de la parcella amb Palineaci6 amb el vial o altres espais publics, el
terreny modificat no podra situar-se amb una diferéncia de cota de més de 1,50 metres per
sobre o per sota de cota del terreny natural o terreny homogeni en aquests limits.
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3) Als limits de la parcella amb altres parcel'les no es pot alterar la cota del terreny
natural o terreny homogeni. A partir d’aquests limits, el terreny modificat no podra superar
un talis teoric amb origen al limit de la parcel'la, i segons una seccid amb un maxim de
proporcio 2/3, sent 2 la dimensio vertical i 3 I'horitzontal, per sobre i per sota del limit de
parcella.

4) En I'interior de la parcel-la, el terreny modificat no podra situar-se en cap punt amb
una diferéncia de cota de més de 1,50 metres per sobre o per sota de cota del terreny
natural o terreny homogeni, segons correspongui.

s L/mit espal publlc — — — LImits d'adaptaclé
topografica

— — = Limit altres parcel‘les Linles auxlllars del terreny
modlficat

=== Terreny natural o homogeni s Terreny modlficat (exemple)

5) La topografia del terreny natural, la resultant del terreny homogeni, 1 les
adaptacions topografiques del terreny d’una parcella pel moviment de terres en relacid
amb [ledificacid, son documents essencials en el tramit de la llicéncia, per la determinacié
de la posicid de la planta baixa i el punt d’aplicacid de l'altura reguladora maxima, i pel
comput del sostre construit, d’acord amb el que es regula en el planejament general i
derivat, i la present Ordenanca.
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Article 8. Espai Ilure de la parcel-la

1) L’espai lure de la parcel'la, haurd d’assolir un index de Devoluci6 Ecoldgica de
I'Espai Urba (IDEEU) minim en funcié del seu desti, segons es defineix a I'Estudi
Ambiental Estratégic del planejament general, i d’acord amb el quadre adjunt:

Desti IDEEU Smn V min B min
Jardi (privat o col-lectiu) 0,40 0,40 0,40 0,50
Altres espais lliures de parcel-la 0,10 0,10 0,10 0,20

Cadascun dels vectors sol (S), vol (V) i biodiversitat (B), haura d’assolir els minims que es
determinen al quadre.

2) En Tespai llure de parcella s’admetran Unicament, a banda de les preceptives
d’acord amb el projecte técnic o les destinades a garantir la seguretat i la salubritat, les
instal-lacions segiients:

a) Si es destina a jardi, les destinades a I'esbarjo tals com piscines descobertes, pistes
esportives, barbacoes i similars; i les destinades al repos dels ocupants de les edificacions
com ara marquesines, peérgoles i similars.

b) Si es destina a altres espais lliures de parcella no s’admetran instal-lacions
addicionals.

3) L’espai lure de la parcel'la no pot ser parcellat ni privatitzat amb independéncia
de I'edificacio principal.

Seccié 2a: Tanques.

Article 9. Tanques a espai public i entre veins

1) En el sol no urbanitzable, en defecte de regulacions especifiques per a les diferents
unitats de paisatge establertes per les directrius de paisatge derivades del Cataleg de
paisatge de la Regid Metropolitana de Barcelona, les tanques hauran de complir les
condicions que s’assenyalen a larticle 2.3. Modelaci6 agraria de les Directrius del Paisatge
del Pla territorial metropolita de Barcelona, aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data 20 d’abril de 2010.

2) Les tanques s’ajustaran als segiients criteris:
a) Tanques de separacié amb espais publics.
) Les tanques s’han de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants

dels espais ptblics que enfronten.

ii) Les tanques podran ser opaques fins una alcada d’1,50 metres i calades o amb
elements vegetals fins un maxim de 2,00 metres, mesurats des de la rasant de I’alineaci6
del vial o, si aquesta es troba en un nivell inferior, des del terreny modificat.

iii) En les tipologies d’edificacid6 en relaci6 amb el vial es permetran reculades
puntuals, per millorar les condicions d’accés a I'edificacid o parcel'la. Aquesta reculada no
superara els 0,80 metres amidats en paral-lel a I'alineacid de I’espai public.

v) En les tipologies d’edificacio en relaci6 amb la parcel'la es permetran reculades
puntuals, per millorar les condicions d’accés a I'edificacid6 o parcella, o la relacid de
I'edificacio principal o auxiliar amb lalineacié del vial

V) En cas de reculada de la tanca, el manteniment de I'espai intermedi entre la tanca i
Ialineacié de I'espai public, sera a carrec del propietari d’aquest sol
b) Tanques de parcel-la o de separacid entre propietats privades.
) En les tipologies d’edificacid en relaci6 amb el vial les tanques tindran una algada

maxima de 2,00 metres, dels quals 1,50 metres podran ser opacs i la resta calats o amb
elements vegetals, amidada des de la rasant de la planta baixa, real o possible.
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ii) En les tipologies d’edificacié en relaci6 amb la parcella les tanques tindran una
alcada maxima de 2,00 metres, amidats des de la cota del terreny natural en la parti6. En
cas de diferéncia de cotes entre les parcel-les confrontants, la part opaca no podra superar
tampoc els 3,00 metres, mesurats des de la cota del terreny modificat de la parcella
nferior.

iii) Quan aquesta separacid entre propietats privades es produeixi a nivell de plantes

pis:
(1 Les tanques tindran una algada maxima de 1,50 metres, dels quals 1,00 metres
podran ser opacs i la resta calats o amb elements vegetals.

2) Aquesta alcada maxima quedara restringida en els trams en que siguin visibles des
de I'espai public, on prevaldra 'adaptacié6 amb la composicié de la fagana.

Article 10.  Conservacié de les finques, parcel-les i solars.

1) Si concorren raons de seguretat, salubritat i ornat public, els propietaris de finques,
parcel-les i solars, hauran de mantenir-los degudament tancats.

No tindran I'anterior obligacié les parcel'les de titularitat publica.

2) Les tanques han de mantenir-se en perfecte estat de seguretat, salubritat i ornat
ptblic i, sens perjudici de la suficiencia dels requisits de Tlarticle 9 de la present
Ordenanga, es podran determinar altres requisits d’algada, materials emprats i distancies de
les tanques en funcid de les circumstancies concretes del cas i de les raons de seguretat,
salubritat iornament concurrents. En aquest sentit:

a) Es collocara una porta d‘accés a la parcel'la amb les degudes condicions de
resisténcia i seguretat, de dimensions tals que permeti les operacions de neteja i retirada
dels possibles residus. També disposara d’una obertura que permeti el control visual de tot
I'interior.

b) En cas de ser necessari, es preveura la collocacid de punts d‘evacuacid de les
aiglies pluvials connectades a la xarxa publica corresponent.
c) No seran acceptables tancaments mobils, tancaments auxiliars o provisionals

d‘obra, i qualsevol altre mitja de defensa que no estigui directament ancorat a una
fonamentaci6, realitzada d’acord al dimensionament i especificacions propies del material
utilitzat per executar el tancament.

d) El tancament sera autoportant o disposara d‘una estructura de suport per a ancorar i
fixar els elements de tancament en posicid vertical i sent capagos de resistir empentes
horitzontals. En qualsevol cas haura de complir la normativa vigent, les especificacions del
sistema i, en general, la bona practica constructiva.

e) La superficie del tancament no haura de presentar cap classe de regruixos, sortints,
talls, arestes, i en general qualsevol element susceptible de produir mal a tercers, quedant
expressament prohibits els elements punxants, els vidres o concertines sobre coronacid de
murs o qualsevol altra solucid que pugui representar un risc per a la integritat fisica de les
persones.

Capitol 3 Parametres referits a I'edifici
Article 11.  Parametres propis d’un edifici
1) Els parametres propis d’un edifici son els que es concreten en el projecte

arquitectonic en el moment de la concessid de la llicéncia urbanistica, i es regulen en les
normes urbanistiques del planejament i la present Ordenanca.

Seccio 1a: Edificacio

Article 12.  Edificacié principal

1) Les condicions de les edificacions principals estan regulades pel planejament
general o derivat.
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Article 13.  Edificacié auxiliar

1) En les edificacions situades en relacid6 amb el vial, es podran construir edificacions
auxiiars en l'espai interior d’illa o en Pespai no ocupat per [Iedificacid principal
corresponents la parcel'la en qué s’edifiquen, en les segiients condicions:

a) Que Tespai interior d’illa o I'espai no ocupat per Iedificacid principal tingui una
superficie superior a 30,00 m2.

b) Que Iedificaci6 auxiliar no ocupi més d’un 10% de l'espai interior d’illa o I'espai
no ocupat per I'edificacié principal

c) Que laltura de T'edificacid auxiliar no excedeixi de 3,00 metres, amidada des de la
rasant de la planta baixa, real o possible.

d) En cas que el pati del vei estigui situat a una cota més baixa, 'edificacidé auxiliar
s’haura de projectar de manera que no sobrepassi I'envoltant teorica formada pel pla
vertical situat en el limit de la parcel'la fins a 3,00 metres respecte a la cota del vei, i a
partir d’aquesta alcada un pla inclinat a 30°.

e) Que es separin un minim de 3 metres de I'edificacié principal

2) En les edificacions situades en relaci6 amb la parcel'la, es podran construir
edificacions auxiliars en I'espai no ocupat per [Iedificaci6 principal corresponent la
parcel-la en que s’edifiquen, en les segiients condicions:

a) Que Tespai no ocupat per Pedificacié principal tingui una superficie superior a
30,00 m2.

b) Que ledificacid6 auxiliar no ocupi més d'un 10% de l'espai no ocupat per
I’edificacié principal.

c) Que laltura de I'edificacié auxiliar no excedeixi de 3,00 metres, amidada des de la
rasant del terreny modificat.

3) Les edificacions auxiliars poden ubicar-se adjacents a les partions laterals o fons de
parcella, ino els és aplicable el parametre de separacio entre edificacions.

4) Comput de les edificacions auxiliars.

a) Les edificacions auxiliars no computen als efectes del calcul del sostre d’un edific i.
b) Les edificacions auxiliars computen en relaci6 amb els parametres de I'ocupacid
maxima de parcel'la iel volum maxim de I'edificacio.

5) Les instal-lacions i altres elements auxiliars de servei a les edificacions principals

sense sostre d’aixopluc, com per exemple: piscines, pistes de tennis, frontons, rampes
descobertes, 1 altres similars, podran ocupar fins a un 40% de I'espai no ocupat per
I’edificacio principal

Article 14.  Separacions entre edificacions

1) La separacio fixa entre edificacions és la que es regula de forma precisa, en
concepte d’alineacio de I'edificacid, en els planols d’ordenacié detallada del planejament.
2) La separaci6 minima entre edificacions o cossos d’edificacié pretén la preservacio

de la intimitat i Passeguranca dels convenients nivells d’il-luminacié i d’assolellament de
les edificacions principals.

3) A aquests efectes, quan T'ordenaci6 de I'edificacié es regula de forma flexible, ja
sigui en relaci6 amb el vial o en relacid6 amb la parcella, la separacidé minima entre dos
edificis s’estableix en el seglient quadre, en funci6 de I'altura de I'edificaci6:

Altura Separacio
Fins a 8,00 m 4,00 m
Fins a 11,00 m 6,00 m
Fins a 14,00 m 8,00 m
Fins a 17,00 m 10,00 m
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Fins a 20,00 m 12,00 m
Més de 20,00 m 14,00 m

4) La separaci6 miima entre edificis de parcel'les diferents sera la meitat de
I'establerta en Iapartat anterior, i aplicada de forma independent per cada -edifici
confrontant, en funci® de la seva altura.

5) Aquest parametre no ¢€s aplicable a les edificacions auxiliars.

Article 15.  Espais comuns dels edificis

1) Espais a I'entorn de I'edifici.

a) Si P'edifici esta envoltat per espais llures comunitaris o propis de I'edifici, aquests
han de permetre I'accés als vehicles de socors.

b) Les vies de pas interior han de tenir una amplada minima de 3,00 metres, i permetre
la circulaci6 normal dels vehicles.

c) Si aquests espais lliures es disposen sobre plantes en soterrani, la sobrecarrega d’is
minima del sostre superior ha de ser de 2.000 kg/m2. S’exceptuen d’aquest requeriment els
patis interiors no accessibles amb vehicles.

2) Vestibul.

a) L’accés al vestibul de T'edifici ha de tenir una Ilum de pas Iiure minima de 0,90
metres d’amplada i 2,20 metres d’algada.

b) El vestbul de Tedifici ha de tenir una superficie minima de 4,00 m2, als que
s’addicionaran 0,20 m2 per cada departament o unitat funcional de I'edifici a partir de la
segona. En aquesta superficie s’hi ha de poder mscriure un quadrat de 1,50 metres de
costat.

3) Galeries i1 corredors d’accés horitzontal.

a) Les galeries 1 corredors d’accés comu horitzontal interiors de I'edifici, han de tenir
una amplada minima d’1,20 metres.

b) L’algada lliure minima ha de ser de 2,50 metres.

4) Magatzems comunitaris.

Els edificis amb més de dos habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent, han de disposar d’un espai per a s de la comunitat
accessible des de lexterior o zones comunes, i equipat amb punt de llum, presa d’aigua i
desguas. La superficie del magatzem ha d’ésser de 0,20 m2 per habitatge i com a minim
1,00 m2, amb una alcada no inferior a 2,20 metres.

Aquest espai no és computable a I'efecte de la reserva d’espais per la recollida i evacuacio
de residus.

Secci6 2a: Plantes

Article 16.  Planta baixa

1) Comput del sostre de la planta baixa.

La superficie construida de totes les parts de planta que tinguin consideracid de planta
baixa, computa a efectes del calcul del sostre d’un edifici i del sostre edificable maxim de
parcel'la, ials efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges.

2) Situacié de la planta baixa en les edificacions situades en relacio amb el vial.

a) Norma general.

En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de Talineacié de Iedificacio
respecte del vial sigui igual o inferior a 1,20 metres, el paviment de la planta baixa es pot
situar en qualsevol cota dins del marge definit entre 0,60 metres per sobre i per sota de la
cota de la mitjana altimétrica de les rasants de lalineaci6 de I'edificacid respecte del vial,
sigui en un front principal o en dos fronts principals desplegats fent cantonada.
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0<a-b<1,20

(a-b)/2

0,600,

b) Norma especifica en vials de forts pendents.

Quan la diferencia entre les cotes dels extrems de lalineacid de I’edificacio respecte del
vial superi els 1,20 metres, i no superi els 3,00 metres, la cota del paviment de la planta
baixa s’ha de situar en un marge compres entre 1,50 metres per sobre de la cota més baixa i
1,50 metres per sota de la cota més alta de I'alineacio.

1,20 <a-b<3,00

1,50

En la resta de casos, caldra esglaonar la planta baixa de forma que cadascun dels trams
compleixi les condicions establertes en els apartats anteriors.

c) En les parcelles que tinguin fronts en vials oposats, la posicid de la planta baixa es
referird a cada front segons les regles anteriors, tractant la planta baixa de cada tram de vial
de forma independent.

3) Situacié de la planta baixa en les edificacions situades en relacid amb la parcel la.

a) Norma general.

La cota del paviment de la planta baixa s’ha de situar com a maxim a 1,00 metre per sobre
o per sota de qualsevol cota del terreny modificat de la parcella en el perimetre de
Iedificacio.
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Perimetre de l'edlflcacld

— LIt espal plbllc

= = = Limit altres parcel-les Linies auxiliars ambit de
planta balxa
s Terreny natural o homogenl = Terreny modificat (exemple)

b) Norma especifica en parcel-les amb fort pendent.

)] Tenen consideracid6 de parcelles amb fort pendent aquelles amb topografies
complexes i amb pendents superiors al 20% de mitjana en la superficie teorica del terreny
homogeni.

ii) En parcel'les amb fort pendent, part de la planta baixa es podra situar puntualment
per sobre d’1,00 metre respecte del terreny modificat, quan una altra part de la planta baixa
quedi per sota de la cota del terreny modificat. En aquest cas, tindran consideracié de
planta baixa les plantes de I'edifici que es situin com a maxim a 1,50 metres per sobre o
per sota de qualsevol cota del terreny modificat de la parcella en el perimetre de
Iedificacio.

4) No s’admet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, en format
d’entresolat i semisoterrani. En tot cas, s’han de complir les condicions de la planta altell.
Article 17.  Planta soterrani

1) Comput del sostre de la planta soterrani.

La superficie construida de totes les parts de planta que tinguin consideracid de planta
soterrani no computa a efectes del calcul del sostre d’un edifici i del sostre edificable
maxim de parcella, ni als efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges.

2) En les edificacions situades en relacio6 amb el vial, 'ocupacidé de la planta soterrani
pot assolir el 100% del sol ocupable per I'edificacid i també de I'espai lliure no edificable
de la parcel-la o I’espai interior d’illa.

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 13-26

CVE 202310169909

Data 4-1-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Aquest document és una copia fidel del que consta en els arxius electronics de I'Ajuntament de Mollet del Valles i queda autoritzat per la seva
] signatura electronica. En aplicacié de l'article 27.3.c de la Llei 39/2015, de 1 d’octubre, les copies impreses que se'n facin tenen la consideracié de

Plaga Major, 1 — 08100 —Teléfon 93 571 95 00 —Fax 93 571 95 04
www.molletvalles.cat — ajuntament@molletvall es.cat


https://seu.molletvalles.cat/

3) En les edificacions situades en relaci6 amb la parcel'la, la planta soterrani no podra
ultrapassar l'ocupaci® maxima de la parcel'la, ni les separacions minimes als limits de
parcella.

4) Els soterranis no superaran les dues plantes o I'equivalent a 6,00 metres de
profunditat. En els casos en que les necessitats especifiques d’un edifici requereixin un
major nombre de plantes soterrani el projecte arquitectonic justificara de forma especifica
que no es produeix perjudici per I'is public del subsol

5) En casos de desnivell entre dos fronts oposats, les plantes soterrani no podran
ultrapassar un pla ideal tragat a 3,00 metres per damunt de la linia de pendent que uneix els
dos fronts oposats.

Article 18.  Planta altell

1) Es permet la disposicid d’una planta altell en la planta baixa dels edificis.

2) Comput del sostre de la planta altell.

a) En les edificacions situades en relaci6 amb el vial, la superficie construida de totes
les parts de planta que tinguin consideracié de planta altell no computa a efectes del calcul
del sostre d’un edifici.

b) En les edificacions situades en relacidé amb la parcel'la, la superficie de totes les
parts de planta que tinguin consideracié de planta altell no computa a efectes del calcul del
sostre d’un edifici, llevat que tinguin una algada igual o superior a 2,50 metres.

c) La superficie de la planta altell no computa als efectes del calcul del nombre maxim
d’habitatges.

3) La planta altell no podra tenir accés independent des de I'exterior, sind que sempre
formara part del local situat en la planta baixa. La superficic de la planta altell sera inferior
a la del local en planta baixa al que complementa.

4) La planta altell es separara un minim de 3,00 metres de totes les faganes de I'edifici
que enfrontin espais publics. En cas que [Pedifici tingui la fagana de la planta baixa
reculada en forma de porxada, la planta altell es reculara 3,00 metres des de la fagana
mterior de la porxada.

5) La construccié d’una planta altell no suposara un increment de laltura reguladora
maxima amb relacid al nombre de plantes admissible, atés que no es t€ en consideracio a
I'efecte del nombre maxim de plantes regulat pel planejament.

Article 19.  Planta pis i planta atic

1) Comput del sostre de les plantes pis 1 atic.

La superficie de totes les parts de planta que tinguin consideracié de planta pis o planta atic
computa a efectes del calcul del sostre d’un edifici i del sostre edificable maxim de
parcel'la, ials efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges.

2) En el tipus basic d’edificacié en relaci6 amb el vial, es podra configurar la tltima
planta pis real o possible de I'edifici en forma de planta atic, reculant la fagcana d’aquesta
planta 3,00m respecte de lalineaci6 del vial i en parallel a aquesta. El sostre edificable
corresponent a aquesta reculada es podra compensar incrementant la fondaria maxima
edificable prevista pel planejament, sempre que no suposi la reduccid del pati d’illa a
menys de 12,00 metres de distancia entre faganes posteriors oposades, 1 mesurat respecte
de I'eix del pati d’illa per cada fagana posterior (6,00 metres a banda i banda d’aquest eix).

3) En el tipus basic d’edificacié en relaci6 amb la parcella, la possible configuracié
de plantes atic ha d’ajustar-se als parametres d’ordenacié fixats pel planejament.

Article 20.  Coberta

1) La coberta podra ser inclinada, plana o mixta (en part inclinada i en part plana).

2) Pendent de la coberta inclinada.
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a) En les Zones d’habitatge (R), la coberta inclinada no podra superar un pendent del
30%.

b) En les Zones d’activitat economica (A), la coberta inclnada no podra superar un
pendent del 20%.

Les golfes resultants no seran habitables.

3) En el tipus basic d’edificacio en relacio amb el vial arrencada de la coberta es
produira sobre unes linies horitzontals situades a les fagcanes dels fronts d’edificacid a una
alcada no superior a la altura reguladora maxima, i no en les facanes que tinguin
consideraci6 de mitgeres.

4) En el tipus basic d’edificacid en relacié amb la parcel-la 'arrencada de la coberta es
produira sobre unes linies horitzontals situades a les faganes de I'edificacid, a una alcada
no superior a la altura reguladora maxima.

5) La superficie corresponent al terrat o coberta plana constituira un espai unic per a
cada escala de veins sense que puguin introduir-se elements de separacido o divisid nteriors
com poden ser reixes, murs, baranes i similars.

6) Els edificis hauran de disposar a la coberta, i preservat de vistes directes des de
I'espai public, de I'espai necessari per la collocacid dels aparells exteriors de les
instal-lacions de climatitzacidé o aire condicionat (estiguin previstes en el projecte o no),
aixi com dels espais verticals necessaris per poder portar les connexions des de cadascuna
de les entitats.

7) Tots els locals en planta baixa hauran de disposar d’un conducte de ventilaci6, d’Gs
exclusiu, de 0,40 metres de diametre fins a la coberta de I’edifici. La reserva d’aquest espai
o espais s’haura de justificar al projecte presentat per a 'obtencié de la llicéncia.

Article 21.  Algada de les plantes i algada lhure.

1) Algada minima de les plantes.

a) L’alcada minima de les plantes soterrani es fixa en 2,50 metres. Si es destinen a
aparcament, prevaldra el que estableixi la Ordenanga corresponent.
b) L’alcada minima de la planta baixa, es fixa en 2,70 metres, llevat que es destini a

un Us public, o bé d’activitat econdomica, en queé aquesta haura de ser com a minim de 3,00
metres.

c) L’alcada miima de la planta altell sera de 2,50 metres, llevat que es destini a usos
sense permanéncia o considerats d’ocupacid nul'la, en que s’admetra una algada minima
de 2,10 metres. L’alcada minima sota la planta altell sera de 2,50 metres.

d) L’alcada minima de les plantes pis, es fixa en 2,70 metres.

2) L’algada lliure minima de les plantes es fixa en 2,50 metres, amb les excepcions
indicades a I'apartat anterior respecte de les plantes soterrani i altell, en qué s’ajustara a la
normativa técnica o sectorial aplicable.

Seccio 3a: Altura

Article 22.  Altura reguladora maxima d’un edifici

1) En les Zones d’habitatge (R), laltura reguladora maxima (arm) s’estableix amb
relacio6 al nombre maxim de plantes establert pel planejament, d’acord amb la taula
segiient:

Nombre de plantes  Altura reguladora
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6p 20,80 m

Tp 24,00 m
8p 27,20 m
9p 30,40 m
10p 33,60 m
11p 36,80 m

En cas de preveure’s un nombre superior de plantes, s’afegiran 3,20 m a I’altura reguladora
maxima per cada planta pis addicional.

2) En les Zones d’Activitat economica (A) i altres zones (M), no s’estableix una altura
reguladora maxima. Sempre que es sobrepassi l'altura de 15,00 m, pero, caldra justificar-
ne la necessitat en el projecte d’edificacid corresponent, per causa de I'activitat o procés
productiu que s’hi desenvolupara.

3) Per sobre de l'altura reguladora maxima, s’admeten els elements sortints segiients:
a) Els badalots d’accés a la coberta, que no podran superar I'algada de 3 metres per
sobre de l'altura reguladora maxima.

b) Les cambres d’aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta
plana, amb una algada total maxima de 0,60 metres.

c) Els coronaments decoratius de les faganes.

d) Les baranes de fagana i dels patis interiors. L’alcada d’aquestes baranes no podra
excedir d’1,10 metres si son opaques i podran assolir fins a 1,80 metres amb material no
opac.

e) Els elements de separacid entre terrats. L’alcada maxima d’aquests elements no
podra ultrapassar d’1,50 metres.

f) Els elements de les instal'lacions. Son aquelles parts integrants dels serveis de

I'edifici de caracter comu, com filres d’aire, diposits de reserva d’aigua, de refrigeracid o
acumuladors, parallamps, conductes de ventilacid, de fluids, de fums o bafs, claraboies,
antenes de telecomunicacions, maquinaria d’ascensor, espais per a recorreguts addicionals
dels aparells elevadors i trapes per a accés al terrat o coberta, estenedors oberts, i d’altres
similars. Hauran de donar compliment al segiient:

) Hauran de situar-se per sota els plans tracats a 45° en la linia de fagana a partir de
altura reguladora maxima; i no sobrepassaran una ocupacid de més d’un 30% de la Ultima
planta pis, ni I'alcada de 3 metres per sobre de laltura reguladora maxima, llevat que es
justifiqui explicitament per les necessitats del servei o la instal-lacio.

3,00

T AB
coberta

|| arm
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ii) El coronament de les xemeneies de sortida de fums o bafs podra situar-se per sobre
d’aquests plans per raons de salubritat, i com a minim 2,00 m per sobre de les cobertes dels
edificis adjacents.

4) Quan ledificaci6 no esgoti l'alcada reguladora maxima, L seran aplicables les
condicions establertes en aquest article prenent com algada de referéncia la que, d’acord
amb la llicéncia, sigui el resultat de mesurar verticalment el pla exterior de la facana fins la
mterseccid6 amb el pla horitzontal que contingui la linia d’arrencada de la coberta inclinada,
o amb el pla superior de I'titim element resistent en el cas de coberta plana.

Article 23.  Punt d’aplicaci6 de l'altura reguladora maxima

1) Punt d’aplicaci6 (P) de Tlaltura reguladora maxima (arm) en edificis situats en
relaci6 amb el vial

a) Norma general.

) El punt d’aplicaci6 de laltura reguladora maxima se situara sobre la rasant de
'alineaci6 del vial, en el punt mig de la fagana del front principal. Si la parcella fa
cantonada o xamfra i t& més fronts principals, el punt mig se situara respecte dels fronts
desplegats.

ii) Quan la diferéncia entre les cotes dels extrems de Ialineaci6 de [Iedificacio
respecte del vial (també en el cas de fronts desplegats) sigui superior a 1,20 metres el punt
d’aplicaci6 de Tlaltura reguladora maxima se situara sobre Ialineacidé de Iedificacio
respecte del vial, a 0,60 metres per sota de la cota superior de lalineacid de I'edificacio
respecte del vial

1
|
|
'
1
]
|
|

iii) Quan laplicaci6 de la regla de I'apartat anterior doni lloc a que, en determinats
punts de la fagana, la rasant de T'alineacid del vial se situi a més de 2,20 metres per sota
d’aquell punt d’aplicaci6 de laltura reguladora maxima, s’haura d’esglaonar I'edifici en
diferents trams, sempre que la mesura en planta del tram no sigui inferior a la facana
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minima. En cadascun dels trams, lalcada reguladora es mesurara segons les regles
anteriors, com si cada tram fos fagcana independent.

arm

1 > fagana minima

b) Norma especifica per parcel'les que tinguin fronts principals en vials oposats.

) Edificis que disposin d’espai interior d’illa:

Quan ledificacié6 en cada front vingui separada de Ilaltra per I'espai mterior d’illa, es
regularan, pel que fa al punt d’aplicaci6 de TIaltura reguladora maxima, com si es tractés
d’edificis independents, d’acord amb la norma general.

ii) Edificis que no disposin o disposin parcialment d’espai interior d’illa:

L’edificaci6 en cada front es regulara, pel que fa al punt d’aplicaci6 de laltura reguladora
maxima, com si es tractés d’edificis independents, d’acord amb la norma general. L’algada
reguladora maxima s’aplicara fins una profunditat determinada pel lloc geométric dels
punts equidistants de les alineacions del vial oposades.

Si la distancia entre els punts d’aplicaci6 de I'alcada regulador de les alineacions del vial
oposades ¢és inferior a 20 metres, I'alcada reguladora maxima sera uniforme per a tota
I'edificacio iigual ala que correspongui al punt d’aplicacié de cota superior.
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2) Punt d’aplicaci6 de Ulaltura reguladora maxima per a edificacions situades en
relacio amb la parcel la.
a) Norma general.

El punt d’aplicaci6 de laltura reguladora maxima es situara en la cota més alta del terreny
modificat de la parcella en el perimetre de Dedificaci6 a que¢ correspongui el major
nombre maxim de plantes admes.

b) Norma especifica en parcel-les amb fort pendent.

En el cas que el paviment de part d’una planta baixa es trobés situat a més d’1,00 metre per
sobre del terreny modificat de la parcel'la, el punt d’aplicaci6 de laltura reguladora
maxima es situara 1,00 metre per sota de la cota del paviment de la planta baixa.

Seccid 4a: Faganes

Article 24.  Facanes d’un edifici

1) El tractament de les facanes i altres parts vistes d’una edificaci6 ha de ser unitari,
dotant les facanes d’un acabat i textura coherent amb I'entorn en que s’ubiquen.

2) Els propietaris han de permetre la instal-lacio d’elements de serveis i utilitat publica
en les facanes de les edificacions, sense dret a percebre cap indemnitzacid per aquest
concepte.

3) Els baixants pluvials dels edificis aniran encastats dins de la facana, o en I'interior
dels edificis.

Article 25.  Mitgeres

1) Totes les mitgeres vistes hauran de ser tractades amb colors de facana, sigui en el

moment de la seva construccid, en itervencions sobre edificis existents, o a resultes d’una
actuaci6 d’edificacid6 d’una parcel'la veina; a carrec de la persona promotora de I’actuacio
de qué es tracti.

Article 26.  Espais oberts d’un edifici

1) Comput del sostre dels espais oberts.
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a) Els espais oberts no computaran a efectes del calcul del sostre d’un edifici en els
suposits  segiients:

) Els espais oberts en planta baixa d’Gs public o collectin, sempre que Iespai
mntermedi entre Dedificaci6 i lalineaci6 de I'espai public es configuri de forma que sigui
accessible, iel manteniment sigui a carrec del propietari d’aquest sol

ii) Els espais oberts que constitueixen un buit de volum entre plantes i faganes de
'edifici, configurant noves faganes mternes dins de lenvoltant de I'edifici, sempre que no
tinguin consideracié de pati de llums.

iii) Els espais oberts a tres costats amb una fondaria respecte de la fagana no superior a
'algada llure.

v) Els espais oberts a un o dos costats que la seva fondaria respecte del pla de fagana
no sigui més d’1,20 metres.

b) En cap cas, un espai obert no computable pot destinar-se espais requerits per les
condicions d’habitabilitat, o estar ocupat per instal lacions fixes de 'edifici.

c) En la resta de casos, els espais oberts computaran als efectes del calcul del sostre
d’un edifici.

2) La superficie dels espais oberts d’Gs privatiu no computable a efectes del calcul del
sostre d’un edifici, no podra superar la superficie maxima possible dels cossos sortints
oberts de I'edifici, calculada d’acord amb larticle segiient.
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Seccid 5a: Cossos sortints
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Article 27. Cossos sortints

1) En el tipus basic d’edificacid en relacio amb el vial:
a) S’admeten els cossos sortints en les plantes pis.

b) Es prohibeixen els cossos sortints en la planta baixa.
c) Es prohibeixen els cossos sortints en les mitgeres.

d) Els cossos sortints s’han de separar de les mitgeres tant com volin, i estan limitats
perun pla limit de vol lateral situat a 0,60 metres d’aquestes.

e) Es prohibeixen els cossos sortints tancats en I’espai interior d’illa.
f) Es prohibeixen els cossos sortints tancats en vials d’amplada inferior a 8,00 metres
2) Els cossos sortints tancats podran ocupar com a maxim un ter¢ (1/3) de I'alineacio

de I'edificacio respecte del vial, amb les limitacions de separaci6 a mitgeres.

Quan el vol dels cossos tancats no sigui superior a 0,45 metres, podran ocupar més d’un
ter¢ (1/3) del front de la facana, sempre que no excedeixin la superficie que resultaria en
cas de maxim vol.

h) Els cossos sortints oberts podran ocupar en la seva totalitat les facanes de
I'edificacio, amb les limitacions de separaci6é a mitgeres.
1) Els cossos sortints es situaran de forma que permetin una algada llure minima de

3,25 metres, amidats sobre la rasant de I'alineacio del vial

i) Quan Tlalineaci6 de ledificacid estigui reculada en relaci6 amb el front de la
parcel'la, els cossos sortints no poden excedir els limits de la parcel'la, a més d’observar
les limitacions recollides en aquest article.

k) Els cossos sortints respectaran larbrat i les instal-lacions publiques existents, i
s’establiran les mesures de proteccid de I’entorn detallades a larticle 30.

2) En el tipus basic d’edificacié en relaci6 amb la parcel'la no es limiten els cossos
sortints.

3) Vol maxim dels cossos sortints.

a) El vol maxim dels cossos sortints s’amidara perpendicularment al pla de fagana.

b) En el tipus basic d’edificacid en relacid6 amb el vial s’aplicaran les segiients regles
amb relacio al vol:

) El vol maxim dels cossos sortints no sobrepassara en cap cas l'amplada de la
vorera.

ii) En vials d’amplada inferior a 10,00 metres, el vol maxim és de 0,60 metres o d’una

setzena part (1/16) de 'amplada del vial, el que resulti inferior.

iii) En vials d’amplada igual o superior a 10,00 metres, el vol maxim ¢és d’1,20 metres
o d’una setzena part (1/16) de 'amplada del vial, el que resulti inferior.

v) En lespai llure interior d’illa, el vol maxim és d’1,20 metres o d’un vinte (1/20)
del diametre de la circumferéncia inscrivible en aquest espai, el que resulti inferior.

c) En el tipus basic d’edificacid en relaci6 amb la parcella no es limita el vol dels
COSS0S sortints.
4) Els cossos sortints es tenen en compte respecte la separacio entre edificacions, les

reculades, 1 les separacions minimes als limits de parcel-la.

5) Comput del sostre dels cossos sortints.

a) Els cossos sortints tancats computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici.
Tanmateix, deixara de computar-se la part que estigui oberta per tots els seus costats, a
partir d’un pla paral'lel ala linia de fagana, que tindra caracter de cos sortint obert.

b) Els cossos sortints oberts no computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici.
c) Els cossos sortints computen en relacid6 amb els parametres de I'ocupacié maxima
de parcel'la i el volum maxim de I'edificacio.

Article 28.  Elements sortints d’un edifici
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1) Els elements sortints d’un edifici no computen als efectes del calcul del sostre d’un
edifici, ni de 'ocupacié maxima.
2) S’aplicaran les segiients regles:

a) En el tipus basic d’edificacid en relacid amb el vial
)] Els elements sortints en planta baixa podran volar com a maxim 0,30 metres o un
dese (1/10) de 'amplada de la vorera, el que resulti inferior.
ii) Els elements sortints situats per sobre dels 3,25 metres sobre la rasant de I’alineacio

del vial podran volar com a maxim 0,60 metres o I'amplada de la vorera, el que resulti
mferior.

i) S’admetran eclements sortints de vol i1 longitud maximes iguals a la dels cossos
sortints immediatament inferiors, com a sostre d’aquests. Aquests elements sortints hauran
de ser plans i horitzontals, i en cap cas podran servir de suport de murets, ni baranes ni
servir de punt d’arrencada de la coberta inclinada. Aquesta regla no és aplicable a les
edificacions de la zona del Nucli antic.

b) En el tipus basic d’edificacid en relaci6 amb la parcel'la no es limita el vol dels
elements sortmts.

c) Els elements sortints respectaran I'arbrat i1 les instal-lacions publiques existents, i
s’establiran les mesures de proteccidé de I'entorn detallades a TI'article 30.
d) Aquests elements sortints s’hauran de preveure en el projecte d’edificaci6 amb una

composicid arquitectonica conjunta amb la de tot Dledifici. Es situaran preferentment de
manera que no siguin visibles des de la via publica i en cas contrari hauran de ser acabats
amb materials 1 colors coherents amb els de les faganes en que es situin.

Seccié 6a: Patis

Article 29.  Patis de llum

1) Les dimensions minimes dels patis de Ilum, en relaci6 amb I’habitatge, seran les
regulades en la normativa sectorial per a garantir les condicions minimes d’habitabilitat.

2) La superficie dels patis de Ium computa als efectes del calcul del sostre d’un
edifici, excepte:

a) Quan una de les cares del pati tingui una algada igual o inferior a la distancia més
curta entre cares confrontants del seu perfmetre.
b) Quan una de les cares del pati sigui permeable.

c) Quan es tracti de patis de Ilum d’edificis d’habitatge que es desenvolupin en la
tipologia en “doble bloc”, i sigun amplis i suficients per una correcta il'luminacio i
ventilacid creuada dels habitatges, amb funcions ambientalment positives, i aquesta
tipologia de I'edificacié millori els espais publics de I'ordenacid urbanistica de I'entorn.
Article 30.  Patis de ventilacio

1) Les dimensions minimes dels patis de ventilacid, seran les regulades en la
normativa sectorial per a garantir les condicions minimes de ventilacid i renovacio d’aire.
En relaci6 amb I'habitatge, seran les regulades en la normativa sectorial per a garantir les
condicions minimes d’habitabilitat.

2) La superficie dels patis de ventilacid computa als efectes del calcul del sostre d’un
edifici.

Capitol 4 Execuci6 d’obres d’edificacio
Article 31.  Protecci6 de I'entorn
1) En T'entorn d’obres d’edificaci6 on existeixi arbrat o elements de jardineria, serveis

i instal-lacions publiques o mobiliari urba, aquestes es realitzaran de forma que els afectin
el minim possible. Amb aquesta finalitat, la documentaci6 grafica i escrita del projecte que
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es presenti per disposar de I'autoritzacid corresponent, especificara la seva situacio i les
mesures adoptades per a la seva proteccid, trasllat o reposicio, segons el cas.

2) A Tefecte de garantir la proteccid de Ientorn, I’Ajuntament establira la quantitat
que la persona promotora haura de dipositar o garantir, si s’escau, de conformitat amb les
ordenances municipals, i la normativa aplicable.

Article 32.  Acabament de I'obra

1) En el termini de 48 hores segiients a lacabament de les obres d’edificacio, la
persona promotora haura de:

a) Retirar la totalitat dels elements auxiliars d’obres d’edificacio.

b) Reposar els serveis ielements urbans referits a I'article anterior.

c) Col-locar el nimero de policia corresponent a cada nou portal resultant de les obres.
d) Collocar la placa o plaques de retolaci6 de les vies que enfronti I'edifici o la
construccio, segons el model oficial, quan es tracti de finques situades en lextrem d’un
tram de via.

2) A Tefecte de lestabliment de la data de I'acabament de les obres d’edificacio, es
considerara la data en que¢ hagi transcorregut el termini legalment establert des de la
presentacid de la comunicacid o, si s’escau, de I'esmena de la comunicacid, sense que I’
Ajuntament hagi manifestat la disconformitat de les obres executades amb el projecte
tecnic autoritzat o les condicions de la llicéncia urbanistica atorgada.

Seccié 1a: Elements auxiliars d’obres d’edificacio

Article 33.  Ocupacié d’espais publics per 'execucié d’obres

1) L’ocupacio de wvials o espais llures ptblics amb elements auxiliars per I'execucio
d’obres s’entén sempre amb caracter provisional, icomplira les segiients condicions:

a) Cal que estigui justificada pel desenvolupament de les obres, procurar limitar
I'ocupacid superficial 1 la permanéncia als minims necessaris 1 garantir I'adequada
seguretat.

b) S’ha d’adaptar a les exigéncies de mobilitat d’acord amb la normativa vigent.

C) Cal assenyalar-los convenientment i amb llum durant la nit.

d) Els materials s’han d’aplegar i manipular dintre del recinte de I'obra.

e) Cal mantenir en correctes condicions d’us els serveis i instal-lacions ptbliques.

1) Un cop acabada Tl'ocupacidé de la via publica cal restituir les caracteristiques

anteriors de I’espai public, si la llicéncia municipal no determina altra cosa.

Article 34.  Tanques de proteccio d’obres

1) Cal utilitzar tanques d’obra per tal d’evitar que persones o vehicles alienes a
I'execucio de les obres puguin accedir al recinte d’obres.

2) Cal que les tanques tinguin la solidesa ila forma adient a I's al qual es destinin.

3) La tanca la formaran de paraments verticals d’una altura minima de 2,00 m,
mesurada sobre la cota de la rasant de la vorera.

4) La caiguda d’eines o materials de construccié fora de I'area de proteccio de les

tanques s’ha d’impedir mitjancant la collocacid dels elements auxiliars de proteccio
necessartis.
Article 35. Instal'laci6 de bastides fora de I'area de proteccid de les tanques

1) Quan sigui necessaria la instal-lacio de bastides fora de l'area de proteccio de les
tanques o en abséncia d’aquestes, es compliran les segiients condicions:
a) Cal que les bastides tinguin la solidesa i la forma adient a I'is al qual es destinin.

b) La projeccio vertical de la bastida ha de ser igual o inferior a 'amplada de la
vorera, fins a una altura de 4,50 m mesurada sobre la cota de la rasant de la vorera.

c) L’embolcall exterior de les bastides ha d’impedir la caiguda de materials i eines, i
el primer nivell ha de ser impermeable.
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Article 36.  Grues i aparells elevadors per I'execucid d’obres

1) El carro del qual penja el ganxo de la grua no pot sobrepassar I’espai acotat pels
limits del solar i la tanca de proteccid de I'obra.

2) En el cas que per qualsevol motiu les obres d’edificaci6 que comporten Ila
instal-laci6 de la grua restin aturades per un termini superior a tres mesos, aquesta s haura
de desmuntar.

Seccié 2a: Elements auxiliars de I’edificacio

Article 37.  Instal'lacio d’aparells elevadors en edificis existents

1) Als efectes de Iaplicacid del present article té consideracié d’instal-lacié d’aparell
elevador per a persones el conjunt format pel volum i les instal'lacions de Paparell
elevador, la seva carcassa i el repla reglamentari per planta.

2) Condicions per a la instal-laci6 d’aparells elevadors per a persones:

a) La instal'laci6 hawa d’anar acompanyada de 1la supressi6 de barreres
arquitectoniques del recorregut des de Iexterior de I'edificacid fins a l'accés a laparell
elevador, i des d’aquest a cadascuna de les entitats a que doni servei

b) L’aparell elevador s’haura d’instal-lar preferentment a DIinterior del volum de
I'edifici existent i s’haura d’escollir sempre la solucid técnica que millor garanteixi el
compliment de la normativa urbanistica i sectorial aplicables.

) Quan T'aparell elevador s’imstal'li al nucli de I'escala i a I'espai d’accés comunitari,
s’hauran de garantir les condicions d’evacuaci6 de T'edifici i les condicions de seguretat
establertes al document de la Taula d’Interpretaci6 de la Normativa de Seguretat Contra
Incendis TINSCI DT-4 sobre Reduccid6 de lample d’escala en edificis d’habitatges
existents per instal-lar un ascensor, o document posterior que el modifiqui o substitueixi.

ii) Quan laparell elevador s’instal'li en un pati de llums o de ventilacié de Iedifici,
s’hauran de tenir en compte les segilients determinacions:

€)) La construccid de la caixa o carcassa de I'aparell elevador s’haura d’executar de
manera que la disminucié de la ventilacid i il-luminacid dels habitatges existent sigui la
minima possible. En aquestes actuacions s’haura de justificar que la solucid proposada és
la que aconsegueix més superficie de ventilacio i il-luminacio.

2) El tancament del recinte de I'aparell elevador haura de permetre la ventilacio del
pati de llums, garantint les condicions de seguretat per les persones.

i) Quan no sigui possible la instal-lacid de I'aparell elevador ni en un pati de llums o
de ventilacid, ni al nucli d’escala, es podra admetre la seva instal-lacid ocupant part dels
habitatges sempre garantint que aquests continuen complint les condicions d’habitabilitat
minimes per habitatges usats o preexistents establertes a la normativa sectorial

c) Quan no sigui possible la instal-laci6 de T'aparell elevador a I'interior del volum de
I'edifici existent, en les condicions establertes als apartats anteriors, aquest es podra
instal-lar a I'exterior dels edificis, excepcionalment, amb les segiients condicions:

)] Quan laparell elevador s’mnstal'la sobre terrenys privats, s’ha d’ubicar on menys
impacte visual causi iintegrar-se en I'edifici preexistent.
ii) Quan Taparell elevador no pugui instal'lar-se sobre terrenys privats, i s’hagi

d’instal-lar ocupant totalment o parcial espais de domini plblic, només s’autoritzara quan
es mantingui la funcionalitat de I'espai public i s’ha d’ubicar on menys impacte visual
causi i integrar-se en I'edifici preexistent.

En aquest cas, simultainiament a la concessi6 de la llicéncia d’obres s’atorgara una
autoritzacid6 d’ocupacié privativa del domini public, que cessara quan Iedifici sigui
substituit, o bé, anticipadament quan I'interés public acreditat en el corresponent expedient
consideri necessaria la seva extincid. En qualsevol cas, amb I'extinci6 de I'autoritzacid es
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procedira a la desocupacid del domini public restituint-lo en el seu estat original, sense que
el cessament generi cap dret a indemnitzacio.

En cas que s’haguessin de desplacar les instal-lacions situades al domini piblic, els costos
els hauria d’assumir el sol'licitant de la llicéncia.

iii) A aquests efectes, el conjunt de la installacid d’aparell elevador es considera com a
element sortnt de I'edifici.
v) Caldra adjuntar a la documentacid técnica per la seva mstallacid un estudi previ

d’implantacid, que justifiqui el compliment d’aquestes condicions.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera

El régim sancionador aplicable per I'incompliment de les previsions de la present
Ordenanga és l'establert a la Llei de procediment administratiu comu i, supletoriament, a la
legislacid 1 normativa urbanistica.

Disposicio addicional segona

La present Ordenanga ¢és d’aplicacidé també a les actuacions d’urbanitzacio, edificacio,
rehabilitacio, reforma o Gs del sol diferents a les expressament regulades, que s’entendran
incloses, sense perjudici de les adaptacions que calgun en rad de la naturalesa i
caracteristiques dels actes en quiestio. En cap cas podra aplicar-se per analogia cap previsio
de naturalesa sancionadora.

DISPOSICIO DEROGATORIA
Amb l'entrada en vigor de la present Ordenanca es deroga I'Ordenanca reguladora de

permisos d’obres i instal lacions, aprovada pel Ple de I'’Ajuntament de Mollet del Valles en
data 14 de desembre de 1981.

DISPOSICIO FINAL UNICA

Disposicio final

Aquesta Ordenanga entrara en vigor un cop I'Ajuntament I’hagi aprovada defnitivament,
s’hagi publicat el seu text complert al Butlleti Oficial de la Provincia, d’acord amb el que
estableix larticle 66 del Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels ens locals, hagi
transcorregut el termini previst a I'art. 65.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de
les Bases de Reégim Local; i hagi entrat en vigor el POUM, que aquesta ordenanca
complementa a mode d’annex.

La seva vigéncia sera indefinida, fins que no es procedeixi a la seva modificacio io
revisio.

Signat electronicament a Mollet del Valles,

L'ALCALDESSA
DIONISIO CALE, MIREIA
22/12/2023

Codi segur de verificacié: ca7e625b-7201-4377-9f81-88a61¢c986¢c05
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