2

AJUNTAMENT DE
VILADECAVALLS

Exp.: X2022004439

ANUNCI

Per Resolucié de I'alcaldia nimero 2023DECR000041 de data 12 de gener de 2023, es convoca
la licitacio de I'expedient d'adquisicié d’habitatges susceptibles de ser destinats a habitatges de
proteccid publica per incorporar-los al patrimoni municipal del sol i habitatge de conformitat amb
el plec de clausules administratives particulars i el plec técnic aprovats.

1. Entitat convocant: Ajuntament de Viladecavalls.
Dependéncia que tramita I'expedient: Secretaria.

2. Objecte del contracte: la preparacid i adjudicacid de diversos contractes privats per a
I'adquisicid per part de I'Ajuntament de Viladecavalls mitjancant compravenda, d'habitatges
situats en sol urba consolidat d'Us residencial de Viladecavalls.

Els immobles oferts han de reunir els seglients requisits:
2.1. Generals:

Els immobles han d'estar ubicats dins del sol urba consolidat d'Us residencial de Viladecavalls, i
destinats a Us d'habitatge.

Els habitatges compliran els requisits d’habitabilitat del Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel
qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat
(Decret habitabilitat, en endavant).

La superficie util interior minima de I'habitatge ha de ser de 36 m2, d'acord amb I'apartat 3.1
habitabilitat i ocupacié del Decret d'habitabilitat, i disposar com a minim d’una habitacid.

D’acord amb el Decret d'habitabilitat es considera superficie Util interior la compresa dins el
perimetre definit per la cara interna dels tancaments de cada espai habitable. Del comput de
superficie Util, en quedara exclosa la superficie ocupada pels tancaments interiors de I'habitatge,
siguin fixes o mobils, pels elements estructurals i per les canalitzacions o conductes amb seccié
horitzontal superior a 0,01 m2, aixi com les superficies de les zones amb una algada lliure inferior
a 1,90 m i les superficies de terrasses i altres elements exteriors.

La superficie util interior maxima de I'habitatge sera la definida a I'article 44 caracteristiques dels

habitatges amb proteccié oficial del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
I'nabitatge (Pla per al dret a I'habitatge, en endavant), que sera la segiient depenent de I'Us:
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- Una superficie util maxim de 120 m2 pels habitatges per a families nombroses. Hauran de
disposar com a minim de tres habitacions, dues de les quals dobles.

- Una superficie util maxima de 100 m2 pels habitatges per a persones amb discapacitat.
Hauran de ser practicables o accessibles i complir els requisits de I'apartat 3.4 accessibilitat
del Decret d’habitabilitat, i hauran de disposar d'itinerari practicable o accessible des de
carrer fins l'ascensor, 0 en el cas d’habitatges en planta baixa que l'edifici no disposi
d’ascensor que disposin d'itinerari practicable o accessible des del carrer fins a I'habitatge.

- Una superficie util maxima de 90 m2 per la resta dels habitatges.

L'antiguitat de I'habitatge sera inferior a 40 anys.

En els habitatges situats en planta pis, I'edifici haura de comptar amb ascensor. L'itinerari des del
carrer fins a I'ascensor haura de ser preferiblement amb un itinerari accessible o practicable, perd
s'admet que aquest pugui ser en rampa encara que no tingui consideracié de practicable, o amb
graons amb un maxim de 4.

En el cas que I'habitatge estigui situat en planta baixa no és requisit que I'edifici compti amb
ascensor. Litinerari des del carrer fins a I'habitatge haura de ser preferiblement amb un itinerari
accessible o practicable, perd s'admet que aquest pugui ser en rampa encara que no tingui
consideracid de practicable, o0 amb graons amb un maxim de 4.

S'exclouen del contracte, els habitatges en procés de construccid, aquells que no disposin de
cédula d'habitabilitat, els habitatges fora d'ordenacio, els construits amb infraccié de la legalitat
urbanistica, i els habitatges qualificats o en tramit de qualificacié en regim de proteccid oficial.

Igualment s'exclouen els habitatges en que el propietari o qualsevol dels copropietaris hagi
sol*licitat o es trobi en concurs de creditors, i els habitatges que estiguin sotmesos a processos
judicials d'execucid hipotecaria a excepcid dels que siguin residéncia habitual de I'oferent si en la
documentacid aportada figura un document de compromis, avalat per I'entitat financera creditora,
d'aixecar I'esmentada carrega en el moment en qué s'atorgui I'escriptura de compravenda.

S'acceptaran places d'aparcament i trasters vinculats registrament a I'is principal d’habitatge,
pero el propietari tindra I'opcid de segregar-los anant al seu carrec el cost de la segregacio,
sempre que la normativa urbanistica permeti la divisio de les finques.

En el cas que quedin vinculades amb I'Us principal, els annexos hauran de complir les condicions

de l'article 44 caracteristiques dels habitatges amb proteccio oficial del Pla per al dret a I'habitatge,
que son les seglients:
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a) Per als garatges situats en soterranis o tancats en superficie, la superficie Gtil maxima
computable, incloent-hi la part corresponent d’elements comuns, no pot superar els 25 m2
per a cotxes i els 5 m2 per a motocicletes.

b) Per als aparcaments en superficie de parcel'la i oberts, la superficie Gtil maxima
computable sera la superficie real de la placa amb un maxim de 12,5 m2 per a cotxes i de
2,5 m2 per a motocicletes; aquestes places han d’estar pavimentades i delimitades.

c) En el cas dels trasters, la superficie Gtil maxima no pot superar els 8 metres quadrats.

2.2. Condicions de |I'habitatge:

L'habitatge, i qualsevol reforma realitzada posteriorment, ha de tenir les condicions minimes
d’habitabilitat d'acord amb el Decret d’habilitat vigent en la seva construccio.

Entre d'altres, I'habitatge ha de disposar de facana a carrer o a espai interior d'illa que reuneixi
les condicions suficients de ventilacio.

L’habitatge complira I'alcada minima habitable, la superficie minima dels espais d'Us comd, cuina,
habitacions i cambres higiéniques, i la dotacid i equip minim, d'acord amb el Decret d’habilitat
que li correspongui. Els espais d’'Us comu i les habitacions han de tenir ventilacié i il'luminacié
natural directe des de |'exterior.

2.3. Serveis:

L'habitatge ha de disposar d'escomesa exterior i distribucid interior dels subministraments
d'electricitat i aigua potable aixi com I'evacuacid a les xarxes de sanejament, i estar en condicions
de donar-se d'alta dels serveis d'electricitat, aigua i dels altres serveis que disposi, aportant
butlletins d'instal*lacions i documentacié necessaria per a contractar els serveis.

En el cas que I'habitatge disposi de comptadors dels serveis i contractes de subministrament
d'aigua potable i d'energia eléectrica i de qualsevol altra instal*lacid, I'oferent ha de garantir que
I'nabitatge no té cap deute pendent en cap companyia subministradora.

En cas que no disposi d'un o mes elements relacionats al paragraf anterior, s'entendran com
arranjaments o adequacions necessaries, de conformitat amb el previst a la clausula 4.2 del
present plec.

2.4. Condicions legals:
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L'habitatge ha d'estar inscrit en el Registre de la Propietat a nom de I'oferent o oferents, lliure de
carregues i gravamens, arrendaments i ocupants i al corrent de pagament de les despeses de
comunitat, aixi com de qualsevol altre tipus de despeses o tributs.

No obstant aix0, s'admetran ofertes d'habitatges gravats amb hipoteca, si s'aporta compromis
avalat per l'entitat bancaria, d'aixecar I'esmentada carrega en el moment en que s'atorgui
I'escriptura de compravenda.

L'habitatge ha de constar en el cadastre de I'IBI urbana amb I'Us d'habitatge i ha de disposar de
cedula d'habitabilitat i de certificacid energetica vigents.

L'immoble ha d'estar al corrent de pagament i no tenir deutes vencuts amb la Comunitat de
propietaris. Si el propietari és o ho ha estat propietari d'altres unitats registrals de la mateixa
comunitat, aquest propietari no podra tenir deutes amb la Comunitat.

No s'admetran participacions respecte d'una finca. En el cas que la participacio faci referéncia a
una unitat susceptible de divisio horitzontal, els serveis técnics municipals verificaran la possibilitat
d'atorgar la llicéncia de divisié horitzontal de la finca i en cas negatiu I'oferta quedara exclosa. La
divisid horitzontal s’haura de tramitar i obtenir abans de la perfecci6 del contracte de
compravenda.

El preu maxim de cada habitatge, no excedira de 4.000.- euros per metre quadrat de superficie
util (10% IVA, si es tracta de la primera transmissio del promotor i altres tributs exclosos), sense
gue computin les superficies no tancades ni els patis, amb un limit total maxim per habitatge de
210.000.- euros (IVA i altres tributs exclosos).

3. Valor estimat del contracte

El valor estimat del contracte pel conjunt dels habitatges a adquirir és de 423.637 euros. A aquest
import cal afegir les despeses de notari, registre i impostos amb un valor aproximat de 63.545
euros, que fa un total de 487.182 euros.

4.Presentacio de les ofertes:

El termini per a la presentacié de proposicions sera fins el dia 28 d‘abril de 2023.

Lloc de presentacid: a I'Oficina d’Atencié al Ciutada ubicada a Viladecavalls (CP 08232), C/ Antoni
Soler i Hospital nimero 7 — 9.
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Les proposicions també podran presentar-se a les oficines de Correus, en la forma que s' estableixi
per reglament, d' acord amb el que preveu I' article 16.4 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Documentacio que cal presentar i model de declaracio: la que es detallen en la clausula 13a del
plec de clausules administratives particulars.

5. Obertura de les ofertes:

Obertura del sobre 1

Es fara en acte no public el dia segiient al de la fi del termini de presentacié de proposicions. Si
s'observessin defectes materials en la documentacid presentada, es concedira un termini de tres
dies per a esmenar-los.

Obertura del sobre 2

Un cop valorats els criteris que depenen d'un judici de valor, I'obertura del sobre 2 es fara en
acte public al sal6 de sessions de I'Ajuntament el dia i hora que s'anunciara als licitadors i es fara
public al perfil del contractant al web https://www.viladecavalls.cat/seu-electronica/perfil-del-

contractant. En aquest acte es donara compte de les ofertes que han estat admeses i es fara
publica la puntuacié atorgada corresponent als criteris que depenen d'un judici de valor.

L'alcaldessa
Francesca Berenguer Priego

Viladecavalls, 17 de gener de 2023.
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