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Codi de 

verificació  

  
  

000Q1V562G4Z1H4X10ZU  

Procediment: T323 Convenis urbanístics  

Expedient: 20820/2022  Document: 383664/2022  

 
 
EDICTE de l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès, sobre aprovació definitiva de la minuta 
de conveni urbanístic relatiu a la cessió anticipada a l’Ajuntament d’una porció de 
terreny de 724,00 metres quadrats propietat de Cugatland Developments, SLU i Polux 
Activos Inmobiliarios, SLU (exp. 20820/2022). 
 
Per resolució d’Alcaldia de Sant Cugat del Vallès núm. 4456/2022, en data  17 d’octubre de 
2022, s’ha aprovat, un acord la part dispositiva del qual copiada literal de l’Acta és com 
segueix: 

 
“Primer.- AVOCAR puntualment la competència atribuïda a la Junta de Govern Local mitjançant el 
Decret d’Alcaldia núm. 3522/2019 de data 04.07.2019, publicat al Butlletí Oficial de la Província de 
Barcelona de data 18.07.2019, pel que fa referència únicament i exclusiva a l’assumpte consistent en 
l’aprovació definitiva de la minuta de conveni urbanístic que s’annexa, en tant que òrgan delegant amb 
la competència originària, d’acord amb el previst als articles 10 de la LRJSP i 9 de la LRJ-APC. 
 
Segon.- APROVAR DEFINITIVAMENT la proposta de conveni urbanístic relatiu a la cessió anticipada 
a l’Ajuntament d’una porció de terreny de 724,00 metres quadrats propietat de CUGATLAND 
DEVELOPMENTS, SLU i POLUX ACTIVOS INMOBILIARIOS, SLU en els termes de la minuta que es 
transcriu i s’adjunta com annex a aquesta proposta, d’acord amb el que determina l’article 104.1 del 
TRLUC, 26.1 RLUC i 25.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y Rehabilitación Urbana. 
 
Tercer.- PUBLICAR aquesta resolució i el seu annex en el Butlletí Oficial de la província de Barcelona 
dins del mes següent a llur aprovació, de conformitat amb l’article 26.1 del RLUC. 
 
Quart.- TRAMETRE una còpia del conveni al departament de la Vicepresidència i de Polítiques 
Digitals i Territori de la Generalitat de Catalunya en el termini d’un mes des de llur aprovació, en 
compliment de l’article 104.2) del RLUC, i per tal que sigui inserit en la secció de convenis urbanístics 
de l’instrument de divulgació telemàtica del planejament urbanístic de la Generalitat de Catalunya.  
 
Cinquè.- INVENTARIAR, prèvia valoració econòmica del bé d’acord amb els protocols interns 
d’actuació i de conformitat amb els criteris de valoració continguts en l’”Estudi per a l’elaboració d’una 
metodologia de valoració de reposició a nou per aplicar al patrimoni de l’Ajuntament de Sant Cugat del 
Vallès” de 27/03/2015, l’esmentada porció de terreny a l’epígraf corresponent de l’Inventari Municipal 
de Béns, segons el que assenyala l’article 100 i concordants del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel 
qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals. 
 
Sisè.- FACULTAR al tinent d’alcalde de Desenvolupament Urbà, Habitatge, Sostenibilitat i Benestar 
Animal per tal que procedeixi a subscriure la minuta de conveni que ara s’aprova així com qualsevol 
altre acte administratiu que pugui esdevenir necessari per a la tramitació de la seva inscripció al 
Registre de la Propietat. 
 
Setè.- NOTIFICAR aquests acords als interessats, d’acord amb el que prescriu l’article 40 de la Llei 
39/2015, de 1 d’octubre, del procediment administratiu comú de les administracions públiques. 
 
Vuitè.- DISPOSAR que el referit conveni urbanístic es podrà consultar en la seu electrònica de 
l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès https://www.santcugat.cat en compliment de l’article 12.4 i 5 de 
la Llei 19/2014, del 29 de desembre, de transparència, accés a la informació pública i bon govern. 
 
Novè.- TRASLLADAR aquests acords al servei de Planificació Territorial i Habitatge i al servei de 
Mobilitat, per al seu coneixement i efectes oportuns. 

https://www.santcugat.cat/
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Desè.- DONAR COMPTE del present Decret a la Junta de Govern Local en la propera sessió que 
celebri.” 

 
 

“ANNEX: 
 
MINUTA DE CONVENI URBANÍSTIC RELATIU A LA CESSIÓ ANTICIPADA A L’AJUNTAMENT 
D’UNA PORCIÓ DE TERRENY DE 724,00 METRES QUADRATS PROPIETAT DE CUGATLAND 
DEVELOPMENTS, SLU I POLUX ACTIVOS INMOBILIARIOS, SLU 
 
A Sant Cugat del Vallès, a la data de la signatura digital.  
 
Parts 
 
Per l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès, 
 
FRANCESC DUCH ALTET, tinent d’alcalde de Desenvolupament Urbà, Habitatge, Sostenibilitat i 
Benestar Animal de l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès, amb domicili a efectes de notificacions a la 
plaça de la Vila, 1, 08172 de Sant Cugat del Vallès i també mitjançant la següent bústia electrònica de 
contacte https://www.santcugat.cat/web/bustia-de-contacte. 
 
Per la propietat de la porció de finca objecte del present conveni, 
 
FRANCISCO JOSÉ PORTILLO RUIZ, major d’edat, amb DNI ***688**, amb domicili professional a 
28001 Madrid, carrer Serrano, 3, 4rt dreta i bústia electrònica a efectes de notificacions *****. 
 
I JOSEP MARÍA CASES MASSAGUER, major d’edat, amb DNI ***462**, amb domicili professional a 
08028 Barcelona, avinguda Diagonal, 618, planta 6º (edifici “Beethoven”) i bústia electrònica a efectes 
de notificacions *****. 
 
Intervenen 
 
FRANCESC DUCH ALTET, en nom i representació de l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès, i en el 
càrrec i representació que consta per notorietat, especialment facultat per ___ i, en conseqüència, en 
exercici del que preveu l’article 53 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text 
refós de la Llei municipal i de règim local de Catalunya; assistit de ROSA CASTELLÀ I MATA, 
secretària general de la Corporació, que actua com a fedatària pública, d’acord amb el que estableix 
l’article 3 del Reial Decret 128/2018, de 16 de març, pel qual es regula el règim jurídic dels funcionaris 
d’Administració Local amb habilitació de caràcter nacional. 
 
FRANCISCO JOSÉ PORTILLO RUIZ, en nom i representació de la societat mercantil CUGATLAND 
DEVELOPMENTS, SLU, amb CIF B-87273355, domiciliada a 28001 Madrid, carrer Serrano, 3, 4rt 
dreta i inscrita en el Registre mercantil de la referida ciutat al tom 32701, foli 149, secció 8, fulla 
número M-588663, en la seva condició d’apoderada en virtut d’escriptura de poder autoritzada pel 
Notari de Madrid, JAVIER NAVARRO-RUBIO SERRES, el dia 27 de març de 2019, amb el núm. 850 
de protocol i inscrita al Registre Mercantil en data 30 d’abril de 2019, tot indicant la vigència en la 
representació que ostenta.   
 
I JOSEP MARÍA CASES MASSAGUER, en nom i representació de la mercantil POLUX ACTIVOS 
INMOBILIARIOS, SLU, amb CIF B-88554282, domiciliada a 28004 Madrid, carrer Gènova, 27, planta 
2a, i inscrita en el Registre Mercantil de la referida ciutat al tom 40099, foli 169, fulla número M-
712419, en la seva condició d’apoderat resultant les seves facultats: (i) de l’escriptura de poder 
atorgada per GRECOPROPCO 12, S.L.U. (ara anomenada POLUX ACTIVOS INMOBILIARIOS, 
S.L.U.), a favor de la societat SDIN RESIDENCIAL, S.L.U. (ara anomenada CULMIA DESARROLLOS 
INMOBILIARIOS, S.L.U.) davant del Notari de Barcelona, Raúl González Fuentes, en data 4 de juny 
de 2020, amb el numero 1314 del seu protocol; (ii) de l’escriptura de substitució de poders atorgada 
per CULMIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, SLU a favor, entre d’altres, del senyor Cases per 
actuar en nom de POLUX, autoritzada pel Notari de Madrid, Antonio Pérez-Coca Crespo, , el dia 4 de 
març de 2021, amb el núm. 2.458 del seu protocol, tot indicant la vigència en la representació que 
ostenta. 
 

https://www.santcugat.cat/web/bustia-de-contacte
mailto:fjportillo@kronosre.com
mailto:josepmariacases@culmia.com
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Els compareixents es reconeixen la capacitat legal suficient per la subscripció del present conveni i  
 
Manifesten 
 
I.- Que les mercantils CUGATLAND DEVELOPMENTS, SLU juntament amb POLUX ACTIVOS 
INMOBILIARIOS SLU (d’ara endavant, les “societats cedents”) són propietàries en ple domini i en la 
proporció d’un 66,666667% (2/3) la primera i d’un 33,333333% (1/3) la segona, de la següent finca 
registral: 
 
“RÚSTICA: Pieza de tierra campa situada en el término municipal de Sant Cugat del Vallès, y de 
antiguas pertenencias del "Manso Castañé de Campaña", que ocupa una superficie de una cuartera, 
equivalente a treinta y ocho áreas. LINDA: por Oriente, con la Carretera de Sant Cugat del Vallès a 
Rubí; por Mediodía, con la propiedad de Josefa Diumé, o sea con la heredad de Casa Matas; por 
Poniente, con la propiedad de Isidro Majó; y por el Norte, con la finca de Lorenzo Torras.” 
 
INSCRITA al Registre de la Propietat número 2 de Sant Cugat del Vallès, al tom 1632, llibre 72, foli 
143, finca número 2089, inscripció 18a. 
 
Referència cadastral: 1326107DF2912F0001LT. 
 
L’esmentada finca es troba lliure de càrregues, gravàmens i/o ocupants, segons manifesten les 
societats cedents i també acrediten mitjançant certificació de domini i càrregues de data 22 de 
setembre de 2021, que s’adjunta com document Annex 1.  
 
II.- Que en data 16 de maig de 2022 s’ha adoptat acord plenari d’aprovació definitiva del projecte 
d’obra municipal ordinària titulat PROJECTE CONSTRUCTIU D’IMPLANTACIÓ D’UN CARRIL BICI A 
LA CARRETERA DE RUBÍ ENTRE L’AP -7 I L’AVINGUDA LLUÍS COMPANYS A SANT CUGAT DEL 
VALLÈS. FASE II. TRAM COMPRÈS ENTRE L’HIPÒDROM I L’AV. PAÏSOS CATALANS, redactat 
pels arquitectes Enric Batlle, Joan Roig i Ivan Sánchez. Aquest acord ha estat publicat al tauler 
d’edictes electrònic de l’Ajuntament en data 23 de maig de 2022, al BOPB núm. CVE 202210083204 
de data 27 de maig de 2022 i al DOGC núm. 8678 de data 30 de maig de 2022.  
 
III.- Que el sòl de la finca cadastral 1326107DF2912F0001LT afectat per la implantació del carril bici i 
corresponent a una porció de 724,00 m² es troba classificat com a Sòl urbanitzable delimitat i qualificat 
de Sistema viari (clau 5) d‘acord amb la Modificació del Pla general metropolità al sector Turó de Can 
Mates-Can Rabella, aprovada definitivament en data 25 de març de 1992 i amb el Programa 
d'actuació urbanística al sector Turó de Can Mates-Carretera de Rubí, aprovat definitivament el 28 de 
juliol de 1993, que els inclou en el sector oest, pendent de desenvolupament.  
 
IV.- Que en aquests moments existeix un interès de l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès en disposar 
anticipadament d’una part del sòl de la finca descrita en l’apartat I per procedir a realitzar l’obra 
definida en el projecte referit que afectaria una porció de sòl de 724,00 m² de la total finca registral 
2089, grafiada al plànol elaborat en data 26 de juliol de 2022 per part de la secció municipal de 
Cartografia i Cadastre i que s’adjunta com document Annex 2. 
 
V.- Que atenent a la urgència i necessitat d’ocupació i disponibilitat de la referida porció de terreny que 
se’n deriva de l’anterior projecte d’obra i vist l’escrit presentat per les societats cedents en data 
31.03.2022 (RGE núm. E/14677/2022) en seu de tramitació del referit projecte, en virtut del qual, 
després d’indicar el seu desacord amb l’expropiació plantejada, manifesten també la seva disponibilitat 
per poder arribar a un acord amb l’Ajuntament amb l’objecte de “poner anticipadamente a disposición 
de esa Administración el suelo requerido sobre la parcela catastral 1326107DF2912F0001LT con la 
reserva del aprovechamiento a favor suyo, para su materialización en el ámbito Sector Oeste Turó de 
Can Mates, una vez se desarrolle definitivamente el mismo.” 
 
Les dues parts es reconeixen mútuament la capacitat legal necessària per formalitzar aquest conveni, 
d’acord amb els següents:  
 
Pactes 
 
PRIMER. – És objecte del present conveni la cessió anticipada d’una porció de sòl de 724,00 m2 
classificats de Sòl urbanitzable delimitat i qualificats de Sistema viari (clau 5) d‘acord amb la 
Modificació del Pla general metropolità al sector Turó de Can Mates-Can Rabella, aprovada 
definitivament en data 25 de març de 1992 i amb el Programa d'actuació urbanística al sector Turó de 
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Can Mates-Carretera de Rubí, aprovat definitivament el 28 de juliol de 1993, que els inclou en el sector 
oest, pendent de desenvolupament, porció que actualment es troba integrada a la finca registral 2089 
inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Sant Cugat.  
 
SEGON.- Les societats cedents s’obliguen en aquest mateix acte a cedir de forma anticipada, gratuïta 
i lliure de càrregues, gravàmens i ocupants a l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès, que l’accepta, el 
ple domini i la immediata possessió de la porció de la finca de la seva propietat, afectada pel projecte 
d’obra ordinària aprovat en data 16 de maig de 2022, que es grafia al plànol de l’Annex 2, de 
superfície 724,00m². 
 
TERCER.- Per tal de cedir la porció de la finca que es destinarà a ús de vial (amb implantació d’un 
carril bici), s’acorda la següent segregació en relació a la finca propietat de les societats: 
 
La descripció de la superfície total cedida, a segregar de la finca registral 2089, és la següent: 
 
Sobrant provinent de la finca registral núm. 2089, amb una superfície de 724,00m². Al nord confronta 
amb la carretera de Rubí en una línia de 129,16 metres; a l'oest, amb la finca registral 10.415 
(referència cadastral 1326106DF2912F0001PT) en una línia trencada de 3,31 i 2,82 metres, al sud, 
en una línia trencada de 5,02 i 122,03 metres, amb finca de la qual ara es segrega, i a l’est, amb la 
finca registral 44846 (referència cadastral 1525701DF2912F0001FT) en una línia irregular i trencada 
de 2,33, 1,64 i 2,19 metres.  
 
La superfície de la finca matriu serà la que en resulti un cop practicada l’anterior segregació. 
 
El valor de la superfície així cedida ascendeix, als efectes fiscals que procedeixin, a SEIXANTA SIS 
MIL CINC-CENTS TRENTA TRES EUROS Y SEIXANTA QUATRE CÈNTIMS D’EURO (66.533,64€), 
corresponent 44.351,32.- € a la porció de CUGATLAND DEVELOPMENTS, SLU (66,666667%) i els 
22.182,32.- € restants a la porció de la mercantil POLUX ACTIVOS INMOBILIARIOS SLU 
(33,333333%). 

QUART.- Atès que la cessió anticipada a favor de l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès comporta la 
transferència de domini de terrenys i la immediata possessió del terreny identificat en el pacte tercer, 
com a finca segregada, amb anterioritat a l’execució de les determinacions del planejament urbanístic i 
de la corresponent distribució de beneficis i càrregues, les societats cedents, o qui legalment les 
succeeixi o es subrogui, es reserven els seus drets a participar en aquesta equidistribució en el 
percentatge que correspongui respecte als terrenys cedits, que seran el resultat d’aplicar a la 
superfície objecte de cessió (724 m²) el coeficient d’edificabilitat fixat al PAU Sector OEST = 0’3606 
UA/m2sòl o el que ulteriorment es fixi per la totalitat de l’àmbit en el qual es materialitzaran els referits 
drets, bé en el sector Oest del Turó de Can Mates-Carretera de Rubí o al nou àmbit de planejament 
que pugui esdevenir. 
 
Els propietaris de la superfície cedida renuncien expressament a continuar o iniciar qualsevols accions 
administratives i judicials, fora l’ordre jurisdiccional en relació amb el Projecte d’obres anteriorment 
referit, havent de verificar-se expressament el desistiment davant l’Ajuntament per la plena efectivitat 
del present acord. 

CINQUÈ.- Es pacta expressament que totes les despeses derivades del projecte d’obra ordinària 
referit al Manifesten II a efectuar en el terreny objecte del present conveni seran assumides per 
l’Ajuntament amb total indemnitat de les societats cedents.  
 
SISÈ.- L’Ajuntament de Sant Cugat del Vallès assumirà la gestió i el cost de totes les formalitats 
necessàries que determina el Decret 1093/1997, per tal d’inscriure al Registre de la Propietat la cessió 
anticipada de la finca segregada descrita a l’acord tercer, a favor d’aquest Ajuntament.   
 
SETÈ.- En el cas que l’instrument de planejament que permeti fixar l’aprofitament de la porció aquí 
cedida no fos definitivament aprovat i executiu en el termini de sis anys a partir de la signatura 
d’aquest Conveni, les societats cedents, o qui legalment les succeeixi o es subrogui, podran reclamar 
a l’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés la tramitació de l'expedient d’adquisició onerosa d’aquests 
724,00 m2. 
 
En conseqüència, la vigència del present conveni s’extingirà per algun dels motius següents: 
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A) Per l’exercici, en els termes indicats, de l’anterior expedient d’adquisició onerosa per part de les 
societats cedents o de qui legalment les succeeixi o es subrogui. 

B) Per l’entrada en vigor i executivitat del planejament urbanístic que permeti fixar de forma definitiva 
l’aprofitament de la porció que ara es cedeix, en quin cas caldrà tramitar expedient d’ocupació directa 
amb les formalitats derivades de la llei d’urbanisme i del seu reglament. 

VUITÈ.- Abans de la seva extinció per les causes establertes en el pacte precedent, el conveni es 
podrà resoldre,  
  

A) Per l’incompliment dels pactes del conveni per alguna de les parts.  
B) Per causes sobrevingudes d’interès públic o per causes d’impossibilitat tècnica, degudament 

acreditades, que facin inaplicables els pactes del conveni.  
C) Per acord unànime dels signants.  

 
NOVÈ.- El present conveni urbanístic, que té naturalesa administrativa, es perfeccionarà i obligarà 
exclusivament a les parts, en els termes consignats en aquesta minuta i els documents annexos, des 
de la seva aprovació per l’Alcaldia, en exercici de la competència que li atribueix l’article 21.1.j) de la 
Llei 7/1985, de 3 d’abril, reguladora de les bases de règim local, delegada en la Junta de Govern 
Local, d’acord amb la qual correspon a aquest òrgan l’aprovació dels convenis que es refereixin a 
matèries de gestió urbanística. 
 
Tanmateix es sotmetrà a informació pública per termini d’un mes, garantint-se la consulta presencial i 
telemàtica, i se’n trametrà una còpia al Departament de Política Territorial i obres Públiques, en el 
termini d’un mes des de la seva aprovació, per a la seva divulgació telemàtica, a l’empara de l’article 
104 del text refós de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (DL 1/2010). 
 
DESÈ.- Totes les despeses, impostos, taxes i arbitris que es puguin meritar, en el seu cas, per la 
formalització del present conveni, seran íntegrament a càrrec de l’Ajuntament de Sant Cugat del 
Vallès.  
 
ONCÈ.- Aquest conveni té naturalesa jurídico administrativa i les qüestions relatives a llur compliment, 
interpretació, efectes i extinció seran competència de l’ordre jurisdiccional contenciós administratiu.  
 
A tal efecte, per dirimir qualsevol controvèrsia jurídica que sorgeixi seran d’aplicació, amb exclusió de 
tot altre procediment, jurisdicció i fur, el procés administratiu i el contenciós administratiu, sotmetent-se 
les parts als òrgans de l’ordre jurisdiccional contenciós administratiu del domicili de l’ajuntament de 
Sant Cugat del Vallès que fossin competents per conèixer de les qüestions que es suscitin.  
 
I, perquè així consti, com a mostra de conformitat amb el contingut d’aquest conveni, les parts el 
signen digitalment.  

 
Per l’Auntament,  

 
Per la propietat  

 
 

  
La secretària general,” 
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Annex 1 
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Annex 2 
 
 

 
 

Contra aquest acte, que és definitiu en via administrativa, es podrà interposar, amb caràcter 
potestatiu, recurs de reposició davant de l’òrgan que l’ha dictat, en el termini d’un mes a 
comptar des del dia següent a la recepció de la seva notificació o, si escau, publicació. 
 
Contra la desestimació expressa del recurs de reposició, en el seu cas, o bé directament contra 
aquest acte, es podrà interposar recurs contenciós administratiu davant els Jutjats 
Contenciosos Administratius de la província de Barcelona, en el termini de dos mesos, a 
comptar des del dia següent al de la recepció de la seva notificació o, si escau, publicació, 
d’acord amb el que preveu l’article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la 
jurisdicció contenciosa administrativa. 
 
En el cas que la desestimació del recurs de reposició es produís per silenci administratiu –
silenci que es produeix pel transcurs d’un mes a comptar des de la data de la seva interposició 
sense que s’hagi notificat o, si escau, publicat la seva resolució– el termini per a la interposició 
del recurs contenciós administratiu serà de sis mesos a comptar des de l’endemà del dia en 
què el referit recurs de reposició s’entengui desestimat. 
 
Tanmateix, podeu interposar qualsevol recurs previst a la legislació vigent que considereu 
procedent, 
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d’acord amb el que disposa l’article 40.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment 
administratiu comú de les administracions públiques (LPACAP). 
 
La qual cosa es fa pública per al general coneixement,  
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