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E D I C T E

Es fa públic que en sessió de Ple de data 29 de novembre de 2022, es va aprovar 
l’acord sobre l’aprovació inicial d’el conveni urbanístic entre l’Ajuntament de Castellar 
del Vallès i ENDESA DISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES SL per a la modificació puntual 
del POUM de Castellar del Vallès dins de l’àmbit de l’antiga subestació elèctrica de la 
carretera de Sentmenat, 112, la part dispositiva del qual es transcriu a continuació:

“PRIMER.- Aprovar inicialment el conveni urbanístic entre l’Ajuntament de 
Castellar del Vallès i EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES per a la modificació 
puntual del POUM de Castellar del Vallès dins de l’àmbit de l’antiga subestació 
elèctrica de la ctra. de Sentmenat 112 segons la següent minuta:
“CONVENI URBANÍSTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL 
VALLÈS I EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES PER A LA MODIFICACIO 
PUNTUAL DEL POUM DE CASTELLAR DEL VALLÈS DINS DE L’ÀMBIT DE 
L’ANTIGA SUBESTACIÓ ELÈCTRICA DE LA CTRA. DE SENTMENAT 112
Castellar del Vallès a la data de la signatura electrònica
D’una part, Il·lm. Sr. IGNASI GIMÉNEZ RENOM, en la seva condició d’Alcalde de 
l’Ajuntament de Castellar del Vallès, amb CIF núm. P080500G, amb domicili al 
Passeig Tolrà núm. 1 (08211, Barcelona), actuant en nom i representació de la 
Corporació (en endavant ”l’Ajuntament”), en ús de les facultats que li atorga la 
Llei municipal i de Règim local, Text Refós aprovat pel Decret Llei 2/2003, 28 
d’abril, a l’article 53, assistit pel Secretari accidental de la Corporació, Sr. Antonio 
Cárceles i Jurado.
De l’altre, el senyor Antonio Colchero Razo i la senyora Laura Guim Vallejo com a 
apoderats de EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES, S.L.U, amb domicili social a 
Barcelona (08018), avinguda Vilanova 12, amb CIF B82846817.
Acrediten la representació, el senyor Antonio Colchero Razo en raó del seu càrrec 
d’apoderat en virtut d’escriptura d’apoderament núm. 1081 de 10 de maig de 2013 
atorgada davant del notari de Madrid Sr. Francisco Javier Gardeazábal número de 
protocol 1081 i la senyora Laura Guim Vallejo en raó del seu càrrec d’apoderada 
en virtut d’escriptura d’apoderament núm. 2278 de 11 de juliol de 2017 atorgada 
davant el notari de Madrid Sr. Francisco Javier Gardeazábal, número de protocol 
2278.
Ambdues parts es reconeixen mútuament capacitat legal i d’obrar  suficient per a 
contractar i signar aquest Conveni Urbanístic per a l’ordenació del sòl de les dues 
finques registrals corresponents a la Ctra. Sentmenat, 112  de Castellar del Vallès. 
A tal efecte,
MANIFESTEN

I. L’entitat mercantil EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES, S.L.U és titular de 
les següents finques:

i) finca registral número 2.070 de Castellar del Vallès del Registre de la 
Propietat núm. 4 de Sabadell, amb referència cadastral 
4478011DG2047N0001PY, ubicada a la Ctra. de Sentmenat, 112 de 
Castellar del Vallés.

(ii) finca registral número 2.016 de Castellar del Vallès del Registre de la Propietat 
número 4 de Sabadell, amb referència cadastral 4478011DG2047N0001PY, 
ubicada a la Ctra. De Sentmenat, 112 de Castellar del Vallés.
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S’adjunten com Annex 1 les notes simples de les finques registrals.

Imatge 1. MPOUM 2018/66367/B de CASTELLAR DEL VALLÈS
La dues finques conformen una sola finca física i cadastral on està ubicada una 
subestació transformadora en desús des de fa temps.

II. El planejament general del municipi de Castellar del Vallès és el Pla 
d’Ordenació Urbanística Municipal aprovat per acord del 24 de maig     de 
2016 per la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona i publicat al Diari 
Oficial de la Generalitat de Catalunya núm. 7258 de 30 de novembre de 
2016 (en endavant el POUM), que estableix per  aquestes finques la 
mateixa qualificació urbanística que li atorgava el planejament anterior, 
essent Codi T. Sistema de Serveis Tècnics i Ambientals, per la ubicació de 
la subestació d’Endesa que actualment es troba en desús.

Imatge 2. POUM de CASTELLAR DEL VALLÈS
III. En els darrers anys s’han dut a terme diferents anàlisis i treballs per a la 

recuperació de l’àmbit de la Ctra. de Sentmenat 112 des de que la 
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subestació ha quedat en desús. L’objectiu és consolidar la trama urbana 
modificant la qualificació actual de la finca per tal de donar continuïtat a 
l’edificabilitat de l’entorn i consolidar l’illa edificada i tapar les mitgeres 
existents a l’entorn. A tal efecte ENDESA DISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES 
SL, per instància presentada en data 27 de gener de 2021, registre 
d’entrada LGENT 2021/1379, ha sol·licitat que l’Ajuntament de Castellar 
del Vallès promogui una modificació puntual de planejament del municipi 
de Castellar de Vallès i procedeixi a la seva tramitació permetent la 
requalificació de la finca indicada, segons els usos predominants a l'entorn, 
essencialment l’ús residencial.

IV. De la memòria social del POUM revisada amb dades recents se’n desprèn 
la necessitat que el Planejament prevegi un volum de reserva suficient 
d’habitatge de protecció pública per donar resposta a la demanda 
observada, que amb les dades actuals i els habitatges estimats pel POUM 
cobrien fins al 86% de la demanda. Per tant, cal possibilitar la transformació 
urbanística per augmentar el percentatge d’habitatges de protecció pública 
per donar resposta a la demanda detectada. S'ha observat des de l’any 
2008 que la demanda ha augmentat a causa de l’increment dels preus i les 
dificultats de finançament; a les quals se suma la situació actual i la 
inestabilitat laboral dels demandants joves.

És per aquest motiu que es justifica la transformació de la qualificació d'aquest sòl 
de Sistema de serveis tècnics a Residencial, tenint en compte les necessitats del 
municipi.

V. Per altra banda, l’àmbit proposat suposa un recosit de la trama urbana, per 
recuperar la connectivitat amb l’entorn, atès que l’antiga subestació 
suposava una alteració de la trama i un punt de ruptura de la mateixa. Amb 
la transformació s’aconsegueix donar continuïtat a la façana a la carretera 
de Sentmenat i l’entorn, eliminar les mitgeres existents i generar nous 
habitatges.

VI. L’article 1 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost Text refós de la Llei 
d'Urbanisme de Catalunya (endavant LUC) estableix que l'urbanisme és una 
funció pública que cobreix la planificació, gestió,  transformació, 
conservació i ús del sòl, subsòl i vol; la seva urbanització i edificació i la 
conservació i rehabilitació dels edificis, obres i infraestructures.

L’article 3 de la LUC demana un desenvolupament urbanístic sostenible, entès com 
una utilització racional del territori i el medi ambient, per garantir la qualitat de 
vida de les generacions presents i futures, afavorint la cohesió social i urbanística.
L’article 8.1 de la LUC garanteix els drets de publicitat i participació en els 
processos urbanístics de planejament i de gestió incloent-hi els convenis 
urbanístics.

VII. L’Ajuntament de Castellar del Vallès, en compliment dels objectius 
esmenats anteriorment, conscient de la necessitat de completar l’ordenació 
urbanística del municipi d’acord amb els paràmetres plantejats al POUM, ha 
arribat a un acord amb ENDESA       DISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES SL, 
per tal d’adaptar la finca establint una regulació homogènia amb l’entorn i 
alhora dotant d’habitatge de protecció pública a la ciutat, en conseqüència 
considera oportú modificar el planejament en aquest àmbit amb l’objectiu 
de:

(i) Apostar pel creixement interior i la requalificació urbana. No incrementar 
els límits del sòl urbà mantenint l’orografia actual del sòl no urbanitzable, 
apostant per una ciutat compacta i no difusa.

(ii)  Completar el teixit urbà d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallès, 
mitjançant la introducció de nous usos residencials que omplin el buit 
existent actualment i que reforcin el model urbà compacte del municipi.

Per descarregar una còpia d'aquest document consulti la següent pàgina web
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(iii) Definir l’ordenació de les noves edificacions que han de consolidar la façana 
de la carretera de Sentmenat i eliminar les mitgeres existents a l’interior 
d’illa.

(iv)  Garantir la cessió del valor corresponent per les reserves de zones verdes, 
espais lliures públics i equipaments públics que s’haurien d’incorporar del 
nou sostre residencial generat, així com les percentatge d’aprofitament que 
pertoqui.

Aquesta proposta d’ordenació aporta una solució coherent al sector  i garanteix la 
satisfacció de l'interès públic.

VIII. En base a aquests objectius, l’Ajuntament de Castellar del Vallès, ha 
plantejat una proposta de nova ordenació a concretar en una modificació 
puntual del POUM en base als següents criteris:

(i) Delimitar un polígon d’actuació urbanística d’usos majoritàriament 
residencial.

(ii) Definir l’ordenació de les noves edificacions en una sola parcel·la que ha de 
consolidar la façana de la carretera de Sentmenat i eliminar les mitgeres a 
l’interior de l’illa.

(iii) Garantir les cessions corresponents a sistemes i a l’aprofitament 
urbanístic mitjançant sòl edificat.

(iv) Determinar que al polígon d’actuació urbanística li correspon reservar 
per a la construcció d’habitatges de protecció pública el  sòl corresponent al 
60% del sostre residencial, un 25% del qual, com a mínim, s’ha de destinar 
a habitatges amb protecció oficial genèrica, i un 35% serà de protecció 
oficial específica.

(v) El projecte de reparcel·lació haurà de concretar la localització dels 
percentatges del sostre residencial destinat a habitatge protegit.

(vi) Determinar que la gestió urbanística s’executarà pel sistema de 
reparcel·lació modalitat compensació bàsica amb únic propietari.

(vii) L’Ajuntament es fa càrrec de l’elaboració, mitjançant els seus serveis 
tècnics, tant de l’instrument de la modificació puntual del planejament com 
del projecte bàsic edificatori  per a poder garantir el correcte tractament de 
la zona i la integració de les noves edificacions en l’entorn i en defensa dels 
interessos municipals generals.

(viii) Valoració econòmica fruit de la requalificació.
Els serveis tècnics han emès informe considerant que l’esmentat valor no supera 
el de la finca d’acord amb els criteris de valoració del sòl.
Ambdues parts subscriuen el present conveni que es regularà pels següents:
ACORDS
PRIMER. OBJECTE
L'objecte d'aquest conveni urbanístic és establir les pautes d’una nova proposta 
d’ordenació de la finca situada a la Ctra. de Sentmenat, 112, seguint els objectius 
establerts en la part expositiva d’aquest conveni, i que comporta un increment de 
sòl residencial i l’establiment de les compensacions i cessions corresponents.
SEGON. MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM
La modificació puntual del POUM en l’àmbit de l’antiga subestació elèctrica de la 
ctra. de Sentmenat 112 tindrà en compte els aspectes següents:

a. L’ordenació de l’àmbit seguirà els criteris i determinacions exposats.
b. D’acord amb el que estableix la Memòria social del POUM i la seva 

actualització, a aquest polígon d’actuació urbanística li correspon reservar 
per a la  construcció d’habitatges de protecció pública el sòl corresponent al 
60% del sostre residencial, un 25% del qual, com a mínim, s’ha de destinar 
a habitatges amb protecció oficial genèrica, i un 35% serà de protecció oficial 
específica.

Per descarregar una còpia d'aquest document consulti la següent pàgina web
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c. La MPPGOU serà detallada a l’ objecte de concretar la localització del sòl que 
ha d’acollir aquests percentatges del sostre residencial destinat a habitatge 
protegit.

d. El sostre màxim que es pot realitzar en aquest polígon d’actuació és de 2.153 
m², el 95,00% del qual (2.045 m²) està destinat a sostre per habitatge i el 
restant pot destinar-se a usos terciaris i comercials, concentrats, únicament, 
a la façana de la carretera de Sentmenat, o bé a sostre residencial.

e. Els propietaris o propietàries inclosos dins d’aquest àmbit de sòl urbà no 
consolidat tenen els deures comuns establerts en els articles 44 i 120 del 
TRLU i en l’article 40 del RLU, o aquells altres que els substitueixin.

f. L’Agenda del POUM preveurà l’execució d’aquest polígon d’actuació dins del 
segon sexenni. El termini per a la presentació del projecte de reparcel·lació 
serà de 6 mesos a comptar de l’executivitat de la modificació puntual del 
POUM. El termini per a la construcció dels habitatges amb protecció oficial 
serà de 2 anys per a l’inici de les obres, a comptar des que la parcel·la tingui 
la condició de solar i de 3 anys per llur finalització, a comptar des de la data 
d’atorgament de la llicència d’obres, d’acord amb l’article 68.2.h del RLU.

g. El sòl d’aprofitament privat s’ordenarà segons: zona residencial en ordenació 
tancada, codi 3.

h. L’instrument de planejament haurà de justificar que en base als seus 
objectius que no hi ha alternatives d’ordenació raonables que permetin 
materialitzar la cessió de sòl obligatòria en una o vàries parcel·les  de resultat 
que es puguin adjudicar individualment a l’Administració competent, essent 
apropiat, en virtut  de l’article 46.2.b) del TRLU, substituir aquesta cessió pel 
seu equivalent econòmic en sostre edificat. 

i. Respecte a les cessions per a zones verdes, espais lliures públics i 
equipaments públics, caldrà justificar en l’instrument de planejament que les 
reserves exigides no és possible situar-les en la parcel·la o parcel·les a les 
que la modificació de planejament assigni el major aprofitament urbanístic, 
i que es possible la seva substitució pel seu equivalent en sostre edificat, 
d’acord amb el previst en l’article 100.4 del TRLU.

S’incorpora com a ANNEX 2 del present conveni, la proposta indicativa de 
l’ordenació de l’àmbit a fi de fer visible els objectius bàsics de la nova               
ordenació a concretar en el document de modificació puntual del POUM a redactar 
per part de l’Ajuntament de Castellar del Vallès segons l’Acord Quart.
TERCER. VALORACIÓ ECONÒMICA
S’estableix un valor econòmic global de les cessions per aprofitament urbanístic, 
la cessió corresponent a sistemes urbanístics així com de les despeses associades 
a la redacció de la modificació puntual del POUM a la qual es refereix aquest 
conveni i a l’avant projecte i projecte  bàsic de l’edificació que se’n deriva d’acord 
amb la valoració econòmica dividida en 3 informes per cadascun dels conceptes a 
valorar i que s’adjunta al present conveni que haurà de ser incorporada dins de la 
modificació puntual i actualitzada, si escau, i que es desglossa de la manera 
següent:
 Valoració econòmica de la cessió per l’increment d’aprofitament generat:

Increment valor del sòl= Valor del sòl (p)- Valor del sòl (u)=
1.365.558– 175.282,62 = 1.190.275 €
Valor cessió 15% per increment valor= 0,15 x 1.190.275 =178.541 €

 Valoració econòmica de les cessions per a zones verdes, espais lliures públics 
i equipaments públics:
Cessió Zones Verdes i Equip públics 484,42 m2

MITJA DE VALORS de la finca 575,82 € / M2

Cessió Zones Verdes i Equip públics 484,42 m2 x 575,82 €/m2 = 
278.941 €
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Compensació Econòmica 278.941 €
 Valoració econòmica dels honoraris de redacció dels documents i projectes:

1. Els Honoraris corresponents a la redacció de la modificació serien segons 
les barems:
H= 10.500 x Ka = 10.500 x 1,5 = 15.750 €

2. Els Honoraris corresponents a la redacció del projecte bàsic que inclouen 
els estudis previs i avantprojecte serien segons les barems:
H totals= 2.620.871 x 10,32 = 270.474€
El projecte bàsic seria un 35% del total, per tant, li correspondria un import 
de 94.666 €

L’import total dels honoraris dels treballs a realitzar per part dels serveis tècnics 
de l’Ajuntament de Castellar del Vallès tindrien un valor de 110.366€.
Aquestes valoracions econòmiques es realitzen en base als informes tècnics que 
s’adjunten al present conveni, i es compensaran per sostre edificat mitjançant el 
projecte de reparcel·lació.
QUART. OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLÈS

1. L’Ajuntament de Castellar del Vallès redactarà i tramitarà una modificació 
puntual del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Castellar del Vallès 
(POUM), que abastarà a les finques descrites a l’expositiu I amb el contingut 
de l’acord segon.

2. L’Ajuntament redactarà el projecte bàsic d’edificació per a controlar 
l’adequada integració en l’entorn urbà en el que es desenvoluparà.

3. Les despeses associades a la redacció de la modificació puntual del POUM a 
la qual es refereix aquest conveni i a l’ avant projecte i projecte bàsic de 
l’edificació que se’n deriva, seran compensades pel seu equivalent dinerari 
en sostre edificat  de la edificació resultant de la modificació.

CINQUÈ. OBLIGACIONS DE EDISTRIBUCIÓN REDES  DIGITALES, S.L.U
1. EDISTRIBUCIÓN REDES DIGIATLES, S.L.U. es compromet a incorporar el 

present conveni en tota transmissió que pogués produir-se respecte de les 
finques a què s’ha fet esment en els Antecedents, com a condició inherent 
als pactes de la compra venda, de conformitat amb l’article 27.3 del 
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

2. EDISTRIBUCIÓN REDES DIGIATLES, S.L.U es compromet a presentar per a 
la seva tramitació els documents de gestió urbanística necessaris i els 
projectes d’edificació per poder completar l’edificació dels habitatges de 
protecció oficial en els terminis previstos.

3. EDISTRIBUCIÓN REDES DIGIATLES, S.L.U es compromet a compensar els 
treballs efectuats per l’ajuntament, de la modificació puntual i de la proposta 
d’edificació ( avant projecte i projecte bàsic ) mitjançant el projecte de 
reparcel·lació.

SISÈ. TERMINIS
1. S’estableix un termini màxim de 6 MESOS des de la signatura del present 

conveni, perquè l’Ajuntament de Castellar del Vallès aprovi provisionalment 
la modificació puntual del POUM de CASTELLAR DEL VALLÈS pel que afecta a 
l’àmbit de l’antiga subestació elèctrica de la ctra. de Sentmenat 112 i descrita 
en el present conveni.

2. L’aprovació definitiva del document correspon a la Generalitat de Catalunya. 
Transcorreguts 18 MESOS des de l'aprovació provisional sense que s'hagi 
arribat a l'aprovació definitiva s'entendrà desistit el conveni. Les parts podran 
pactar nous acords sobre el planejament vigent o deixar aquest sense 
modificar.

L’incompliment de qualsevol dels punts anteriors deixarà sense vigència el present 
conveni.

Per descarregar una còpia d'aquest document consulti la següent pàgina web
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SETÈ. ALLIBERAMENT DE COMPROMISOS PER AMBDUES PARTS
En el cas que la modificació puntual del POUM plantejada al PACTE SEGON no 
aconseguís l'aprovació definitiva en un termini màxim de 24 MESOS des de la 
signatura d’aquest conveni, EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES, S.L.U no rebrà 
cap tipus d'indemnització que pogués derivar-se de la signatura del conveni.
En aquest supòsit:

a) Les dues parts quedaran totalment alliberades de donar compliment a allò 
acordat en el present conveni sense que tinguin res a reclamar 
respectivament.

b) Quedarà vigent el planejament del POUM previ a l’inici de tramitació de la 
Modificació Puntual.

VUITÈ. NATURALESA DEL CONVENI
El present conveni té caràcter jurídic administratiu, i s'incorporarà a la 
documentació integrant de la modificació puntual del Pla d’ordenació urbanística 
municipal, de conformitat amb la normativa urbanística que li és d'aplicació.
NOVÈ. PUBLICITAT I EFICÀCIA DEL CONVENI URBANÍSTIC
Aquest Conveni Urbanístic s’integrarà en la Modificació del POUM que han acordat 
ambdues parts i passarà a ser part de la seva documentació.
El Conveni Urbanístic serà aprovat per l’Ajuntament i obtindrà plena eficàcia a la 
seva aprovació definitiva per part de l’Ajuntament.
Una vegada aprovat inicialment, serà objecte d’informació pública durant el 
termini d’un mes, publicant-se íntegrament en el Butlletí Oficial de la Província, 
serà penjat al tauló d’anuncis de l’Ajuntament, i publicat en la web municipal.
El Conveni Urbanístic serà aprovat definitivament per l’Ajuntament una vegada 
finalitzat el període d’informació pública.
Una vegada aprovat per l’Ajuntament, serà signat per les parts i s’haurà de 
trametre un exemplar d’aquest al Departament de Territori i Sostenibilitat en el 
termini d’un mes des de la seva aprovació definitiva als efectes de donar-ne 
publicitat.
El Conveni es perfecciona i obliga a partir de la seva aprovació definitiva per 
l’Ajuntament.
El Conveni d’acord amb el què disposa l’article 27.3 del Reglament de la Llei 
d’Urbanisme vincularà, per subrogació real, als futurs adquirents de les Dues 
Finques
DESÈ. VIGÈNCIA DEL CONVENI
El present conveni serà vigent des de la seva aprovació, amb efectes des de la 
data de la seva signatura, de totes les obligacions contingudes en el mateix, 
moment en què es donarà per extingit, llevat de produir-se el supòsit regulat al 
pacte Setè. No obstant, la durada màxima serà de quatre anys, poden acordar 
unànimement la pròrroga per un període de fins a quatre anys addicionals o la 
seva extinció.
Així mateix, la seva vigència quedarà finalitzada en cas de no complir- se el termini 
establert en el primer paràgraf del pacte setè
I en senyal de conformitat, les parts signen el present conveni, en la data que 
consta en les signatures electròniques.
Sr. Ignasi Giménez Renom
Per L’AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLÈS
Sra. Laura Guim Vallejo
Sr. Antonio Colchero Razo
Por EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES S.L.U.
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Annex 1
Proposta indicativa d’ordenació de l’àmbit anomenat de l’antiga subestació 
elèctrica de la “Ctra. de Sentmenat 112”.

Plànol Ord-e2 .Text Refós POUMProposta Mod. VI POUM. Plànol Ord-e2.”
SEGON.- Sotmetre el conveni a informació pública per període d'un mes 
mitjançant anunci en el Butlletí Oficial de la Província de Barcelona i a la seu 
electrònica d'aquest Ajuntament.
TERCER.- Notificar aquest acord a ENDESA  DISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES 
SL.”

Castellar del Vallès, signat digitalment en la data que consta a la signatura
L'Alcalde,
p.d. (Decret núm. 339, de 24 març de 2021), 
EL SECRETARI ACTAL, 
Signat: Antonio Cárceles Jurado
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